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Gemarkung Elster
Flur 7
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Planteil A

Planzeichenerklarung
I. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO), Zweckbestimmung: Photovoltaik
OK 4,0 maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
GRz 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

- - - —-» Einfahrtbereich

offentliche StralRenverkehrsflachen

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

6. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

=

A1 Bezeichnung der MaRnahmen
00000000
O Of
O O
00000000

private Grinflachen, Zweckbestimmung gemafl Mallhahmenplanung

Flachen fur Wald

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) BauGB)

7. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen

Erlduterung der Nutzungsschablone

II. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter sowie nachrichtliche
Ubernahmen

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

298 Flursticksnummer
Gebaude
73.9 Hohenbezugspunkt (Gelandehdhe 4. NHN, DHHN2016)
A0~ Bemaflung in Meter

Wald auBerhalb des Geltungsbereiches
Gewasser Il. Ordnung

Erdgasleitung unterirdisch mit Schutzstreifen (FGL 11, DN 600, ONTRAS)

Grenze der befestigten Fahrbahn (Bundesstralie 187)
Planung Baumafnahme (BundesstralRe 187)
Lagefestpunkt/Hohenfestpunkt

Fundamentalfestpunkt

Brunnenstandort

Wasser-/Abwasserleitung

Gemarkung Elster

Gemarkung Elster
Flur 5

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Zahna-Elster hat in seiner Sitzung am .........c.ccccoe.e. den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung
beschlossen.

Zahna-Elster,

Muller, Birgermeister

2. Die Genehmigung der Satzung wurde mit Schreiben der héheren Verwaltungsbehérde vom ....................
MIt AZ oo erteilt.

Zahna-Elster,

Mdiller, Birgermeister

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des

Stadtrats vom

Ausgefertigt, Zahna-Elster, ................. Siegel

................ Ubereinstimmt.

Mdller, Burgermeister

4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden

ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen

(§215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung

Zahna-Elster,

ist am

........................ in Kraft getreten.

Muiller, Burgermeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000) |

Saun
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Planteil B
Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11-14 BauNVO)

1.1. Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

1.2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf
0,7 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRRgebende Flache ist die Flache
des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

2.3 Die zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Hohenbezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt Uber
Normalhéhennull (NHN) gemaR Planeinschrieb. Bezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016
(DHHN2016).

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der
technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind, soweit es sich nicht um Gebdude handelt,
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB, i.V.m § 78 Abs. 3 S. 1 Ziff. 3 WHG)

4.1 Bauliche Anlagen sind in hochwasserangepasster und erosionssicherer Bauweise zu errichten.
Technische Anlagen (Trafos, Wechselrichter; Speicher, Wartungsgebaude) sind auf3erhalb der von
Hochwasser betroffenen Bereiche zu errichten. Wassergefahrdende Stoffe sind grundsatzlich
aulerhalb des Hochwasserrisikogebiets zu lagern. Sollte aus technischen Griinden eine Errichtung
technischer Anlagen innerhalb des Hochwasserrisikogebiets erforderlich sein, sind diese so zu
errichten, dass eine Beeintrachtigung durch eindringendes Wasser ausgeschlossen ist.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer selbstbegriinenden Brachflache

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO Photovoltaik) ist unter und zwischen den Modulen durch
Selbstbegriinung eine extensiv gepflegte artenreiche Brachflaiche zu entwickeln und zu erhalten. Der
Boden ist vor der Initierung ggf. zu lockern, um maogliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Errichtung der PV-FFA entstanden sind, zu beheben. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

A2 Entwicklung, Pflege und Erhalt von Bliihwiesen entlang von Waldréandern und Gewassern

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu
entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine zertifizierte Regiosaatgutmischung zu verwenden, die
vor allem Arten der Feldraine, Sdume und Gewasserrander beinhalten sollte. Der Boden ist vor der
Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung, der Einsatz von Diingemitteln sowie Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig.

A3 Entwicklung, Pflege und Erhalt von Strauch-Baum-Hecken

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke auf einer Breite von mindestens 6 Metern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen.
Dabei sollen die duf’eren Reihen aus Strauchern bestehen, die inneren aus Baumen. Dafiir sind
heimische standortgerechte Gehdlze (mindestens 5 Arten) in etwa gleicher Anzahl zu berticksichtigen.
Bei der Neuentwicklung und Pflege sind die Hinweise im Umweltbericht zu berticksichtigen.

V-AFB4 Integrierte Strukturaufwertung fiir die Feldlerche und weitere Bodenbrliter des Offenlandes

Zur Vermeidung des Verlustes von 16 Feldlerchenrevieren sind 16 Teilbereiche von 30 x 30 m (900 m?)
von Uberstanderung durch Solarmodule frei zulassen.Die Freihaltebereiche miissen in einer Entfernung
von 60 m zu bestehenden oder geplanten Vertikalstrukturen (vgl. A3) errichtet und ebenfalls als
extensives Grinland entwickelt und gepflegt werden. Auf diesen Flachen erfolgt zusatzlich ein
Abtransport des Mahdguts, um eine moglichst schittere Vegetation zu erzielen. Die Freihaltebereiche
werden nicht als Griinflachen festgelegt, sondern kénnen in den im Umweltbericht ausgewiesenen
Bereiche durch die Technische Planung eingerichtet werden. Es sind pro Feld bzw. Teilbereich
Freihaltefenster in der Zahl einzurichten, wie Feldlerchenreviere bei der Kartierung vorgefunden
wurden.

Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

6.

Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Geldndeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(I) Denkmalschutz

Das Vorhaben bedarf einer einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 (1) DenkmSchG-LSA.
Sollten bei Baumalinahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend §9 Abs.3 DSchG ST durch den Finder,
Verflugungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniiber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

(II) Fundamentalfestpunkt
Westlich des Plangebiets liegen die Festpunkte 4142-01070 und 4142-01075 zzgl. einer Schutzflache
im Radius von 30 m. Tiefere Bodeneingriffe (> 3 m) innerhalb des Schutzbereichs sind unzulassig.

(1) Pflegekonzept selbstbegriinende Brachflache und Lerchenfenster

Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche 1-2-malige Mahd der Modulzwischenrdume vor. Dabei sind
jedoch folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bericksichtigen:

- keine Bodenbearbeitungen

- vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Zur Pflege der Grinflachen eignet sich eine Mahd in den Monaten Oktober bis Februar, die aus
Griinden des Artenschutzes (Nahrungsangebot fiir Kleinvdogel und Uberwinterungsméglichkeit fir
Kleintiere) moglichst gestaffelt erfolgen sollte. Es ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 2 BNatSchG erfillt werden.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd:

- der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend
einzuhalten,

- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten.

Hinweis:

Im Bereich der Modulunterkanten ist aus Brandschutzgriinden abseits des beschriebenen Pflege- und
Entwicklungskonzeptes eine Mahd in einem ca. 0,5 Meter breiten Streifen zulassig, sofern die
Wuchshoéhe die Modulunterkanten erreicht hat und diese zu verschatten beginnt. Ist dieser
Entwicklungsstand bereits innerhalb der Hauptreproduktionszeiten (01.03. bis 15.08.) erreicht, so ist

durch eine vorherige artenschutzfachliche Kontrolle seitens des ausfilhrenden Betriebes
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflllt werden.

(IV) Pflegekonzept der Bliihwiese

Das Pflegekonzept sieht eine ein- bis zweimaljahrige Mahd oder Beweidung des Blihstreifens vor.
Hierbei ist darauf zu achten, dass nicht alle Wiesen zur gleichen Zeit gemaht werden. Stauden und
Graser sollen Uber den Winter stehen bleiben.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfihrung der Mahd:

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzulassig,

- Die Schnitthdhe betragt etwa 10 - 15 cm,

- Die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten

(V) Gewasser

Im Plagebiet befinden sich Gewasser Il. Ordnung. An allen Gewassern Il. Ordnung ist nach § 38 WHG
i.V.m. § 50 WG ST ein Gewasserrandstreifen im AuRenbereich von 5 m Breite freizuhalten. Die Breite
gilt jeweils auf beiden Seiten des Gewassers. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der
Boschungsoberkante. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegenstanden sind u.a. im Gewasserrandstreifen verboten. Der Zugang flr
Maschinentechnik zum Zweck der Gewasserunterhaltung und Grunlandpflege z.B. mit Traktoren, muss
am gesamten Gewasser gewahrleistet bleiben. Nach §41 Abs.2 WHG sind Handlungen zu
unterlassen, die die Unterhaltung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren wirden.

(VI) Boden
Mutterboden ist gemal § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Mutter-/Oberboden ist getrennt von darunter anstehenden
Bodenmaterialien auszubauen und getrennt zu lagern.

(V1) Arbeitsstreifen Ferngasleitung 11 DN 600
Zu beiden Seiten der LeitungsauRenkante ist ein Streifen von 10 m Breite frei von Bebauung zu halten.
Die Erreichbarkeit des Arbeitsstreifens fiir den Leitungsbetreiber ist sicherzustellen.

(VII) Hinweis zur MaBRnahme A3

Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu
verwenden, fir Baume sind Heister mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu verwenden. Eine Pflege fir die
Dauer von 5 Jahren ist zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Die
Umsetzung der MaBnahme ist als Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren.

IV. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6a BauGB

Lage im Uiberschwemmungsgefahrdeten Bereich

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Bereiche N1, N2, S1 und S2 des Feldes A des Plangebiet im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich i.S. §98 WG LSA befindet. Bei einem starkeren
Hochwasserereignis als einem HQ100 (Extremhochwasser) kann es zu einem Uberstrdmen von
Bauwerken und dem Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen kommen, sodass eine
Eigenvorsorge von Betroffenen durchzufihren ist. Eine hochwasserangepasste Bebauung ist zu
gewahrleisten. Eine Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht zulassig.

Es gelten die Nutzungsbedingungen der LVermGeo LSA
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Feld A, Feld B, Feld D)

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. S. 440), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. 178).

Vorhabentrdger

Seyda Erneuerbare Energien GmbH
Juterboger Str. 85, 06917 Jessen (Elster) OT Seyda

planaufstellende Kommune

Stadt Zahna-Elster
Am Rathaus 1, 06895 Zahna-Elster
fon (03475) 6550 mail info@stadt-zahna-elster.de

Entwurfsverfasser

buro.knoblich:

I BN B | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Zschepplin-Erkner-Halle (Saale)

Hallorenring 4, 06108 Halle (Saale)
fon (03 45) 57 02 98-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-32N

Héhenbezug: DHHN 2016

Landkreis:  Wittenberg Gemeinde: Stadt Zahna-Elster
Gemarkung: Elster Flurstiick: diverse
Datum | Name |Unterschrift
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gezei.| 24.05.23 | Rei . -

W »Photovoltaik-Freiflaichenanlage Iserbegka, Leetza,
Bearb]04.04.24 | Ley j/pi\é\ Zemnick® Feld A
Gepr. | 04.04.24 |Kno \ L T

% Q ’:33?/\/ Entwurf
Projektnr.: 23-003 Plan-Name: 20240404_E_Feld A.pdf | MaBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 1.160 mm x 900 mm 1:2.500 3 BI.
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