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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Stadt Eilenburg beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Photovoltaik
Oberforsterwerder — Ost", vollstandig oder teilweise (tlw.) auf den Flurstiicken Nr. 3/4 und 3/7
der Gemarkung Eilenburg, Flur 43 sowie Nr. 3/32, 3/33, 19/2, 19/5, 19/6 und 20/4 der
Gemarkung Eilenburg, Flur 37 die planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung und den
Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVA) auf ca. 4,64 ha aktuell landwirtschaftlich
genutzter Flache zu schaffen (s. Abb. 1). Diese Flache eignet sich aufgrund ihrer geringen
Ertragsfahigkeit auf einem Konversionsstandort, ihrer Lage in einem durch eine bestehende
PV-Anlage (ca. 13,4 ha) und Verkehrsanlagen vorbelasteten Gebiet fiir eine Nutzung als
Solarpark, um die européaischen und nationalen Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien
umzusetzen.

Teile der Flache des Bebauungsplans wurden ehemals zur Verspilung der angefallenen
Asche aus dem Eilenburger Chemiewerk (ECW) genutzt. Nach Beendigung der Asche-
verspulung im Jahr 1975 wurde zunachst Bauschutt deponiert und anschlie3end die Flache
durch das Auftragen von Mutterboden rekultiviert.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im AufRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Um die Flache als Standort fiir einen Solarpark nutzen zu kénnen, soll diese als sonstiges
Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur die Nutzung
erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO ,Photovoltaik*) festgesetzt
werden.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der 6ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes offentliches Interesse dar. Der Ausbau der erneuerbaren Energien
gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen der europaischen und der nationalen
Energie- und Klimapolitik.

In der Bundesrepublik Deutschland soll bis 2030 gemald 8 1 Abs. 2 EEG 2023 mindestens
80 Prozent des Bruttostroms aus erneuerbaren Energien stammen (Erneuerbare-Energien-
Gesetz 2023), um die Abhéngigkeit von fossilen Energietragern zu verringern und die Klima-
erwarmung auf 1,5°C zu begrenzen (EEG-Novelle 2023).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 Prozent, eine Steigerung von 3,4 Prozent
im Vergleich zu 2019. Im Jahr 2021 fiel der Anteil dann auf 41,1 Prozent, bevor er im Jahr
2022 auf 46,2 Prozent angestiegen ist. 2023 ist der Anteil zwar auf 51,8 Prozent gestiegen,
hier ist aber auch ein Riickgang des Stromverbrauchs um etwa 5 Prozent zu berlicksichtigen.
Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fiir die kommenden Jahre bis einschlief3lich 2030
somit eine jahrliche Steigerung von mindestens 4,2 Prozent und zwischen 2030 und 2035 von
mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit lasst sich feststellen, dass der Zubau weiterer
Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die gesteckten Klimaziele zu erreichen und
eine nachhaltige Energieversorgung auch fir kiinftige Generationen sicherzustellen. Zudem
ist fur die Zukunft mit einem weiter steigenden Strombedarf zu rechnen, der sich
beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung des Verkehrssektors ergibt.

Mit dem Energie- und Klimaprogramm 2012 verfiuigte auch der Freistaat Sachsen uber
quantitative Vorgaben fur die Energiepolitik. Danach stand bis 2022 das klimaschutzpolitisch
motivierte Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch auf 28 Prozent
zu steigern. Damit blieb der Freistaat Sachsen hinter den auf Bundesebene gesetzten Ziel-
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stellungen zuriick. 2019 lag der Anteil am Bruttostromverbrauch fir die erneuerbaren Energien
bei 25,2 Prozent (Bundesdurchschnitt 36 Prozent).

Mit dem Energie- und Klimaschutzprogramm Sachsen 2021 wird das etablierte Zieldreieck aus
Wirtschaftlichkeit, Versorgungssicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit beschrie-
ben. Sachsen bekennt sich zum Klimaschutz, es ergeben sich sechs zentrale Strategien, zu
denen auch der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien gehotrt. Gemaf Koalitionsvertrag
sollen bis 2024 die planerischen und rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass
Sachsen nach Ende der Braunkohleverstromung seinen Bedarf bilanziell vollstandig aus er-
neuerbaren Energien decken kann. 2019 betrug die Stromerzeugung aus PV 1.933 GWh/Jahr,
2024 sollen es 3.980 GWh/Jahr sein. Das entspricht einer Verdoppelung tber einen Zeitraum
von 5 Jahren. Explizit soll auch der Ausbau von Erzeugungskapazitaten unabhangig vom EEG
unterstiitzt werden (vgl. SMEKUL 2021). Die Bunderegierung verfolgt das Ziel von
215 Gigawatt Kapazitat bei der Solarenergie bis 2030 zu erreichen. Bis 2026 soll der jahrliche
Zubau verdreifacht werden und etwa halftig auf Dachern und in der Flache erfolgen (vgl.
BMWK 2023).

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nicht vollstédndig selbst
erzeugen werden kdnnen. Es muss also davon ausgegangen werden, dass ein weiterer Zubau
von Erzeugungskapazitaten im PV-Sektor auch auf dem Gebiet der Stadt Eilenburg erforder-
lich ist.

Gemal 81 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzguter nicht mit einer ,klassischen* Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering.

Mit der Uberplanung einer landwirtschaftlich genutzten, rekultivierten Haldenflache bleiben
unter und zwischen den Modultischen Funktionen des rekultivierten Oberbodens weitgehend
erhalten. Damit stellen Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Moglichkeit dar. Durch die Umsetzung
grinordnerischer Mafinahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
in der Regel vermieden, was zu einer groReren Akzeptanz bei der Bevolkerung fuhrt. Der
Ruckbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise geringen Aufwand moglich, da nach
Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung der Schraubfundamente aus dem
Boden erforderlich ist. Mit der Etablierung von extensivem Grinland und dessen dauerhafter
Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der Flora und Fauna
erreicht.

Der erzeugte Strom der PV-Freiflachenanlage soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist
werden. Es wird die Infrastruktur zur Versorgung der Allgemeinheit mit CO»-neutralem Solar-
strom geschaffen, ohne dass der Allgemeinheit hierflir Kosten entstehen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamt-
energieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung
- Nutzung einer ehemaligen Aschespiilhalde fir Photovoltaikfreiflachenanlagen

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5



Grol3e Kreisstadt Eilenburg Bebauungsplan Nr. 62
Marktplatz 1 ,Photovoltaik Oberforsterwerder — Ost*
04838 Eilenburg Begrindung zum Vorentwurf 04/2024

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Stadt Eilenburg

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO»-
Ausstoles

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Verfahren und Ergebnis der Beteiligung

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrundung. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren.

2.1 Plangrundlagen

Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1 : 1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Stadt Eilenburg, zur Verfigung gestellt durch den Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, das Geoportal Sachsenatlas (GeoSN, dl-
de/by-2-0, Stand: 04/2023) und die Flachenvermessung (Lage- und Hohenplan) durch die
epeg Energieplanung mit Stand vom 26.05.2023.

2.2 Planverfahren

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans
.Photovoltaik Oberforsterwerder — Ost*

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) ClesEr Elns Dgtum/
Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat und orts- | 8§ 2 Abs. 1 BauGB 05.05.2023
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
22.06.2023

2. frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen |8 4 Abs. 1 BauGB
Tréager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden |i.V.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

3. friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des |§ 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurfes durch den Stadtrat; orts- |i.V.m.

Ubliche Bekanntmachung des Offenlegungs- |8 2 Abs. 1 BauGB
beschlusses

5. Einholen der Stellungnahmen der, Behérden und |§ 4 Abs. 2 und
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbar- | § 2 Abs. 2 BauGB
gemeinden, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung

6. Offentliche Auslegung des Bebauungsplans mit der | § 3 Abs. 2 BauGB
Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) cesEhitie Dgtum/
Grundlage Zeitraum

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Birger, [§ 3 Abs. 2 S. 4
der Stellungnahmen der beteiligten Behérden, Trager |i.V.m.
offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden | 8§ 1 Abs. 7 BauGB
im Stadtrat im Rahmen einer umfassenden Abwéagung

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9. Information der Birger, der Behorden, der sonstigen |§ 3 Abs. 2 BauGB
Tréager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
Uber das Ergebnis der Abwagung

10. ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses | § 10 Abs. 3 BauGB
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

2.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und offentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu fuhren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwégung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berick-
sichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Bertcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Nordsachsen, im Nordosten des Gemeindegebietes
der GroR3en Kreisstadt Eilenburg. Im Norden wird das Plangebiet durch Wohn- und Gewerbe-
grundstiicke begrenzt, im Osten befindet sich die Staatsstralle S 11, im Siiden die Ernst-Mey-
Straf3e und im Nordwesten erstreckt sich die bestehende PV-Anlage ,Oberférsterwerder”.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, der in nachfolgender
Abbildung dargestellt ist, umfasst auf einer Flache von ca. 4,64 ha vollstandig oder teil-
weise (tlw.) die Flurstiicke Nr. 3/4 und 3/7 der Gemarkung Eilenburg, Flur 43 sowie Nr. 3/32,
3/33, 19/2, 19/5, 19/6 und 20/4 der Gemarkung Eilenburg, Flur 37.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch folgende Flurstiicke begrenzt:

- im Norden: Flurstiicke Nr. 795/3 (privater Weg) und 20/15 (Wohn- und Gewerbenutzung)
der Gemarkung Eilenburg, Flur 37

-im Osten:  Flurstick Nr. 785/35 der Gemarkung Eilenburg, Flur 37 (Verkehrsflache der
Staatsstralle S 11)

-im Suden:  Flurstick Nr. 3/9 der Gemarkung Eilenburg, Flur 43 (Verkehrsflache der Ernst-
Mey-Strafie)

- im Westen: Flurstiicke Nr. 2/11 der Gemarkung Eilenburg, Flur 42 (Grinland) und 979 der
Gemarkung Eilenburg, Flur 37 (PVA Oberforsterwerder)
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Quelle: RAPIS 05/2023)

D Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaik Oberférsterwerder — Ost*

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer abgedeckten (rekultivierten) Aschespilhalde
inklusive Bauschuttdeponie und damit auf einer Konversionsflache, welche derzeit als exten-
sives Griinland landwirtschaftlich genutzt und ca. zweimal jahrlich gemulcht wird. Neben dem
bestehenden Solarpark ,Oberforsterwerder* im Westen (B-Plan Nr. 41 ,Photovoltaik Ober-
forsterwerder®) wird der Geltungsbereich 6stlich sowie nordlich von gemischten Nutzungen
aus Wohnen und nichtstérendem Gewerbe begrenzt. Lagebedingt, insbesondere auch durch
die im Osten (S 11) und Suden angrenzenden StraRen mit straBenbegleitenden Einzelbaumen
(Ernst-Mey-StralRe) handelt es sich bei dem Plangebiet um eine stark Uberpragte bzw.
aufgrund der historischen Aschespillungen stark anthropogen vorbelastete Flache mit
vorhandener Zerschneidung durch Verkehrswege.

Derzeitig werden die Flachen landwirtschaftlich von der Agrargenossenschaft ,Heideglick"
Sprotta eG, durch langfristige Pachtvertrage bewirtschaftet. Mit dem Wegfall der Pachtflachen
ist keine Existenzgefahrdung des Betriebes verbunden.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Gebiets ist relativ eben und liegt Uber die
gesamte Flache betrachtet bei ca. +104,0 m £ 0,5 m . NHN im DHHN2016. Es ergeben sich
nur geringe Hohenunterschiede durch ein Gefélle in Richtung Sudwesten, wobei sich im
Zentrum der Flache eine flache Senke abzeichnet, die den Ubergang vom natrlich
gewachsenen Boden im Osten zur westlich gelegenen Aschespilhalde markiert.
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4.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet und im rdumlichen Umfeld sind derzeit keine baulichen Kulturdenkmale und
Bodendenkmale in der aktuellen Denkmalliste des Freistaates Sachsen registriert (LfD 2023).
Aber auch noch unbekannt im Boden liegende archéologische Befunde sind geschitzte
Kulturdenkmale im Sinne von 8§ 2 SachsDSchG.

Da das Plangebiet vollstandig anthropogen lberpragt ist und auf der Flache tber Jahre die
Asche aus dem ehemaligen Eilenburger Chemiewerk verspilt wurde, kann ein Vorkommen
von Flachen und Objekte des Denkmalschutzes ausgeschlossen werden.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

4.3 Geschltzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Wasserrecht. Es liegt
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittlere Mulde®. Ostlich des Plangebietes in ca.
700 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Diibener Heide". In ca. 400 bis 500 m
Entfernung zum Plangebiet liegen die Grenzen des Naturschutzgebietes (NSG) ,Vereinigte
Mulde Eilenburg-Bad Duben®, des FFH-Gebietes ,Vereinigte Mulde und Muldeauen® und des
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Vereinigte Mulde“. Ostlich der S 11/Diuibener Landstrale verlauft
die Grenze des Naturparkes ,Dibener Heide" (s. Abb. 2). Mit der vorliegenden Planung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des LSG ,Mittlere Mulde* zu erwarten und
es ist nicht davon auszugehen, dass sich das Vorhaben bau-, anlagen- und betriebsbedingt
nachteilig auf die umliegenden Schutzgebiete auswirkt.

Gesetzlich geschuitzte Biotope (vgl. 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden vom
Vorhaben nicht berihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete) vor.
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Abb. 2: Ubersichtsplan mit Schutzgebieten, rote Linie = Geltungsbereich
(Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen, Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit
Erlaubnis des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
02.05.2023)

4.4 Altlasten

Die ostlich der vorhandenen PV-Freiflachenanlage geplante Erweiterungsflache gehort
teilweise zu der Altablagerung ,Ehemalige Aschespiilhalde ECW Oberforsterwerder I, die im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 74100143
registriert ist. Als Handlungsbedarf ist fir die Deponie ,Belassen” eingetragen, weshalb gegen-
wartig keine Notwendigkeit fir Altlastenerkundungs- oder -behandlungsmafRnahmen besteht.

Das Haldengut besteht prinzipiell aus zwei verschiedenen Aufflllungsarten. Der Giberwiegende
Teil des Haldengutes wird durch die Aschespllungen des ehemaligen ECW-Kraftwerkes
gebildet. Neben Asche sind in diesen Massen Kohlereste, Schlacke und Sand beinhaltet.
Diese Ascheablagerungen liegen teilweise in sehr feinkdrniger, erdiger Struktur, zum Teil aber
auch als verfestigte (magerbetonartige) bzw. mit kdrniger Struktur vor. In einigen Bereichen
des Gelandes besteht das Haldengut aus Bauschutt und Mull. Hier sind neben Sand, Kies und
Schluff, in teilweise erheblichem Umfang, Beton- und Ziegelreste, PVC, Glas, Keramik, Glas-
wolle und weitere Fremdbestandteile eingelagert worden.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die geplante Nutzungsanderung als PV-Freiflachen-
anlage die von der Altablagerung ausgehenden Umweltauswirkungen verschlechtern oder
sich das Gefahrdungspotential fir die Schutzgiter erhéhen wird.

5 Ubergeordnete Planungen
Fur die Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Sinne von 8 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10
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51 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) weist die Stadt Eilenburg als Mittelzentrum
aus.

Gemal Ziel (Z) 5.1.1 des Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP 2013) sollen die Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachen-
sparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann. In Ausformung der Grund-
satze des Raumordnungsgesetzes sind durch formelle und informelle Planung die raumlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien zu schaffen.
Die natirlichen Ressourcen sind nachhaltig zu schiitzen, die Flacheninanspruchnahme fir die
notwendige Infrastruktur im Freiraum zu begrenzen.

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Gebietskulisse zur Umsetzung der Sachsischen
Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO). Damit werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf landwirtschatftlich als Acker- oder Grinland genutzten Flachen in benachteiligten Gebieten
fur die EEG-Forderung geoffnet. Dies gilt fir Anlagen mit einer Leistung grofRer 1 Megawatt
(peak) bis 20 Megawatt (peak).

Neben einer umfassenden Potenzial- und Bedarfsermittlung ist insbesondere eine raum-
ordnerische Bewertung der rdumlichen Potenziale der Erneuerbaren Energien erforderlich.
Ihre Nutzung ist mit Eingriffen in die Landschaft verbunden. Dies erfordert eine rdumliche
Steuerung zur Minimierung der Nutzungskonflikte. Die Bewertung der Nutzungsmoglichkeit
der Potenziale der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien soll sich dabei an folgenden
raumrelevanten Kriterien orientieren:

- Flachensparend — durch die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektro-
energie hoher Leistung in der Umgebung bestehender geeigneter Netzinfrastruktur
(zum Beispiel Umspannwerke beziehungsweise Hochspannungsleitungen) zur
Verringerung des Netzausbaubedarfs,

- effizient — durch eine geeignete Standortwahl, um auf so wenig wie méglich Flache so
viel wie mdglich Leistung zu erbringen und

- umweltvertraglich — damit die Beeintrachtigungen fir Mensch und Natur so gering wie
mdglich gehalten werden, eine unverhaltnismafig hohe Belastung der Kulturlandschaft
ausgeschlossen wird und die landwirtschaftliche Nutzflache weitestgehend erhalten
bleibt. Damit soll eine nachhaltige, dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien ermdglicht werden.

Durch die faktische Erweiterung des Standortes der PV-Freiflachenanlage im Nordosten der
Stadt Eilenburg wird dem o.g. Ziel entsprochen. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62
~Photovoltaik Oberférsterwerder — Ost* ermdglicht die planungsrechtliche Vorbereitung zur
Errichtung der PV-Anlage und férdert damit die energetische Nutzung von Sonnenenergie.
Somit wird entsprechend der Anteil der erneuerbaren Energien im Freistaat Sachsen weiter
erhoht.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zur Sicherung der Verkehrsinfra-
struktur, das als Korridor fir den Neubau der B 87n zwischen Leipzig (A 14) und der Landes-
grenze Sachsen/Brandenburg festgelegt ist. Dieser Korridor ist im LEP 2013 (Grundsatz 3.2.6
und Ziel 3.2.7) und im Regionalplan Leipzig-Westsachsen verankert und bei raumbedeut-
samen Planungen zu bertcksichtigen. Die vorliegende Planung ist jedoch nicht als Gberdrtlich,
raumbedeutsam zu bewerten und steht somit nicht der Trassenplanung entgegen. Vielmehr
ist aufgrund der Vorbelastung des Standortes als Aschespiilhalde und der raumlichen Nahe
zur bereits ausgebauten B 87/Torgauer LandstralRe eine Neutrassierung der Bundesstral3e an
diesem Standort nicht zu erwarten.
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Auch dem Ziel 2.2.1.9 des LEP 2013, dass eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden
ist, wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Das Baugebiet grenzt gemal § 34 BauGB
derart an bebaute Flachen an, dass die geplanten baulichen Anlagen nach Errichtung am
Bebauungszusammenhang teilnehmen und keine Flachen im AufRenbereich neu in Anspruch
genommen werden.

Gemal Festlegungskarte 5 ,Unzerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR)“ befindet sich das
Plangebiet im Randbereich eines ca. 45 km2 groRen UZVR mit einer besonders hohen
Wertigkeit gemanR Ziel 4.1.1.2 aufgrund eines hohen FFH-, SPA- (>20 %) bzw. NSG-Anteils
(>8 %). Gemal Grundsatz 4.1.1.1 sollen die unzerschnittenen verkehrsarmen Raume in ihrer
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die
landschaftsbezogene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum erhalten und vor
Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen sollen nicht mehr benétigte,
zerschneidend wirkende Elemente zuriickgebaut werden.

Gemal Ziel 4.1.1.2 ist fur die festgelegten ,Unzerschnittenen verkehrsarmen Raume mit einer
besonders hohen Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz sowie die landschaftsbezogene
Erholung” eine Zerschneidung u.a. durch Stralen mit einem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen von mehr als 1.000 Kfz pro Tag und grof3flachigen Siedlungsneubau im Auf3en-
bereich nur dann zulassig, wenn es sich um ein lberregional bedeutsames Vorhaben handelt
und eine raumvertragliche Variante auRerhalb der unzerschnittenen verkehrsarmen Raume
nicht realisierbar ist. Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der
offentlichen Sicherheit und stellt ein Gberragendes 6ffentliches Interesse dar.

MalRRgeblich fur die Wertigkeit des UZVR ist das FFH-Gebiet Vereinigte Mulde und Muldeauen,
ca. 500 m westlich, das SPA-Gebiet Vereinigte Mulde, sowie das NSG Vereinigte Mulde
Eilenburg — Bad Dlben, beide ebenfalls ca. 500 m westlich gelegen, wobei sich die Flachen-
kulissen der Schutzgebiete Giberwiegend Uberlagern. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar
angrenzend an den Siedlungszusammenhang der Stadt Eilenburg. Ostlich verlauft die Staats-
straRe S 11. Somit wird eingeschatzt, dass fir das Plangebiet die besonders hohe Wertigkeit
des UZVR aufgrund von hohen Schutzgebietsanteilen nicht zutrifft. Es wird eingeschatzt, dass
es sich bei dem Plangebiet um die raumvertraglichste Variante handelt, da sich die
Erweiterung der PV-Anlage in die von den Schutzgebieten abgewandte Richtung mit der
grof3ten Vorbelastung durch Siedlungen und Verkehr vollzieht. Der Abstand zur nachst-
gelegenen Wohnnutzung im Siden der geplanten Anlage betragt mindestens 60 m.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Vorhaben im Einklang mit den Erforder-
nissen der Raumordnung steht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 weist fir den Geltungsbereich geman
Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung“ keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete aus.

Ca. 250 m westlich befinden sich ein Vorranggebiet (VRG) Arten- und Biotopschutz und ein
VRG vorbeugender Hochwasserschutz.

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie an daflir geeigneten Standorten entspricht prinzipiell
dem raumordnerischen Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der
Naturguter, der Luftreinhaltung sowie des Klimaschutzes.

Gemal Grundsatz (G) 4.2.1.1 soll die Landwirtschaft so erhalten und entwickelt werden, dass
sie nachhaltig ihre Aufgaben zur Sicherung von Wertschépfung und Einkommen im landlichen
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Raum, zur Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und der Wirtschaft mit Roh-
stoffen, zur Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen und der biologischen Vielfalt, zur
Kulturlandschaftspflege und Erholungsvorsorge sowie zur Gewinnung erneuerbarer Energien
wahrnehmen kann. Die Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie stellt zwar keine klassische landwirtschaftliche Nutzung dar,
erflllt aber trotzdem einen Teil der aufgezéahlten Aufgaben. Auch die Aufgabe der Gewinnung
erneuerbarer Energie wird erfullt, zu der gemaf Begrindung zum Grundsatz explizit auch die
Gewinnung von Sonnenenergie auf landwirtschaftlichen Flachen gehort.

Sudlich der Ernst-Mey-Stral3e und 0stlich der S 11 verlauft der Mulderadweg, einer von drei
Radfernwegen in der Planungsregion Leipzig-Westsachsen, der im Tal der Vereinigten Mulde
und ihren beiden Quellflissen, der Zwickauer und der Freiberger Mulde, bis zur Miindung in
die Elbe bei Dessau verlauft.

Dem Grundsatz 4.1.1.1, dass freiraumbeanspruchende Nutzungen auf das unabdingbar
notwendige Mal3 beschrénkt werden sollen, wird insoweit entsprochen, dass die Planung in
einem Bereich erfolgt, der bereits stark vorbelastet ist. Derzeit befindet sich innerhalb des
Plangebietes eine ackerbauliche Stilllegungsflache, auf der sich ein Grinland etabliert hat.

Gemal Ziel 5.1.4.2 soll die Nutzung solarer Strahlungsenergie aul3erhalb bebauter Bereiche
auf geeigneten Flachen erfolgen. Geeignete Flachen sind

- Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit gro3flachigen technischen Einrichtungen,

- Larmschutzeinrichtungen entlang von Verkehrstrassen,

- Abfalldeponien nach erfolgter endgultiger Stilllegung,

- Halden ohne besondere dkologische oder asthetische Funktionen,

- Konversionsflachen mit hohem Versiegelungsgrad ohne besondere dkologische oder
asthetische Funktionen,

- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen und

- Unland ohne besondere 6kologische oder asthetische Funktionen.

Die Planung steht nicht dem Ziel 5.1.4.3 entgegen, wonach innerhalb folgender Gebiete die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen unzulassig ist:

- Gebiete mit potenziell hoher Wassererosionsgefahrdung

- GrlUnzasuren

- landschaftspragende Hohenrticken, Kuppen und Kuppenlandschaften

- landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer Bodenwertzahl >50

- regional bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete

- Regionale Grinzige

- regionale Schwerpunkte des archaologischen Kulturdenkmalschutzes

- Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz

- Vorranggebiete Braunkohlenabbau (Abbauflache)

- Vorranggebiete Erholung

- Vorranggebiete Landwirtschaft

- Vorranggebiete fir den Rohstoffabbau einschlief3lich einer Pufferzone von 300 m bei
Festgesteinslagerstéatten oder -gewinnungsgebieten

- Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich)

- Vorranggebiete Waldmehrung

- Vorranggebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes

- Vorsorgestandorte fir Industrie und Gewerbe

- Wald

Mit den Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung und zum Erhalt der bestehenden
Bepflanzung wird angestrebt, die Beeintrachtigung der Landschaft so gering wie mdglich
halten.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 13



Grol3e Kreisstadt Eilenburg Bebauungsplan Nr. 62
Marktplatz 1 ,Photovoltaik Oberforsterwerder — Ost*
04838 Eilenburg Begrindung zum Vorentwurf 04/2024

Gemal der Leitvorstellung der Raumordnung sind bei einer nachhaltigen Raumentwicklung
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen
in Einklang zu bringen. Des Weiteren entspricht die Nutzung solarer Strahlungsenergie an
daflr geeigneten Standorten dem raumordnerischen Grundanliegen der sparsamen und
schonenden Inanspruchnahme der Naturgter, der Luftreinhaltung sowie des Klimaschutzes.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Vorhaben im Einklang mit den Erforder-
nissen der Raumordnung steht.

53 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP)
der Stadt Eilenburg, genehmigt am 29.06.2009, wirksam mit Bekanntmachung vom
20.11.2009. Im FNP ist die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir das ganze
Gemeindegebiet in den Grundziigen dargestellt.

Der wirksame FNP weist fur das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Im Westen
gibt es Uberschneidungen mit der Flachenausweisung als ,Sonderbauflache, geplant* (SO3,
Solarenergie).

Mit der vorliegenden Planung ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiet fir die
Errichtung einer PV-Freiflachenanlage erforderlich. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemall § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt ist, wird parallel
ein Anderungsverfahren zum FNP gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (Parallelverfahren).

Mit der dann 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache des Plangebiets als
Sonderbauflache (,SO Photo 4“) dargestellt.

Die Anderung ist nach 8 6 Abs.1 BauGB durch die hohere Verwaltungsbehérde, das
Landratsamt Nordsachsen, genehmigungspflichtig. Nach erfolgter Genehmigung erlangt der
Bebauungsplan durch ortsiibliche Bekanntmachung seine Rechtskraft. Wird der Bebauungs-
plan zeitlich vor der Anderung des Flachennutzungsplanes rechtskraftigt, ist dieser
genehmigungspflichtig.
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Abb. 3:  Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Eilenburg
(Quelle: RAPIS 05/2023)

[ ] raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

5.4 Bebauungsplanung

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 ,Photovoltaik Oberférsterwerder®. Dieser setzt ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO
mit einer GRZ von 0,7 und einer Hohe der baulichen Anlagen von maximal 4,0 m fest.

6 Planungstberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprufung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Sonnenscheindauer, ErschlieBung und die Netzanbindung wurden
ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spielte auch die vorherrschende Nutzung und die Flachen-
verfligbarkeit eine Rolle.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Ackerland, welches der Agrarférderung unterliegt und
als Ackerbrache/Stilllegungsflache genutzt wird. Ein Entzug dieser landwirtschaftlichen Flache
wirkt sich nicht nachteilig auf die naturale Produktion von Ackerfriichten aus. Allerdings wirkt
er sich auf die wirtschaftliche Situation des bewirtschaftenden Betriebes aus, da Agrar-
subventionen wegfallen.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets als
naturnahe Wiese (Extensivgrinland) entwickelt werden. Es wird eingeschétzt, dass es
gegeniuber dem Ist-Zustand zu keiner Verschlechterung kommen, sondern vielmehr eine
optimale Flachenausnutzung fir die Gewinnung erneuerbarer Energie bei gleichzeitiger
Erhaltung der Boden- und Lebensraumfunktion erfolgen wird.
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6.1 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Alternative Standorte

Fur die Realisierung von Erzeugungskapazitaten fiir Strom aus erneuerbaren Energien zur
Erreichung der Klimaschutzziele kdme im Gemeindegebiet der Stadt Eilenburg die Errichtung
von Windenergieanlagen und von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Betracht. Fiur die
Windenergienutzung geeignete Flachen in Form von regionalplanerisch ausgewiesenen
Vorranggebieten und Windkraftanlagen bzw. Photovoltaikanlagen >100 kW im Bestand sind
auf dem Gebiet der Stadt Eilenburg nicht vorhanden. Fir eine Errichtung von PV-Freiflachen-
anlagen kadme alternativ zur vorliegenden Planung nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets auf anderen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in Betracht, da
andere Flachen (z.B. Waldflachen) aus rechtlichen Grinden ausscheiden bzw. mit einer
deutlich héheren Eingriffssensibilitat zu rechnen ist. Mit der Offnung fiir die EEG-Férderung
von Anlagen mit einer Leistung grof3er als 1 Megawatt (peak) bis 20 Megawatt (peak) in
benachteiligten Gebieten k&men insbesondere solche schwach ertragfahigen landwirtschaft-
lichen Flachen, infrage, die in der Gebietskulisse zur Umsetzung der Sachsischen Photo-
voltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) ausgewiesen sind. Aufgrund der N&he zu der bereits
bestehenden PV-Freiflachenanlage Oberforsterwerder | und der Lage auf einem Deponie-
standort, handelt es sich vorliegend um einen im besonderen Maf3e geeigneten Standort fr
die Errichtung und maf3volle Erweiterung einer Photovoltaikanlage.

Nullvariante

Wirde eine Aufstellung des Bebauungsplans nicht erfolgen, wirde ein wichtiger Beitrag zur
Erreichung der nationalen und internationalen Klimaschutzziele auf dem Gebiet der Stadt
Eilenburg nicht geleistet werden. Die Flachen wirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich
(Ackerbau bzw. Griinschnitt) oder als Stilllegungsflache genutzt werden. Eine Blndelung von
PV-Freiflachenanlagen an einem bereits vorbelasteten Standort kAme nicht zustande.

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im 8§ 9 Abs. 1
BauGB aufgefihrten festsetzungsféahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1  Artder baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 4,52 ha ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als PV-Freiflachenanlage
(SO ,Photovoltaik”) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zuldssig sind fest
installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photo-
voltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzein-
speisestationen einschliel3lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen sowie
Anlagen zur Speicherung der erzeugten Energie und Einfriedungen.

Samtliche Nebenanlagen fur sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
moglichen Speicherung werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlielRung erfolgt Uber eine Zufahrt, welche unter anderem auch dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von Ver-
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kehrsflachen innerhalb des SO erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets
zuldssig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des Gebietes unterordnen.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der
zuléassigen Grundflache mal3gebende Flache ist gemal § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des
sonstigen Sondergebiets SO ,Photovoltaik®.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im SO ,Photovoltaik* gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig, da eine Errichtung typischer Photovoltaikanlagen mit allen
Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen innerhalb der zulassigen Festsetzung zur
Grundflachenzahl problemlos méglich ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend 8§ 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiucksflache
ermittelt.

Innerhalb der Gberbaubaren Flache des SO ,Photovoltaik” ist mit einer GRZ von 0,7 gewahr-
leistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal Uber-
baubare Flachenanteil des SO ,Photovoltaik” betrdgt 70 Prozent. Die Photovoltaikmodule
werden typischerweise mit einem Neigungswinkel von etwa 15 bis 20 Grad schrag aufge-
standert. Mafl3gebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senk-
rechte Projektion der &uf3eren Abmessungen der Modultische.

Bei Ausschopfung der festgesetzten, maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen im
SO ,Photovoltaik® maximal 3,16 ha tberbaut werden. Die Grundflachenzahl begriindet sich
durch die fur Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus Photovoltaik-
modulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transfor-
matoren-/Netzeinspeisestationen und den ggf. zu errichtenden Anlagen zur Speicherung
sowie den erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieBungsflachen. Die Festsetzung
orientiert sich an der angrenzenden Bestandsanlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 41 ,Photovoltaik Oberférsterwerder”.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Hohenbezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt tber
NHN im DHHN2016 gemaf Planeinschrieb. Als oberer Hohenbezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze beriicksichtigt nachbar-
schitzende Belange, Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des Standortes und
durch griinordnerische Malinahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein glinstiges Verhalt-
nis von Anlagenhohe zu den Anlagenzwischenrdaumen erreicht und eine mogliche Fernwirkung
der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung schlie3t Konstruktionsweisen mit grof3eren
Hohen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder &hnliche Varianten von vornherein aus.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung einer Baugrenze gemalR § 23

Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt. Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile
sowie Gebaude und Gebaudeteile durfen diese nicht tberschreiten.
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Es wird festgesetzt, dass Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemafl? § 12 Abs. 1
BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die unmittelbar der Zweck-
bestimmung der Photovoltaikanlage dienen, au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig sind.

Die Baugrenzen verlaufen im Westen, Norden und Osten umgrenzend in einem Abstand von
3,0 m zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, entsprechend der Mindesttiefe geman
§ 6 Abs. 5 SachsBO. Im Siden betragt der Abstand der Baugrenze zur Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches 5 m. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flache moglich und in die Kronentraufbereiche der bestehenden Baumreihe an der Ernst-Mey-
StralRe wird nicht eingegriffen.

7.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb ist im Bereich der Flurstiicke 20/11 und 20/12 der Gemarkung
Eilenburg in der Flur 37 eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Grund-
stuckszufahrt u.a. zum Flurstiick 12/8 festgesetzt. Entlang dieser privaten Verkehrsflache soll
die Zufahrt in das Sondergebiet erfolgen, wie es bereits fur die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der Fall ist.

Im Bereich der StaatsstraBe S 11 ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um
klarzustellen, dass in diesem Bereich eine Zufahrt nicht zulassig ist.

Eine Zufahrt in den Bereichen bestehender oder anzupflanzender Gehdlze ist nicht zuldssig.

Ortsgebundene Festsetzungen zu Verkehrsflaichen innerhalb der Sondergebietsflache
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen.

7.5 Grunflachen

Gemal Planeinschrieb sind private Grunflachen im Umfang von ca. 0,09 ha mit der Zweck-
bestimmung als Verkehrsbegleitgriin festgesetzt. Diese befinden sich am stidwestlichen Rand
des Geltungsbereiches als Streifen mit einer Breite von 3,0 m entlang der sudlich angren-
zenden Baumreihe und aul3erhalb der zuléssigen Einfriedung.

7.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzung der nachfolgend genannten Flachen und MalRnahmen erfolgt aufgrund der
vordringlichen Ausgleichsfunktion der Mal3nahmen auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, sowie der stadtebaulich gewollten Durchgriinung des Areals und der Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen.

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise auszufihren Diese Festsetzung dient der Vermeidung zusatz-
licher Versiegelung und entspricht der Vermeidungsmalnahme V2 im Umweltbericht.

Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Suden des Geltungsbereiches ist entlang der Geltungsbereichsgrenze eine 3,0 m breite
private Grunflache mit der Zweckbestimmung als Stral3enbegleitgrin mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
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BauGB festgesetzt. Die Standorte der Einzelbaume entlang der Ernst-Mey-Stral3e sind in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist ein Einzelgehdlz (Ahornstrauch) im Bereich der
Anbindung Grundstiickszufahrt an die S 11 zum Erhalt festgesetzt. Dieses befindet sich im
Bestehende Gehdlze im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Festsetzung der Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erfolgt aufgrund der stadtebaulich gewollten Eingriinung des Areals.

Es sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen® und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei
BaumafRnahmen® zu beachten. Die Geholzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahr-
schaden sowie vor Schaden durch die notwendige Einfriedung des Gelandes zu schiitzen
(ortsfeste Schutzzaune, Bretterverschalung o.4.). Diese Festsetzung entspricht der Ver-
meidungsmafnahme V5 im Umweltbericht.

Al Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese

Die nicht bebauten Flachen innerhalb des SO ,Photovoltaik”, einschlie3lich der Flachen
zwischen sowie unter den Modultischreihen, sind als naturnahe, artenreiche Frischwiese zu
entwickeln. Auf Bodenarbeiten sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist
vollstandig zu verzichten.

Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer artenreichen Frischwiese
madglich. Durch eine Beweidung kdnnen hoherwertige Biotopstrukturen geschaffen werden,
die das Plangebiet als mdglichen Lebensraum fiir die Fauna, dabei insbesondere fiir Insekten
aufwerten. Gleichzeitig werden vorhandene Tiere im Vergleich zu einer Mahd weniger gestort,
wahrend die natirliche Dingung (Kotansammlung) die lokale Diversitat und Bestandsstabilitat
von Flora und Fauna foérdert und sich zunehmend Kréuter durchsetzen. N&aheres ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige H6he der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m tiber Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun, Stab-
gitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufihren. Die Einfriedung muss entweder einen durch-
gehenden Bodenabstand von mindestens 20 cm oder im Abstand von 50 m bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewabhrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen. Im Falle einer
Beweidung durch Schafe kdnnen die Z&une mobil sein und umgesteckt werden. Es ist eine
Einzaunung innerhalb der Einfriedung maoglich.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fiir
Kleintiere ermdglicht den Austausch innerhalb und auferhalb der Umz&unung lebender
Populationen und entspricht der VermeidungsmafRnahme V7 im Umweltbericht. Die Aus-
fihrung des Durchlasses ist dabei in Abhangigkeit des Pflegekonzepts auszufiihren.
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9 Erschliel3ung
9.1 VerkehrserschlielBung

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Eilenburg an der S 11/Dibener Land-
stralBe. Die ErschlieBung ist Uber das vorhandene o&rtliche und Uberdrtliche Stral3ennetz
grundsétzlich gesichert.

Die Zufahrt zum sonstigen Sondergebiet soll Giber einen bestehenden Privatweg erfolgen, der
an die S 11 anbindet. Ansonsten erfolgt ein Ausschluss fir die Anlage von Einfahrten von der
Staatsstralle aus. Auch von der Ernst-Mey-Strale aus ist die Herstellung einer Zufahrt
aufgrund des zu erhaltenden straf3enbegleitenden Baumbestandes nicht vorgesehen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlie3lich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 3-5 Monate) zu rechnen. Fir die Errichtung temporarer Baustellen-
zufahrten an den bestehenden Stral3en sind friihzeitige Abstimmungen mit dem zustandigen
Stral3enbaulasttrager und der zustandigen Stral3enverkehrsbehdrde zu fiihren.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit Klein-
transportern bzw. PKW ist nur zur Pflege, Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die
daraus resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahr-
zeugen pro Tag.

Innere ErschlieRung

Ortsgebundene Festsetzungen von Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da
diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der
Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen. Diese dienen dem Bau, der
Wartung und dem Betrieb der Anlage. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets
als Anlage zur Gewinnung von Solarenergie auf einem extensiven Grinland ist innerhalb des
SO ,Photovoltaik* nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen
oder Fahrspuren im Grunland vorgesehen.

9.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das oOrtliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das gesamte auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei tiber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate. Eine
Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begriinung der
Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch auRRerhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflieRen und sich somit besser verteilen.
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Durch Verwendung von Schraubfundamenten (s. Kap. 5.4) ist eine relevante Beeintrachtigung
der Abdeckschichten in Bezug auf die Durchlassigkeit gegeniber Sickerwasser nicht zu
besorgen. Eine verstarkte Sickerwasserbildung im Bereich des Haldenkérpers, die zu einer
Schadstoffmobilisierung fiihren kénnte, ist nicht zu erwarten.

9.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
STROM), der Strombezug fur den Eigenbedarf erfolgt Uber einen separaten Anschluss aus
dem Niederspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie erfolgt mittels einer kundeneigenen Ubergabe-
station. Die erforderlichen Abstimmungen dazu sind frihzeitig mit dem Netzbetreiber zu
fuhren. Die erforderlichen Leitungstrassen bis zum Ubergabepunkt in das Hochspannungsnetz
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Es besteht die Mdglichkeit, den bestehenden Einspeisepunkt fur die PVA ,Oberférsterwerder”
auf dem Flurstick 108/1 in der Gemarkung Eilenburg, Flur 39 zu nutzen.

9.5 Telekommunikation

Zur Fernuberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Der zustandige Netzbetreiber fir das Festnetz ist die Deutsche Telekom AG.
Alternativ ist die Uberwachung der Anlage Uber ein Mobilfunknetz mdglich.

9.6  Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemaf Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1la BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal 8 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie hach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Es sind umweltrelevante VermeidungsmalRnahmen als 6kologische Baubegleitung (V1), zur
Vermeidung zusatzlicher Versiegelung (V2), zum Schutz des Bodens (V3), zum Schutz des
Grundwassers (V4), zur Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen (V5),
Baumschutz (V6) und zur Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit (V7) vorzusehen.
N&heres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Daruber hinaus werden zwei artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen als Hinweis auf
die Planzeichnung aufgenommen:

V-AFB1: Bauzeitenregelung

Der Beginn der Bauarbeiten ist jahreszeitlich auf3erhalb der Hauptreproduktionszeiten,
zwischen dem 31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/ vergabe-
rechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und 01. Marz nicht méglich, ist
die Malinahme V-AFB2 umzusetzen.

V-AFB2: Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung (6BB) vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von
Vogeln) die Flachen als potenzielle Bruthabitate durch fachkundiges Personal auf Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten zu kontrollieren. Kommt es im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von Vogelarten der Halboffen-
landschaft im Plangebiet befinden, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutz-
behorde abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu
warten. Andernfalls kdnnen die Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen
Kontrolle freigegeben werden.

10.1 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftshbild wiederhergestellt oder landschafts-
gerecht neugestaltet ist.

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von B&dumen und Stréauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AuRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafR § 11 BauGB oder
sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen
getroffen werden.

Fur den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmali-
nahmen geprift, welche jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs von der Stadt Eilenburg
derzeit nicht zur Verfigung gestellt werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebiets wird daher im Umweltbericht als Kompensationsmal3hahme die
Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese (Al) vorgeschlagen, welche als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan ibernommen wird (s. Kap. 7.6).

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung kénnen die
voraussichtlichen Eingriffe nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf in Hohe von -189.500 Werteinheiten. Im Rahmen des
weiteren Planungsverlauf ist das bestehende Kompensationsdefizit Uber zusatzliche Mal3-
nahmen auszugleichen, um das Vorhaben in Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG zu bringen.
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11 Immissionsschutz

Relevante Emissionen in Form von Luftschadstoffen, Gerlichen oder Larm treten wahrend des
Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder
Geruchist lediglich wahrend der Bauphase zu rechnen und beschrankt sich auf einen Zeitraum
von etwa 3 bis 8 Monaten. Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum
Larmschutz zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft sollen weitgehend vermieden werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmarf3
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten.
Die Standortauswabhl fir die Trafostationen ist so zu treffen, dass eine Beeintrachtigung der
umliegenden Wohnbebauung ausgeschlossen ist.

Die Schall-Immissionswerte der Wechselrichter-, Transformatoren- und Netzeinspeise-
stationen liegen in einer Entfernung von 10 m bei ca. 45 dB(A). Daraus lasst sich keine
Betroffenheit von schutzbedurftigen Nutzungen oder ein schalltechnisches Konfliktpotential im
Umfeld um das Plangebiet ableiten.

Solarmodule kdnnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fuhren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochh&usern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blend-
wirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Stdosten und Sidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Darliber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die moglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestmoglich zu
nutzen.

Gemal Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme zur Frage der evtl.
Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vogeln durch PV-Freiflachenanlagen® (Juwi
Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Végeln durch Widerspiegelungen bzw. Reflexionen
der Solarmodule nicht zu erwarten.

Mit einem Blendgutachten (s. Anlage 1 der Begriindung) wurde die durch Reflexion direkter
Sonneneinstrahlung verursachte Lichtemission der geplanten Solarpark-Erweiterung und die
damit einhergehende potenzielle Beeintrachtigung der Umgebung untersucht und nach den
Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (kurz: LAI) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz bewertet.

Fur den StralRenverkehr der Diibener Landstrale wurden keine relevanten Reflexionen,
verursacht durch den Solarpark, festgestellt.

Fur die Ernst-Mey-Stral3e wurde eine potenzielle Blendung ermittelt. Betroffen sind StraRen-
verkehrsteilnehmer, welche von der Dubener Landstral3e auf die Ernst-May-Strafl3e abbiegen
und somit in Fahrtrichtung Stidwesten unterwegs sind. Die Analyse der Blickwinkelbertck-
sichtigung der StraRenverkehrsteilnehmer ergibt, dass potenziell Blendung am sidlichen Teil
des Solarparks in Richtung Ernst-Mey-Stral3e auftreten kann, die auf den Verkehr treffen
kbnnte. Als kritisch wird seitens des Gutachtens der Bereich der Stralenabzweigung
eingestuft. Auf den restlichen Streckenabschnitten wird das Gefahrdungspotenzial als niedrig
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eingestuft und BlendschutzmalRnahmen in Abwagung der Kosten somit als nicht notwendig
erachtet, da es sich um eine gerade, gut einsehbare Strafl3e handelt.

Weitere Einflussfaktoren, wie z.B. lokale Wetterbedingungen, die Baumreihen oder auch die
Gelandestruktur senken die Wahrscheinlichkeit fir Reflexionen in Richtung des StrafRen-
verkehrs und sind in den Simulationsergebnissen nicht bericksichtigt.

Die maximale Blenddauer betragt weniger als 25 Minuten pro Tag unter der Voraussetzung,
dass klarer und bewdolkungsfreier Himmel auftritt. Die Uhrzeit der auftretenden Blendung liegt
zwischen 15:46 (UTC+1) und 18:46 (UTC+2) in den Monaten Marz bis Oktober.

Im Gutachten wird der Bereich fur den notwendige Blendschutz zwischen zwei B&Aumen, die
am Anfang der Ernst-Mey-Stralie liegen, dargestellt. Durch den Blendschutz wird der kritische
Bereich der Abzweigung geschiitzt.

Die Umsetzung der Sichtunterbrechung kann beispielsweise in Form eines blickdichten Zauns,
einer blickdichten Folie an der geplanten Einfriedung oder gepflanzten blickdichten Bewuchses
realisiert werden.

Die im Gutachten vorgeschlagenen Orte fiir den Blendschutz sind mégliche Varianten, andere
sind ebenfalls zielfihrend, wenn diese die Sichtunterbrechung realisieren. Die HOhe des
Sichtschutzes sollte zwischen 1,50 m und 1,90 m liegen.

Fur die Wohnbebauungen im Siden des Solarparks und im Osten wurden Reflexionen in
Richtung der Gebaude festgestellt, allerdings liegen diese unterhalb der Grenzwerte gemar
der LAl-Hinweise, weshalb hier eine erhebliche Beeintrachtigung der Anwohner ausge-
schlossen wird.

12 Ldschwasser, Brandschutz

Auf der Grundlage der 88 3 und 14 S&chsBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu
errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maoglich sind.

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, sodass eine erhthte Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fur den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fiir Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-1 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle* und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®. Wasser
ist dabei als Loschmedium ungeeignet. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende
Einsatzbedingungen sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Ldschmitteln® zu
entnehmen.

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
in den nachgelagerten Planungsphasen zu erarbeiten. Die erforderliche Loéschwassermenge
wird von der Brandschutzdienststelle in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grund-
stiickes festgelegt und ist nachzuweisen.

Der Loschwasserbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen betragt 48 m3/h fiir die Dauer von
2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m3). Die erforderlichen Ldschwasserenthahmemdglichkeiten
missen von jeder Stelle der Anlagen im Abstand von maximal 300 m vorhanden und ganz-
jahrig uneingeschrankt fir den gesamten Nutzungszeitraum nutzbar sein.
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Der nachstgelegene Loschwasserhydrant befindet sich im Bereich des Knotenpunktes der
Diibener LandstraRe mit der privaten Grundstiickszufahrt im nordlichen Plangebiet. Uber diese
Entnahmestelle ist eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung zur Deckung des Grund-
schutzes in Hohe von 48 m3/h mdoglich. Bei einer durchgefiihrten Messung am 08.09.2018
konnten an der Entnahmestelle 117,4 m3/h Trinkwasser zu Loéschzwecken aus dem Netz der
offentlichen Wasserversorgung bereitgestellt werden. Diese Menge steht hier i.d.R. Gber zwei
Stunden zur Verfugung. Damit ist die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet gesichert.

Fur die Verwendung bei objektbezogenen Schutzmal3hahmen ist die Genehmigung des
Versorgungsverbands Eilenburg-Wurzen (VEW) erforderlich.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel und die Anschlisse in Trafo und
Wechselrichterstationen sachgemal angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat
so zu erfolgen, dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet
ist.

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr (auch tberortliche) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfiir bilden § 5
SachsBO, die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” und die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang H zur Liste der
eingefiihrten technischen Baubestimmungen. Die Tragfahigkeit der Zufahrten muss fur Fahr-
zeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es wird empfohlen, den Objektschlissel fir die
Feuerwehrhauptzufahrt so zu hinterlegen, dass die ortlich zustandige Feuerwehr im Einsatzfall
immer ungehinderten Zugriff darauf hat.

13 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans

Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)

Sonstiges Sondergebiet

SO , Photovoltaik”, davon 4,52 97,4
Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,7) 3,16 68,1
nicht tberbaubare Grundstiicksflache 1,36 29,3
Verkehrsflachen besonderer 0,03 0,7

Zweckbestimmung: Grundstickszufahrt

Private Grunflachen 0,09 1,9
Zweckbestimmung: StralBenbegleitgriin

Summe 4,64 100

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 4,64 ha auf. Ein Flachenanteil von 4,52 ha wird
als SO ,Photovoltaik* festgesetzt, wobei bei einer GRZ von 0,7 somit ca. 3,16 ha mit Solar-
modulen und zugehérigen Nebenanlagen uUberbaut werden kénnen. Die FlachengrolRen
wurden graphisch ermittelt.

Innerhalb des SO ,Photovoltaik® werden lediglich die Flachen fir elektrische Betriebsein-
richtungen vollstandig versiegelt. Die restlichen Flachen verbleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,
- Extensivgrinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und
- Extensivgrinland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende PflegemalRhahmen zu Extensivgriinland entwickelt.
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14 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden
an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 29.04.2024
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ANLAGE 1

Fachgutachten
zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen (Blendgutachten)
fur den Solarpark OFW in Eilenburg
durch die DGS Landesverband Berlin Brandenburg e.V.,
Berlin vom 09.02.2024
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