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28 Gemarkun Planteil A (Planzeichnung) Planteil B (Textliche Festsetzungen) 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats
E”enburgg VOM ..o, Ubereinstimmt.
Flur 39 Planzeichenerklarung gemag PlanZV Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB . Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB
. Ausgefertigt, Eilenburg, ...........ccc.ee.. Siegel
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Ralf Scheler, Oberbiirgermeister

23 1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Gemarkuna Eilenb 5 - Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Photovoltaik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO "Photovoltaik") sind fest installierte
g Eilenburg . T . .
Flur 37 Photovoltaikanlagen jeglicher Art, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
M (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen einschlieRlich der 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
. zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ................ ortsuiblich
% . . . . , In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
GRZ 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
% 2.1 Die fir die Ermittlung der zulassigen Grundfliche maRgebende Flache ist die Flache des sonstigen und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. o . . ) Sondergebiets SO "Photovoltaik". Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.
OK 4,0 maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2.3 Unterer Hohenbezugspunkt fiir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist jeweils der
nachste eingetragene Hohenpunkt gemal Planeinschrieb.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) . . . Eilenburg, ....cccccvveeinnns Siegel s
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ralf Scheler, Oberbiirgermeister
E——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVO, die unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage dienen, sind au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

979 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
27 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Grundstickszufahrt Landschaft (§ s auGB)
16 4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
auszufihren. _ _ _
o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.2 A1: Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese

Die nichtbebauten Flachen innerhalb des SO "Photovoltaik", einschlieRlich der Flachen zwischen sowie
unter den Modultischreihen, sind als naturnahe, artenreiche Frischwiese zu entwickeln. Auf Bodenarbeiten
sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu verzichten.

5. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen, Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 BauO LSA)

Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000) |) h

6. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) =N |
. .. Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die STy,
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m {iber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, [ 27
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden ’'Ober-
Bodenabstand von mindestens 20 cm oder im Abstand von 50 m bodenebene Rohrdurchlasse zur J E
Gewabhrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung aufierhalb des [ fo -
SO "Photovoltaik” ist nicht zulassig. ' )
b\ é’der \
-

Flur 37
LSG Mittlere Mulde I

Gemarkung Eilenburg I

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SO Photovoltaik
GRZ0,7 0K 4,0

. ) lll.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Einzelbdumen

(1) V-AFB1: Bauzeitenregelung
Der Beginn der Bauarbeiten ist jahreszeitlich auRerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem
31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn
7. Sonstige Planzeichen zwischen dem 31. August und 01. Mé&rz nicht mdglich, ist die Mallnahme V-AFB2 umzusetzen.

r L # (2) V-AFB2: Flachenfreigabe durch 6kologische Baubegleitung (6BB) vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet
werden konnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von Vogeln) die Flachen als
--J potenzielle Bruthabitate durch fachkundiges Personal auf Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu
kontrollieren. Kommt es im Rahmen der Okologischen Baubegleitung zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von Vogelarten der Halboffenlandschaft im Plangebiet befinden, ist das weitere Vorgehen mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der
Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls koénnen die Flachen durch die 6BB nach der
artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO1 Photovoltaik

GRZ08 | OK40 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) maximal zuldssige Hohe
der Oberkante
baulicher Anlagen (OK)

™™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L. Bebauungsplan Nr. 62 "Photovoltaik Oberférsterwerder - Ost"

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiick gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
urstucksgrenze das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

-
©

Flurstlicksnummer Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

o

>k

—_—— Flurgrenze
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
—N BemaRung in Meter
Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
. (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.
Bestandsgebaude Verfahrensvermerke
planaufstellende Kommune *
i . i 1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster GroRe Kreisstadt Eilenburg .
\ Einzelbaume auferhalb des Geltungsbereiches Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht Marktplatz 1, 04838 Eilenburg Eilenbur
Gemarkung Flenburg \ garantiert. fon (0343 23)6520  mail stadtverwaltung@eilenburg.de
Weg/StralRenkante Entwurfsverfasser ¥ i 3
Eilenburg, ......c.cccocvvee.... SIEgEl e QE@KQSQQLLQH“
1040 Landratsamt Landkreis Nordsachsen Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
q; maRgeblicher Hhenbezugspunkt in Meter tiber NHN im DHHN2016 Vermessungsamt fon (034 23) 7 58 60-0  mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
6 ) ) ] ) Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
16 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Landkreis: Nordsachsen Gemeinde:  Stadt Eilenburg
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG) (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen. Gemarkung: Eilenburg, Flur 37 und 43 Flurstiick: verschiedene
Datum | Name |Unterschrift
Naturpark "Diibener Heide" Gezeil 31.05.23|Rus ATEN Bebauungsplan Nr. 62
Eilenburg, .....ccccveveveveee. Siegel e Bearbl 2904 24| Rus /f }(/ﬁg "Photovoltaik Oberforsterwerder - Ost"
g— Ralf Scheler, Oberblrgermeister 1= \L![ i = Vorentwurf
7 Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Mulde" Gepr. [29.04.24|K
’/// 2 I B |
// o 1 20 30 40 100 m Projektnr.: 22-122 Plan-Name: 22-122_VE_A0.pdf MaBstab Blatt 1
2 Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 970 mm x 460 mm 1:1.000 1BI.
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