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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lietzen hat in ihrer Sitzung am 19.07.2022
beschlossen, den Bebauungsplan ,Energiepark Komturei Lietzen" aufzustellen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im Aufienbereich darstellen, ist vorliegend die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Dabei sollen in zwei Teilbereichen, westlich der Ortslage Lietzen Nord (Teilbereich 2 — West)
und Ostlich der Ortslage Lietzen (Teilbereich 1 —Ost) auf derzeit intensiv genutzten,
landwirtschaftlichen Flachen sonstige Sondergebiete gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Photovoltaik) festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von
184,80 Hektar, wobei 77,71 Hektar auf den westlichen Teilbereich und 107,09 Hektar auf den
Ostlichen Teilbereich entfallen.

Gemall § 1 Abs. 5BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...]
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern [...]. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen: 7. die Belange des
Umweltschutzes, [...], insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung
erneuerbarer Energien [...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim
Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen
Ziele werden mit der gegenstandlichen Bauleitplanung verfolgt.

Deutschland und die Europaische Union richten die gesamte Klima-, Energie- und
Wirtschaftspolitik auf den 1,5-Grad-Klimaschutz-Pfad aus. Der Ausbau der Erneuerbaren
Energien gehort dabei zu den entscheidenden strategischen Zielen der europaischen und der
nationalen Energie- und Klimapolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen der Anteil des
aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf
80 Prozent steigen, bis 2035 soll der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral
erzeugt werden. Die Dringlichkeit dieses Ziels wurde mit dem zum 01.01.2023 neu gefassten
Erneuerbare-Energien-Gesetz unterstrichen. Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren
Energien dient demnach der 6ffentlichen Sicherheit und stellt ein Uberragendes 6ffentliches
Interesse dar. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden
Schutzgliterabwagungen eingebracht werden (§ 2 EEG). Ausnahme sind dabei nur Belange
der Landesverteidigung.

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 %, eine Steigerung von 3,4 Prozent im
Vergleich zu 2019. Im Jahr 2021 fiel der Anteil dann auf 41,1 %, bevor er im Jahr 2022 auf
46,2 % angestiegen ist. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fur die kommenden Jahre
bis einschlief3lich 2030 somit eine jahrliche Steigerung von mindestens 4,2 % und zwischen
2030 und 2035 von mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit lasst sich feststellen, dass der
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Zubau weiterer Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die gesteckten Klimaziele zu
erreichen und eine nachhaltige Energieversorgung auch fir kinftige Generationen
sicherzustellen. Zudem ist fir die Zukunft mit einem weiter steigenden Strombedarf zu
rechnen, der sich beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung des
Verkehrssektors ergibt.

Das Land Brandenburg hat das Ziel, bis spatestens 2045 klimaneutral zu wirtschaften und zu
leben. Um Klimaneutralitat zu erreichen, wurde im August 2022 die Energiestrategie 2040 von
der Landesregierung verabschiedet und die Energiestrategie 2030 somit abgeldst. Die
Energiestrategie ist in die klimapolitischen Regelungen auf nationaler, europaischer und
globaler Ebene eingebunden wund bildet zusammen mit dem Klimaplan, der
Wasserstoffstrategie, der Klimaanpassungsstrategie und weiteren klimarelevanten
Mafnahmen des Landes Brandenburg die Grundlage fur eine erfolgreiche Energiewende in
Brandenburg. Fir den Anteil der Erneuerbaren Energien am Primarenergieverbrauch bis 2030
wird ein Zielkorridor von 42 bis 55 % und bis 2040 von 68 bis 85 % angestrebt. Ab dem Jahr
2030 soll der Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch bilanziell 100 % betragen. Laut
Energiestrategie 2040 mussen insbesondere Wind- und Solarenergie durch geeignete
Rahmenbedingungen geférdert werden, da hier die gréRten Potenziale liegen. Mit der
Energiestrategie 2040 strebt Brandenburg eine installierte elektrische Leistung aus
Photovoltaik von 18.000 MW fur das Jahr 2030 und 33.000 MW installierter Leistung fir das
Jahr 2040 an. Ende 2022 waren in Brandenburg rund 5.419 MW Photovoltaikleistung am Netz
(MWAE 2023). Fir den Ausbaupfad der Photovoltaik ergibt sich somit in Brandenburg ein
jahrlicher Zubau von etwa 1.573 MW pro Jahr bis einschlieRlich 2030 und von 1.500 MW
jahrlich bis einschlieBlich 2040. Eine Auswertung des Marktstammdatenregisters bis
einschliellich Januar 2022 ergibt einen Anteil von Freiflachenanlagen am bundesweiten
Zubau der Photovoltaik von knapp 40 % im Jahr 2021 (Fraunhofer ISE 2022). Legt man fir
einen Megawatt Leistung etwa 1 Hektar Anlagenflache (Fraunhofer ISE 2023) zu Grunde,
ergeben sich erhebliche Flachenbedarfe. Legt man diese Werte an, ergibt sich flr
Brandenburg bis 2030 ein jahrlicher Freiflachenbedarf von etwa 630 Hektar bis 2030 und von
600 Hektar bis einschlielBlich 2040. Die kumulierten Flachenbedarfe ergeben insgesamt bis
2040 etwa 11.032 Hektar.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Gemeinden im landlichen Raum eine
besondere Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und
Agglomerationen ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nicht
vollstéandig selbst erzeugen werden kdénnen. Die Gemeinden im landlichen Raum kénnten
damit Stromlieferanten flur die verdichteten und industrialisierten Raume werden. Es muss also
davon ausgegangen werden, dass ein weiterer Zubau von Erzeugungskapazitaten, auch in
der Gemeinde Lietzen erforderlich ist.

Die vorliegende Planung ermoglicht es der Gemeinde Lietzen Uber die Integration
erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Brandenburg auf kommunaler
Ebene zu leisten.

Um insbesondere im Interesse des Klimas, der Natur und des Umweltschutzes eine
nachhaltige Produktion von Solarstrom zu ermdglichen, lenkt das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) als zentrales Steuerungsinstrument der Energiewende die Photovoltaik-
Freiflachenanlagen u.a. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militérischer Nutzung. Da zum Einen innerhalb der Gemeinde Lietzen
Infrastrukturachsen (Autobahnen, Bahnlinien) mit begleitenden férderfahigen Flachen fehlen
und gewerbliche oder militarische Konversionsflachen im nach derzeitigen Kenntnisstand
erforderlichen Umfang fehlen, hat sich die Gemeinde Lietzen zur planungsrechtlichen
Vorbereitung von intensiv genutzten Ackerflachen entschieden, auf denen unter den
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derzeitigen klimatischen Bedingungen (z.B. Trockenheit) eine landwirtschaftliche Nutzung mit
vertretbarem Aufwand nicht mehr sinnvoll ist.

Die Gemeinde Lietzen strebt unter Bericksichtigung der 0.g. Ziele des § 1 Abs. 5 BauGB zur
Umsetzung der regionalen und nationalen Klimaziele und zur Versorgung der Wirtschaft und
der Bevdlkerung mit regenerativ erzeugtem Strom die planungsrechtliche Vorbereitung
geeigneter Standorte zur Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen an. Die Planung soll
ebenfalls der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde und dem nachhaltigen Erhalt und der
Schaffung von Arbeitsplatzen dienen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzguter nicht mit einer ,klassischen” Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering, mit der
Uberplanung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen geht eine Aufwertung der Flora und
Fauna einher, die Bodenfunktionen bleiben auch unter den Modulen weitestgehend intakt.
Damit stellen Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Mdglichkeit dar. Durch die Umsetzung
grunordnerischer MalRinahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
in der Regel vermieden, was zu einer grofleren Akzeptanz bei der Bevolkerung fihrt. Der
Rickbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise geringen Aufwand méglich, da nach
Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung der gerammten Stahlprofile aus dem
Boden erforderlich ist. Eine Integration in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf
Brachflachen oder in Bauliicken kommt in der Regel z.B. aus Akzeptanzgrinden und aus
wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht.

Durch die geplanten grinordnerischen Maflnahmen, zum Beispiel die Anlage von
Laubstrauchhecken und das Etablieren von extensivem Brachland und dessen dauerhafter
Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der Flora und Fauna
erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden. Die Vermarktung des erzeugten Stroms soll dabei unabhangig von den
staatlich geregelten Einspeisevergutungen aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),
eigenstandig durch den zukinftigen Vorhabentrager am freien Markt erfolgen.
Dementsprechend soll keine Vergltung nach dem EEG in Anspruch genommen werden. Es
wird daher die Infrastruktur zur Versorgung der Allgemeinheit mit CO2-neutralem Solarstrom
geschaffen, ohne dass der Allgemeinheit hierflir Kosten entstehen.

Der gewahlte Standort bietet wegen der gunstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen fir die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung
und damit Starkung der Unabhangigkeit von auslandischen Energieimporten

- Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Lietzen

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO.-
Ausstoles

- Naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen durch die Anlage von Geholzstrukturen und
extensivem Brachland

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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1.1 Anlass der erneuten Beteiligung

Im Ergebnis der formlichen Beteiligung und der erfolgten Abstimmungen mit den
Fachbehérden ergeben sich Anderungen an den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, die gemal § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
erfordern.

Dazu hat die Gemeindevertretung Lietzen die 2. Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und zur
erneuten Beteiligung bestimmt. Mit dem Beschluss wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den nachfolgend abschlieRend aufgezahlten Anderungen oder Erganzungen und ihren
mdglichen Auswirkungen zugelassen sind.

Folgende zeichnerische und textliche Anderungen der Festsetzungen werden vorgenommen:

1. Genereller Ausschluss einer Hihnerhaltung (textliche Festsetzung 1.1)

2. Verschiebung der nordlichen Baugrenze innerhalb des Teilbereichs Ost (TB 1.1 und
TB 1.2) um funf Meter nach Siden und leichte Verschiebung des &stlichen
Einfahrtsbereichs des TB 1.2 um flinf Meter nach Osten

3. Integration einer bestehenden Kompensationsmaflnahme aus einem anderen
Vorhaben als Malknahme A5 entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des
Teilbereichs West (TB 2.1) bei gleichzeitiger Anpassung des Sonstigen Sondergebiets
sowie der bisher dort geplanten MalBnahmen A2 (Brachflache) und A3
(Heckenpflanzung)

2 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist die Errichtung gro¥flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bisher intensiv
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen unter Berlicksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort. Dabei strebt die Gemeinde eine weitgehende Offenheit bzgl. der
zum Einsatz kommenden Technologien an, um auf kiinftige Entwicklungen flexibel reagieren
zu kénnen. Ermdglicht wird sowohl die Errichtung klassischer Photovoltaikanlagen in Std-
oder Ost-West-Ausrichtung als auch die Errichtung von Agri-PV-Anlagen. Dabei ist der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV)
festgesetzt. Innerhalb dieser Sondergebietsflachen erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und
der erforderlichen technischen Anlagen. Entlang der Grenzen der Sondergebiete erfolgt eine
umlaufende Einfriedung. Die ErschlieBung der Teilbereiche erfolgt jeweils Uber bestehende
Feldzufahrten entlang der angrenzenden und querenden Wirtschaftswege. Die innere
ErschlieBung der Anlagen erfolgt Gber teilbefestigte Wege oder Fahrspuren im Grinland und
ordnet sich der Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgtter erfolgen Festsetzungen zur
Grunordnung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zu deren
Aufwertung. Dabei handelt es sich vorwiegend um PflanzmaRnahmen zur Eingriinung der
Anlagen an den relevanten Punkten sowie zur Minderung der Sichtbarkeit und der Eingriffe in
das Landschaftsbild. Weitere umfangreiche Malinahmen betreffen die Entwicklung von
Brachland unter und zwischen den Modulen sowie der Flachen im Bereich der Waldrander.
Neben der Verbesserung der Bodenfunktionen flihren diese Mallnahmen vor allem zu einer
Aufwertung der Flachen als Habitat fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und erhéhen die
Akzeptanz der Bevdlkerung. Im Plangebiet vorhandene Waldflachen und Gehdlze sowie die
gesetzlich geschitzten Biotope werden durchgangig zum Erhalt festgesetzt. Eine
Nebennutzung der Sondergebietsflachen zur extensiven Tierhaltung (z.B. Rinder, Schafe) soll
bei der Errichtung von klassischen PV-Anlagen in jedem Fall zulassig sein, bei der Errichtung
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von Agri-PV-Anlagen mit gréReren Reihenabstanden als Nebennutzung soll zusatzlich auch
eine extensive landwirtschaftliche Nutzung zum Anbau von Feldfriichten oder Futterpflanzen
weiterhin als Hauptnutzung ermoglicht werden. Dabei ist bei der Errichtung von Agri-PV-
Anlagen mit einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Gbrigen Flachen insgesamt von
einer deutlich geringeren Eingriffsintensitat auszugehen, so dass die Errichtung klassischer
PV-Anlagen in Sud- oder Ost-West-Ausrichtung den gréReren Eingriff darstellen und deshalb
die Grundlage fur die Betrachtungen im Rahmen der Umweltprifung bilden (Worst-Case-
Ansatz).

Der mdglichen Errichtung von Agri-PV-Anlagen liegen Konzepte fiur eine extensive,
nachhaltige Flachennutzung zu Grunde, die sowohl mit der Installation von Photovoltaik-
Systemen im Rahmen der Agri-Photovoltaik gemal der aktuellen DIN SPEC 91434 als auch
mit einer zuklnftigen Nutztierhaltung kombinierbar sein kdnnte. Mdgliche Nutzungsformen
umfassen dabei:

o Extensive Weidehaltung: Nutzung der Flachen fir die Weidehaltung von Rindern oder
Schafen. Die PV-Module werden so installiert, dass sie den Tieren Schatten spenden
und gleichzeitig genligend Platz fir ihre Bewegung bieten. Diese Form der
Weidehaltung férdert die Bodengesundheit und unterstitzt die Biodiversitat.

¢ Anbau von Futterpflanzen: Kultivierung von Futterpflanzen wie Luzerne, Kleegras oder
anderen mehrjahrigen Pflanzen unter oder zwischen den PV-Modulen. Diese Pflanzen
dienen als Futter fur die Weidetiere und tragen gleichzeitig zur Bodenverbesserung
und zum Erosionsschutz bei.

Diese Nutzungsmoglichkeiten sind Beispiele, die zeigen, wie die Flachen extensiv und
nachhaltig genutzt werden kénnen, wahrend sie gleichzeitig die Produktion erneuerbarer
Energie ermdglichen. Dabei beschreibt eine extensive Nutzung in Bezug auf die Tierhaltung
eine Bewirtschaftung grof3er Flachen mit geringem Viehbesatz bei geringerer Nutzung anderer
Produktionsfaktoren, beispielsweise ist in den meisten Fallen kein Zusatzfutter erforderlich.
Die endgultige Entscheidung Uber die Art der landwirtschaftlichen Nutzung soll unter
Bericksichtigung 6kologischer, 6konomischer und technologischer Aspekte sowie zuklinftiger
Entwicklungen und Normen getroffen werden.

Im Teilbereich 1 (Ost) ist durch die Schaffung umfangreicher Grinflachen und
Pflanzmalinahmen ein Biotopverbund zwischen den nérdlich angrenzenden Freiflachen und
den sudlich angrenzenden Flachen innerhalb des FFH-Gebiets ,,Lietzen/Ddbberin“ geplant,
der dem Ziel der Biotopvernetzung des Landschaftsplans Lietzen folgt und die beiden
gesetzlich geschutzten Biotope integriert. Dieser dient ebenfalls als Migrationskorridor fur
Wildtiere. Innerhalb des Teilbereichs 2 (West) sind entlang der bestehenden Wege ebenfalls
zwei Grunkorridore in Ost-West-Richtung vorgesehen, die die beschriebenen Funktionen
erfillen sollen.

3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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31 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfigung gestellt durch die Landesvermessung und Geobasisinformationen Brandenburg.

(© GeoBasis-DE / LGB, 06/2023).

Der Bebauungsplan ist im Mafstab 1:2.500 dargestellt.

3.2 Verfahrensablauf

Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage
1. Aufstellungsbeschluss durch die | § 2 Abs. 1 und 20.07.2022 und
Gemeindevertretung und ortslibliche | Abs. 4 BauGB 14.08.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

23.08.2023 bis
24.09.2023

3. frihzeitige Einholung der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 1 und

22.08.2023 bis

Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher | § 2 Abs. 2 BauGB 22.09.2023
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, frihzeitige
Abstimmung mit den Nachbargemeinden
4. Beschluss Uber die Billigung und die 6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB 16.01.2024

Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsubliche Bekanntmachung des
Beschlusses

5. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

07.02.2024 bis
12.03.2024

6. Einholen der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 2 und
Nachbargemeinden, der Behdérden und sonstigen | § 2 Abs. 2 BauGB
Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

07.02.2024 bis
12.03.2024

7. Beschluss uber die Billigung und die offentliche | § 4a Abs. 3 BauGB
Auslegung des 2. Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung

21.05.2024

8. Offentliche Auslegung des 2. Entwurfs des | § 4a Abs. 3 BauGB
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

9. Einholen der Stellungnahmen der | § 4a Abs. 3 und
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen | § 2 Abs. 2 BauGB
Trager Offentlicher Belange, deren

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden  kann, zum 2. Entwurf des
Bebauungsplans

10. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs. 2 S. 4
Birger, der Nachbargemeinden, der | i.V.m.
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und | § 1 Abs. 7 BauGB
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, in der Gemeindevertretung im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

11. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

12. Information der Blrger, der Behdrden, der Trager | § 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

13. ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung | § 10 Abs. 3 BauGB
und Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

Frihzeitige Beteiligung

Im Zuge der Qualifizierung der Unterlagen zum Entwurf wurde das geplante Nutzungskonzept
im Falle des Einsatzes von Agri-PV-Anlagen und einer moglichen landwirtschaftlichen Nutzung
konkretisiert, die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wurde um einen Meter auf
nun 5 Meter leicht angehoben, um eine Errichtung diverser Agri-PV-Systeme zu ermdoglichen.
Im Kapitel 1 wurden weitere Aussagen zur stadtebaulichen Zielsetzung erganzt.

Zum Schutz der wegbegleitenden Gehdlze entlang des Weges Lietzen-Marxdorf (Nordlich
TB 2.2) wurde die Baugrenze aus dem Kronentraufbereich um mindestens 10 Meter
zurickgenommen, der Abstand zur Grenze des Sondergebiets betragt durchgangig
mindestens 15 Meter.

Im Umweltbericht wurde die Bilanzierung Uberarbeitet und auf den aktuellen Planstand
angepasst, im Ergebnis der Uberarbeitung wurden auch die MaRnahmen und die
dazugehdrigen Pflegekonzepte erganzt.

Im Artenschutzfachbeitrag wurden die Ergebnisse der zwischenzeitlich abgeschlossenen
Kartierungen zu den Artgruppen Brutvdgel und Zug- und Rastvogel sowie die Ergebnisse der
Bestandsermittlung zu Reptilien und Amphibien eingearbeitet und bewertet. Zusatzlich
erforderliche ArtenschutzmalRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation wurden
entwickelt und in die Planung integriert.
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Formliche Beteiligung

Im Ergebnis der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde wird zum Schutz ggf.
vorkommender Amphibienpopulationen auf eine Zulassung einer Hihnerhaltung generell
verzichtet, die textliche Festsetzung 1.1 wurde entsprechend angepasst. Zum Schutz der
stralRenbegleitenden Gehdlze entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze des TB 1 (Ost)
wurde die Baugrenze in diesem Bereich um weitere 5 Meter nach Stden zurlickgenommen.

Nach Mitteilung des Landesamts flir Umwelt besteht flir deinen Teil des Geltungsbereichs eine
Kompensationsverpflichtung in Form einer 5-reihigen Laubstrauchhecke mit Uberhéltern
entlang eines Teils der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze des TB 1.1. Die MalRnahme
wurde vorliegend sichern in die Planung integriert und anhand der vorliegenden
Malnahmenbeschreibung (Anlage 5 zum Umweltbericht) festgesetzt. Die Flachen des
sonstigen Sondergebiets und die bisher dort geplanten MalRnahmen A2 und A3 wurden
angepasst.

Zusatzlich wurden in Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde erganzende Ausflihrungen zur
Bilanzierung und zum Arten- und Alleenschutz im Umweltbericht erganzt, Hinweise zur
Regionalplanung, zur Telekommunikation und zur Verkehrserschliefung wurden in der
Begrindung erganzt.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Markisch-Oderland auf dem Gebiet der Gemeinde
Lietzen. Es besteht aus 2 Teilbereichen. Der Teilbereich 1 (Ost) befindet sich etwa einen
Kilometer dstlich der Ortslage Lietzen und etwa 450 Meter sidlich der Ortslage Lietzen
Vorwerk, sudlich angrenzend an die Stral3e zwischen Lietzen Vorwerk und Alt Mahlisch. Der
Teilbereich 2 (West) befindet sich etwa 350 Meter westlich der Ortslage Lietzen Nord und
reicht im Westen bis an die angrenzenden Waldflachen.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets
(DTK050 © GeoBasis-DE/LGB, 2023)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei Teilbereichen gemal der
nachfolgenden Auflistung der Flurstiicke und umfasst eine Gesamtflache von 184,80 Hektar.

Teilbereich 1 (Ost) Flursticke 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160,
161, 162, 170, 171/1, 171/2, 172/1, 172/2, 173, 174, 175, 176, 177,
178, 179, 181 und 182 in der Flur 3 der Gemarkung Lietzen

Teilbereich 2 (West):  Flurstiicke 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
120 (tlw.), 121 (tlw.), 122 (tlw.), 186/1 (tlw.) in der Flur2 der
Gemarkung Lietzen

Der Geltungsbereich bzw. dessen Teile begrenzen sich folgendermallen (jeweils im
Uhrzeigersinn von Norden):

Teilbereich 1 (Ost): Ortsverbindungsstralle Lietzen-Alt Mahlisch mit begleitenden
Geholzen auf dem Flurstick 148 in der Flur 3 der Gemarkung
Lietzen, Feldweg mit begleitenden Gehdlzen auf dem Flurstiick 163
in der Flur3 der Gemarkung Lietzen, Ackerflachen auf den
Flurstlicken 169 und 168 in der Flur 3 und 282, 280, 278, 276, 115,
114,113, 274,108, 107 und 173 in der Flur 4 der Gemarkung Lietzen.

Teilbereich 2 (West):  Ackerflachen mit randlichen Gehdlzen auf dem Flurstlick 141 in der
Flur 1 der Gemarkung Neuentempel, Ackerflachen auf dem Flurstick
186/1 in der Flur 2 der Gemarkung Lietzen, Wirtschaftsweg auf dem
Flurstiick 223 in der Flur 2 der Gemarkung Lietzen, Ackerflachen auf
den Flursticken 109, 108, 83, 88 und 89 in der Flur 2 der Gemarkung
Lietzen, Waldflachen auf dem Flurstick 95 in der Flur2 der
Gemarkung Lietzen, Wirtschafts-/Waldweg auf dem Flurstlick 120 in
der Flur 2 der Gemarkung Lietzen, Waldflachen auf dem Flurstlick
121 in der Flur 2 der Gemarkung Lietzen, Wirtschafts-/\WWaldweg auf
dem Flurstiick 121 in der Flur 2 der Gemarkung Lietzen, Waldflachen
auf den Flursticken 186/1, 123 und 186/2 in der Flur2 der
Gemarkung Lietzen.

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet besteht aus zwei raumlich voneinander getrennt liegenden Teilbereichen, der
Teilbereich 1 (Ost) unterliegt derzeit nahezu vollstandig einer intensiven, landwirtschaftlichen
Nutzung. Innerhalb des Teilbereichs befinden sich zwei geschitzte Biotope, es handelt sich
um perennierende Kleingewasser mit einem standorttypischen Gehdlzsaum. Nérdlich und
Ostlich der Flache verlaufen eine Ortsverbindungsstrale und ein Feldweg mit begleitenden
Geholzreihen. Sonst ist der Teilbereich vollstandig von intensiv genutzten, landwirtschaftlichen
Flachen umgeben. Der Teilbereich 2 (West) wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der Teilbereich wird in Ost-West-Richtung von zwei befestigten Wirtschaftswegen durchquert,
entlang dieser Wege befinden sich begleitende Baumreihen. Im Nordwesten befindet sich ein
schmaler Streifen Wald innerhalb des Geltungsbereichs. Westlich grenzen Waldflachen an
den Teilbereich, nordlich, 6stlich und stidlich befinden sich Ackerflachen.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung betragt im Teilbereich 1 (Ost) nach Norden
(Lietzen Vorwerk) ca. 490 Meter, nach Nordwesten ca. 300 Meter, nach Nordosten (Neu
Mahlisch) ca. 360 Meter und in Richtung Westen (Einzelgehéft 6stlich Lietzen ca. 600 Meter.
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Fir den Teilbereich 2 (West) befindet sich die nachstgelegene Wohnnutzung 6stlich des
Plangebiets in Lietzen Nord, etwa 340 Meter entfernt.

Die Hohenlage der nattrlichen Bodenoberflache des Teilbereichs 1 (Ost) ist relativ eben und
schwankt zwischen ca. 47 m 0. NHN im Nordwesten bis ca. 54, m 4. NHN im Osten. Fir den
Teilbereich 2 (West) stehen Hoéhen zwischen etwa 55 m (. NHN im Nordosten und
71 m 0. NHN im Westen an, hier steigt das Gelande von Ost nach West kontinuierlich an.

Die Bodenwerte auf den Uberplanten Flachen schwanken gemafR Bodenschatzung aus der
ALK zwischen Werten von etwa 20 im Bereich der Waldrander auf der westlichen Teilflache
und Uberwiegend 25 bis unter 40 auf den Ubrigen Flachen. Die Flachen sind daher im
landesweiten Vergleich als durchschnittlich einzustufen.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaf § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG.
Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet auf3erhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzgebieten.

Innerhalb des Teilbereichs 2 (Ost) befinden sich zwei gemal § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope mit eine standorttypischen Gehdlzsaum, welche nachrichtlich tbernommen sind und
durch die Planung nicht berthrt werden. Sudlich angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet
,Lietzen/Dobberin“, fir welches im Rahmen des Planverfahrens eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung durchgefihrt wurde) Anlage zum Umweltbericht).

5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Im Plangebiet liegen gemal Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtigen Flachen, Altlaststandorte sowie
Altablagerungen. Schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MaRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nicht erforderlich.
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Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu
verandern. Die Fundstelle ist gemaf § 2 der Verordnung unverziiglich der nachsten oértlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Fir den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsprogramm Brandenburg
(LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR 2019) und aus den Planwerken fur die Planungsregion Oderland-Spree.

6.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Gemal Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im § 2 (3) des LEPro sollen in den
landlichen Raumen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue
Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden. Nach § 4 (2) soll durch eine
nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die
touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe
in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen wird aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEPro
2007 als ,neues Wirtschaftsfeld* angesehen. Es ist jedoch anzumerken, dass dieser
Wirtschaftszweig mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft darstellt. Die
vorliegende Planung entspricht den Festlegungen des LEPro.

Die mdoglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
geplante Anlage (vgl. Anhang2 zum Umweltbericht LEPro 2007 zu den genannten
Festlegungen) werden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem
Bebauungsplan analysiert und gegebenenfalls durch vorgeschlagene Malnahmen
ausgeglichen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der LEP HR enthalt fir das Plangebiet keine flachenhaften Gebietsfestlegungen in Form von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
Freiraumverbunds geman Ziel Z 6.2.
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Den Belangen des Freiraumschutzes ist gemald Grundsatz G 6.1 bei Planungen und
MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen, besonderes Gewicht beizumessen.

Gemal Grundsatz 6.1 (2) ist der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.

Gemal Grundsatz G 8.1 (1) soll zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes
klimawirksamer Treibhausgase eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Nach Einschatzung der Gemeinde Lietzen sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fir
die erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen fir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht kurzfristig zu erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt
dabei auch der Ausbau der Photovoltaik als im Vergleich zu anderen Erzeugungsformen
ressourcenschonende Art der Energieerzeugung eine wesentliche Rolle. AuRerdem stellt der
beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien ein Uberragendes offentliches Interesse dar
und dient der 6ffentlichen Sicherheit (§ 2 EEG). Aus diesen Grinden ist die Inanspruchnahme
der Flachen aus Sicht der Gemeinde vertretbar und geboten.

Aus Sicht des Freiraumschutzes ist festzuhalten, dass es sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache handelt, im Rahmen der Errichtung der Anlage ist die Versiegelung mit einem
Anteil von unter 2 Prozent minimal. Fir den Boden sowie fir Flora und Fauna geht mit dem
Vorhaben eine Aufwertung einher.
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Die Grolke der in Anspruch genommenen Ackerflache stellt im Vergleich zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen im gesamten Gemeindegebiet einen untergeordneten
Anteil dar, so dass von einer spurbaren Beeintrachtigung der Landwirtschaft oder einer
signifikanten Konkurrenz zur Nahrungsmittelproduktion nicht auszugehen ist. Die Ausweisung
als Sondergebiet hat die Etablierung von extensivem Brachland unter den Solarmodulen zur
Folge. Dadurch wird der Bodenerosion entgegengewirkt, das Ausbringen von Dingemitteln
und der Eintrag von Schadstoffen durch die Landwirtschaft wird vermieden. Des Weiteren sind
durch die nicht landwirtschaftliche Nutzung der Flache eine Regeneration des Bodens und
damit der Erhalt der naturlichen Bodenfruchtbarkeit gegeben. Zudem ist bei einer Errichtung
von Agri-PV-Anlagen eine extensive landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zulassig.

Ein Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung auf Landesebene besteht
somit nicht, dies wird auch mit den Stellungnahmen der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung im Rahmen der Beteiligung bestatigt.

6.2 Regionalplanung

Der integrierte Regionalplan Oderland-Spree befindet sich aktuell in Aufstellung. Zur
Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrage hat die
Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree auf ihrer Sitzung am 08.04.2019 einen
Beschluss zur Gliederung ihres integrierten Regionalplanes gefasst. Im Integrierten
Regionalplan Oderland-Spree sollen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung
und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und der
Planungsauftrage aus dem LEP HR als Mindestinhalte fir Regionalplane im Land
Brandenburg getroffen werden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat in lhrer
Sitzung am 13. Juni 2022 die Einleitung des Planverfahrens flir einen Sachlichen
Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien", der Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur
Steuerung der Planung und Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen und der
Grundsatze der Raumordnung fir die Planung und Errichtung solartechnischer Anlagen auf
Freiflachen enthalt, beschlossen.

Die Regionalversammlung Oderland-Spree hat am 29. Januar 2024 die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree (TRP EE)
mit Begriindung und Umweltbericht (Beschluss-Nr. 24/01/47) beschlossen. Bestandteil ist
auch das Kriteriengeriust PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf Freiflachen.
Gemal G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch
Bertcksichtigung des Kiriteriengerlists zu einer raumvertraglichen Entwicklung von
raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen beitragen. Geman Stellungnahme wurde
das Kriteriengertst bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt, es befinden sich keine
Flachen mit Negativkriterien im Geltungsbereich.

Zu beachtende Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind auf Ebene der Regionalplanung
derzeit nicht vorhanden.

6.3 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Lietzen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP), dieser
wurde mit seiner Bekanntmachung 27.07.1993 wirksam. Im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Lietzen — Am Kunkelsee“ wurde dieser flr
westlich an den Teilbereich 1 (Ost) angrenzende Flachen geéndert (1. Anderung). Im
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wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten mit
der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) somit nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel
ein Anderungsverfahren zum FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (2. Anderung). Aus
der frihzeitigen Beteiligung, die parallel zur férmlichen Beteiligung zum Bebauungsplan in der
Zeit vom 07.02. bis zum 12.03.2024 durchgefiihrt wurde, ergeben sich dabei keine Belange,
die zu einer Anderung der geplanten Flachenausweisung im FNP fiihren, so dass im Zuge
einer inhaltlichen Abstimmung zwischen beiden Planwerken davon auszugehen ist, dass der
als Satzung beschlossene Bebauungsplan den Darstellungen des kinftigen
Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehoérde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann der
Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. In diesem Fall bedarf der
Bebauungsplan der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde.

Der mit dem Flachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet soll
zeitlich unabhangig von der Parallelanderung des FNP fortgeschrieben werden. Ein
Aufstellungsbeschluss flr eine Neuaufstellung wurde durch die Gemeindevertretung am
16.05.2023 gefasst. Damit soll eine Anpassung der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes
an die aktuellen planerischen Entwicklungen in der Gemeinde erfolgen.

7 Planungsiiberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprifung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Sonnenscheindauer, ErschlieBung und die Netzanbindung wurden
ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spielte auch die landwirtschaftliche Nutzung eine Rolle, da die
Inanspruchnahme auf solche landwirtschaftlichen Flachen gelenkt werden soll, die einen
wirtschaftlichen Ertrag unter den derzeitigen Bedingungen nicht gewahrleisten.

Darlber hinaus erweisen sich die Flachen aufgrund der vorteilhaften Lage als geeignet. Beide
Teilbereiche befinden sich abseits der Ortslagen, so dass hier eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht gegeben ist. Zusatzlich wird die Sichtbarkeit durch umfangreiche
Heckenpflanzungen gemindert. Durch die teilweise abschirmenden Waldflachen und die
Topographie ergeben sich Sichtbarkeiten nur in unmittelbarer Nahe.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets als extensives
Brachland entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden- und
Lebensraumfunktion zu erwarten sein.

71 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Investoren sind hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
Flachen angewiesen, fir die entweder eine EEG-Verglitung gegeben ist, oder fir die aufgrund
der FlachengréfRe und einer gunstigen Netzanbindung eine gewinnbringende Vermarktung
des erzeugten Stroms unabhangig von der staatlichen Einspeisevergutung Uber
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Stromliefervertrage (Power Purchase Agreement — PPA) moglich ist. Zusatzlich ist die
Flachenverfigbarkeit eine essentielle Voraussetzung flr einen positiven Abschluss des
Planungsprozesses.

Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fiir Photovoltaik innerhalb des Gemeindegebiets
erfolgt nach den Vorgaben der Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung
(z.B. Handreichung zu Planungskriterien der Regionalen Planungsgemeinschaft und des
Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz) unter Berlicksichtigung der
ortskonkreten Belange (z.B. Flachenverfugbarkeit, Akzeptanz in der Bevdlkerung).

Aufdachanlagen sind fir die Umsetzung der Energiewende relevant und erforderlich, eine
erfolgreiche Umsetzung der Energiewende erscheint allerdings ohne grofflachige
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht méglich. Der Einfluss der Gemeinde auf die Errichtung
von Aufdachanlagen ist auf privaten Gebauden gering und ware bei Verfligbarkeit kommunaler
Mittel direkt nur auf Gebauden im Eigentum der Gemeinde moglich. Eine Alternative zur
vorliegenden Planung ist nicht gegeben.

Konversionsflachen oder grof¥flachig versiegelte Areale befinden sich nicht innerhalb des
Gemeindegebiets und kommen dementsprechend als Alternative nicht in Betracht. Die
vorhandenen gewerblich genutzten Flachen im Gemeindegebiet sind bereits ausgelastet. Ein
nennenswertes Potential an bereits baulich in Anspruch genommenen oder vormals genutzten
Flachen steht auf dem Gebiet der Gemeinde Lietzen ebenfalls nicht zur Verfligung.

Nach Einschatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fir die
erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen daher nicht kurzfristig zu
erreichen. Intensiv genutzte Ackerflachen stellen sich unter den verschiedenen
Freiraumkategorien in Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzglter und den Artenschutz
als deutlich weniger konflikttrachtig dar, als dies bei intensiv und extensiv genutzten
Grinflachen oder Waldflachen der Fall ist. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen ist hier
vorzuziehen, auch da durch den regelmafligen Umbruch und den Eintrag von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln regelmafig eine Beeintrachtigung des Bodens stattfindet.

Als weiteres Gunstkriterium fir eine Flacheninanspruchnahme bzw. eine Steuerung innerhalb
der im Gemeindegebiet vorhandenen Ackerflaichen wurden bestehende Vorbelastungen
einbezogen, die sich einerseits aus den Kriterien flr eine Vergutungsfahigkeit nach dem EEG
(Infrastrukturachsen, Konversionsflachen) ergeben und andererseits z.B. durch bestehende
Hochspannungsfreileitungen oder Windenergieanlagen entstehen. Infrastrukturachsen und
Konversionsflachen sind innerhalb des Gemeindegebiets nicht vorhanden, vorbelastete
Flachen durch Windenergieanlagen oder Hochspannungsleitungen stehen ebenfalls nicht zur
Verfugung.

Fur das vorliegende Plangebiet (intensiv genutzte Ackerflache) kann unter Berticksichtigung
der beschriebenen Kriterien und Alternativen festgestellt werden, dass in Bezug auf die
Eingriffe in und die Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushalts sowie den
Artenschutz keine alternativen Flachen verfligbar sind, die weniger konflikttrachtig sind. Nach
Abwagung maglicher Alternativen wird die vorliegende Flache als geeignet eingeschatzt.

8 Geplante bauliche Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Gesamtflache von 164,80 Hektar (Ost 97,53 Hektar, West 67,27 Hektar) ist ein
sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
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Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik)
festgesetzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Photovoltaik) sind Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), =~ Wechselrichterstationen,  Energiezentralen,
Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung, Wege und
Wartungsflachen sowie Einfriedungen zulassig. Bei der Errichtung von Agri-PV-Anlagen als
Nebennutzung ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere auch extensive
Tierhaltung (z.B. Rinder, Schafe) als Hauptnutzung zulassig. Eine Hihnerhaltung ist nicht
zuldssig.

Ermoglicht wird damit sowohl die Errichtung klassischer PV-Anlagen in Stdausrichtung oder
in Ost-West-Ausrichtung als auch die Errichtung von sogenannten Agri-PV-Anlagen jeglicher
Bauart, soweit sie den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung entsprechen (z.B. der
festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen). Als Nebennutzung ist, passend zum errichteten
Anlagentyp, eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig. Diese lasst z.B. bei klassischen
Anlagen eine Nutzung durch Schafe zu, bei der Errichtung von Agri-PV-Anlagen als
Nebennutzung ist aufgrund der gréReren Reihenabstande auch der Anbau von Feldfriichten
oder eine extensive Tierhaltung (z.B. Rinder, Schafe) als Hauptnutzung weiterhin moglich. Der
Ausschluss einer Huhnerhaltung dient dem Schutz von ggf. vorkommenden
Amphibienpopulationen.

Samtliche Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
maoglichen Speicherung werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die geplanten Zufahrten, welche unter anderem
auch dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen
von Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,8 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist
die Flache innerhalb des SO Photovoltaik mafRgebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig, da diese ohne stadtebauliche Rechtfertigung ohnehin nur bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig ware und eine Errichtung typischer Photovoltaikanlagen
mit allen Nebenanlagen und ErschlieRungsflachen innerhalb der zulassigen Festsetzung zur
Grundflachenzahl problemlos moglich ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlicksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,8
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt 80 %. MaRgebend fir die Ermittlung
der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der aufieren
Abmessungen der Modultische. Bei Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen
Grundflachenzahl kénnen im SO Photovoltaik maximal 131,84 Hektar iberbaut werden. Die
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Grundflachenzahl begriindet sich durch die flir Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen,
bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und den ggf. zu
errichtenden Anlagen zur Speicherung sowie den erforderlichen Zufahrten und internen
ErschlieBungsflachen. Um ein gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen
den Modultischen Zwischenrdume, die nicht mit Photovoltaikmodulen tGberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 5,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt innerhalb
desselben Teilbereichs de Sondergebiets gemaf Planeinschrieb.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Teilbereichs 1 (Ost) ist relative eben und
schwankt zwischen ca. 47 m 0. NHN im Nordwesten bis ca. 54, m 4. NHN im Osten. Fir den
Teilbereich 2 (West) stehen Héhen zwischen etwa 55 m G. NHN im Nordosten und
71 m 0. NHN im Westen an, hier steigt das Gelande von Ost nach West kontinuierlich an
(eingetragene Hohenpunkte).

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mafy zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bericksichtigt
nachbarschitzende Belange, Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes und durch grinordnerische MalRnahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein
gunstiges Verhaltnis von Anlagenhdhe zu den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine
mogliche Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung schlief3t
Konstruktionsweisen mit groReren Hohen, wie turmartige Konstruktionen oder &ahnliche
Varianten von vornherein aus.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebdude und Gebaudeteile dirfen
diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehenden
Flache mdglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen,
die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die Baugrenzen verlaufen umgrenzend in einem Abstand von 3 Metern zur Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs, entlang der angrenzenden Waldflachen betragt der Abstand
mindestens 30 Meter zum Wald. Im Ubrigen wird der Verlauf durch die festgesetzten
Grinflachen bestimmt, hier betragt der Abstand ebenfalls durchgangig 3 Meter. Im Bereich
der Verkehrsflachen und der Ortsverbindungsstralie Lietzen Vorwerk — Alt Mahlisch betragt
der Abstand zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 10 Meter, im Teilbereich 2 sudlich
des Weges Lietzen-Marxdorf betragt der Abstand zum Schutz der wegbegleitenden Gehdlze
mindestens 15 Meter.
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8.4 Verkehrsflachen

Fur den Teilbereich 1 (Ost) sind entlang der Ortsverbindungsstralie Lietzen Vorwerk — Alt
Mahlisch insgesamt 4 Bereiche fiir die Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese befinden sich
jeweils in Bereichen bestehender Feldzufahrten bzw. in Bereichen ohne stral3enbegleitende
Baume.

Fir den Teilbereich 2 (West) erfolgt die ErschlieBung Uber zwei bestehende, teilbefestigte
Wirtschaftswege, die jeweils als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Zufahrt
festgesetzt sind. Ausgehend von diesen Wegen erfolgt die Zufahrt zu den Teilbereichen des
Sondergebiets Uber bestehende Feldzufahrten oder in Bereichen ohne strallenbegleitende
Baume.

Das ErschlieBungskonzept der Teilbereiche zielt zur Minimierung zusatzlicher Versiegelungen
auf die weitestgehende Nutzung bestehender Wege und Feldzufahrten. Zudem erfolgt die
Festsetzung der Bereiche flr die Ein- und Ausfahrt mit dem Ziel der Schonung des
vorhandenen Geholzbestands in den Bereichen ohne stral’en- und wegebegleitende Baume.

8.5 Griinflachen

Aus Grinden der Akzeptanz, des Natur- und Artenschutzes und des abwehrenden
Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem entlang der Waldflachen
und der bestehenden Wege umfangreiche Grinflachen festgesetzt. Somit wird ein
Mindestabstand zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und Wald von 30 Metern
eingehalten, der einen harmonischen Ubergang zum Wald schafft. Mit der Entwicklung
ganzjahrig begrinter und unbeeintrachtigter ehemaliger Ackerflachen wird auflerdem im
Ubergangsbereich der Waldlebensraume zum Offenland das Nahrungsangebot fiir Végel und
Fledermause erhdht und zusatzlicher Lebensraum fir Insekten geschaffen. Eine Nutzung
durch gréfere Wildtiere wird ebenfalls ermdglicht. Die Anordnung der Grinflachen sorgt fir
die Freihaltung von Migrationskorridoren innerhalb des Geltungsbereichs und halt zusatzlich
die Bereiche des Plangebiets frei, die von einer Verschattung durch die vorhandenen Baume
betroffen sind.

Gemal Planeinschrieb sind private Grunflachen im Umfang von insgesamt 16,32 Hektar
festgesetzt (Ost 7,78 Hektar, West 8,54 Hektar). Die Herleitung und Beschreibung der
entsprechenden Malinahmen ist Bestandteil des Umweltberichts, der einen gesonderten Teil
der Begrundung bildet.

Im Bereich der Grinflachen entlang der strallenbegleitenden Gehdlze und der Waldrander soll
sich durch Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens ein artenreiches Brachland
entwickeln (MaBnahme A2).

Entlang der westlichen Grenze des Teilbereichs 1 (Ost) und entlang der dstlichen Grenze und
des sudlichen querenden Wirtschaftswegs des Teilbereichs 2 (West) ist die Pflanzung einer
zweireihigen Laubstrauchhecke als Sichtschutz und zur Minderung des Eingriffs in das
Landschaftsbild festgesetzt (MalRnahme A3).

Im Bereich des Biotopvernetzenden Korridors innerhalb des Teilbereichs 1 (Ost) sind zur
Strukturierung zwei Flachen zur Pflanzung einer dreireihigen Laubstrauchhecke festgesetzt
(MalRnahme A4).

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Integration einer bestehenden
Kompensationsverpflichtung in Form einer Laubstrauchhecke mit Baumanteil (A5).
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8.6 Flachen fiir Wald

Im nordwestlichen Teil des Teilbereichs 2 (West) befindet sich auf dem Flurstiick 186/1 in der
Flur 2 der Gemarkung Lietzen eine Waldflache im Umfang von 0,40 Hektar. Diese ist mit der
Uberplanung vollstandig als Flache fir Wald festgesetzt, ein Eingriff in diese Flache findet
somit nicht statt.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Einfriedung

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Gber Gelandeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszuflihren. Die Einfriedung muss einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auflerhalb des SO-
Photovoltaik ist nicht zulassig.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fur
Kleintiere ermoéglicht den Austausch innerhalb und aufierhalb der Umzaunung lebender
Populationen. Die Errichtung der Einfriedung innerhalb des Sondergebiets schlielt eine
Beeintrachtigung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen weitestgehend aus, die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird minimiert, da die Zaunanlage hinter den
festgesetzten Pflanzmalinahmen optisch nicht mehr wahrnehmbar ist. Die festgesetzten
Grunflachen sind somit fur alle Tierarten frei zuganglich.

10 ErschlieBung
10.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Teilbereichs 1 (Ost) erfolgt Uber Zufahrten zur
OrtsverbindungsstralRe Lietzen Vorwerk — Alt Mahlisch. Von dieser wird in Richtung Westen
zwischen Lietzen und Lietzen Vorwerk die ehemalige Landesstralle L 37, seit 01.07.2023
Kreisstrale K 6439, erreicht. Flir den Teilbereich 2 (West) erfolgt die ErschlieBung tber die
bestehenden Wirtschaftswege in Richtung Osten nach Lietzen Nord. Von hier wird in éstlicher
Richtung ebenfalls zwischen Lietzen und Lietzen Vorwerk die Landesstrale L 37 erreicht.

Die L 37 fihrt in nordéstlicher Richtung auf die Bundesstralle B 167, die in Richtung Norden
nach Seelow und in Richtung Siden nach Lebus fuihrt. Von Seelow wird der Bundesstrale
B 1 in westlicher Richtung folgend an der Anschlussstelle Ridersdorf die Bundesautobahn
A 10 erreicht. Von Lebus ist in der B 112 in Richtung Frankfurt/Oder folgend an der
Anschlussstelle Frankfurt (Oder) Mitte die Autobahn A 12 erreichbar. Alternativ ware ein
Erreichen der Autobahn A 12 auch an der Anschlussstelle Millrose mdéglich, dieses ist der
L 37 in Richtung Siden folgend Uber Lietzen, Petershagen, Petersdorf und Jacobsdorf
mdglich.

Die rechtliche Sicherung der Zufahrt muss fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen bis
zum Satzungsbeschluss Uber die Eintragung von Baulasten oder Uber die Eintragung von
Grunddienstbarkeiten im Grundbuch erfolgen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlieRlich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 3-12 Monate) zu rechnen. Sollten an den o&ffentlichen Stralen
wahrend der Bauzeit Baustellenzufahrten errichtet werden, sind friihzeitige Abstimmungen mit
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dem zustandigen StralRenbaulasttrager und der zustandigen Strallenverkehrsbehdrde zu
fuhren.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Pflege, Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die
daraus resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2
Fahrzeugen pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Brachland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
Baugrenzen nur eine VerkehrserschlieRung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder als
Fahrspur im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der
Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

10.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

10.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser flie3t dabei tiber die Abtropfkanten
an den Modulrandern ab und versickert punktuell am Auf3enrand der Tische bzw. der Module.
Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung
des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.
Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der ganzjahrigen
Begriinung der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder
extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aufl3erhalb der Abtropfkanten
von den Modulen abfliefen und sich somit besser verteilen.

10.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH, der Strombezug fir den Eigenbedarf
erfolgt in der Regel aus der Eigenproduktion der Anlagen und/oder Uber einen separaten
Anschluss aus dem Niederspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer kundeneigenen
Ubergabestation erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen dazu sind friihzeitig mit dem
Netzbetreiber zu fuhren. Die Planung und Verlegung der fiir den Netzanschluss erforderlichen
Kabel und deren Trassen sind eigenstandig durch den kinftigen Vorhabentrager
durchzufiihren und nicht Bestandteil des vorliegenden Verfahrens.

10.5 Telekommunikation
Zur Ferniberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz

notwendig. Der zustandige Netzbetreiber fir das Festnetz ist die deutsche Telekom AG.
Alternativ ist der Anschluss Uber das Mobilfunknetz méglich.
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Die dazu notwendigen Abstimmungen sind mit dem Netzbetreiber so friih wie moglich zu
fuhren.

Gemal Stellungnahme der Deutschen Telekom befinden sich entlang der Strallen und Wege
Telekommunikationslinien der Telekom, deren Bestand und Betrieb weiterhin gewahrleistet
werden mussen. Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere muissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

10.6 Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den kinftigen
Vorhabentrager in Eigenverantwortung sicherzustellen.

1 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
und in einem Umweltbericht gemaf Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin wurden bauzeitliche Vermeidungsmaflnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von insgesamt 15,99 Hektar
festgesetzt (Ost 7,78 Hektar, West 8,21 Hektar). Die Herleitung und Beschreibung der
entsprechenden MalRnahmen ist Bestandteil des Umweltberichts, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen soll sich durch Selbstbegriinung ein
extensives Brachland entwickeln (MalRnahme A1). Im Bereich der Grunflachen entlang der
strallenbegleitenden Geholze und der Waldrander soll sich durch Selbstbegriinung aus dem
Samenvorrat des Bodens ebenfalls ein artenreiches Brachland entwickeln (MalRnahme A2).
Entlang der westlichen Grenze des Teilbereichs 1 (Ost) und entlang der 6stlichen Grenze und
des sudlichen querenden Wirtschaftswegs des Teilbereichs 2 (West) ist die Pflanzung einer
zweireihigen Laubstrauchhecke als Sichtschutz und zur Minderung des Eingriffs in das
Landschaftsbild festgesetzt (Mallnahme A3). Im Bereich des Biotopvernetzenden Korridors
innerhalb des Teilbereichs 1 (Ost) sind zur Strukturierung zwei Flachen zur Pflanzung einer
dreireihigen Laubstrauchhecke festgesetzt (Malnahme A4). Entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Entwicklung einer Laubstrauchhecke mit Baumanteil (A5).

Nachfolgend werden die festgesetzten Malnahmen zur Grinordnung beschrieben, flr
weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise auszuflihren.

A1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den
Modulen durch Selbstbegriinung eine extensive, artenreiche Brachflache zu entwickeln und
zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der
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Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Bei einer Errichtung von
Agri-PV-Anlagen ist alternativ zur Umsetzung der Malinahme eine landwirtschaftliche Nutzung
zulassig.

A2: Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Selbstbegriinung eine extensive,
artenreiche Brachflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu
lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig.

A3: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer LAnge von mindestens 2.330 Metern und einer Breite
von mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus mindestens sechs
verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat
sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fr
eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege). Alternativ sind auch regionale, alte Obstsorten als Stammbusch
zuldssig.

A4: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer LAnge von mindestens 290 Metern und einer Breite von
mindestens 4,50 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke aus mindestens sechs
verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat
sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer H6he von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fr
eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege). Alternativ sind auch regionale, alte Obstsorten als Stammbusch
zuldssig.

A5: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer LAnge von mindestens 440 Metern und einer Breite von
mindestens 7,50 Metern eine 5-reihige Laubstrauchhecke mit Uberhaltern aus mindestens
acht verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (6 Strauch- und 2 Baumarten). Der Pflanzabstand der Geholze betragt
1 Meter, der Reihenabstand betragt 1,50 Meter. In einem Abstand von 15 bis 25 Metern sind
jeweils in einer der mittleren Reihen Baume als Uberhalter zu integrieren. Beidseitig ist durch
Ansaat mit einer artenreichen BIlih- und/oder Krautermischung die Anlage eines
Saumstreifens vorzusehen, so dass die Gesamtbreite der MalRnahme durchgéangig
mindestens 15 Meter betragt. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und
einer Héhe von 60 bis 100 cm und zweimal verpflanzte Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 8-10 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

Es handelt sich bei der MaBnahme A5 um die Ubernahme einer bereits bestehenden
Kompensationsverpflichtung aus einem Genehmigungsverfahren gemal® BImSchG zur
Errichtung von Windenergieanlagen. Fir weitere Einzelheiten wird auf den Umweltbericht und
die dazu als Anlage 5 beigefligte MalRnahmenbeschreibung verwiesen.

Mit der Festsetzung der Grinflachen und der dazugehdrigen MalRnahmen erfolgt eine
Kompensation des Eingriffs in die Schutzglter, die Gber das Ublicherweise erforderliche Mal}
und den in den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) geforderten Umfang
hinausgehen. Das Vorhaben weist damit einen Kompensationsiiberschuss auf.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 25



Gemeinde Lietzen Bebauungsplan

Kustriner StralRe 67 .Energiepark Komturei Lietzen*
15306 Seelow Begrundung zum 2. Entwurf 06/2024
12 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs von Photovoltaikanlagen nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu
rechnen, diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von etwa 3 bis 12 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmaf
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten.
Die Standortauswahl fiir die Trafostationen ist so zu treffen, dass eine Beeintrachtigung
umliegender, schutzbeduirftiger Nutzungen ausgeschlossen ist. Bei derzeit zum Einsatz
kommenden Anlagen zur Speicherung handelt es sich um Batteriespeicher in Fertigbauweise
(Uberseecontainer), relevante Emissionen gehen von diesen Anlagen nicht aus.

Eine Beeintrachtigung der Umgebung durch eventuelle Blendwirkungen der Module wird
folgend aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und anhand der Leitlinie des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) mit Stand vom 17. September 2021 abgeschatzt.

Malfigebliche Immissionsorte sind:

a) Schutzwirdige Raume, die als Wohnraume, Schilafrdume, einschliellich
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in Krankenhdusern
und Sanatorien, Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen
Einrichtungen, Blroraume, Praxisraume, Arbeitsraume, Schulungsraume und ahnliche
Arbeitsraume.

An Gebauden anschlieBende Aufienflachen (zum Beispiel Terrassen und Balkone)
sind schutzwirdigen Raumen tagslber zwischen 6 bis 22 Uhr gleichgestellt.

b) Unbebaute Flachen in einer Bezugshdéhe von 2 m Uber Grund an dem am starksten
betroffenen Rand der Flachen, auf denen nach Bau- oder Planungsrecht Gebaude mit
schutzwirdigen Raumen zugelassen sind.

Immissionsorte, die sich weiter als 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemafd nur kurzzeitige Blendwirkungen. Immissionsorte, die vornehmlich
nordlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist ebenfalls unproblematisch.
Eine genauere Betrachtung istim Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort
vergleichsweise hoch liegt (zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule
besonders flach angeordnet sind. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht
angeordnete Photovoltaikmodule) bertcksichtigt zu werden. Hinsichtlich einer méglichen
Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich einer
Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann
es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen kommen, die als erhebliche
Belastigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.

Schutzbedirftige Nutzungen und Verkehrswege sind in den genannten Richtungen und
Entfernungen nicht vorhanden, so dass erhebliche Blendwirkungen durch die vorliegende
Planung ausgeschlossen werden kénnen.

Gemal Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vdégeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar, 2008) sind Beeintrachtigungen von Vdégeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.
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13 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fir den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Loschmitteln® zu entnehmen.

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu erarbeiten.

Dabei ist eine Versorgung des Grundstlickes mit Léschwasser Voraussetzung flr eine
Baugenehmigung. Die erforderliche Léschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle
in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundstickes festgelegt und ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Léschwasserbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen betragt tblicherweise 48 m3/h fur
die Dauer von 2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m?3®). Die erforderlichen
Léschwasserentnahmemdéglichkeiten (z.B Zisternen, Loschwasserkissen) missen von jeder
Stelle der Anlagen im Abstand von maximal 300 Metern vorhanden und ganzjahrig
uneingeschrankt fir den gesamten Nutzungszeitraum nutzbar sein.

Aus Grinden des abwehrenden Brandschutzes wird innerhalb des Geltungsbereichs entlang

der Waldflachen ein Mindestabstand zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und Wald
von 30 Metern durchgéngig eingehalten.

14 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung (Maximalwerte)

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 179,86 ha -
SO Photovoltaik, davon - 164,80 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen

(mit darunterliegendem - 131,84 ha

Extensivbrachland

davon voll- oder teilversiegelt - 3,30 ha

Extensivbrachland (Zwischenrdume

zwischen den Solarmodulreihen) } 32,93 ha
Verkehrsflachen 1,83 ha 1,86 ha
Grunflachen 1,29 ha 16,32 ha
Flachen fur Wald 0,04 ha 0,04 ha
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Bestand Planung
Geschtzte Biotope (§ 30 BNatSchG) 1,78 ha 1,78 ha
Summe 184,80 ha 184,80 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 184,80 ha auf, ein Flachenanteil von 164,80 ha
wird als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer GRZ von 0,8 somit ca. 131,84 ha mit
Solarmodulen und zugehérigen Nebenanlagen tberbaut werden kénnen.

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen flir elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivgrinland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende Pflegemallinahmen als Extensivbrachland erhalten.

15 Hinweise

Gemal §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte
oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen unterhalb der Geldndeoberkante
festgestellte/geforderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen der uAWB
zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Es besteht das
Erfordernis der Beteiligung der UuAWB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschliellich gesamtheitlicher ErschlieBungsmallnahmen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, 06.06.2024
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