Teil A (Planzeichnung) » die Grundbodenbearbeitung kann mit der angrenzenden Ackerflache vorgenommen werden (jahrlich
héchstens einmal ab Anfang September, aber mindestens alle drei Jahre einmal)

= die Flachen dirfen nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt werden

166 ' Planerische Grundlage: Katasterdaten und DGM-Héhendaten (ALKIS und 1:2.500 . . . » aus dem Ackerbrachstreifen darf sich kein Dauergriinland entwickeln.
138 \__
" DGM25; Stand 08/2023), bereitgestellt durch die Landesvermessung und . Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) (G i

SO Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik

oo \ 212 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 19-20 BauNVO)

- 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

OK 5,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter Nl S, { I ¢ I M2

/

Us N
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Gemarkung Neuentempel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) ‘, - & Y ais

167 Flur 1

e Baugrenze
211

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg und Zufahrt

Yy Bereich der Ein- und Ausfahrt
210
5. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache, Zweckbestimmung gemafl Malinahmenfestsetzung
T — _ Lage der externen AusgleichsmaflRnahme A-AFB 1 in der Gemarkung Alt Rosenthal (Gemeinde Vierlinden)
e 6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) . o N o
. A-AFB 2 - Strukturaufwertung fiir Amphibien und Reptilien: Innerhalb der festgesetzten Griinflachen (MaRnahme
185 209 - Flachen fiir Wald A 2) sind im Teilbereich 1 (Ost) zur Erhéhung der Strukturvielfalt und Steigerung der Habitatqualitat fiir Reptilien
128 und Amphibien an geeigneten Stellen, jeweils in lockerer, unregelmafRliger Anordnung je 2 Sandhulgel, 2
7. Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Steinriegel und 2 Winterquartiere mit Holzmaterial in die Flache einzubringen. Innerhalb der festgesetzten
127 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. . . Grinflachen (Maflnahme A 2) sind im Teilbereich 2 (West) entlang des sldlich an den Teilbereich 2.2
T Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. D Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) angrenzenden Waldes zur Erhéhung der Strukturvielfalt und Steigerung der Habitatqualitat fir Reptilien und
208 Fooeooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Amphibien an geeigneten Stellen, jeweils in lockerer, unregelmafRiger Anordnung je 1 Sandhigel, 1 Steinriegel
80000000 Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und 1 Winterquartier mit Holzmaterial in die Flache einzubringen. Die neu geschaffenen Strukturen bieten sowohl
125 Fessssny Umgenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Reptilien als auch Amphibien potenzielle Verstecke und Winterquartiere und konnen als Trittsteinbiotope
S0ssscse 3 3 [ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB . , . , , ) ,
< Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr uehstabe b BauGB) fungieren. Alle Strukturen sind mdglichst im Nahbereich zueinander anzulegen. Bei der Pflege der
o A1 Bezeichnung der Malinahmen Griinlandflachen um die Strukturen sind diese, einschlieRlich eines Randbereiches von etwa 2 m, von der Mahd
GemarI;LlIunrg;"etzen 8. sonstige Planzeichen auszulassen. Aufwuchs innerhalb der Strukturen ist etwa zweijahrlich, auerhalb der Vegetationszeit, zu mahen.
207 Schnittgut ist zu entfernen. Eine selektive Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs (z.B. Brombeere, Hartriegel,
I E— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB
g @ s 7 BauGe) Neophyten) soll insbesondere am Beginn der Entwicklung erfolgen.
Art der baulichen Nutzung (Nummerierung des TB) =
Grundflachenzahl (GRZ) | Héhe baulicher Anlagen ErIaUterung der Nutzungsschablone
Verfahrensvermerke
[I. Planunterlage gemafR § 1 Abs. 2 PlanZV 90 und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
206 . . 1770] 1 1 IR und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
186/1 B M .. s . L . . . . .
Flursticksnummer # 6~ emafung in Meter Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
157 Flurstiicksgrenze ) Gebaude (Bestand) Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
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. . . . ‘:)1 . . . . . . . . . 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lietzen hat in ihrer Sitzung am ...l den
Planteil B Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als

Sat beschl .
Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche alziing beschiossen

Ubernahmen

I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

202 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Seelow , ooeviiiiiiee Siegel e

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung flr die Liibbe, Amtsdirektor
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) sind
Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Energiezentralen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen,
Anlagen zur Speicherung, Wege und Wartungsflachen sowie Einfriedungen zulassig. Bei der Errichtung 3. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom
von Agri-PV-Anlagen als Nebennutzung ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere auch | mitAZ. .. erteilt.
extensive Tierhaltung (z.B. Rinder, Schafe) als Hauptnutzung zulassig. Eine Huhnerhaltung ist nicht

201/8 zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,8
festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maligebende Flache ist die Flache des Strausberg , ...ccocceveeveuennne. Siegel e,

201/7 jeweiligen Teilbereichs des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Landkreis Mérkisch-Oderland
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Unterer Bezugspunkt fur die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste
eingetragene Hohenpunkt innerhalb des selben Teilbereichs des Sondergebiets gemal Planeinschrieb.
Eine Uberschreitung der zulassigen Hoéhe fiir technische Anlagen, z.B. Antennen, Lifter und 4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Kameramasten ist bis zu einer H5he von maximal 7 Metern zulassig. Gemeindevertretung vOm .................... tbereinstimmt.

: A 3. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

rrrrr
rrrrrrrrrrrrr

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren. Ausgefertigt, Seelow ,

3.2 A1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch Libbe, Amtsdirektor
Selbstbegriinung eine extensive, artenreiche Brachflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor
der Initierung zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und

Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Bei einer Errichtung von Agri-PV-Anlagen jeglicher Art ist ) ) o i . . . .
alternativ zur Umsetzung der MaRnahme eine extensive landwirtschaftliche Nutzung zuléssig. 5. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Verdéffentlichung im Amtsblatt
fur das Amt Seelow-Land am ...........cc.ccooeeee. ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
3.4 A3: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 2.330 Metern und einer Breite von mindestens
3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus mindestens sechs verschiedenen, heimischen und Die Satzung ist @m .........cocovveeeerveenn. in Kraft getreten.
standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein
Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe
112 119 von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten
(1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Alternativ sind auch regionale, alte Obstsorten
als Stammbusch zuldssig.
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223 3.3 A2: Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Selbstbegriinung eine extensive, artenreiche
Brachflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initierung zu lockern. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

SO Photovoltaik (TB 2.2)
08 | OK50
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\\\\\\\\ ;:::' L 3.5 A4: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Seelow , v Siegel
B 118 Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 290 Metern und einer Breite von mindestens LUbbe, Amtsdirektor
4,50 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke aus mindestens sechs verschiedenen, heimischen und

standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein
Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe

einem Abstand von 15 bis 25 Metern sind jeweils in einer der mittleren Reihen Baume als Uberhélter zu
integrieren. Beidseitig ist durch Ansaat mit einer artenreichen Blih- und/oder Krautermischung die Anlage
eines Saumstreifens vorzusehen, so dass die Gesamtbreite der MalRnahme durchgéangig mindestens
15 Meter betragt. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis
100 cm und zweimal verpflanzte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm zu verwenden.
Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege).

von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
(1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Alternativ sind auch regionale, alte Obstsorten = R
als Stammbusch zul3ssig. Ve 7 L . //ﬂygigi\)\

3.6 A5: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen 7 i‘/;/‘?\\\I /
Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 440 Metern und einer Breite von mindestens 5 b .o
7,50 Metern eine 5-reihige Laubstrauchhecke mit Uberhéltern aus mindestens acht verschiedenen, e
heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (6 Strauch- und %H%Ig !

116 2 Baumarten). Der Pflanzabstand der Gehdlze betragt 1 Meter, der Reihenabstand betragt 1,50 Meter. In }@? ‘T
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Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

58.5 58.7

SO Photovoltaik (TB 2.3)
08 | OK50

4. Einfriedungen

4.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m {ber Gelandeniveau betragen und ist als

(0] (0] o

S84 986 58T Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden SO Ve Ve )/~ QI\\\ ' j W g
. Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine : Y ‘ ) ) I N4 /@\\ ) /7’/I\/°f\,/
585 506 Errichtung der Einfriedung auRerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zulissig. & jﬁ‘ Y/ NeA==A A>T {/7[(({{@0}\7/ A
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Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Quelle: DTK050 05/2023 © Geobasis DE/LGB)
1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um A . . . . .
709 W Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diegse unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde [  Grenze des riumiichen GeMtungshereichs des Bebauungsplans "Energiepark Komture Lietzen
711 und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen Plangrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Gemarkung Lietzen werden koénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
Flur 2 Denkmalschutzbehoérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Meldepflicht hinzuweisen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

(2) Artenschutzmaflnahmen:

A-AFB 1 - externe Strukturaufwertung fur die Feldlerche und weitere Bodenbriter des Offenlandes:  Falls zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
der Modulreihenabstand in der Ausgestaltung der Anlage von mind. 3,20 m nicht eingehalten werden kann, worden ist.
82 steht die Sondergebietsflache des Plangebietes nach Errichtung der Anlage fur Feldlerchen nur noch in Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
sehr geringem Umfang als Brutrevier zur Verfigung. Es wird ein groRflachiger Verlust von 23 November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom
259 Feldlerchenhabitaten angenommen, der durch eine externe Strukturaufwertung im Umfang von 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18).

mindestens 11,5 ha auf dafiir geeigneten Flachen auszugleichen ist. Eine Anlage von Ackerbrachen auf Planaufstellende Kommune
Intensivacker ist dabei méglich. Fur die Umsetzung der MaRnahme ist auf die erforderlichen Abstédnde zu
Meidestrukturen (Waldrander, Heckenstrukturen, Fahrbahnrinnen, Siedlungsstrukturen) zu achten. Zur Gemeinde Lietzen, vertreten durch das Amt Seelow-Land
Arrondierung kénnen Blihstreifen als Nahrungshabitate in geringem Umfang mitangelegt werden. Fir die Kustriner Stral’e 67, 15306 Seelow
MaRnahmenumsetzung sind folgende Flachen der Flur 2 und 3 in der Gemarkung Alt-Rosenthal fon (0 33 46) 80 49 20 info@amt-seelow-land.de

323 (Eigentimer: Komturei Lietzen) vorgesehen: Flur 2, Flurstlick: 40 (Ackerland), Flur 3, Flurstlicke: 128, 129,
130, 131 (Ackerland) und Flur 3, Flurstiicke: 90, 339 (Ackerland). Abziiglich der Abstande zu Strukturen Entwurfsverfasser . .

Gemarkung Lietzen 81/2 die von Feldlerchen gemieden werden, verbleibt fur die Feldlerchen eine nutzbare Flache von 12,05 ha. bUfO.knObIICh

Flur 1 W LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Heinrich-Heine-Straflte 13, 15537 Erkner
fon (0 33 62) 8 83 61-0 info@bk-landschaftsarchitekten.de

Die Ubrigen Flachen in den Randstrukturen kdnnen weiterhin von anderen Brutvogeln genutzt werden. Bei
der Anlage der Ackerbrachstreifen oder -flachen als externe Strukturaufwertung sind folgende MalRgaben
zu beachten:

= der Ackerbrachstreifen ist mit einer Breite von mind. 6 Metern auf der gesamten Lange des Ackers / des Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016
89 o8 Flurstlicks anzulegen Landkreis: I\/Iérkisch-OderIand Gemei_{)de: Lietzep
. » = es ist ein Mindestabstand der externen Manahmenflachen von A-AFB1 von 60 m zu Gehélzen und Gemarkung: Lietzen, Flur 2 und 3 Flurstiick: verschiedene
84 Wegen, 80 m zu Waldrandern sowie mind. 25 m zu Feldrand und Fahrgassen einzuhalten Datum | Name |Unterschrift

Bebauungsplan

. . = auf den Flachen des Ackerbrachstreifens wird auf eine Diingung sowie das Ausbringen von Gezei.l 11.05.23| Wal
Gemarkung Lietzen Pflanzenschutzmitteln verzichtet - "Energiepark Komturei Lietzen"
Flur 5 = die Begriinung erfolgt durch Selbstbegriinung Bearb, 06.06.24| Wal Teilbereich 2 (West)
= zum Schutz der Bodenbriiter erfolgt die Mahd nach Beendigung der Hauptreproduktionszeit (ab Anfang Gepr. |26.07.23|Kno
September) 2. Entwurf
= zur Aushagerung der Flachen zur Begiinstigung des Artenreichtums wird das Mahdgut abtransportiert
86 Projektnr.: 22-053 Plan-Name: 20240606_2E_West.pdf MaBstab Blatt 2
* Phase: 2. Entwurf Plan-MaBe: 970 mm x 841 mm 1:2.500 2 BI.
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