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Planteil A (Planzeichnung) Planteil B (Textliche Festsetzungen) Verfahrensvermerke

Planzeichenerklarung gemaf PlanzZV Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
. .. Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
l. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB . Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB garantiert.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die . .
NUtZUng erneuerbarer Energien als Photovo|taik_Freiﬂéchenarﬂage (SO "Photovo|taik") sind fest installierte Ellenburg, ...................... Slegel ...........................................................
Sonstiges Sondergebiet SO "Photovoltaik” (§ 11 BauNVO) Photovoltaikanlagen  jeglicher ~Art, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen Landratsamt Landkreis Nordsachsen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen einschlieRlich der Vermessungsamt

zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) Energie und Einfriedungen zulassig.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

GRZ 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) verpflichtet. 2. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .................. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
2.1 Die fir die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets beschlossen.
OK 4,0 maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter SO "Photovoltaik". Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2.2 Unterer Héhenbezugspunkt fir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste
C .. . eingetragene Hohenpunkt im Meter Gber Normalhdhennull (NHN) gemaf Planeinschrieb. Bezugssystem ist ZSchepplin, w.e.eeeveeeeeeeenn. SIEGEI e,
3. Bauweise, iberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHNZ2016). Eine Uberschreitung der gemaR Planeinschrieb Kunath, Biirgermeister
zulassigen Hohe um bis zu 2,0 m ist innerhalb des SO "Photovoltaik" fiir technische Anlagen zur ’
Baugrenze Uberwachung, z.B. Antennen und Kameramasten zuldssig.
3. Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Abs. 2 BauNVO sind auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
' } ] 4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
g Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Feldweg, Feldzufahrt Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB) textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der hoheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom
4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlssiger Bauweise | mit AZ: erteilt.
auszufihren.
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.2 A1 - Entwicklung einer Brachfléche
Die nicht bebauten Flachen innerhalb des SO "Photovoltaik”, einschlieRlich der Flachen zwischen sowie )
) L . . i unter den Modultischreihen, sind durch Selbstbegriinung und Pflege als eine extensiv gepflegte, artenreiche Torgau, ......ccccevvvininnn, Siegel
Private Grinflachen, Zweckbestimmung gemaf Mallnahmenbeschreibung Brachflache zu entwickeln und zu erhalten. Landratsamt
Landkreis Nordsachsen

4.3 G1 - Anlage einer Laubstrauchhecke
Auf der gemal Planeinschrieb mit ,G1“ gekennzeichneten privaten Grinflache ist eine mindestens 3,0 m
breite und ca. 500 m lange, zweireihige Laubstrauchhecke aus gebietseigenen Gehodlzen anzulegen und

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB) dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzfliche ein gebietsheimischer und standorttypischer Strauch in
Reihe zu pflanzen. Daflr sind Straucher gemaR der Liste der in Sachsen gebietseigenen Gehdlzarten zu 4 Es wird bestatiat d der Inhalt des Beb | it d hi Beschl d
Umgrenzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, beriicksichtigen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Striaucher mit 4 Trieben und einer Héhe von 60-100 cm - ES wird beslaugt, dass der Inhalt des bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen beschiuss des
Natur und Landschaft zu verwenden. Fir eine Dauer von 4 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Gemeinderats vom ................... ubereinstimmt.
Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege).
000000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4.4 M1 - Integrierte Feldlerchenbereiche innerhalb der Photovoltaik-Freifldchenanlage
G1 - Feldhecke Es sind 4 jeweils 20 x 50 m grofRe Flachen innerhalb der Anlage frei von Bebauung zu halten und durch Ausgefertigt, Zschepplin, .........cocov...... Siegel e,
r — Selbstbegriinung und Pflege als eine extensiv gepflegte, artenreiche Brachflache zu entwickeln und zu Kunath, Biirgermeister
SG(?zz (I;hotovg}l(tiuok it Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von erhalten. ’
: . ® . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . ) )
0cceece Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)
HohenprieRnitz . oo
Flur2 Bezeichnung der MaRnahme 5.  Einfriedungen , L , o _
Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
23 Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m tber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, 5. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
. . Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
7. Sonstige Planzeichen mindestens 10 cm zur Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen. Eine Errichtung der | ortsiiblich bekannt gemacht.
[p—— Einfriedung auBerhalb des SO "Photovoltaik” ist nicht zulassig. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
r o ‘ Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
J Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.
¥ ] . .
25 (1) Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen
Filllschema der Nutzungsschablone Bei baulichen MaBBnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften flr besonders geschutzte und bestimmte
26 andere Tier- und Pflanzenarten geman § 44 BNatSchG einzuhalten. Die Uberprifung der Einhaltung dieser
7 Vorschriften erfolgt gemall §3 Abs. 2 BNatSchG durch die fur Naturschutz und Landschaftspflege Zschepplin, .....cccoceeeeeni. Siegel
SO "Photovoltaik” | Art der baulichen Nutzung zusténdjgen Behoérden. Die Vorschriften kénnen bei Umsetzung der folgenden MalRnahmen eingehalten
28 GRZ07 | OK40 werden:
Grundflachenzahl (GRZ) Hoéhe der Oberkante ) .
. baulicher Anlagen (OK) VAFB1 - Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stdrungen von boden- und gehdlzbritenden Vogelarten ist
der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich aulierhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem
. . . . 31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn
30 Il. Planzeichen geméaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und zwischen dem 31. August und 01. Marz nicht méglich, ist die MalRnahme V-AFB2 umzusetzen.

nachrichtliche Ubernahmen

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)

VAFB2 - RegelmalRige Bodenbearbeitung des Baufeldes

; Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet
s Bemaftung in Meter werden koénnen, so sind ab 01. April mit Beginn der Brutzeit der Feldlerche aller 3 Wochen regelmafige
Umbruchmanahmen oder Mahdarbeiten innerhalb der Baugrenzen (potenzielle Nistflache fiir Bodenbriter
der Offenlandschaft) durchzufihren. Durch die vergramende Wirkung zur Vermeidung eines potenziellen
—_—— Flurgrenze Brutbesatzes kénnen bei anschlielendem Baubeginn Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

31

32

Flurstiicksgrenze (2) Hinweise und allgemeine Anforderungen zur KompensationsmafRnahme A1
Das Pflegekonzept der MalRnahme A1 sieht eine regelmafige Mahd der Modulzwischenraume vor. Dabei
33 sind jedoch folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu berlicksichtigen:
18 Flurstiicksnummer - keine Bodenbearbeitungen
- vollstandiger Verzicht von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
. e - - max. zweimal jahrlich Mahd, frihester Mahdtermin 1. Juli
' I Sofern aus Brandschutzgrinden eine Mahd vor dem 1. Juli erfolgen muss, ist bei Mahdurchgangen
I /\Q : Wald-/Genholzflache wahrend der Vogelbrutzegi]t (zwischen dem 01.03. und 30.09.) vor dger Mahd sicherzustellen, dasg ké;ine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.
T . e . ) Der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten. Die DTK25 © geoSN Sachsen - https:/lwww.govdata.de/dl-de/by-2-0
109.7 Gelandehohe in Meter (iber NHN im DHHN2016 Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten A
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D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

HohenprieRnitz "Solarpark HohenprieRnitz"

Flur 1 (3) Hinweis zur artenschutzrechtlichen MafRnahme M1

interne Zuwegung (vorlaufig) Die gemal Planeinschrieb mit "M1" gekennzeichneten Flachen kénnen in gleicher Weise wie die
Brachflache (MaRnahme A1) entwickelt und gepflegt werden. Sie kdnnen auch von Wegen in geschotterter
Bauweise oder als verdichtete Fahrspur im Griinland (Wiesenweg) durchschnitten werden, wenn gesetzliche Grundlagen
sichergestellt ist, dass bis Abschluss der ersten Brut der Feldlerche, zwischen Anfang und Mitte Juni, und
bis Abschluss der Zweitbrut, zwischen Mitte und Ende August, keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

BNatSchG erfillt werden. Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) gesndert worden ist.
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Trafostation (vorlaufig) (4)  Archéologie/Denkmalschutz (V6 Umgang mit Denkmalfunden) _ _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
Es wird auf § 20 SachsDSchG hlngeW|esen..Wer Sachen, .Sachgesamthelten, Teile oder Spuren von durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

57 Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies

unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf i )

des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Ausfilhrende Firmen sind durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

58 schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert
worden ist.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark HohenprieRnitz"
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mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan
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