planaufstellende
Kommune:

Projekt:

Erstellt:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Projekt-Nr.

Gemeinde Zschepplin
BahnhofstraRe 1
04838 Zschepplin

Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
»Zum Waldblick in Naundorf"

Begriindung zum Entwurf

August 2024

bUro. knobhch

"HAFTSARCHITE

C, mboH

- Erkner - ;,h\

U

Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

Thomas Effenberg
M. Ed. Karel Nitsch

24-032

/ Andl
gepriift: hbﬁu Q&L

Dipl.-Ing. B. Knoblich




Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung

Bahnhofstr. 1 ,Zum Waldblick in Naundorf”
04838 Zschepplin OT Naundorf Begrundung zum Entwurf 08/2024
Inhaltsverzeichnis Seite
1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis..........cccccvviiiiiiiiininnnenneneeennnnnns 5
2 7= 5 - T =T o 5
2.1 Plangrundlage ........oooveeiiiii e 5
2.2 Planungsverfaren ...........ooo i 5
3 (= o T o Yo = T T 6
4 Bestandsaufnahme............oeeuiiiiiiiiiiiii e 7
4.1 Beschreibung des Plangebietes ............ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 7
4.2 Geschutzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht......................... 8
4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes.............ccouvvieiiiiiiiiiiiiiiccci e, 8
4.4 Geologie und Baugrund...............ueeiiiiiiiiiiiiiie e 8
5 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........ccceeeeeeeeeeieeessesaessssesessessesssssssessessessssssssssessessesses 9
5.1 LandeSPIanUNG .......ooiiiiiiiiiiiiiiiee et 9
5.2 RegionalplanUung..........oooiiiiiiiiiiiiieieeeee e 10
5.3 FlachennutzungsSplanuNng...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 10
6 Geplante bauliche NUtZUNG ... s 11
6.1 ErganzungsflAche.........oooiiiiiii 11
6.2 Zulassigkeit von Vorhaben............ooooo 11
6.3 Mald der baulichen NUtZUNG ... 11
6.4 Uberbaubare GrundstlUckSTIACNE .............coeeeeieeeeeieceeeeece e 12
6.5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
UNA LandSChaft.......eeeeeiiiiiii s 12
7 =T o 0] =Y LU g T N 13
7.1 VerkehrsersChlieBUNG ..........uiii i 13
7.2 TriNKWaSSEIVEISOIrQUING ...cvvvuiiiieeeeeeeiiiee e e e e e e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e raaaaeaeaaeas 13
7.3 LOSChWaSSErVErSOrQUING ........cevviiiiiiiieiiiiiieieeieeee ettt 13
7.4 SchmuUtZWasSEreNtSOrQUNG. ........uuuuueuiiiiiiii e 14
7.5 N JTTo T=T e Ted o] = Lo TS = ET S 14
7.6 SHrOMVEIrSOIGUNG ...ceeiiiiiiiiiiiiite e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e s ae e e e e eeeeeans 14
A AR € 7= 15T = To] o U o o OO PP PPPP SO PPPPPPPPPPP 14
7.8  TelekommUNIKAtION ... 15
7.9  ADFAllentSOrQUNG.....cooviei e 15
8 FIAchenbilanz............. e e 15
IMMISSIONSSChULZ..........ceeee s 15
9.1 Einwirkungen auf das Plangebiet..............ccuuiiiiiiiiii 15
9.2  Auswirkungen des Plangebietes...........coooouiiiiiiiiiiiiii e, 16
10 Naturschutz und Landschaftspflege .....cccccoeoiiimmiiiccce s 17
10.1  Geschltzte Gebiete nach Naturschutzrecht....................., 18
10.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes ..o, 18
10.3 Flache, Boden und oberflachennaher Untergrund ............ccccccooiiiiiiiiinnnennn. 19
T0.4 WV AS SO .. ittt e taaa e nannnnnnaa 20
10.5  Luftund KImMa.......oooo e 21
10.6 Biotope, Tiere, Planzen ...........ccooooiiiiiiiii e 21
10.7 Landschaftsbild / Ortsbild ... 30
1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung........ccccccoeiiiiiiiiccccin s r s 31
11.1  Beschreibung des Vorhabens und des sich daraus ergebenden Eingriffs...... 31
11.2  Eingriffs- /Ausgleichs-Bilanzierung............ccccooooiiiiiiiiiiiee e 31
11.3 MalBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft........ 33

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 2



Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung
Bahnhofstr. 1

,Zum Waldblick in Naundorf”

04838 Zschepplin OT Naundorf Begrindung zum Entwurf 08/2024
11.4  Gestaltungsmalnahmen .............ooiiiiiiiiii e 34
11.5  Vermeidungsmalnahmen ..........cccooiiiiiiiiiii et 36
11.6  ZUSAMMENTASSUNG ... i e e e e e e e e e aaa s 37
12 Artenschutzrechtliche Einschatzung.........cccoocciiiiiccce e 37
12.1  Rechtliche Grundlagen ............ccooiiiiiiiiiiie e 37
12.2  Artenschutzrelevante Wirkfaktoren ..............ccccc 38
12.3 Beschreibung des Plangebietes ..., 39
12.4  Ermittlung prifrelevanter Artengruppen ...........coooeviiiiiii e e 39
12.5 Beobachtungen weiterer besonders geschutzter Arten gem.
BundesartenschutzverordnuNng ..............eeeveiiiiieiiiieiiiiiiiiie e 42
12.6 Bestandaufnahme relevanter Arten ..........cccooooeiiiiiiii e, 43
12.7 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und Konfliktanalyse43
12.8  ZUSAMMENFASSUNG ....etiiiiiiiiiiiiieee ettt e e 44
QUENIENVEIZEIChNIS.........ccrcrr s e s e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeennnnns 45

Abbildungsverzeichnis

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

1:
2:

o

aQ

TS9N

N )

12:

14:
15:
16:

17:

18:
19:
20:
21:
22:
23:
24:

Lage des GeltungSberiChs ............ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 7
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des VV Eilenburg-West fir
die Gemeinde Zschepplin (Stand: 04/2024)..........cccooiiiiiiiiiieeeeeeee e 11
Geltungsbereich und Baugrenzen des Bauvorhabens .............cccccvvvvviviiinnnes 17
Blick auf das Baufeld Nord mit Wohnhaus auf der rechten Bildseite und
Nebengelass auf der linken Bildseite ..............coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiis 18
Blick auf Baufeld Sud, zu entsiegelnde Flache, linke Bildseite zu rodende
=T8T | (U] o] o1 18
Biotoptypen im Geltungsbereich ... 22
Nebengelass — EINZElanWeSeN .............ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiees 24
Nistmoglichkeiten flr nischen- und gebaudebritende Vogel........................ 24
Potenzielle Nestgange fur Wildbienen ...............oouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 24
Aullenseite vom Lehmputz des Nebengelasses ...........cccccii, 24
Leerstehende Einzelanwesen (11.01.410) im Baufeld Nord, mit Walnuss und
Kirsche aullerhalb des Baufeldes .............ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 26
Einzelanwesen (Sonstiger Gebaudekomplex; 11.01.600) mit Garten- und
Grabeland (11.03.700) und Einzelbdumen (02.02.430) ..........oevvveeverivrneeennnnns 26
Garten- und Grabeland (11.03.700) mit temporarer Lagerflache und im
Hintergrund links Einzelhaussiedlung mit Garten (11.01.410)...........covvvvinnnes 27
Alte Hainbuche mittig des Grundstlcks .............ouceiiiiiiiiiiiiie e, 27
SolitArbaum (11.01.410) ..eeeiiiie e 27

Baumgruppe (02.02.400) innerhalb vom Baufeld Sud; alte Eiche (Solitarbaum,
02.02.430) rechts im Vordergrund bleibt im Bestand (keine Baumhohlen, kein

Totholzanteil; Kronentraufe 16 m)...........ccoooeeiiii e, 28
Baumgruppe (02.02.400) innerhalb vom Baufeld Sud, entfallt im Zuge der
PlanumsSetZuNg.........coooiiiiii e 28
Grabeland (01.03.760) mit Baureihe im Hintergrund...............cccvviiiiiininnnes 29
Ausschnitt der Baumreihe (02.02.410).......cooiiiiiiiiiiiiieieeeee e 29
Einzelne Wildbiene mit NiStQAngen...........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieees 29
Flachenkulisse welche im Zuge der Bebauung umgewandelt wird................. 31
Erganzung der Baumreihe mit Strauchern (M1)..........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 35
Lickenhafte Baumreihe am linken Rand des Geltungsbereichs .................... 35
lickenhafte Baumreihe. Im hinteren Bereich der Baumreihe zwei
abgestorbene BAUME ........oooiiiii e 36

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 3



Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung

Bahnhofstr. 1

,Zum Waldblick in Naundorf”

04838 Zschepplin OT Naundorf Begrundung zum Entwurf 08/2024

Tabellenverzeichnis

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

NN

Verfahrensschritte fir die Aufstellung der Erganzungssatzung............ccc......... 6
Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet...............coevveeeee. 15
Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung....20
Empfehlung fir zu verwendende Baumarten bei Geholzpflanzungen............ 30
Empfehlung fir zu verwendende Straucharten bei Geholzpflanzungen......... 30
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ... 32
artenschutzrelevante Wirkfaktoren............cccoooooioiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeen 38
potentielle Artengruppen im Plangebiet ... 39

Anlagenverzeichnis

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 4:

Baugrundstellungnahme mit Versickerungsnachweis vom 13.05.2024 durch die
ICP GmbH Leipzig, Fasanenweg 2, 04420 Markranstadt

Ergebnisbericht Chemische Untersuchungen am Beton vom 18.05.2024 durch
die ICP GmbH Leipzig, Fasanenweg 2, 04420 Markranstadt

Ergebnisbericht Chemische Untersuchungen am Beton vom 05.06.2024 durch
die ICP GmbH Leipzig, Fasanenweg 2, 04420 Markranstadt

Protokoll Ausflussmessung vom 31.03.2023 durch

die VEW Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen

Abkurzungsverzeichnis

Abb.
Abs.
FFH
Gem.
GRZz
ha
MTB-Q
RL

Abbildung

Absatz
Flora-Fauna-Habitat
Gemarkung
Grundflachenzahl
Hektar
Messtischblatt-Quadrant
Richtlinie

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 4



Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung

Bahnhofstr. 1 ,Zum Waldblick in Naundorf”
04838 Zschepplin OT Naundorf Begrundung zum Entwurf 08/2024
1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das mit der Erganzungssatzung in den Innenbereich einzubeziehende Flurstiick 172/3 in der
Flur 1 der Gemarkung Naundorf befindet sich im Sidwesten des Ortsteils Naundorf der
Gemeinde Zschepplin. Die Flachen werden im Siden von der Stralle ,Zum Waldblick® und im
Norden durch die ,Hauptstral’e* begrenzt und erschlossen. Mit der ErschlieRung werden
bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen und Medien optimal ausgenutzt.

Um die Entwicklung des Flurstiicks zu Wohnbaugrundstiicken dauerhaft bauplanungsrechtlich
zu sichern, soll der Geltungsbereich in den angrenzenden Innenbereich des Ortsteils Naundorf
einbezogen werden. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Gemeinde Zschepplin am
07.05.2024 die Aufstellung der Erganzungssatzung ,,Zum Waldblick in Naundorf‘ gemaf § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur das Plangebiet beschlossen.

Die Entwicklung des Satzungsgebietes fur die Wohnnutzung stellt eine mafivolle Erganzung
und Abrundung des Ortsteils Naundorf dar. Das Satzungsgebiet wird durch die nérdlich,
Ostlich, sldlich und stidwestlich angrenzende Bebauung des Innenbereichs nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung gepragt.

In den letzten Jahren registriert die Gemeinde Zschepplin eine stetig steigende Anzahl an
Bauanfragen. Dabei spielen insbesondere Heimatriickkehrer eine groRe Rolle. Der grofte
Anteil an Bauwilligen besteht aus jungen Familien, die an Zschepplin die gute Lage zu nah
gelegenen zentralen Orten, Industrie- und Gewerbegebieten sowie zu Erholungsgebieten wie
dem Muldental, der Diibener Heide und dem Leipziger Neuseenland schatzen.

Im Ortsteil Naundorf stehen der Gemeinde Zschepplin wenig freie, baureife Grundstlicke zur
Verfugung. Mit der vorliegenden Planung wird der aktuell vorhandenen Nachfrage nach
Baugrundstiicken entsprochen. Damit wird der regionalplanerischen Empfehlung gefolgt, die
Wohngebietsflache entsprechend dem tatsachlich bestehenden Bedarf und der planerischen
Erforderlichkeit gemaf § 1 Abs. 3 BauGB auszuweisen.

Zusammengefasst dient die Entwicklung des Plangebietes der mafvollen Ergénzung des
Siedlungskérpers und damit der

- Einbeziehung einer voll erschlossenen Flache in den Bebauungszusammenhang
- Nachverdichtung und Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschliel3ung

- Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur

2 Verfahren
21 Plangrundlage

Die Erganzungssatzung ist im Mafstab 1:1000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient
der digitale Katasterauszug der Gemeinde Zschepplin, zur Verfigung gestellt durch den
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und das Geoportal
Sachsenatlas (GeoSN, dl-de/by-2-0, Stand: 06/2024).

2.2 Planungsverfahren

Die vorliegende Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wird abgesehen.
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Ergaénzungssatzung
,Zum Waldblick in Naundorf”
Begrundung zum Entwurf 08/2024

Gemal § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB kann eine Gemeinde AufRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese Pragung
der AulRenbereichsflache entsteht durch die bereits vorhandene Bebauung im angrenzenden
Innenbereich des Ortsteils Naundorf.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist der Satzung eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung) beizu-
fugen. Fur die Satzung bedarf es demnach keines Umweltberichtes. § 34 Abs. 5 BauGB
verflgt jedoch, dass bei der Erganzungssatzung der § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) und § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie § 9 Abs. 1a BauGB
(naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen) anzuwenden sind. Fur die
vorliegende Erganzungssatzung ist somit die Eingriffsregelung anzuwenden und es sind
Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich festzusetzen.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Gemal
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB bedarf die Satzung keiner Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehoérde. Daher tritt die Satzung mit Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft.

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1:  Verfahrensschritte fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung
. . . . Gesetzliche Datum/
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat und | § 2 Abs. 1 BauGB 07.05.2024
ortsubliche Bekanntmachung des | i.V.m § 13 BauGB und
Aufstellungsbeschlusses 06.06.2024

2. Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des
Entwurfes durch den Gemeinderat und ortsubliche

§ 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2

Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses

Nr. 2 BauGB

. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden,

Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung

§ 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 2 BauGB

. Offentliche Auslegung des

Planentwurfs mit der

Begrindung

§ 3 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Blrger,

der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
im Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden
Abwagung

§ 3 Abs. 2 Satz 4
i.V.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Information der Birger, der Behdrden, der sonstigen
Trager Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
Uber das Ergebnis der Abwagung

§ 3 Abs. 2 BauGB

. ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

und somit Inkrafttreten der Satzung

§ 10 Abs. 3 BauGB

3

Lage, Abgrenzung

Der Ortsteil Naundorf gehoért zur Gemeinde Zschepplin und befindet sich im Landkreis
Nordsachsen. Das Satzungsgebiet ,Zum Waldblick in Naundorf* liegt im Stdwesten des
Ortsteils Naundorf. (s. Abb. 1).

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung
Bahnhofstr. 1 ,Zum Waldblick in Naundorf”
04838 Zschepplin OT Naundorf Begrundung zum Entwurf 08/2024

Das in den Innenbereich aufzunehmende Gebiet umfasst das Flurstlick Nr. 172/3 der
Gemarkung Naundorf, Flur 1, auf einer Gesamtflache von etwa 0,51 ha.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstiicke der Gemarkung Naundorf, Flur 1,
begrenzt:

- im Norden: Flurstick Nr. 168/49 (6ffentliche Verkehrsflache, Hauptstralle)

- im Osten: Flursticke 176/7 und 176/8 (Wohnnutzung)

- im Suden: Flurstick Nr. 235/32 (6ffentliche Verkehrsflache, Str. Zum Waldblick)
- im Westen: Flurstick Nr. 32/3 (Landwirtschaftliche Nutzung)

- im Nordwesten: Flurstick Nr. 172/2 (Wohnnutzung)

)
%

B
YA z
datthius. Klu ::

Rathads z
l l el ARl Naundorf

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs
(Auszug aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Sachsen, Stand: 04/2024)

E raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Satzungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,51 ha.

Im noérdlichen Teil des Flurstiicks 172/3 befindet sich das Wohngrundsttick Hauptstr. 9, bebaut
mit einem zweigeschossigen Wohnhaus und einem Nebengebaude.

Ostlich des Vorhabens liegen bebaute Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern,
Bestandsgebaude und Wohnbebauungen, fir die mittels des rechtskraftigen Bebauungsplans
,»Zum Waldblick" der Gemeinde Zschepplin Baurecht geschaffen wurde.

Auf dem slidostlichen Teil des Flurstiicks 172/3 ist eine Flache von ca. 0,12 ha mit
Betonplatten versiegelt. Diese Flache wird zum Abstellen landwirtschaftlicher Gerate und
Produkte genutzt. Die nicht bebauten bzw. befestigten Teilflachen des Flursticks 172/3 teilen
sich in zwei Wiesenflachen, eine Ackerflache und eine Geholzreihe. Auf den Wiesenflachen
befinden sind einzelne kleinere und ein zu erhaltender groler Baum.

Sudlich der StralRe Zum Waldblick befindet sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wdlkauer Strafle Naundorf‘ der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Am westlichen Rand des Plangebietes bildet die Gehdlzreihe die ortsbildpragende Grenze
zum landwirtschaftlich genutzten Flurstiick 32/3. Im wirksamen Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Zschepplin ist die Flache des Flurstlicks 32/3 als geplante Wohnbauflache
dargestellt.

Das direkte Umfeld des Plangebiets ist hauptsachlich gepragt von Wohngebduden mit
angrenzenden privaten Garten. Der historische Ortskern von Naundorf mit der Kirche befindet
sich norddstlich des Plangebietes.

Historische topografische Karten weisen auf eine lokale ehemalige Bebauung im Plangebiet
hin.

4.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 19 SachsNatSchG.

Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden vom
Vorhaben nicht berlhrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutz-
gebiete) vor.

Etwa 700 Meter sudlich des Plangebiets befinden sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Kammereiforst, das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Kédmmereiforst® und das
Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) ,Kémmereiforst und Leineaue®“. Aufgrund dieser
Entfernung ist durch die Aufstellung der Erganzungssatzung fur eine Wohnbebauung im
Ortsteil Naundorf keine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasser-
schutzzonen.

4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Vorhabenareal befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Dies belegen
archaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Hierbei handelt es sich um den
mittelalterlichen Ortskern von Naundorf.

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Der
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer Erdarbeiten und Bauarbeiten an einer
Stelle, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden, ausfiihren will.

Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaf § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fir die Entscheidung
Uber das Vorhaben zustédndige Denkmalschutzbehérde.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfilhrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Baudenkmalpflegerische Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
4.4 Geologie und Baugrund
Das Plangebiet liegt in der Ortslage Naundorf im Randbereich einer bestehenden Bebauung

auf einer Héhe von etwa 111,0 m NHN. Die etwa 10 m machtige pleistozédne Deckschicht
besteht im Wesentlichen aus einer Wechsellagerung von Geschiebelehm/-mergel und
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unterlagernden Sand-Kies-Schichten. Die Quartarbasis liegt bei 100 m NHN. Das
oberflaichennahe  Grundwasser ist wu.a. an die sandigen Einlagerungen im
Geschiebemergelkomplex gebunden. Nach den Kartenunterlagen ist im Plangebiet der
Grundwasserleiter 3 ausgebildet mit einer Hydroisohypse bei etwa 108 m NHN.

Die Betonplatten, die das Flurstiick auf einer Flache von ca. 0,12 ha versiegeln, missen
abgetragen und entsorgt werden. Eine Bewertung der vorhandenen Baustoffe hinsichtlich ihrer
Entsorgung und ggf. Altlastenrelevanz erfolgte mit einer standortkonkreten und auf die
Bauaufgabe ausgerichteten Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.
Diese Voruntersuchungen wurden kombiniert mit einem Versickerungsnachweis zur Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers und einem technischen Vorschlag zur Realisierung (s.
Anlagen 1 bis 3).

5 Ubergeordnete Planungen

Fir die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit dem 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit dem 16.12.2021

5.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) wird die Gemeinde Zschepplin dem
landlichen Raum zugeordnet. Gemal Grundsatz 1.2.2 soll der landliche Raum unter Beruck-
sichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver
Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu
sollen die Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die funktionale Starkung seiner
Zentralen Orte gefestigt, die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren
Verflechtungsbereichen gesichert, die besonderen Herausforderungen des demografischen
Wandels im landlichen Raum, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der
Daseinsvorsorge, sowohl durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien bewaltigt sowie
staatliches, kommunales und privates Handeln starker miteinander vernetzt werden.

Die vorliegende Planung schafft attraktive Wohnbauflachen in verkehrsgiinstiger Lage mit
guter Erreichbarkeit des Ballungsraums Leipzig-Halle und der umliegenden Industrie- und
Gewerbebetriebe, um den aktuell gestiegenen Bedarf zu befriedigen. Damit wird dem
Bevolkerungsrickgang im landlichen Raum entgegengewirkt und der landliche Raum gestarkt.

Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohngrundstiicken umgeben. Die Flache ist voll
erschlossen und somit fiur die Entwicklung als Wohnstandort vorgepragt. Es wird der
Begrindung zu Grundsatz 2.2.1.1 entsprochen und die Entwicklung einer kompakten Siedlung
verfolgt ohne dazu unerschlossene Freiflachen erstmalig in Anspruch zu nehmen.

Die Gemeinde Zschepplin Ubernimmt keine Funktion im System der zentralen Orte
entsprechend dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und dem Regionalplan Leipzig-
Westsachsen 2021. Der nachstgelegene zentrale Ort ist das Mittelzentrum Eilenburg. Der
Versorgungskern des Mittelzentrums Eilenburg befindet sich in zumutbarer Entfernung etwa
8 km sudéstlich. Die Versorgungseinrichtungen im Oberzentrum Leipzig sind in einer
Entfernung von 20 bis 25 km im Sudwesten erreichbar. Das Baugebiet befindet sich zudem
innerhalb des bebauten Ortsteils Naundorf. Die Gemeinde Zschepplin verfigt mit ihren
Ortsteilen aufgrund der verkehrsglinstigen Lage zwischen der Bundesstralle B 2 im Westen
und der B 107 im Osten Uber eine rdumliche Nahe zum Nordraum Leipzig. Aufgrund seiner
direkten Nahe zum Flughafen Leipzig-Halle und der Autobahn A14 haben sich im Nordraum
Leipzig Uberproportional viele Gewerbe- und Industriebetriebe angesiedelt und entwickeln sich
weiterhin wirtschaftlich gut. Deshalb besteht auch in der Gemeinde Zschepplin ein gréerer
Bedarf nach attraktiven Wohnbauflachen mit guter Erreichbarkeit der vorhandenen
Arbeitsplatze in der Umgebung.
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Gemal Ziel 2.2.1.6 ist eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemalie
Wohnverhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den
zentralen Orten gemalR ihrer Einstufung zulassig.

Die Erganzungssatzung ist vor diesem Hintergrund mit der Eigenentwicklung des Ortsteils
vereinbar. Es entsteht nur eine geringe Zahl an neuen Bauplatzen. Der Gemeinde Zschepplin
liegen fur den Ortsteil Naundorf konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken vor. Die Gemeinde
will durch die Aufstellung der Erganzungssatzung diesen Nachfragen entgegenkommen.

5.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Zschepplin befindet sich im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 geman
Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® im landlichen Raum. Sie Ubernimmt keine Funktion im
System der zentralen Orte. Das nachstgelegene Mittelzentrum befindet sich in Eilenburg.

Bei Neubebauung ist eine den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgrinung und
nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken (Z 2.2.1.2). Im Rahmen der
Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, von alteren oder beeintrachtigten
Menschen sowie von Migranten bertcksichtigt werden (Z 2.2.1.3). Das Angebot an Wohnraum
soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und unter Berlcksichtigung der
differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréRen und -ausstattung an
die kunftigen Anforderungen angepasst werden (Z 2.2.1.4).

Die bauliche Dichte und der Charakter des entstehenden Wohngebietes entsprechen den
ortlichen Gegebenheiten. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Naundorf. Es
werden attraktive Wohnbauflachen unter anderem fir Familien mit Kindern geschaffen, die der
Entwicklung des Ortes zu Gute kommen und der Abwanderung im landlichen Raum
entgegenwirken.

5.3 Flachennutzungsplanung

In der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Zschepplin
vom 13.04.2018 ist die Uberwiegende Flache des Plangebiets als Wohnbauflache (s. Abb. 2)
dargestellt. Zwei Teilflachen des Plangebietes, gelegen an der Hauptstral3e und an der Stralle
Zum Waldblick, sind als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann eine Erganzungssatzung, die von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans  abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
darf nicht beeintrachtigt werden, der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Bei der Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den
die Vorschriften Uber die Aufstellung und Genehmigung von Erganzungssatzungen keine
Anwendung finden. Eine Genehmigung der Erganzungssatzung durch die hoéhere
Verwaltungsbehdrde ist nicht erforderlich.

Durch die Festsetzungen der Erganzungssatzung wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fur das Plangebiet sichergestellt. Insofern dient die Erganzungssatzung eher der
Konkretisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsabsicht fur den
Ortsteil Naundorf.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan des Verwaltungsverband Eilenburg-West der
Gemeinden Jesewitz und Zschepplin im Anderungsverfahren. Im Rahmen der 3. Anderung
erfolgt eine Anpassung der Bauflachendarstellung.
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Abb. 2:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des VV Eilenburg-West fiir die Gemeinde
Zschepplin (Stand: 04/2024)

|:| raumlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung

6 Geplante bauliche Nutzung
6.1 Erganzungsflache

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass diese AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Erganzungsflache ist durch die angrenzende, bereits vorhandene Bebauung eindeutig
stadtebaulich gepragt, was eine Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten
Innenbereich rechtfertigt. Dadurch wird die Voraussetzung fir die Ausweisung von
Wohnbauflachen und die malvolle Erganzung des Siedlungskorpers des Ortsteils Naundorf
geschaffen. Dies entspricht dem planerischen Willen der Gemeinde Zschepplin.

6.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Um die
Bebaubarkeit innerhalb der Erganzungsflache weiter zu regeln, wurden gemaf § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen. Im Folgenden werden diese
Festsetzungen im Einzelnen begrindet.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Zur Regelung der Uberbaubarkeit der Erganzungsflache wird das MaR der baulichen Nutzung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zeichnerisch festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen ist nicht
zuldssig. Dies begriindet sich mit der Lage am Siedlungsrand und der umgebenden stadte-
baulichen Situation mit aufgelockerter Bebauung und einem Uberwiegend geringem bis
mittleren Versiegelungsgrad.
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Die zur Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks
gemal § 19 Abs. 3 BauNVO.

Mit der nach § 9 BauGB getroffenen Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung ist gewahr-
leistet, dass sich die Neubebauung in die natlrlichen und siedlungsstrukturellen Gegeben-
heiten durch eine angepasste bauliche Dichte einfugt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Geltungsbereichs sind gemal § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzt. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstticks-
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, zugelassen werden.

In Anlehnung an die Ortlichkeit und die vorhandene ErschlieRung, werden ein nérdliches und
ein sldliches Baufeld festgesetzt.

Im nérdlichen Baufeld nimmt die Baugrenze die Kontur der vorhandenen Wohnbebauung auf.
Nérdlich und nordwestlich verlauft die Baugrenze entlang der Geltungsbereichsgrenze. Ostlich
und sudwestlich sind 3 m Abstand zur Geltungsbereichsgrenze einzuhalten. Die Tiefe des
Baufeldes in Nord-Sud-Richtung betragt 15 m.

Im sudlichen Baufeld verlaufen die Baugrenzen im Osten und Siden in einem Abstand von 3
m und entsprechen somit dem § 6 Abs. 5 SachsBO. Die sudliche Baugrenze berlcksichtigt
die Erhaltungsmalinahme zum Schutz eines grolden Baumes in einer Tiefe von 14 m und einer
Breite von 16 m. Die Baugrenze im Westen berlcksichtigt einen Abstand von 5 m zur
Flursticksgrenze. In diesem Bereich sind Geholze zu erhalten und durch eine
Heckenpflanzung zu erganzen, s. Kapitel 6.5, Mallnahme M1.

Die Tiefe des Baufeldes betragt zwischen der nérdlichen und der stdlichen Baugrenze 43 m.

6.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MaRnahme M1 - Erhalt und Aufwertung der Baumreihe durch eine Heckenpflanzung

An der westlichen Grundstiicksgrenze ist die vorhandene Gehdlzreihe auf einer Flache von
200 m? (5 x 40 m) mit Strauchern zu erganzen. Es sind gebietsheimische, standortgerechte
Straucharten in der Qualitat von 60-100 cm zu pflanzen.

Im Stdwesten des Plangebietes ist eine Flache von ca. 0,03 ha zum Erhalt einer Baumreihe
festgesetzt. Zusatzlich ist in diesem Bereich eine Heckenpflanzung auf 200 m? zu erganzen.
Diese MaBnahme (M1) dient als Ausgleich fir die durch die geplante Wohnbebauung zu
rodenden 12 Einzelgehdlze innerhalb des Plangebietes und tragt den Anforderungen des
Regionalplanes Leipzig-Westsachsen (2021) Rechnung. Die Baumreihe am Rand des
Plangebiets (s. Abb. 18) ist als eine landschaftsbildpragende Siedlungsrandeingriinung zu
verstehen. Nach dem Regionalplan Leipzig-Westsachsen (2021) ist: die landschaftliche
Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume zu erhdhen. Dazu soll die Einbindung von
Siedlungen in die umgebende Landschaft durch den Neuaufbau naturraum- und
siedlungstypischer Ortsrandstrukturen und die Erhéhung des Waldanteils in Siedlungsnahe
verbessert werden. Um dieses Ziel des Regionalplans zu erfiillen, ist durch die Mallhahme M1
die Aufwertung der Baumreihe durch eine Heckenpflanzung umzusetzen.

Die §§ 8 und 9 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstlicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Geholzen, die Uber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

Es sind gebietsheimische standortgerechte Straucharten zu pflanzen (vgl. Abb. 24 und
Abb. 25). Als Straucher sind Vogel- und Bienennahrgeholze zu verwenden. Durchschnittlich
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ist eine Dichte von 0,4 Gehdlzen pro m? anzunehmen. Die Straucher sind in der Qualitat von
60-100 cm zu verwenden.

Schutz von Einzelgehdlzen

Auf dem Flurstiick 172/3 ist ein Einzelbaum (Eiche) zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft zu
schutzen. Im Kronentraufbereich des Baumes ist eine Einfahrt von der StralRe Zum Waldblick
in das Plangebiet nicht zulassig.

Mit der ErhaltungsmalRnahme an der sldlichen Baugrenze wird ein grofser Baum (Eiche)
dauerhaft geschutzt. Dieser Baum ist landschaftspragend, gehért zum Ortsbild, ist fir die
Umwelt und den naturnahen Charakter der Wohnbebauung wichtig und erflllt eine
Erholungsfunktion.

7 ErschlieBung
71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die HauptstraRe im Norden und durch die Stralle Zum Waldblick im
Suden erschlossen.

Uber die StraRe Zum Waldblick besteht in Richtung West die Verbindung zum Nachbarort
Woélkau (4,2 km) und zur Bundesstralie B2. Durch die Bahnhofstralle werden in nordlicher
Richtung der Nachbarort Krippehna (2,4 km) und die Stadt Bad Duben, in sudlicher Richtung
die Ortsteile der Stadt Eilenburg und die Stadt Leipzig erreicht. In Richtung Osten bestehen
Uber die Hauptstral’e die Verbindungen zum Ortsteil Zschepplin (5,4 km) und der Stadt
Eilenburg. Die Entfernungen zur Autobahn A14 betragen ca. 20 km und zum Zentrum von
Leipzig etwa 30 km in sudlicher Richtung.

OPNV-Anschluss

An der Hauptstralle, etwa 500 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich die Bushaltestelle
,Naundorf (b. Eilenburg)“. Von hieraus kénnen mit der Buslinie 214 die Stadte Delitzsch und
Eilenburg erreicht werden. Die Buslinie 221 verkehrt zwischen den Orten Hohenpriel3nitz und
Eilenburg. Der Busverkehr findet an Werk- und Schultagen statt.

Mit dem RufBus-Angebot ,Flexa“ werden taglich von 5 bis 21 Uhr zusatzlich flexible
Verbindungen zwischen Haltestellen und Umsteigepunkten angeboten. Fur die Nutzung von
.Flexa“ stehen knapp 30 Haltepunkte in der Region zur Verfigung. Damit kann der S-Bahnhof
.Kammereiforst erreicht werden, der sich ca. 2 km vom Plangebiet entfernt befindet. Von dort
besteht jeweils Anschluss an das Netz der S-Bahn Mitteldeutschland bzw. an den
Regionalverkehr mit sehr guter Erreichbarkeit der Knoten Leipzig Hbf. und Halle (Saale) Hbf.

7.2 Trinkwasserversorgung

Fir die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist der Versorgungsverband Eilenburg
Wurzen (VEW) zustandig. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt von der Hauptstral3e, im
Suden von der Strale Zum Waldblick. In beiden StralRen liegen Trinkwasserleitungen an. Der
Anschluss der Baugrundstuiicke erfolgt jeweils Uber Hausanschlisse.

7.3 Loschwasserversorgung

Die Loéschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der
Gemeinde Zschepplin. Fir das Plangebiet ist gemall DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405,
fur einen Zeitraum von zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h bereit-
zustellen. Die Loschwasserentnahmestellen mussen sich in einem Umkreis von max. 300 m
um die Gebaude befinden.
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Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt Uber das ortliche Trinkwassersystem, der
Versorgungsverband Eilenburg Wurzen (VEW) stellt Trinkwasser fir Léschzwecke ohne
Lieferverpflichtung als Grundschutz entsprechend seiner Moéglichkeiten zur Verfiigung. Dieser
Grundschutz wird nur Gber Hydranten in den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesichert. In der
Nahe des Plangebiets, in der Stralle Zum Waldblick, befinden sich zwei Hydranten.

Das Protokoll der Ausflussmessung in der Stralle Zum Waldblick liegt vor und garantiert die
vorgeschriebene Léschwassermenge (s. Anlage 4).

74 Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch den Abwasserzweckverband Mittlere Mulde
(AZV) im Trennsystem. Der Anschluss des Grundsticks an das 6ffentliche Schmutz-
wassernetz ist sowohl in der Hauptstral3e als auch in der StralRe Zum Waldblick mdglich.

Im Rahmen der Verlegung der Schmutzwasserleitung in der Stral3e Zum Waldblick erhielt das
Flurstiick 172/3 bereits einen Anschluss an das offentliche Leitungsnetz. Dieser Anschluss
muss auch genutzt werden (Rohrsohle des Hausanschlusses 109,19).

In der HauptstraRe kann das auf dem Grundstliick anfallende Schmutzwasser lber den
vorhandenen Hausanschluss, welcher auf den Schacht NauS65 aufgebunden ist, entsorgt
werden.

7.5 Niederschlagswasser

Grundsatzlich wird darauf orientiert, das Regenwasser auf dem Grundstlick zu belassen.

Die Versickerung wird aus wasserwirtschaftlichen Grinden und aus Grinden des Umwelt-
schutzes als favorisierende Lésung betrachtet. Das Arbeitsblatt ATV-DVWKA 138 ist dafur
mafgebend.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist deshalb einer Nutzung zuzufihren, z. B. Anlage von
Feuchtbiotopen, Dachbegrinung, Einsatz zur Bewasserung, Brauchwassernutzung. Wird
Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen geeignete Messeinrichtungen vorgesehen
werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu ermitteln.

Mit dem vorliegenden Bodengutachten (s. Anlage 1) wurde nachgewiesen, dass eine
Versickerung grundsatzlich moglich ist. Dafur wird eine Rigolen-Versickerung vorgeschlagen.
Der oberflachennahe Baugrund ist schwer versickerungsfahig. Er besteht aus einem Sand-
Ton-Gemisch, welches gegen ausreichend wasserdurchldassiges Material ausgetauscht
werden muss. Fur die Versickerung ist die vorhandene Sandschicht im Tiefenbereich bis 2,7m
unter Oberkante Gelande zu nutzen. Alle Versickerungsanlagen muissen mit dieser
Sandschicht hydraulisch verbunden sein, d. h. zwischen der Rigole und der vorhandenen
Sandschicht muss eine Verbindung hergestellt werden. Die Machtigkeit des Sickerraumes von
2 1,0 m Uber dem maximalen Grundwasserstand muss gewabhrleistet sein.

7.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im Bereich der StralRen Zum Waldblick und
der HauptstralRe sind die daflir erforderlichen Leitungen bereits vorhanden.

7.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. In den Stralen Zum Waldblick und der
HauptstralRe sind die dafur erforderlichen Leitungen bereits vorhanden.
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7.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes.

7.9 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt durch
die Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises Nordsachsen mbH. Es besteht eine

Anschlusspflicht. Die ErschlieBung zur Abfallentsorgung ist Uber die 6&ffentlichen
Verkehrsflachen der Strafle Zum Waldblick und Uber die Hauptstral’e gesichert.

8 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

.. Anteil am
Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Geltungsbereich 0,51 100
Uberbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,4) 0,20 40
nicht Uberbaubare Grundsticksflache 0,31 60
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0,03 6
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsmaflinahme M1)
Summe 0,51 100

Fur die Erganzungsflache ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit kdnnen
rund 0,20 ha durch bauliche Anlagen (Hauptanlagen inklusive Nebenanlagen) dauerhaft
beansprucht werden. Es sind 0,31 ha unversiegelt auszufuihren, gartnerisch anzulegen und zu
begrunen. Die FlachengréRen wurden graphisch ermittelt.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Ergédnzungssatzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu sichern, bestehende und zukilinftige Larmbelastungen zu bewal-
tigen und durch geeignete MalRnahmen zu mindern. Somit sind alle innerhalb des Geltungs-
bereiches geplanten Emissionsquellen (Schall, Luftschadstoffe und Licht) zu ermitteln, soweit
deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren bzw.
mafgeblich dazu beitragen kdnnen und Aussagen zum Umfang der dadurch verursachten
Immissionen zu treffen.

9.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt, da es in der ndheren Umgebung
neben der fir die Region typischen Landwirtschaft keine Nutzungen gibt, die die geplante
Wohnnutzung durch  Emissionen erheblich  beeintrachtigen  kénnen.  Grolere
Tierhaltungsanlagen und Mastbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Auf den Vorhabenstandort wirken Gerausche durch Strallenverkehrslarm ein. Fir die
Beurteilung von Gerauschen auf den Vorhabenstandort wird die DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-
05 (Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987, Beuth Verlag Berlin) herangezogen. Danach durfen
folgende schalltechnische Orientierungswerte nicht Gberschritten werden:
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Allgemeine Wohngebiete:

- tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB(A),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB(A) (fur Verkehrslarm),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 dB(A).

Dorf- und Mischgebiete:

- tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 50 dB(A) (fur Verkehrslarm),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB(A).

Ein Pegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im ,schlafglinstigen Bereich®. Mit einem spaltbreit
geodffneten Fenster wird eine Pegeldifferenz innen/auf3en von bis zu 15 dB erreicht. Das heift,
beim Schlafen mit gekipptem Fenster ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte auf bis
zu einem AufRenpegel von 45 bis 50 dB(A) mdglich (Fickert/Fiesler BauNVO, 11. Aufl.; § 15
BauNVO).

StraRenverkehrslarm

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Es wird davon
ausgegangen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete
nach DIN 18005 eingehalten werden.

Larm, Staub und Gertiche

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafRien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

9.2 Auswirkungen des Plangebietes

Aufgrund der Einbeziehung in den Siedlungszusammenhang und der beabsichtigten Wohn-
nutzung kann davon ausgegangen werden, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen vom
Plangebiet ausgehen.

Immissionsschutz (L&rm, Rauchgas, Blendung)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur Auswahl
und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgeraten) im
.LAl — Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke)“ der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz, Stand: 24.03.2020 hinge-
wiesen. Dieser ist im Internet unter https://www.lai-immissionsschutz.de (Punkt Verdéffent-
lichungen, Physikalische Einwirkungen) zu finden.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — inshesondere auf die Ableitbedingungen fiir Abgase des
§ 19 — hingewiesen. So muss z.B. die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsan-
lagen fur feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis
von 15 m die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Turen um mindestens 1 m
Uberragen.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen werden als MinderungsmalRnahmen empfohlen,
matte Oberflachen, veranderte Neigungswinkel, Vergrdfierung des Abstands zur umliegenden
Bebauung sowie die Abschirmung der Solarmodule durch Walle und blickdichten Bewuchs in
Hohe der Moduloberkante zu bertcksichtigen.
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10 Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der aufzustellenden Erganzungssatzung ,Zum Waldblick in Naundorf* fir
das Flurstiick 172/3 befindet sich am sidwestlichen Siedlungsrand in der Flur 1 der
Gemarkung Naundorf, Gemeinde Zschepplin. In Richtung Westen grenzt der Geltungsbereich
an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die restlichen Flurstiicksgrenzen liegen an
Bebauungen des Siedlungsbereichs an (s. Abb. 3). Im nérdlichen Teil existiert, vom Plangebiet
durch eine asphaltierte Stral3e getrennt, der Dorfanger.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mehrere Bauwerke im Bestand (s. Abb. 4). Ein Abriss
von Gebauden ist nicht geplant. Im stdoéstlichen Teil des Geltungsbereiches besteht eine
vollversiegelte Flache von 1.208 m?, welche im Zuge der Bebauung vollstandig entsiegelt
werden soll.

Auf dem Baufeld Sud kénnen im Zuge der Bebauung ca. drei Ein- oder Zweifamilienhduser
errichtet werden. Im sudlichen Geltungsbereich kommt es im Zuge der Bebauung zur Fallung
von zwolf Gehdlzen. Im Baufeld Nord existiert bereits eine Bebauung, eine Anderung ist
derzelt nlcht geplant.

[ Geltungsbereich Erganzungssatzung Naundorf =) Baugrenzen (Planung) 1 1
0 20 40m

Abb. 3: Geltungsbereich und Baugrenzen des Bauvorhabens
(Basemap: Landesamt fur Geobasisinformation Sachsen (GeoSN))
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Abb. 4;: Blick auf das Baufeld Nord mit Wohn- Abb. 5: Blick auf Baufeld Sud, zu entsiegelnde
haus auf der rechten Bildseite und Flache, linke Bildseite zu rodende
Nebengelass auf der linken Bildseite Baumgruppe

Wie unter Punkt 2.2 ,Planungsverfahren® dargelegt, wird die Erganzungssatzung im verein-
fachten Verfahren gema § 13 BauGB aufgestellt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 wird abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Durch die Erganzungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft dargestellt.

10.1 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht

Die nachfolgenden Angaben folgen dem aktuellen Datenbestand des Landesamtes flr
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) Sachsen.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich in einem 500 m Radius auRerhalb von Schutz-
gebieten i.S. von § 22 bis 26, 28, 29 BNatSchG i.V.m. § 14 bis 16, 18, 19 SachsNatSchG.
Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden vom
Vorhaben nicht berlhrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete) vor. Die den Ortsteil Naundorf umgebene Flachenkulisse besteht aus
landwirtschaftlichen Intensivflachen.

10.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Vorhabenareal befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Dies belegen
archaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Hierbei handelt es sich um den
mittelalterlichen Ortskern von Naundorf. Naheres ist den Ausfuhrungen im Kap. 4.3 zu
entnehmen.
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10.3 Flache, Boden und oberflachennaher Untergrund

Die GRZ des gegenstandlichen Vorhabens passt sich dem Versiegelungsgrad der
umliegenden Grundstiicke an, woraus sich keine neue unverhaltnismaRige Flachen-
inanspruchnahme ergibt. Die Nachverdichtung von Flache im Zuge der Baumalinahme findet
im direkten Siedlungsrand statt. Der mittlere Versiegelungsgrad des OT Naundorf liegt bei 25
bis 50 % (LFULG 2024).

Nach digitaler Bodenkarte (BK50) des LfULG 2024 besteht der Bodentyp aus: Lockersyrosem
aus gekipptem Kies fuhrendem Schluff; und der Substrattyp ist: Boden aus anthropogenen
Sedimenten in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten. Der Boden im Plangebiet ist
aufgrund von Uberbauung, Versiegelung, der Griinlandnutzung und potentiellen
Stoffeintragen anthropogen verandert. Die Einzelbewertungen der Bodenfunktionen,
Empfindlichkeiten und Vorbelastungen sind Tab. 3 zu entnehmen.
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Tab. 3: Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
B Bewertungsergebnis | zusammenfassende
ewer@ungsparameter SR N (nach Karten des Einschéatzung je
(Funktion) grundlage LFULG 2024) Parameter
nattrliche Boden-
fruchtbarkeit sehr hoch (Stufe V)
Lebensraum- besondere Standort- hoch
funktion eigenschaft (Nasse, Keine
Trockenheit, Nahrstoff-
armut)
€ | Regelungs- Filter- und Pufferver- :
g funktion (Filter- mogen flr Schadstoffe mittel (Stufe I11)
£ | und Puffer- . ittel
< | funktion & Wasserspeicher- mitte
..E Retentions- vermégen . hoch (Stufe IV)
2 | funktion) (Retentionsfunktion)
0
m landschaftsgeschicht- keine (anthropogen)
liche Bedeutung Pog
Seltenheit (Anteil im
Archivfunktion UR < 1%o unter Beruck- keine keine
sichtigung des regio-
nalen Vorkommens)
Naturndhe nicht naturnah
Erosionsgefahrdung
durch Wasser sehr hoch (Stufe V)
N . unempfindlich (da
Empfindlichkeit gegen- keine Ft))esonde(ren
Uber Anderung der :
Empfindlichkeit Wasserverhaltnisse gfl;dortmgenschaften mittel
N : geringe Empfindlich-
E?Zf;%‘:)'g’rhke't keit (da Filter-/Puffer-
%tc?ffeintré en vermdgen innerhalb
9 Wertstufe Ill s.0.)
Versiegelung 50 %
Vr?ralr:(dcle'rur;]g boden- durch anthropogene
Vorbelastung (s. auch | Physikalischer Nutzung
vorangegangene Verhaltnisse hoch
Erlauterungen) Einwirkung von N&hr- | o .
und Schadstoffen
Altlasten nicht bekannt

Die Lebensraumfunktion und die Regelungsfunktion weisen eine sehr hohe bis hohe
Auspragung der Bewertungsparameter auf, sind sie bei der funktionsbezogenen Bewertung
entsprechend der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL 2009) nach Formblatt Il auszugleichen, s. Tab. 8.

10.4 Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasser-
schutzzonen. Ca. 25 m nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Dorfteich (circa 900
m? Flache) auf der Flache des Dorfangers.
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Durch die Neubebauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintrachtigung und damit einen Eingriff in das
Schutzgut Wasser bedeutet. Auf dem Gelande wird eine Flache von circa 1.208 m? entsiegelt
und eine maximale Flache von 1.018 m? (844 m? Baufeld Sud und planmaRig moglich 174 m?
Baufeld Nord) neu versiegelt. Das anfallende Niederschlagwasser soll vor Ort versickert
werden, s. Kap. 7.5

Es sind somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser,
insbesondere die Grundwasserneubildung zu erwarten.

10.5 Luft und Klima

Lokalklimatisch ist der Geltungsbereich durch den umgebenden Siedlungsbereich von
Naundorf und die mit der Versiegelung einhergehende Erwarmung sowie durch die
Emissionen von Luftschadstoffen im Zuge der anthropogenen Nutzung gepragt. Industrie- und
Gewerbegebiete sind in der naheren Umgebung von Naundorf nicht vorhanden, wodurch mit
einer geringen Schadstoffemission zu rechnen ist. Durch die umliegenden, landwirtschaftlich
genutzten Offenlandbereiche ist fir eine ausreichende Bellftung gesorgt. Der OT Naundorf ist
traditionell um einen mittig liegenden Dorfanger entstanden. Dieser ist unbebaut und sorgt
durch Grunflachen fir zusatzliche Luftzirkulation und Frischluftbildung.

Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verdunstung
und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas fihren kann.
Aufgrund des weiterhin vorherrschenden hohen Grunflachenanteils um das Plangebiet wirkt
sich dies jedoch nur geringfiigig auf das lokale Klima bzw. die lufthygienischen Verhaltnisse
aus. PlanmalRig fallt die zu entsiegelnde Flache hdher aus als die neu versiegelte Flache. Der
Uberschuss betragt 190 m2.

Die zu erwartende Neuversiegelung im Satzungsgebiet hat auf das Klima keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen.

10.6 Biotope, Tiere, Pflanzen

Im Geltungsbereich liegen nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) in Ergdnzung mit der Roten Liste
Biotoptypen Sachsen (SMUL 2010) folgende Biotoptypen vor:
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021027410,

01.03.760 121490

Legende

fiachenhafte Biotope . Einzelbdume

-01,03‘750 Grabeland :I Geltungsbereich

- Baumgrppe I:I Baugrenzen

- Baumreihe

Einzelanwesen

Einzelanwesen (sonstiger Gebédudekomplex) 0 10 20m A

Garten- und Grabeland ' ' '
- sonstiger versiegelter Platz

Abb. 6: Biotoptypen im Geltungsbereich
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Baumgruppen, Hecken, Geblische

02.02.400: Baumgruppe

Im unteren Geltungsbereich (Baufeld Sid) besteht eine weitstandige Baumgruppe, welche im
Zuge der Baumaflnahme (Baufeld Sid) gerodet werden soll (vgl. Abb. 17). Bei der
Baumgruppe handelt es sich um 4 mittelalte und 8 jlingere, teilweise mehrstdmmige
Laubbdume, von der Art Weilldorn, Feld- und Spitzahorn, mit krautigem Unterwuchs. Im
Stamm eines Baumes befindet sich ein Nest der nicht besonders geschutzten,
holzbesiedelnden Ameisenart.

Wahrend der Vor-Ort-Begehung konnten keine Nester von frei-, nischen- oder
hoéhlenbritenden Vogelarten festgestellt werden.

Die Gemeinde Zschepplin besitzt keine eigenstandige Baumschutzsatzung, weshalb fir die
Berechnung eines ggf. notwendigen Kompensationsbedarfs die Baumschutzsatzung der
nachst héheren Planungsinstanz herangezogen wird. Im Geltungsbereich sind keine Baume
als Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG i.V.m. § 18 SachsNatSchG verortet. Die zu rodenden
Baume sind nicht als Biotopbaume einzustufen, da die hierflir notwendigen Charakteristika
(Hohlen, Risse, Spalten, intaktes und faules Holz, Ast- und Kronentotholz, Nester und Horste
sowie Mistelbesatz) nicht erfillt sind. Die alte, biologisch sehr wertvolle Eiche innerhalb der zu
rodenden Baumgruppe (vgl. Abb. 12) bleibt erhalten. Konkrete Kompensationsmallhahmen
fur zu rodendes Gehdlz sind im Landkreis Nordsachsen nicht festgelegt (vgl. Merkblatt
Naturschutzrechtliche Vorschriften fir den Baumschutz und Gehdlzbeseitigungen, Landkreis
Nordsachsen 2023), wodurch der Biotopverlust gemal der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) ausgeglichen
werden muss.

02.02.430: Einzelbaum, Solitarbaum

Im Geltungsbereich sind mehrere vitale einzelnstehende Laubbaume im Bestand. Unter
anderem der Art Hainbuche, Walnuss und Kirsche. Ein Eingriff findet nicht statt.

Die alte sehr wertige Eiche im Baufeld Sud (vgl. Abb. 16), bleibt ebenfalls erhalten. Um den
Kronentraufbereich des Baumes zu schiitzen, ist eine nicht bebaubare Flache im Radius von
8 m, ausgehend von der Stammmitte, festgelegt.

02.02.410: Baumreihe

Im Osten wird der Geltungsbereich von einer lickenhaften Reihe aus Laubbdumen gesdumt
(vgl. Abb. 18). Einige der Baume sind abgestorben bzw. abgéngig. Im unteren Bereich der
Baume besteht sukzessiver Aufwuchs. Die Baumreihe ist im Zuge der BaummafRnahmen zu
erhalten und zu schutzen.

In einem andern Totholzstamm haben Wildbienen Nistgdnge gebaut und nutzten diese zum
Zeitpunkt der Begehung aktiv (vgl. Abb. 20). Alle einheimischen Wildbienen (Apoidea ssp.)
sind nach der BArtSchV besonders geschutzt, zudem sind von den 407 in Sachsen
vorkommenden Arten rund zwei Drittel gefahrdet oder vom Aussterben bedroht (Burger, F.
2005). Es wird die VermeidungsmafRnahme V3 zu deren Schutz aufgenommen.

Der Biotopwert der Baumreihe ist in einen Wert zwischen 23 WE und 25 WE einzustufen. Der
Baumreihe wird in der EA-Bilanzierung (s. Kap. 11.2) eine Wertigkeit von 24 WE zugewiesen.
Mindernd ist einerseits zu sehen, dass sich innerhalb der Baumreihe Totholz befindet und
diese lickenhaft ist, aufwertend andererseits, dass sich innerhalb der Baumreihe sukzessive
Aufwuchs entwickelt, wodurch ein zusatzliches Habitat flir z.B. Brutvogel entsteht und in einem
Totholzstamm aktiv genutzte Nistgdnge von Wildbienen existieren.

Siedlunq, Infrastruktur, Grinflachen

11.01.410: Einzelanwesen; Einzelanwesen mit Garten

Im Norden des Untersuchungsraums bestehen drei Baumwerke vom Typ Einzelanwesen,
Einzelanwesen mit Garten und Einzelanwesen (sonstiger Gebaudekomplex); vgl. Abb. 11,
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Abb. 12, Abb. 13. Das mehrstockige Gebaude im Baufeld Nord ist unbewohnt. Ein Ruckbau
ist bis dato nicht geplant. Das Nebengelass (ebenfalls in Teilen auf dem Baufeld Nord stehend)
wird als Abstellmdglichkeit und als Stallung fiir die auf dem Gelande freilaufenden Nandus
genutzt. Innerhalb des Nebengelasses besteht ein potenzielles Habitatpotenzial fir diverse
Vogelarten (Nischenbriter, Gebaudebruter; vgl. Abb. 7 und 8) und fiir siedlungsbewohnende
Fledermausarten. Das Nebengelass bleibt im Rahmen der Baumalinahmen zum derzeitigen
Kenntnisstand unberihrt.

Die Auflenwande des Nebengelasses sind in Teilen mit Lehm verputzt. Der vorhandene
Lehmputz bietet ein Habitatpotenzial fir Wildbienen, da viele Wildbienenarten in Lehmwanden
nisten. Bei der vor-Ort Begehung konnten im Lehmputz Nistgange ausgemacht, ein aktueller
Besatz konnte nicht nachgewiesen werden (vgl. Abb. 9 und 10).

Abb. 7:  Nebengelass — Einzelanwesen Abb. 8: Nistmdglichkeiten fur nischen- und
(sonstiger Gebaudekomplex) gebaudebritende Végel

Abb. 9: Potenzielle Nestgange fir Wildbienen  Abb. 10: Aullenseite  vom Lehmputz des
Nebengelasses
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11.03.700: Garten- und Grabeland
Innerhalb des Geltungsbereichs besteht der Biotoptyp Garten- und Grabeland.

01.03.760: Grabeland

Der Grundstickseigentimer bestellt im Stden des Geltungsbereichs ein kleines Grabeland
mit Feldfrichten. Das Grabeland soll im Rahmen der BaumaRnahmen (Baufeld Sid) in groRen
Teilen zum Biotoptyp Einfamilienhaus mit Garten umgewandelt werden.

11.04.400: sonstige versiegelte Platze

Im stdlichen Geltungsbereich besteht eine Flache von 1.208 m? als vollversiegelte Flache (vgl.
Abb. 5). Die Flache wird im Zuge der Baumalinahmen vollstandig entsiegelt und zum Biotoptyp
Einfamilienhaus mit Garten umgewandelt.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Der Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die zulassige Versiegelung
innerhalb des bebaubaren Bereichs und dem damit verbundenen Verlust des
Biotoptypenbestandes. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) auszugleichen (vgl. Kap. 11).

Im Zuge der Beurteilung des Plangebietes auf seine Eignung als Lebensraum flr arten-
schutzrelevante Artvorkommen wurde am 10.04.2024 durch das Buro Knoblich eine Begehung
durchgefuhrt. Beim Gehdlzbestand sind keine Bruthéhlen, Baumhdhlen o.a. sichtbar. Ein
regelmafiges Auftreten besonders bzw. streng geschutzter Arten gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG, bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Artikels | der EU-
Vogelschutzrichtlinie ist fur das Plangebiet potentiell moglich. Aufgrund der Lage mit
anliegender Wohnbebauung, Verkehrsflachen und intensiver Landwirtschaft sowie der
umgebenden Nutzungen ist das Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet. Das aus der
aktuellen Nutzung resultierende erhdhte Storpotential reduziert die Attraktivitdt des
Plangebietes fur stérungsempfindliche Arten. Zusatzlich bildet sich durch die auf dem Gelande
freilaufenden Nandus ein gewisses Stdrungspotenzial, wodurch ein potenzielles
Artenvorkommen deutlich minimiert wird.

GemaR der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Betrachtung (vgl. Kap. 12) werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ausgelost.
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Abb. 11: Leerstehende Einzelanwesen (11.01.410) im Baufeld Nord, mit Walnuss und Kirsche
auferhalb des Baufeldes

=2 P

Abb. 12: Einzelanwesen (Sonstiger Gebaudekomplex; 11.01.600) mit Garten- und Grabeland
(11.03.700) und Einzelbdaumen (02.02.430)
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Abb. 13: Garten- und Grabeland (11.03.700) mit temporarer Lagerfliche und im Hintergrund links
Einzelhaussiedlung mit Garten (11.01.410)

Abb. 14: Alte Hainbuche mittig des Grundsticks Abb. 15: Solitdrbaum (11.01.410)
(circa 80cm Stammdurchmesser) (auBerhalb Baufeld Nord / Stid)
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Abb. 16: Baumgruppe (02.02.400) innerhalb vom Baufeld Sud; alte Eiche (Solitdrbaum, 02.02.430

-

rechts im Vordergrund bleibt im Bestand (keine Baumhdhlen, kein Totholzanteil;
Kronentraufe 16 m)
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. 19: Ausschnitt der Baumreihe (02.02.410)
im Westen des Geltungsbereichs im Totholzstamm
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10.7 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die lockere doérfliche Bebauung inklusive Garten und
Verkehrswegen. Daneben dominiert landwirtschaftlich genutztes Offenland. Im weiteren
Umland grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Da sich der Geltungsbereich a) am Ortsrand befindet, b) z.Zt. bereits versiegelt und bebaut
ist, kann eine erhebliche Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes ausgeschlossen
werden. Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich
die zulassige Bebauung in das umliegende Ortsbild einfliigt und das Orts- und Landschaftsbild
gewahrt bleiben.

Aufgrund der beabsichtigten Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern ist anzunehmen,
dass die nicht Uberbaute Grundstucksflache gartnerisch angelegt und begrint wird (vgl. G1,
Kap 11.4). Hierbei sind gebietsheimische und standortgerechte Geholze zu verwenden. Somit
wird eine ortsbildgerechte Eingrinung der kinftigen Bebauung erreicht. Beispielsweise sind
folgende Baum- und Straucharten zu verwenden:

Tab. 4: Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen
(gemaR BMU, 2012)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Tab. 5: Empfehlung fir zu verwendende Straucharten bei Gehdlzpflanzungen
(gemafl BMU, 2012)

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender Tabellen sind auch einhei-
mische, standortgerechte kleinwlchsigere Arten und einheimische, standortgerechte Obst-
baume zulassig.

Die §8 bis §10 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstlicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Geholzen, die Gber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.
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1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

1.1 Beschreibung des Vorhabens und des sich daraus ergebenden Eingriffs

Der Geltungsbereich dieser Bilanzierung befindet sich auf dem Flurstick 172/3 am
stdwestlichen Siedlungsrand in der Flur 1 der Gemarkung Naundorf, Gemeinde Zschepplin
(vgl. Abb. 3). Im Zuge der Erganzungssatzung ,Zum Waldblick in Naundorf‘ soll der
Geltungsbereich in den Innenbereich des Ortsteils Naundorf der Gemeinde Zschepplin
eingegliedert und in zwei festgelegten Bereichen als Bauland ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich bzw. das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,51 ha. In der
Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Zum Waldblick in Naundorf‘, OT
Naundorf, Gemeinde Zschepplin, ist fir die Baubereiche folgendes festgelegt (s. Tab. 6):

AusschliefRlich auf dem Baufeld Siid werden drei Ein- oder Zweifamilienhauser mit Garten neu
errichtet, wodurch es zu einer Biotopumwandlung kommit.

Die Abb. 23 zeigt die Flachenkulisse, welche im Zuge der Bebauung beansprucht wird.

[ Geltungsbereich Ergénzungssatzung Naundorf Flache welche umgewandelt— T 1 A
[ Baugrenzen (Planung) wird 0 10 20m

Abb. 21: Flachenkulisse welche im Zuge der Bebauung umgewandelt wird
(Schraffur). Das schraffierte Areal umfasst eine Flache von 2.610 m2.

11.2 Eingriffs- /Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die Bilanzierung des Eingriffs nach SMUL (2009) erfolgt mit der Einstufung der Biotop-
typen in Werteinheiten auch eine Abbildung weiterer Funktionen des Naturhaushalts, da die
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Biotoptypenkartierung die zentrale Grundlage fir die (vereinfachte) Beschreibung und
Klassifikation von Naturhaushaltsfunktionen und sogar der asthetischen Funktionen bildet.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erwarten. Der Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die zuldssige Versiegelung
innerhalb des bebaubaren Bereichs und dem damit verbundenen Verlust des Biotoptypen-
bestandes.

Bei Neu-Versiegelung ist die Moglichkeit von Entsiegelungsmalinahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung stets prioritar zu prifen. Beeintrachtigungen durch die
Versiegelung von Bdden sollen stets durch Entsiegelungen in demselben Umfang (1:1)
ausgeglichen werden (SMUL 2009). Bei einer GRZ von 0,4 werden maximal mdglich 1.018 m?

neu versiegelt. Dem gegenuber steht eine zu entsiegelnde Flache von 1.208 m2.

Tab. 6: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Bio(::dte n:::;ste Bezeichnung der Biotoptypen (Bestand im Flachengrofe Biotopwert WE
(ngg a) Geltungsbereich) in m? (Ausgangswert) Bestand
10.01.200 sonstiger versiegelter Platz 1.208 0 0
02.02.410 Baumreihe 333 24 7.992
01.03.760* Grabeland 1.230 10 12.300
11.03.700 Garten- und Grabeland 1.460 10 14.600
07.03.200 Baumgruppe 328 23 7.544
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten 304 8 2.432
11.01.410 Einzelanwesen 140 7 980
11.01.600 E|nz?lanwesen (sonstiger 157 7 1.099
Gebaudekomplex)

Gesamt Bestand 5.160 46.947

N s Flachengrofe

Biotoptypenliste Bezeichnung des Biotoptypen (Planung) . 9 Planungswert | WEp;,qung
in m?
(2004)
02.02.410 Baumreihe 333 24 7.992
11.03.700 Garten- und Grabeland 1.412 10 14.120
01.03.760* Grabeland 204 10 2.040
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten (Bestand s.o.) 304 8 2.432
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten (neu hinzukommend) 2.610 8 20.880
11.01.410 Einzelanwesen 140 7 980
Einzelanwesen (sonstiger

11.01.600 Gebaudekomplex) 157 7 1.099
Gesamt Planung 5.160 49.543
Funktionsminderung / -aufwertung (siehe Formblatt F II) -1.147
Flachenentsiegelung (siehe Arbeitshilfe A15.1) 12.080
Kompensation gesamt (WEg.stana = WEpianung * Fll + Fldchenentsiegelung) 13.529

* gem. RL Biotoptypen (SMUL 2010)

Eine weitere Kompensation ist nicht erforderlich, da ein Uberschuss von 13.529 WE besteht.
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Tab. 7: Entsiegelung im Plangebiet, Flurstiick 172/3 Gem. Naundorf, Flur 1

Grundflachenermittlung gem. A15 SMUL (2009)

(A15)

.. Punktwert Punktwert .
2
Flache (m?) [ Ausgangswert Bl aning Sukzession Wertgewinn
| insges. zu entsiegelnde
Flache 1.208
davon Gebaudeflache 0 0 4 4 0
davon Restflache 1.208 0 4 0 4.832
Il Zusatz Landschaftsbild | Flache (m?) [ Wertgewinn aus | | Bonusfaktor LB* | Wertgewinn LB
| 1.208 4.832 1,5 7.248
i Wertsteigerung gesamt
12.080

* Es wird ein Zusatz von 1,5 beim Landschaftsbild angenommen, da die versiegelte Fliche aus | (Gebdudeanteil < 25%) in das Biotop
Einzelhaus mit Garten umgewandelt wird.

Tab. 8: Formblatt F I, Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich
bzw. Ersatz nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
14 15 16 17 18
* o o
s = " 5 i w
v i -~ X 3
: g s E =i
i £ ET 2 ="
c 5 20 ©
£ g8 = 5=
2 £ & o
e ~ -
Ausgleich 18A
1 Verlust der biotischen Ertragsfunktion 5 1.018 2036
(sehr hoch)
2 Verlust der Retentionsfunktion (hoch)* 1,5 1.018 1.527
19 20 21 22 23
2 o
[ c €< w
£E=Z2 =] ) 2o .
35 5 532 E $8E
-] € Su c & Za
c ® £ S5 = >
82 2 35 o <
g9 =] c X 5 —
c © ogE 10 RN
2 § = g o 3
2 g &z
e ~ N
1 interne Entsiegelung _(blotlsche 1 1.208 1208
Ertragsfunktion)
p interne Entsiegelung 1 1.208 1208
(Retentionsfunktion) '
Funktionsausgleichsiiberschuss/-defizit WE (Spalte 23-18A) -1.147

* Fldche des Retentionsverlustes = neu versiegelte Fldche nach GRZ (844 m? + 174 m?)

11.3

MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
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Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

Das dem Innenbereich zuzufihrende Areal umfasst sowohl bebaubare Flachen fur zuklnftige
Wohnhauser, als auch private Gartenflachen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz umfasst den
Umfang des Geltungsbereiches. Die von dem Vorhaben ausgehenden Biotopwertverluste
wurden nach SMUL (2009) quantifiziert. Daraus ergibt sich eine positive Bilanz von 13.529 WE
(vgl. Tab. 7).

Im Zuge der Bebauung kann es zur Rodung von Gehdlzen kommen. Bilanziell wird die Fallung
von 4 mittelalten und 8 jungeren, teilweise mehrstdmmigen Laubbdumen, von der Art
WeilRdorn, Feld- und Spitzahorn, betrachtet. Der Verlust des Biotoptyps ,Baumgruppe® wird
uber die EA-Bilanz (vgl. Tab. 7) ausgeglichen. Da es sich hierbei um vitalen Aufwuchs handelt,
wird mit der MaRnahme M1, die Erganzung der an der sud-westlichen Grenze des
Geltungsbereichs gelegenen Baumreihe mit Strauchern innerhalb der teilweise lichten
Baumgruppe (linke Seite des Geltungsbereichs) festgesetzt (s. Kap. 6.5).

1.4 GestaltungsmaRnahmen

Um die Einstufung des Biotopwertes (Planwertes) zu erzielen, ist sicherzustellen, dass die
Ausgestaltung der Grundstiicke sich an dem landlich gepragten Umfeld orientiert. Somit ist
folgende Gestaltungsmallnahme zu bertcksichtigen.

G1 GestaltungsmaRnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht bebaubarer Bereich) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Bodendecker
und/oder Geholze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Gemal § 8 Abs. 1 SachsBO sind die
nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf grof¥flachige Schotter- oder
Kieselsteinflachen in Verbindung mit der Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen.

Dadurch entstehen negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die mikroklimatischen
Bedingungen, die Schutzgiter Boden und Wasser sowie auf das Ortsbild.

Bei der Ausfuhrung der PflanzmafRnahmen sind die einschlagigen DIN-Normen zu beachten.
Es sind gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze bzw. Saatgut zu verwenden (s.
Tab. 4 und 5), um die genetische Vielfalt der einheimischen Fauna und Flora (z.B. regionale
Subspezies) zu erhalten. Das Anlegen eines Wildblumenstreifens oder einer Wildblumeninsel
zur Forderung der lokalen Wildbienenpopulation ggf. im Rahmen eines Naturgartens ist als
wulnschenswert zu betrachten.
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Abb. 22: Ergadnzung der Baumreihe mit Strauchern (M1)

RS
- 3

Abb. 23: Luckenhafte Baumreihe am linken Rand des Geltungsbereichs
Blick von der Strale Richtung Norden. Rote Markierung: Totholzbaum mit Wildbienennest.
Zur Erhaltung empfohlen (Kap. 11.5). Weil umrandeter Bereich, Flache fir Malinahme M1
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Abb. 24: lickenhafte Baumreihe. Im hinteren Bereich der Baumreihe zwei abgestorbene Baume

11.5 VermeidungsmaRnahmen

\A| Baumschutz um das Baufeld

Wahrend der Bauphase sind Baume — sofern sie nicht weit genug abseits des Baugeschehens
stehen — im Randbereich des Baufeldes durch Markierungen vor mechanischen Schaden zu
schutzen.

Kénnen Beeintrachtigungen von Baumkronen (Randbereiche der Baufelder) nicht
ausgeschlossen werden, ist vorsorglich eine Einkirzung der betroffenen Kronenbereiche
vorzunehmen. Ein Kronenschnitt ist zudem bei den Gehdlzen vorzusehen, bei welchen
Wurzeln gekappt werden missen. Die KronenschnittmalRnahmen sind auf der Grundlage der
anerkannten Regeln der Technik (ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920) vorzunehmen.

Beschadigungen des Wurzelbereichs sind zu vermeiden. Als Wurzelbereich qilt die
Bodenflache unter der Krone (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Sdulenform zuztglich 5 m
nach allen Seiten sowie bei Hecken 1 m beidseitig der Traufe. Bei offener oder gepfligter
Bauweise darf nicht naher als 2,5 m an den Stammful} gearbeitet werden.

Wourzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen sind zu glatten. Wurzelenden
mit einem Durchmesser 2 2 cm durfen nicht durchtrennt werden. Schnittstellen mit einem
Durchmesser < 2 cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen zu behandeln. Die freigelegten
Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen. Im Wurzelbereich ist
grundsatzlich in Handschachtung zu graben oder der Bereich muss durchértert werden. Der
Stamm der zu schitzenden Einzelbaume ist mit einer gegen den Stamm abgepolsterten (z. B.
mittels zweier Ringe aus Autoreifen oder Drainagerohren) mindestens 2 m hohen
Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der Baume
anzubringen.

Des Weiteren darf die Schutzvorrichtung nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt
werden. Untere tiefhangende Aste sind nach Maglichkeit hochzubinden. Bei unvermeidbaren
gréReren Wurzel- und Kronenschaden sind diese unverzlglich durch eine Fachfirma
baumchirurgisch zu behandeln.
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Die Baustelleneinrichtungen und Materiallagerplatze sind auBerhalb von sensiblen Bereichen
(Traufbereiche von Baumen) zu legen. Erdreich ist ebenfalls aulRerhalb jener Bereiche zu
lagern.

Die zu erhaltende Eiche im Baufeld Sud hat einen festgelegten Schutzradius von 8 m,
innerhalb dieses Bereiches ist keine Bebauung maéglich. Die Verdichtung des Bodens durch
Baufahrzeuge, das Anlegen von Zuwegungen, die Lagerung von Materialien und Aushub sind
in diesem Bereich nicht zuldssig. Beschadigungen des Wurzelbereichs sind in diesem Bereich
zu vermeiden.

v2 Fallung von Gehdlzen

Es gilt fir samtliche Gehdlze (insbesondere Baume) eine Schutzfrist vom 01. Marz bis
30. September aufgrund der artschutzrechtlichen Fortpflanzungsperiode gemaf § 39 Abs. 5
BNatSchG. Damit sind Beseitigungen (Fallungen, auf den Stock setzen) aulRerhalb dieser Zeit
vorzunehmen. Eine Verbotsbefreiung ist nur in Einzelfallen und unter strengen Voraus-
setzungen moglich und obliegt der Genehmigungspflicht der unteren Naturschutzbehérde.

Bei Geholzfallungen wahrend der Vogel-Hauptbrutzeit, zwischen Marz bis Ende Juli, missen
zu fallende Gehdlze und die angrenzenden Bereiche vorab durch eine Fachkraft untersucht
und freigegeben werden.

V3 Erhalt von Wildbienenniststrukturen im Totholz

Innerhalb der Baumreihe auf der westlichen Seite des Geltungsbereichs sind in einem
gekappten Totholzstamm von Wildbienen aktiv genutzte Nestgange. Alle einheimischen
Wildbienen (Apoidea ssp.) sind nach der BArtSchV besonders geschutzt. Die Totholzstruktur
ist zu erhalten und ein Eingriff in den Lebensraum der Wildbienen zu unterlassen.

11.6 Zusammenfassung

Mit der Erganzungssatzung soll eine Flache am Siedlungsrand des Ortsteils Naundorf der
Gemeinde Zschepplin in den Innenbereich einbezogen und als Bauland ausgewiesen werden.
Zur Beurteilung des Eingriffs und der Auswirkungen auf die Natur und Landschaft wurde die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) herangezogen.

Die biotop- und funktionsbezogenen Wertverluste konnen durch die interne Entsiegelung
vollstandig ausgeglichen werden. AuBRerdem wird der Geholzverlust einer kleinen
Baumgruppe durch die Ergdnzung einer Baumreihe gemal der MaRnahme M1 ausgedlichen.

12 Artenschutzrechtliche Einschatzung
121 Rechtliche Grundlagen

Die zu beriicksichtigenden Rechtsgrundlagen werden durch folgende Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen in ihrer jeweils glltigen Fassung bestimmt:

- FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG
- BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
- BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten“). Alle anderen
besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.
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Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potentiellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstat-
bestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen Beeintrach-
tigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
berticksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auRerhalb besiedelter Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf Populationen bzw. einzelne Individuen einwirken kdonnen.
Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berucksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 7: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

bau- anlage- | betriebs-

Wirkfaktor bedingt | bedingt bedingt

potenzielle Auswirkungen

Lebensraum- bzw. Habitat-
verlust; Tétung von Einzel-
individuen bzw. Entwicklungs-
formen

Flacheninanspruchnahme
einschliellich X X* -
Bodenversiegelungen

Totung von Einzelindividuen
Bewegungen durch Maschinen bzw. Entwicklungsformen;
und Fahrzeuge Stérung, Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von Habitaten

Larmimmissionen X - -
T "~ Stérung, Scheuchwirkung,
Lichtimmissionen X X - evtl. Aufgabe von Habitaten
Erschutterungen X - -
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Wirkfaktor e enlkees | [BEniEEs potenzielle Auswirkungen

bedingt | bedingt bedingt

Lebensraum- bzw. Habitat-
verlust, Tétung von Einzel-
individuen bzw. Entwicklungs-
formen

Veranderung des
Biotopbestandes, inkl. X X -
notwendiger Gehdlzrodung

Ggf. Abriss der bestehenden X ) ) Tétung von Einzelindividuen
Gebaude im Baufeld Nord bzw. Entwicklungsformen

* auf Grund der groB3fldchigen Entsiegelung innerhalb des Plangebietes ergibt sich bei der
Flacheninanspruchnahme eine positive Bilanz

nicht wesentlich mehr als bisher, weil rundum bereits Siedlung und Nutzung besteht

*%*

12.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Kap. 10.6 ndher beschrieben.

12.4 Ermittlung priifrelevanter Artengruppen

Tab. 8: potentielle Artengruppen im Plangebiet

erforderliche
Prifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

LT Vorkommen

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen
Rand des Ortsteils Naundorf und wird im Osten
von intensiv genutztem Acker und in den
restlichen Himmelsrichtungen von Siedlungs-
strukturen (Wohnbebauung, Stral3e) eingefasst.
Lediglich der westliche Teil des Geltungs-
bereichs ist eingefriedet. Der ndrdliche Bereich
ist durch vorhandene Bebauung und ein Tor vor
Durchdringung geschutzt. Bei dem
Erganzungsgebiet handelt es sich um ein relativ
kleines Areal, das fir Grof3sduger keine
Ruckzugsmoglichkeiten aufweist. Auch fir
semiaquatische Saugetiere stellt das Gebiet
keinen geeigneten Lebensraum auf Grund
fehlender Gewasserstrukturen im Plangebiet
und der fehlenden Zuganglichkeit des Areals
dar. Im Siden (circa 900m Entfernung) liegen
grof¥flachig zusammenhangende Wald-
strukturen, welche als Lebensraum von
GroR3saugern potenziell bevorzugt werden.

Groldsauger X -
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erforderliche
Priifung der Begrindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Im Plangebiet ist ein Vorkommen wald-
bewohnender Fledermausarten auszu-
schlieRen, da diese strukturreiche alte Walder,
bevorzugt Eichenwalder, als Habitat bendétigen.
Im Zuge der Begehung konnten keine
Habitatbdume, Baumhoéhlen, Risse etc.
ausgemacht werden. Die seitliche Baureihe
kann bestenfalls als Leitstruktur genutzt
werden.

Im nordlichen Geltungsbereich steht ein
Nebengelass im Bestand (Biotop-Code:
Fledermause X 11.01.600). Die derzeitige Nutzung besteht aus
Lagerflaichen und der Tierhaltung. Ein
Vorkommen  von  siedlungsbewohnenden
stérungsempfindlichen Fledermausen ist
innerhalb des Nebengelasses aufgrund der
hoch frequentierten Nutzung und der Stallung
von Nandus ausgeschlossen. Ideale Sommer-
quartiere sind ungestdrte dunkle Dachraume,
besonders wenn es dort Nischen zum
Verstecken gibt. Direkt oder indirekte
Nachweise einer Nutzung konnten wahrend der
Begehung ebenfalls nicht erbracht werden.

Fir das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsduger (Feldhamster,
Haselmaus) angenommen. Die Datenabfrage
beim LfULG ergab kein Vorkommen
entsprechender Arten. Die Habitatstrukturen
lassen nicht auf einen Besatz schlielen.

Kleinsauger X -

20 m noérdlich des Geltungsbereichs ist ein
Kleingewasser (Dorfteich) vorhanden, welches
potenziell als Fortpflanzungsstatte dienen
kénnte, jedoch aufgrund von starker
Verschattung eher ungeeignet als Lebensraum
ist. Ein méglicher Ubergang vom Gewasser auf
das Plangebiet ist auszuschlielen, da die
Flache vor Ubertritt versperrt ist (Steinmauer,
Gebdudewand, ebenerdiges Metalltor). Das
Plangebiet selbst ist zudem aufgrund seiner
Nutzung ungeeignet als (Land-)Lebensraum flr
Amphibien.

Amphibien X -

Aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet ist
mit dem Vorkommen von Reptilien nicht zu
rechnen. Die umliegende landwirtschaftliche
Nutzung macht die Flache ebenfalls unattraktiv
fur diese Artengruppe. Die angrenzenden
Flachen (Wohnnutzung, landwirtschaftliche
Nutzung, StralRe) bieten kaum Einwanderungs-
moglichkeiten fiir Reptilien. Die Artengruppe
Reptilien ist daher nicht als prifrelevant
einzustufen.

Reptilien X -
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erforderliche
Priifung der Begrindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Aufgrund der intensiven Nutzung des
Plangebietes sind etwaige Schmetterlingsarten
dauerhaften Stérungen ausgesetzt und kdnnen
Schmetterlinge X - in diesem Bereich ausgeschlossen werden.
Schmetterlinge erndhren sich vorwiegend von
Nektar. Wahrend der Begehung konnten keine
relevanten Futterpflanzen vorgefunden werden.

20 m oberhalb des Geltungsbereichs ist ein
Kleingewasser (Dorfteich) vorhanden, welche
potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
dienen konnte. Ein Uberwandern in den
Geltungsbereich  kann  mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden, da weder
Nahrungs- noch Fortpflanzungshabitate
vorhanden sind.

Libellen X -

Einen besonders geeigneten Lebensraum fur
xylobionte Ké&ferarten bieten die beiden
heimischen Eichenarten und hierbei
insbesondere alte Waldstandorte mit Hohlen-
bdumen. Die seitliche Baumreihe besteht
jedoch nahezu aus vitalen Baumen der Art
Kafer X - Feldulme. Die mittig stehende Baumgruppe,
bestehend aus Weilldorn, Feld- und
Spitzahorn) und einer Solitareiche bietet
ebenfalls aufgrund von fehlenden
Totholzstrukturen keinen Lebensraum  flr
xylobionte Kaferarten. Eine Vorhabenwirkung
auf diese Art kann ausgeschlossen werden.

Die Betrachtung dieser Artengruppe entfallt
Fische X - aufgrund des Fehlens geeigneter
Habitatstrukturen.

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
(Oberflachengewasser) im Plangebiet ist ein

Weichtiere X - Vorkommen streng geschutzter Weichtiere
(insbes. Muscheln und Egel) nicht
anzunehmen.
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erforderliche
Priifung der Begrindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Die Gehodlzstrukturen im Geltungsbereich
schlieBen ein Vorkommen insbesondere
ubiquitarer, stérungsunempfindlicher  Arten
(Freibruter) nicht aus.

Bei der Vor-Ort-Begehung konnten keine
Neststrukturen ausgemacht werden.

Fir die Gilde der Bodenbriter ist die Flache des
Plangebietes ungeeignet, da dieses von den
umgebenden Warten (Wohnbebauung,
Geholze) fir potentielle Fressfeinde gut
einsehbar ist sowie es keine geeigneten
Gebischstrukturen aufweist. Dies gilt ebenso
fur  hohlenbritende Voégel, da keine
Hohlenbdume im Plangebiet festgestellt
wurden. Neben der anthropogenen Stérung
durch die Nahe zu Wohngebauden und die
landwirtschaftliche Nutzung ist zusétzlich mit
erhdohtem Pradatorendruck durch Hauskatzen
zu rechnen.

Vogel - X

Horstbewohnende Greifvogel wie Milane oder
Bussarde konnen aufgrund fehlender, fir
Greifvogel geeigneter Altbaume sowie der
Siedlungslage ausgeschlossen werden. Horste
konnten bei der Begehung nicht gesichtet
werden.

Fir die Gilde der nischenbritenden Vogelarten
ist ein potenzielles Nisthabitat innerhalb des
Nebengelasses zu sehen. Ein Eingriff in diese
Gebdaudestrukturen findet jedoch gegenwartig
nicht statt und bei der Vor-Ort- Begehung
konnte kein Brutvorkommen festgestellt
werden.

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzen-
- arten wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht
festgestellt und sind auch nicht bekannt.

Farn- und
Blitenpflanzen

12.5 Beobachtungen weiterer besonders geschiitzter Arten gem.
Bundesartenschutzverordnung

Kleinsduger
Igel brauchen kleinteilige Strukturen wie Gebilische und Gehdlze, in denen sie ausreichend

Futter und Versteckmdglichkeiten finden. Urbane Igel bauen ihre Nester oft in direkter Nahe
des Menschen, zum Beispiel in Geblschen an Hauswanden oder unter Abdeckungen. Bei der
vor-Ort-Begehung konnten keine Braunbrust-lgel vorgefunden werden, ein Vorkommen ist
aber potentiell mdglich. Sie gelten als Vertreter der Sdugetiere als besonders geschutzte Art
in Deutschland. Der Braunbrust-Igel ist jedoch nicht in den Roten Listen der Bundesrepublik
Deutschland oder des Freistaates Sachsen gelistet und gilt somit als ungefahrdet.

Der Braunbrust-Igel hat sich mit einem Leben in Siedlungsndhe gut arrangiert und ist oft in
Garten und offentlichen Grinflachen zu finden. Durch die Anlage neuer Garten in Folge der

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 42



Gemeinde Zschepplin Ergaénzungssatzung
Bahnhofstr. 1 ,Zum Waldblick in Naundorf”
04838 Zschepplin OT Naundorf Begrundung zum Entwurf 08/2024

geplanten Umsetzung des Bebauungsplans werden neue, nutzbare Strukturen fur den Igel
entstehen. Zudem befinden sich unmittelbar um das Plangebiet herum zahlreiche Garten, in
die eine Abwanderung mdglich ist. Durch die Umsetzung der Mallhahme M1 kann unter
anderem eine Forderung der Lebensraumbedingungen fiir Igel erreicht werden.

12.6 Bestandaufnahme relevanter Arten

Voégel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen siedlungstypischer,
stérunempfindlicher Arten zu rechnen.

Eine Nutzung des Gehdlzbestandes fir Freibriter ist potentiell mdglich. (Alt-) Neststrukturen
konnten im Zuge der Begehung im April 2024 nicht festgestellt werden. Es ist davon
auszugehen, dass Pradatoren der Siedlungsgebiete wie Katzen, Marder und Waschbaren im
Zusammenwirken mit den typisch urbanen Stérfaktoren Larm, Erschiatterung und
Licht/optische Reize die Anlage von Niststatten bzw. erfolgreiche Bruten dieser Vogelgruppe
teilweise unterbinden. Eine Besiedlung ist jedoch potentiell moglich.

Nischenbritende Vogelarten sind innerhalb des Nebengelass ebenfalls potenziell moglich.

12.7 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und
Konfliktanalyse

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des §44 Abs.1 Nr.1 bis 3
BNatSchG auslésen kann.

Vogel

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingte direkte Verluste durch den Baustellen- und Betriebsverkehr (Kollision mit
Fahrzeugen) kénnen ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungunstigen Bedingungen
tatsachlich Kollisionen vorkommen kénnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses Ereignis nicht
mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Adulte Végel sind grundsatzlich sehr
mobil und daher fluchtfahig. Die Umgebung bietet dazu ausreichend Ausweichmdglichkeiten.
Da zudem davon auszugehen ist, dass Fahrzeuge Geschwindigkeiten von 30 km/h im Bereich
des Baufeldes nicht Uberschreiten, kann die Verletzung oder Tétung adulter Vogel aller
Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen werden. Das Risiko
kollisionsbedingter Verluste von Einzelexemplaren Ubersteigt durch das Vorhaben zudem
nicht den Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer verbunden ist
(BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 - 9 A 64.07 - BVerwGE 134, 308 Rn. 56). Ein signifikant
erhohtes Totungsrisiko besteht durch die Planung daher nicht (vgl. BVerwG, Urteile vom 9.
Juli 2008 - 9 A 14.07 - BVerwGE 131, 274 Rn. 91 und vom 14. Juli 2011 -9 A 12.10 - BVerwGE
140, 149 Rn. 99).

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhdhten Reizwirkung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten fuhren
kann. Darlber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen und Erschutterungen auf. Dieses
Faktorengeflige kann potentiell zu einer Stérung der Brutvdgel fihren. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass die zu erwartenden Brutvdogel im Plangebiet durch dessen Lage an
bestehendem landwirtschaftlichem Betrieb, Wohnen und Strallen an plétzlich und
unregelmalRig auftretende Stérungen gewdhnt sein durften und entsprechend flexibel
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reagieren kénnen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt ergibt sich durch die bereits bestehenden anthropogenen Wirkungen im
Plangebiet keine Betroffenheit der vorkommenden, stérunempfindlichen Brutvdgel, die mit
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergehen wirden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden bestehende Geholze entfernt, sodass potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstért werden. Im Falle von Gehdlzrodungen sind
Vermeidungsmalinahmen festzulegen (vgl. V2, Kap. 11.5).

Durch die zum Ausgleich geforderte Pflanzung einer Hecke steht nach der erforderlichen
Baumfallung weiterhin ein Habitat fir die Gilde der Freibriter zur Verfugung (vgl. M1,
Kap. 6.5).

Sollte es bei zukinftigen Baumalnahmen im Baufeld Nord zum (Teil-)abriss des Nebengelass
kommen, ist eine vorherige Prifung auf ein Vorkommen von Nischenbritern zwingend
notwendig.

12.8 Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben ist gemaf § 14 und 15 BNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft
zu werten. Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen unterliegen die Baumafnahmen
somit der Pflicht zur Minimierung und zum Ausgleich. GemaR § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom
Verursacher eines Eingriffs in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen
Umfang die fir die Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen.

Nach Prufung der Betroffenheit der Schutzguter konnte unter Einhaltung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festgestellt werden, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch das Vorhaben auszuschlief3en ist.

Die Anforderungen an den Artenschutz ergeben sich aus den Vorgaben des § 44 BNatSchG.
Den Ausflhrungen in Kapitel 12 zu Folge, verstdt das geplante Vorhaben bei Einhaltung der
geplanten VermeidungsmalRnahmen nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 16.08.2024
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ANLAGE 1

Baugrundstellungnahme mit Versickerungsnachweis
vom 13.05.2024
durch die ICP GmbH Leipzig
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Ergebnisbericht Chemische Untersuchungen am Beton
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ANLAGE 3

Ergebnisbericht Chemische Untersuchungen am Beton
vom 05.06.2024
durch die ICP GmbH Leipzig
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ANLAGE 4

Protokoll Ausflussmessung
vom 31.03.2023
durch die VEW Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen
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