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1 Allgemeine Rechtsgrundlagen/Rechtliche Anforderungen an das Verfahren

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die vorliegende Planung sind in der jeweils giiltigen Fassung,
insbesondere

- das Baugesetzbuch (BauGB),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Weitere wesentliche Grundlagen sind

- das Séachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG),
- das Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- das Séachsische Wassergesetz (SachsWG),

- das Sachsische Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG),
- das Sachsische Landesplanungsgesetz (SachsLPIG),
- der Landesentwicklungsplan (LEP),

- der Regionalplan Leipzig Westsachsen (RP L-WS).

1.2 Rechtliche Anforderungen an das Verfahren

Nach § 3 Abs. 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Nach 8§ 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung
von Bauleitplanen auch fir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Mit der 1. Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Wurzen (wirksam seit 20.09.2015), werden Bauleitplane, die aufgrund ihrer Rechtskraft eine
Bestandswirkung entfalten, in den FNP Ubernommen. Zusétzlich wird im Ortsteil Wurzen im
Bereich der Liststral3e eine Flache dargestellt, die eine weitere stadtebauliche Entwicklung in
den betreffenden Bereich vorbereiten sollen. Einzelne Denkmale werden als nachrichtliche
Ubernahmen erganzt ebenso wie Strecken des touristischen Radwegenetzes.

Da mit den Neuausweisungen einer Entwicklungs-Bauflache im Ortsteil Wurzen die Grund-
zuge der Planung des FNPs beruhrt werden, kommt fur die 1. FNP-Fortschreibung das
Regelverfahren nach § 2 BauGB zur Anwendung.

1.3 Inhalt eines Flachennutzungsplanes

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB hat der FNP eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

In diesem Sinne ist im FNP fir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Stadt dargestellt.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 4
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2 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadt Wurzen liegt der am 01.07.2015 genehmigte und am 18.07.2015 bekanntgemachte
rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet in seiner 3. Anderung vor.
Anlass der Anderung war die Eingemeindung der Gemeinde Kilhren-Burkhartshain in die Stadt
Wurzen am 01.10.2006. Seit der letzten FNP-Anderung (Neufassung) aus dem Jahr 2015
(FNP 2015) bis heute wurden im Stadtgebiet die verschiedensten Bauleitplane aufgestellt und
rechtskréftig. Zusatzlich besteht der Bedarf, eine Bauflache in der Kernstadt Wurzen neu zu
entwickeln und im FNP darzustellen.

Der FNP 2015 wurde seither nicht mit den Planungen fortlaufend geandert, sondern
Bebauungsplane (B-Plan) und Vorhaben- und ErschlieBungsplane bzw. vorhabenbezogene
Bebauungsplane (vBP) wurden als vorzeitige Bebauungsplane gemald § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB aufgestellt und zur Genehmigung gebracht bzw. wurden in Verfahren nach § 13a und
b BauGB aufgestellt, so dass der FNP lediglich zu berichtigen ist (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Geltungsbereiche von Klarstellungs-/Ergdnzungs- und Auf3enbereichssatzungen, die seit
Inkrafttreten des FNP aufgestellt wurden, umfassen den jeweiligen Bebauungszusammen-
hang bzw. erganzen diesen. Somit ergibt sich fur die damit verbundenen Innen- bzw. AuRen-
bereiche ein Bauflachenbestand, welcher als solcher in den FNP Gbernommen werden soll.

Des Weiteren mdchte die Stadt flr einen Standorten im Stadtgebiet eine zusatzliche
Bauflachenentwicklung/-nutzung vorbereiten.

v Darstellung einer Wohnbauflache und Flachen fur den Gemeinbedarf im Zusammen-
hang mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan ,ListstralRe 11 im Ortsteil Wurzen.

Um einen aktuellen Stand der stadtebaulichen Entwicklung und der sich ergebenden Boden-
nutzung darzustellen, sollen die stadtebaulichen Planungen gebiindelt in eine FNP- Anderung
eingearbeitet werden. Zudem sollen gleichzeitig einzelne Korrekturen nachrichtlicher Uber-
nahmen sowie Korrekturen redaktioneller Art vorgenommen werden.

Dazu hat der Stadtrat der Stadt Wurzen in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 21.04.2020, die
Anderung des FNP der Stadt Wurzen als 1. Fortschreibung beschlossen.

Die FNP-Fortschreibung umfasst als Geltungsbereich das gesamte Gebiet der Stadt Wurzen.

Entsprechend des stadteplanerischen Ziels der Stadt, den bis dato rechtswirksamen FNP
2015 zu aktualisieren, sollen folgende Anpassungen und Korrekturen vorgenommen werden:

v' Anpassungen von Bauflachendarstellungen auf der Basis rechtskraftiger Bauleit-
planungen (B-Plane, vBP, Satzungen)
v Neuausweisung von Baugebietsflachen
v' Erganzung von Darstellungen aufgrund ihrer Aktualitat:
— Denkmale/Denkmalbereiche
— Radwege
— Uberschwemmungsgebiete
v redaktionelle Korrekturen, z.B. Anpassungen entsprechend der vorhandenen
Bestandssituation, der Rechtsgrundlagen.

Da gemald der Ziele der 1. FNP-Fortschreibung die Grundzige der Planung durch die
Neuausweisung einer Bauflache beruhrt werden, wird das Verfahren zur Planaufstellung im
Regelverfahren nach § 2 BauGB gefuhrt (vgl. Kapl.2).

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Aus diesem Grund ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend § 2 Abs. 4 fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Bertick-
sichtigung der Anlage 1 zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Liegen
Landschaftspléane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen. Fir den FNP 2015 wurde
ein Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan erarbeitet.

Anmerkung zur Nummerierung des FNP:

Die vorliegende FNP-Fortschreibung wiirde der 4. Anderung des FNP der Stadt Wurzen
entsprechen. Da jedoch mit der rechtsgultigen FNP-Fassung 2015 eine Komplettiber-
arbeitung fur alle Ortsteile stattgefunden hat und mit der vorliegenden Planung ebenfalls der
FNP fur das gesamte Stadtgebiet neu bekanntgemacht werden soll, wird diese Anderung als
1. Fortschreibung angesehen und ebenso bezeichnet.

3 Verfahren
3.1 Kartengrundlage

Die 1. FNP-Fortschreibung erfolgt auf der digitalen Datengrundlage des derzeit vorliegenden
rechtswirksamen FNP.

Die Darstellungen des FNP, wurden auf Grundlage der digitalen topographischen Daten des
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen im Mafistab 1 : 10.000 vorge-
nommen. Verwendung fanden die folgenden digitalen topographischen Karten (DTK210/
Stand):

3405694 | 3425694 | 3445694 | 3465694 | 3485694 | 3505694 | 3525694 | 3545694
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021
3405692 | 3425692 | 3445692 | 3465692 | 3485692 | 3505692 | 3525692 | 3545692
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021
3405690 | 3425690 | 3445690 | 3465690 | 3485690 | 3505690 | 3525690 | 3545690
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021
3405688 | 3425688 | 3445688 | 3465688 | 3485688 | 3505688 | 3525688 | 3545688
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021
3405686 | 3425686 | 3445686 | 3465686 | 3485686 | 3505686 | 3525686 | 3545686
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021
3405684 | 3425684 | 3445684 | 3465684 | 3485684 | 3505684 | 3525684 | 3545684
01/2023 01/2023 12/2022 12/2022 03/2021 03/2021 07/2021 07/2021

Die Darstellung der bisher bekannt gewordenen archaologischen Fundstellen (Stand: Juli
2023) erfolgt auf Grundlage der Kartierung des Landesamtes fur Archdologie Sachsen.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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3.2

Tab. 1:

Verfahrensablauf und Ergebnis der Beteiligung

Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans:

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche
Grundlage

Datum

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat (Be-
schluss-Nr. 77-09/20) und ortsibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
05/2020

§ 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB

21.04.2020
und
28.05.2020

Beschluss uber die Billigung und die frihzeitige
Beteiligung zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans (Beschluss-Nr. 405-46/23) und ortsubliche
Bekanntmachung des Beschlusses im Amitsblatt
06/2023

§ 3 Abs. 1 BauGB

06.06.2023
und
27.07.2023

frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplans

§ 3 Abs. 1 BauGB

10.07.2023
bis
18.08.2023

Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans

§ 4 Abs. 1 BauGB
und
§ 2 Abs. 2 BauGB

05.07.2023
bis
18.08.2023

Beschluss dber die Biligung und die offentliche
Beteiligung zum Entwurf des Flachennutzungsplans
und ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses
und der Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Beteiligung zum Entwurf des Flachen-
nutzungsplans

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, zum Entwurf des
Flachennutzungsplans

§ 4 Abs. 2 BauGB
und
§ 2 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Birger, der Nachbargemeinden, der Stellungnahmen
der beteiligten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, im Stadtrat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

§3Abs.2S.4
i.vV.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

Information der Offentlichkeit, der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden (ber das Ergebnis der
Abwagung

§ 3 Abs. 2 BauGB

10.

Feststellungsbeschluss zur 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

§ 10 Abs. 1 BauGB

11.

Einreichen der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans zur Genehmigung bei der hdheren
Verwaltungsbehoérde

12.

Genehmigung der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans

13.

ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und
damit Wirksamwerden des Flachennutzungsplans

§ 10 Abs. 3 BauGB

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
8§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegrindung zu fthren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwégung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berick-
sichtigen. Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten
Belange erfolgt an dieser Stelle fortlaufend.

34 Wesentliche Anderungen nach der frithzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB im Vergleich
zum Vorentwurf vom 24.04.2023

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB wurden Belange vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung gefihrt haben.

Planzeichnung

In der Planzeichnung werden die Anderungsbereiche W13-W16 und S5 neu dargestellt.
Ebenfalls werden die Waldflachen gemal3 dem digitalen Landschaftsmodell fiir den Freistaat
Sachsen und die aktuelle Kartierung der bisher bekannt gewordenen archédologischen
Fundstellen entsprechend dem aktuellen Stand dargestellt.

Ebenfalls wurden in geringem Umfang redaktionelle Anpassungen von Darstellungen
vorgenommen.

Begrundung

In der Begriindung werden in den neu aufgenommenen Kap. 5.3 bis 5.10 die dem Flachen-
nutzungsplan zugrunde liegenden Konzepte und Analysen ergdnzend beschrieben.

Die Kapitel 6.4 ,Wasserflachen/FlieRgewasser”, 6.5 ,Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald",
7.1.2 ,Bodendenkmalpflege” und 8.2 ,Trinkwasserschutz* werden neu aufgenommen. In den
Kap. 6.3 ,Ortliche Hauptverkehrsziige, Radwanderwege®, 7.1.1 ,Kulturdenkmale“ und 8.1
.Hochwasserschutz" werden Korrekturen und Ergédnzungen vorgenommen.

Im Kap. 6.1.1 werden die Anderungsbereiche W13-W16 und im Kap. 6.1.4 der Anderungs-
bereich S5 neu aufgenommen. Diese Ergdnzungen resultieren aus bisher unbericksichtigten
bzw. neu hinzugekommenen Planungen.

Im Kap. 11 ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen*werden Hinweise zur Seismologie, zum
Bodenplangebiet ,Vereinigte Mulde®, zum Altbergbau, zur natirlichen Radioaktivitat und zu
Vermessungspunkten erganzt.

Umweltbericht

Zu dieser 1. Fortschreibung des FNP wird im Rahmen der Entwurfserstellung eine Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und in einem Umweltbericht gemafld Anlage 1
zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung). Dazu werden die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB beschrieben, die voraussichtlich erheblichen

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Weiterhin werden Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafnahmen beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung und liegt den Planunterlagen als Entwurf vor.

4 Allgemeine Angaben zum Stadtgebiet Wurzen

Die Stadt Wurzen ist seit 01.04.1997 GrolRe Kreisstadt und liegt im Freistaat Sachsen im
Landkreis Leipzig, ca. 30 km dstlich von Leipzig, auf dem Hochufer der Mulde und umfasst ein
Gesamtterritorium von ca. 6.898 ha.

Das heutige Stadtgebiet von Wurzen umfasst die 16 Ortsteile Birkenhof, Burkartshain, Dehnitz,
Kornhain, Kuhren, Miuhlbach, Nemt, Nitzschka, Oelschitz, Pyrna, Roitzsch, Sachsendorf,
Streuben, Trebelshain, Waldgen und Wurzen, Stadt.
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Abb. 1: Darstellung der rdumlichen Lage des Stadtgebietes Wurzen
(RAPIS 2021)

D Stadtgebiet Wurzen = FNP-Geltungsbereich

5 Landesplanung, Regionalplanung, sonstige Planungen

Auf der Ebene der 1. Fortschreibung des FNP der Stadt Wurzen werden die, fur diese
Planungsinhalte bedeutsamen wesentlichen landes- und regionalplanerischen Ziele und
Grundsatze herausgestellt. Sie sind maRgebend fir die stadtebauliche Entwicklung und
setzen den Rahmen fir die Flachennutzungen im FNP.

Bis auf die Neuausweisung einer Bauflache im Ortsteil Wurzen liegen séamtlichen
Darstellungsanpassungen rechtskraftige Bauleitplanungen zugrunde, die in ihren jeweiligen
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Aufstellungsverfahren, an die Ziele und Grundséatze der Regional- und Landesplanung
angepasst worden sind.

Als sonstige vorhandene Planungen liegen der 1. Fortschreibung des FNP folgende Unter-
lagen zugrunde:

- Kreisentwicklungskonzept 2030

- Radverkehrskonzeption Landkreis Leipzig

- Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig

- Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept 2014
- Solarfreiflachenanalyse

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035 (INSEK)
- Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015

- Kleingartenentwicklungskonzept 2021

51 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)
gibt die landesplanerischen Entwicklungsziele Ziele vor, die sich in der Flachennutzungs-
planung der Stadt Wurzen widerspiegeln.

Die Stadt Wurzen ist im "Zentrale-Orte-System" im LEP als Mittelzentrum (Z 1.3.7) festgelegt
und dem verdichteten landlichen Bereich (G 1.2.4) zugeordnet. Als Mittelzentrum kommt ihr in
der Planungsregion Westsachsen eine besondere Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung
von Versorgungsqualitaten der hdherwertigen Daseinsvorsorge in zumutbarer Entfernung,
aber auch als wichtige regionale Wirtschafts-, Versorgungs-, Bildungs- und Kulturzentren
insgesamt, in der Region und im Netz der Mittelzentren zu.

.Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt
werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in
den landlichen Raum insgesamt ausgehen® (G 1.2.4 LEP).

Der LEP enthélt landesweit bedeutsame Festlegungen und Vorgaben, weist jedoch der
Regionalplanung die zeichnerische Konkretisierung der Ziele und Grundsétze zu. Lediglich
das System der zentralen Orte ist derart konkret festgelegt, dass fur die Stadt Wurzen der
Status des Mittelzentrums auch weiterhin gesichert ist.

Fur das Mittelzentrum Wurzen lassen sich aus dem LEP folgende Entwicklungsansatze
ableiten:

- Die Stadt Wurzen soll in ihren mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktionen als
Erganzungsstandort zur Starkung des landlichen Raums gesichert und entwickelt werden.

- Die Stadt Wurzen ist als eigenstandiger und zukunftstrachtiger Lebensraum zu bewahren
und weiterzuentwickeln. Der Abwanderung, insbesondere junger Menschen, soll ent-
gegengewirkt werden.

- Die Stadt Wurzen als Mittelzentrum ist bevorzugter Standort fir eine Verdichtung von
Wohn- und Arbeitsstétten.

- Der Erhalt und der schrittweise Ausbau des OPNV sollen eine gute Erreichbarkeit der
Stadt Wurzen von den Umlandgemeinden aus gewabhrleisten.

- Im Verdichtungsraum Leipzig/Halle ist in Abstimmung mit den benachbarten Bundes-
landern, insbesondere dem Land Sachsen-Anhalt und dem Freistaat Thiringen, ein
mitteldeutsches S-Bahn-Netz einzurichten und als landeribergreifendes Gesamt-
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verkehrssystem zu einem qualitativ und tariflich weitgehend einheitlichen und benutzer-
freundlichen Nahverkehrssystem bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

- AuBerhalb der Siedlungsflachen sollen mdoglichst grof3e unzerschnittene Freiflachen
erhalten werden.

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung haben folgende Ziele und Grundsatze gemaf
LEP 2013 fur die stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
besondere Relevanz:

- Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmafRnahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.

- Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den
Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen (Z 2.2.1.3).

-  Die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmefallen zul&ssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend
Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgesetzt werden (Z 2.2.1.4).

- Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militér-
und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu
beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die
Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische
Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist
deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen
rekultiviert oder renaturiert werden (Z 2.2.1.7).

- Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden (Z 2.2.1.9).

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird eine Ergéanzung des Hauptradwege-
netzes entsprechend des derzeitigen Bestandes vorgenommen. Mit der Darstellung von
regionalen und Uberregionalen Radwegen, hier die Erganzung der regionalen Wurzener Land
Radroute, wird dem landesplanerischen Zielen und Grundsatzen fir den Erhalt, Entwicklung
bzw. Ausbau dieser Strecken Rechnung getragen. Dazu heif3t es im LEP 2013 unter anderem:
Die Radfernwege, hier der Mulderadweg, ... sind zu erhalten, zu entwickeln bzw. auszubauen
(2 3.8.7).

Als landesplanerischen Grundsatz (G 3.8.1) gilt, dass die Entwicklung eines landesweiten
zusammenhangenden Radverkehrsnetzes auf Grundlage der Radverkehrskonzeption fir den
Freistaat Sachsen unterstiitzt werden soll. Dabei sollen die Anforderungen des Alltagsrad-
verkehrs, des Schilerradverkehrs und des Radtourismus bertcksichtigt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung die Auswirkungen auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung berucksichtigt.

5.2 Regionalplanung

Ausgehend von der Ausweisung der Zentralen Orte im LEP (hier Wurzen als Mittelzentrum)
sollen, wie bereits im LEP aufgefiihrt, diese als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Lebens entwickelt werden. Dartber hinaus trifft der Regionalplan Leipzig-
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Westsachsen (RP L-WS 2021), der seit dem 16.12.2021 in Kraft getreten ist, weitergehende
Aussagen.

Bedeutend und insbesondere in der Flachennutzungsplanung zu beachten ist der zum Schutz
der Landschaft regionalplanerische Grundsatz 4.1.1.1: ,Freiraumbeanspruchende oder
-beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben sollen auf das unabdingbar notwendige Maf3
beschrankt und schutzwirdige Landschaftsteile erhalten werden. Die weitere Reduzierung
bzw. Zergliederung wertvoller Okosysteme soll vermieden werden.*

Der RP L-WS weist in der Karte 14 ,Raumordnerische Ausweisungen“ Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete aus. Die Ausweisungen fir die Stadt Wurzen sind der Abb. 2 zu entnehmen.
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Abb. 2: Karte 14 ,Raumordnerische Festlegungen* (Ausschnitt)
Regionalplan Leipzig-Westsachsen, 2021
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Regionalplan Leipzig-Westsachsen, 2021
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Gemal Ziel 4.1.1.15 sind in den Bereichen der Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz, die
teilweise gleichzeitig als Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwem-
mungsbereich) festgesetzt sind, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen so zu gestalten, dass
sie mit den Zielen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und diese unterstiitzen. Es gelten
die in den Plansatzen Z 4.1.2.16 und Z 4.1.2.17 festgesetzten Handlungserfordernisse bzw.
Nutzungsbeschrankungen fir Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Uber-
schwemmungsbereich).

In den Bereichen der Vorranggebiete Natur und Landschaft, die gleichzeitig festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sind oder bei einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100)
Uberschwemmte Gebiete betreffen, gelten die in den Planséatzen Z 4.4.2.16 und Z 4.1.2.17
festgesetzten Handlungserfordernisse bzw. Nutzungsbeschrankungen.

Im Rahmen der FNP-Fortschreibung wird das Uberschwemmungsgebiet ,Vereinigte Mulde*
entsprechend des aktuellen Rechtsstandes in seiner Ausdehnung nachrichtlich dargestellt.
Die Ausweisung des Uberschwemmungsgebietes, welches am 27.04.2015 rechtskréftig
wurde, resultiert aus der Anpassung im Zusammenhang mit der Fertigstellung von Hoch-
wasseranlagen.

In der vorliegenden 1. FNP-Fortschreibung sind die Ziele und Grundsétze der Landes- und
Regionalplanung beachtet. Bei den Anpassungen und Korrekturen handelt es sich aus-
schlie8lich um Planungen, die regional- und landesplanerisch beurteilt wurden und an deren
Ziele angepasst sind. Mit der Bauflachenneuausweisung im Stadtgebiet Wurzen (B-Plan
.Liststrae II*) wird eine mafvolle stadtebauliche Entwicklung angestrebt, die nach Auffassung
der Gemeinde den landes- und regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen entspricht, da
zur bedarfsgerechten Deckung der steigenden Nachfrage nach Wohnraum i.V.m. Bauland-
bereitstellung, eine Verdichtung der vorhandenen innerstadtischen Siedlungsstruktur einher-
geht.

5.3 Kreisentwicklungskonzept 2030

Bei dem 2020 fortgeschriebenen Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Leipzig
(KEK 2030) handelt es sich um ein integriertes, flexibles Strategie- und Handlungskonzept,
welches eine wichtige Grundlage zur Bewadltigung von landkreisspezifischen und teil-
raumlichen Aufgaben bildet. Damit kann es in der Zukunft kontinuierlich weiterentwickelt,
ausgestaltet und an die jeweiligen Bedingungen angepasst werden. Als Entwicklungs-
instrument der Verwaltung spiegelt die Konzeption die Ziele des Landkreises in Abstimmung
mit den Kommunen wider, unter Beachtung der Schwerpunktsetzungen der Landes- und
Regionalplanung. Ziel ist es, den Landkreis durch nachhaltige und abgestimmte Nutzung aller
Ressourcen leistungsfahig zu gestalten und weiter voran zu bringen. Das KEK 2030 enthalt
insgesamt 14 Schlisselvorhaben und eine Vielzahl von EinzelmalRnahmen, die es fortan zu
bertcksichtigen und bestenfalls umzusetzen gilt (vgl. KEK 2030).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Kreisentwicklungs-
konzeptes 2030 entspricht.

5.4 Radverkehrskonzeption Landkreis Leipzig

Die Radverkehrskonzeption fiir den Landkreis Leipzig aus dem Jahr 2010 wurde mit Beschluss
des Kreistages vom 28.09.2016 und der 1. Erganzung vom 08.03.2017 fortgeschrieben. Damit
liegt dem Landkreis Leipzig ein aktuelles Planungsinstrument fir die Entwicklung des
touristischen Radrouten- und Alltagsradverkehrsnetzes vor.
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Demnach ist Wurzen aus den Werten einer Modal-Split-Erhebung 2015 mit einem Rad-
verkehrsanteil von 19 Prozent Spitzenreiter in der Radnutzung im Landkreis Leipzig.

Als ein Leitprojekt der Radverkehrsforderung im Landkreis ist die Entwicklung von Pendler-
routen mit hoher Qualitat hinsichtlich Sicherheit, Durchgéngigkeit und guter Befahrbarkeit. Als
Pilotstrecke soll u.a. die Verbindung Wurzen — Machern/Brandis — Borsdorf — Leipzig ent-
wickelt werden. Weiter gibt es Uberlegungen hinsichtlich neuer Direktverbindungen zwischen
Wurzen und Schildau, sowie Wurzen — Oschatz.

In der vorliegenden Planung werden die ortlichen Hauptwege (hier: Rad-Wanderweg) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

5.5 Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig und Kommunen

Der Landkreis Leipzig tragt mit seinen Mdglichkeiten zu Klimaschutzanstrengungen in allen
Sektoren bei und Uibernimmt damit Verantwortung und eine Vorbildrolle zur Gestaltung einer
klimafreundlichen Zukunft. Dazu orientiert sich der Landkreis am Ziel des Pariser Abkommens
von 2015 und leistet mit seinen Mdglichkeiten einen Beitrag, um die Erderwarmung zu
begrenzen. Das integrierte Klimaschutzkonzept des Landkreises Leipzig wurde im Juli 2022
im Kreistag beschlossen, beinhaltet ca. 40 allgemein gehaltene Maflinahmen fiir sowohl Kreis-
als auch Stadtentwicklung in Bezug auf Energie und Klimaanpassung (vgl. KSK 2022).

So erfordern die mit dem Klimawandel zunehmend wahrscheinlicher werdenden Extrem-
wetterereignisse konkrete GegenmaRnahmen zum Schutz vor z.B. Unwetter-/Hitze-/Uber-
flutungs- oder Durreschadden hin, wo besondere Vulnerabilitdt herrscht. Ziel ist es, die
Widerstandsfahigkeit gegen Klimawandelrisiken zu erhéhen, z.B. durch die Anpassung des
Gebaudebestands an sommerliche Hitze oder die Abkehr von fossilen Brennstoffen.

Das Klimaschutzkonzept ermoglicht einen zielgerichteten und akzeptablen Weg des Land-
kreises zur Klimaneutralitdt. Damit leistet es einen greifbaren Beitrag des Landkreises sowohl
zur Generationengerechtigkeit als auch zu den gesamten globalen Bemiihungen. Es stellt
jedoch keine Verbindlichkeit fir die kommunale Planung/private Bautrager dar.

5.6 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept 2014

Die Bauleitplanung dient als zentrales Instrument zur Bertcksichtigung von Klimaanpassung.
Die Klimaschutzklausel § 1a Abs. 5 BauGB verpflichtet den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Auf dem Stadtgebiet Wurzen wurden im Jahr 2013 rund 27.973 MWh Strom aus erneuerbaren
Energien erzeugt und ins oOffentliche Stromnetz eingespeist. 83 Prozent davon stammen aus
der Erzeugung durch Biomasse. Die verbleibenden 17 Prozent bzw. 4.838 MWh wurden durch
Photovoltaik bereitgestellt.

Zur Senkung des Energieverbrauchs und der Emissionen von Treibhausgasen beteiligt sich
die Stadt Wurzen seit 2009 am European Energy Award (EEA) und entwickelte ein Energie-
und Klimaschutzkonzept (2014), in dem MalRnahmen, Ziele und Projekte verankert sind. Das
Konzept integriert vor dem Hintergrund der klima- und energiepolitischen Ziele der Landes-
und Bundesregierung die Themenschwerpunkte Erneuerbare Energien, Kraft-Wéarme-
Kopplung, Warmeversorgung, kommunaler Geb&udebestand, Stralenbeleuchtung und
Verkehr. Neben der Durchfihrung von CO»- bzw. Energie-Bilanzierung und Potenzialanalyse
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wurde ein Leitbild definiert. Dieses beschreibt die klimapolitischen Ziele und definiert die
folgenden sechs Handlungsfelder:

Entwicklung und Raumordnung
Kommunale Gebaude und Anlagen
Versorgung und Entsorgung
Mobilitat

Interne Organisation
Kommunikation und Kooperation

ookwnpE

Alle MalRnahmen sind hinsichtlich Prioritat, Wirkungstiefe, Einsparpotential, Wirtschaftlichkeit
und kommunale Wertschopfung bewertet.

Relevant fir die vorliegende 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist das Handlungs-
feld ,Entwicklung und Raumordnung®, durch die langfristige Beeinflussung des Energie-
bedarfs:

Insbesondere im Bereich privater Gebaude ergibt sich durch die Bauleitplanung eine Méglich-
keit energetische Standards festzuhalten und durchzusetzen. Neben einer umfassenden
Planung zur Raumordnung lassen sich auch detaillierte Vorgaben im Flachennutzungsplan
(Anderungen/Beiplane) und in Bebauungsplanen integrieren. Energetische Standards bereits
vorhandener Regelwerke und Normen (z.B: EnEV oder KfW) sollten durch die Stadt verwendet
werden, um ein Mindestmal3 zu fordern. Zu empfehlen ist bei Neubauten der KfwW-70 Standard,
welcher einen maximalen Primarenergiebedarf von 70 Prozent des entsprechenden Referenz-
gebdudes nach der aktuellen EnEV fordert und die Verluste Uber die AuR3enhille stark
begrenzt. Auch die Kompaktheit der Gebaude sollte optimiert werden, um Warmeverluste zu
verringern.

Weiterhin sollte die Ausrichtung von Neubauten optimiert werden, um solare Gewinne und die
Nutzung der Sonnenergie zu maximieren. Eine West-Ost Firstausrichtung entspricht diesen
Vorgaben. Nahwarmenetze kénnen durch die optimierte Anordnung von Neubauten gleichen
energetischen Standards unterstitzt werden. Eine Ringanordnung ist hierbei zu empfehlen.

Dies kann neben der Bauleitplanung auf alle weiteren stadtebaulichen Planungen und Projekte
der Stadt Wurzen Ubertragen werden. Auf3erdem sollten verkehrsarme Strukturen und die
Stadt der kurzen Wege als Planungskriterium genannt werden (E1).

Weitere Madglichkeiten zur Beriicksichtigung der Klimaanpassung bestehen durch eine
Vielzahl planerischer Entscheidungen und Darstellungen:

- Sicherung von Wald- und Griinflachen zum Schutz und zur Entwicklung von Kohlen-
stoffsenken und zur Begrenzung des Landschaftsverbrauches gemaf Landschaftsplan

- Erhalt bzw. Schaffung von Frischluftschneisen und Kaltluftentstehungsgebieten

- Beschattung von StraRen und Platzen

- Ausschluss von Olheizungen in (neuen) Baugebieten mit potenzieller Hochwasser-
gefahrdung (E2)

Um den Warmeenergiebedarf flr zu bebauende Flachen zu minimieren sowie die Nutzung
erneuerbarer Energien zu unterstiitzen, kbnnen Belange des Klimaschutzes in stadtebau-
lichen Planungen, Vertragen und den Bebauungsplanen bertcksichtigt werden ( z.B. durch
entsprechende Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen in Bebauungsplanen.) Diese betreffen:

- Optimierung der Kompaktheit von Gebauden,
- Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Sudausrichtung),
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- Sicherung von Standorten und Leitungen fur umweltfreundliche Wéarmeerzeugungs-
anlagen.

In stadtebaulichen Vertrdgen kdénnen Vereinbarungen Uber die Nutzung der Kraft-Wéarme-
Kopplung fur die Warme- und Elektrizitdtsversorgung und von Solaranlagen oder zum Energie-
standard und zum 6kologischen Baustandard der Gebdude wie Verpflichtungen zur Nutzung
erneuerbarer Energien getroffen werden. Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens kdnnen
stadtebauliche Wettbewerbe mit dem Schwerpunkt ,Schadstoffminimierung” oder ent-
sprechend besetzte Planerwerkstatten durchgefihrt werden.

Weitere Bedeutung fiir die vorbereitende Bebauungsplanung haben MaRhahmen aus dem
Handlungsfeld ,Versorgung, Entsorgung” zur Installation von PV-Freiflachenanlagen (V1), die
Unterstitzung bei der Umristung von alten Heizélanlagen in hochwassergefahrdeten
Gebieten durch die Stadt, um Umweltschaden und Emissionen zu mindern, sowie aus dem
Handlungsfeld ,Mobilitat* zur Férderung des Radverkehrs (M1). Zu den bereits umgesetzten
Maflinahmen zahlt der Ausbau der Radwegeinfrastruktur in Wurzen.

Zur Umsetzung des Energie- und Klimaschutzkonzepts wurde in der Stadtverwaltung Wurzen
eine Klimaschutzmanagerin eingestellt. Die Stelle wird im Rahmen der Nationalen Klima-
schutzinitiative vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz geférdert.

5.7 Solarfreiflachenanalyse

Das Energie- und Klimaprogramm 2021 (EKP 2021) des Sachsischen Staatsministerium fiir
Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft orientiert sich an einem zusatzlichen
Ausbau von 10.000 Gigawattstunden (GWh) Jahreserzeugung erneuerbarer Energien bis zum
Jahr 2030. Fur das Jahr 2024 betragt das Zubau-Zwischenziel insgesamt 4.000 GWh, wovon
2.047 GWh Zubau im Vergleich zum Stand 2019 auf PV entfallen.

Weitergehende Ziele zur Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen bis 2040
werden in der Photovoltaik-Strategie des BMWK (05.05.2023) genannt und im EEG 2023
umgesetzt. Danach sollen bis 2030 215 GW PV in Deutschland installiert sein, bis 2040 sollen
es 400 GW sein. Daflr muss der jahrliche Zubau bundesweit verdreifacht werden, von 7,5 GW
im Jahr 2022 auf 22 GW im Jahr 2026. Der Zubau soll etwa hélftig auf Dachern und in der
Flache erfolgen.

Das Solarpaket, das am 16.08.2023 im Kabinett beschlossen wurde, enthalt weitere neue
Regelungen, die den Zubau von PV in der Freiflache (und auf dem Dach) steigern sollen. Es
werden bspw. weitere Flachentypen fir die Nutzung durch Solaranlagen gedffnet und die
Forderungen innovativer Solaranlagen wie Agri-PV, Biodiversitats-PV und Parkplatz-PV
gestarkt. Zudem wurden weitere Regelungen zur Wahrung der Interessen der Landwirtschaft
und des Naturschutzes getroffen.

Die Stadt Wurzen und die benachbarten Gemeinden Bennewitz, Lossatal und Thallwitz haben
sich als ,Wurzener Land“ zusammengeschlossen und betreiben u.a. gemeinsame Aktivitaten
zum Klimaschutz und zum Ausbau der erneuerbaren Energien. Im Rahmen des ,Regionalen
Anpassungs- und Handlungskonzeptes Energie Wurzener Land” (RAK Energie WulLa) wurde
eine ,Potenzialflachenanalyse Erneuerbare Energien“ erstellt. Getragen von den Ausbau-
zielen der nachsten Jahre wiinschen die Kommunen des Wurzener Landes eine geordnete
Entwicklung unter maRRgeblicher Beteiligung des kommunalen Planungswillens und aller an
dem Prozess zu Beteiligenden (vgl. RAK Energie WuLa, 2023).
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Die Ableitung der Flachenziele fur Solarfreiflachen erfolgt fir das Wurzener Land. Weil der
derzeitige Bestand an PV-Anlagen im Wurzener Land bei rund 93 ha liegt, ergibt sich ein
zusatzlicher Flachenbedarf fir PV auf ackerbaulich genutzten Flachen von mindestens 107 ha
bis 2040. Als erweiterte Flachenziele werden zusétzliche Flachenbedarfe von 173 ha bis
272 ha bis 2040 angenommen. Dabei sollte auf einem Drittel der Flache eine Mehrfachnutzung
durch Agri-PV angestrebt werden.

Im Gemeindegebiet der Stadt Wurzen gibt es zwei Sondergebiete SO PV. Die Photo-
voltaikanlage ,Eilenburger StraRe” wurde auf einer 6,7 ha gro3en Teilflache der ehemaligen
.Kaserne Wurzen" errichtet. Die Gesamtleistung der PVA betragt 2,48 MWp. Die Anlage
erzeugt ca. 2.500 MWh Strom pro Jahr. Mit dieser Strommenge konnen statistisch ca. 770
Zweipersonenhaushalte mit Strom versorgt werden. Diese Freiflachenanlage stellte zum
Zeitpunkt ihrer Errichtung rund 46 Prozent der auf dem Stadtgebiet installierten Photovoltaik-
leistung dar. Eine weitere PV-Freiflachenanlage befindet sich seit dem Jahr 2023 im OT Pyrna
auf einer Flache von ca. 1,0 ha.

Aus den ermittelten Potenzialfldchen ist ersichtlich, dass ausreichend geeignete Flachen bis
2040 im Wurzener Land zur Verfiigung stehen.

5.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035 (InSEK)

Die GroRRe Kreisstadt Wurzen verflgt Uber ein Konzept der Integrierten Stadtentwicklung
(INSEK) ,Wurzen | Vision 2035+". Damit wurde das 2005/2006 erstellte integrierte Stadt-
entwicklungskonzept 2006 (SEKo) fortgeschrieben. Das zentrale Ziel des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts fir die Stadt Wurzen ist es, die derzeitige Situation zu analysieren,
Herausforderungen und Potenziale zu erkennen und basierend darauf eine tragfahige,
umsetzungsorientierte Strategie fur die Stadtentwicklung bis etwa zum Jahr 2035 zu ent-
wickeln. Das InSEK soll als Leitfaden, Weichensteller und Navigationshilfe fiir die kommenden
Jahre dienen. Als informelles Planungsinstrument fasst es die bestehenden Fachplanungen
zusammen und dient als Grundlage fur die Weiterentwicklung der Fachplanungen, der
Flachennutzungsplanung sowie der kommunalen Investitionsschwerpunkte (vgl. INSEK 2035).

5.9 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015

Fur die GrofRe Kreisstadt Wurzen liegt die Fortschreibung 2015 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2011 vor. Die Fortschreibung des Konzeptes stand im
Zusammenhang mit Entscheidungsprozessen im Rahmen der Stadtentwicklung und damit
verbundenen Einzelhandelsplanungen. Zudem wurden die Grundséatze und Ziele des
LEP 2013 in Fortschreibung tberflhrt.

Gemald LEP 2013 sollten Mittelzentren als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und
Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raums gesichert und
gestarkt werden. Aus der zentralortlichen Bedeutung erwachsen der Stadt Wurzen Ver-
sorgungsfunktionen, die sowohl fur die eigene Wohnbevélkerung als auch fiur den zuge-
wiesenen Mittelbereich gelten. Zu dem Mittelbereich Wurzen zugehérig sind die Gemeinden
Thallwitz, Lossatal und Bennewitz. Insgesamt besitzt dieser mittelzentrale Verflechtungs-
bereich ein Potenzial von 31.100 Einwohnern. Einzelhandelsschwerpunkte sind in der Kern-
stadt Wurzen der Innenstadtbereich und entlang der Dresdener StralRe, dem innerértlichen
Verlauf der B 6.
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Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden nachfolgende Ziele verfolgt, die Ziel-
vorstellungen der Stadtentwicklungsplanung aufgreifen und diese speziell fur die Einzel-
handelsentwicklung konkretisieren und untersetzen:

- Erhalt und Starkung der zentral6rtlichen Funktion der Stadt Wurzen mittels qualitativ
und quantitativ attraktivem Einzelhandelsangebot

- Sicherung einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch eine langfristig angelegte
Entwicklungsstrategie fur den Einzelhandel durch konkrete réaumlich-funktionale
Zuordnungen

- Erh6hung der Kaufkraftbindung und Weiterentwicklung der Einzelhandelszentralitat

- Konzentration auf eine hierarchisch gegliederte Versorgungsstruktur mit einer
zukunftsfahigen Arbeitsteilung der zentralen Versorgungsbereiche im Wechselspiel mit
leistungsfahigen Grundversorgungs- und funktional abgestimmten Erganzungs-
standorten

- Erhalt und qualitative Weiterentwicklung der wohnortnahen Grundversorgung, unter
Berticksichtigung der Siedlungsstruktur der Stadt Wurzen

- Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit.

Der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt gemafR Einzelhandelskonzept ist in der Plan-
zeichnung rdumlich abgegrenzt nachrichtlich dargestellt.

5.10 Kleingartenentwicklungskonzept 2021

Das Kleingartenentwicklungskonzept der GrofRen Kreisstadt Wurzen mit Stand vom
10.11.2021 wurde entwickelt, um die aktuellen Tendenzen der Kleingartennutzung im
Stadtbereich darzulegen und zu analysieren. Da sich der Bedarf nach dem Angebot der
Kleingarten in den letzten Jahren und Dekaden geandert hat, haben die Anlagen mit Leer-
standen und Mitgliederschwund zu kampfen. Es werden somit perspektivische Vorschlage
dargelegt, die eine Anpassung der Nutzung und damit eine Verbesserung der Auslastung der
Anlagen erzeugen sollen. Die betreffenden Anderungsbereiche (W8, W9, Gb2) befinden sich
innerhalb solcher, im Kleingartenentwicklungskonzept gekennzeichneter Flachen und
entsprechend damit der Umsetzung der Konzeption. Die Flache zu W7 ist in diesem Konzept
bereits ausgenommen (zum Zeitpunkt der Konzepterstellung bereits umgesetzt).

6 Darstellungen im Flachennutzungsplan — 1. FNP-Fortschreibung

In die 1. Fortschreibung des FNP wurden rechtskréftige Bauleitplanungen (Bebauungspléane
(B-Plan), Vorhaben- und ErschlieBungsplane (vBP), Erganzungs- und Auf3enbereichs-
satzungen, einzelne Denkmalbereiche und Radwegeverbindungen) aufgenommen, die seit
der Rechtswirksamkeit des bis dato geltenden FNP vorgenommen wurden. Die rechtskraftigen
Planungen werden als Bestandsflachen dargestellt.

Des Weiteren kommt es zu einer Bauflachenneuausweisung im Ortsteil Wurzen, im Bereich
des in Aufstellung befindlichen B-Plans ,ListstralRe 11“. Die neuausgewiesene Bauflache wird
als Flache der Planung dargestellt.

Die Darstellungen, der fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiche erfolgt gemal § 1 Abs. 1
BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Bauflachen. In Gebieten mit rechts-
kraftigem Bebauungsplan (B-Plan) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vBP) wird die
Darstellung der fir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als Baugebiete vorgenommen.
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Die Anpassungen von Bauflichen sowie Flachenanderung verteilen sich auf folgende
Ortsteile:

Tab. 2: Ubersicht Ortsteile, in den Bauflachenanpassungen/-anderungen vorgenommen wurden

Ortsteile Anpassung von Bauflachen
Birkenhof X

Burkartshain X

Dehnitz
Kornhain
Kihren
Mihlbach
Nemt
Nitzschka
Oelschitz
Pyrna X
Roitzsch
Sachsendorf
Streuben
Trebelshain
Waéldgen
Wurzen X

XX [ X | X |X

Bei der Ubernahme von Baugebietsflachen aus B-Planen und vorhabenbezogenen B-Planen
(vBP) handelt es sich um solche, die gemalR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt, erganzt oder
geandert wurden, bevor der Flachennutzungsplan entsprechend aufgestellt/ge&ndert wurde.
Des Weiteren wurden B-Plane/vBP nach § 13a als B-Plane der Innenentwicklung sowie nach
§ 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen) aufgestellt. In diesen Fallen kam das
beschleunigte Verfahren gemal} § 13 BauGB zur Anwendung. Danach ist der FNP im Wege
der Berichtigung anzupassen, was mit dieser Fortschreibung ebenfalls vorgenommen wird.

Fir bzw. in den Ortsteilen Birkenhof, Kornhain, Kihren, Mihlbach und Wurzen wurden
Satzungen aufgestellt, die den Innenbereich klarstellen (Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 BauGB), einzelne Auf3enbereichsflachen dem Innenbereich zuordnen (Ergan-
zungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) als auch eine AuRenbereichssatzung fur den
OT Kuhren, bei der ein Siedlungszusammenhang im Auf3enbereich festgelegt wurde (AuRen-
bereichssatzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB). Fur die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche
der jeweiligen Satzungen, erfolgten die Bauflachendarstellungen entsprechend der allge-
meinen vorhandenen Art der baulichen Nutzung des Standortes.

Tab. 3: Ubersicht der Bauleitpléne, die der 1. FNP-Fortschreibung zugrunde liegen
(Flachenanpassung/-anderung)

. Rechtsgrundlage fir
Ortsteil A d?s BRI das Au?stellungs— Rechtskraft
Bezeichnung
verfahren
Birkenhof Klarstellungssatzung Ortsteil Birkenhof | 8 34 (4) Nr. 1 BauGB 24.10.2019
i.V.m. § 13 BauGB
Burkartshain | 2. Anderung B-Plan ,Erweiterung § 13a BauGB i.vV.m. 30.08.2018
Lagerflache Fa. Amsbeck" § 13 BauGB
B-Plan ,Obergasse*” § 13a BauGB i.V.m. 20.09.2015
§ 13 BauGB
B-Plan ,An den Weiden* § 2 BauGB In Aufstellung
(Regelverfahren)
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. Rechtsgrundlage fur
Ortsteil AT dges Sl das Aufstellungs- Rechtskraft
Bezeichnung
verfahren
Kornhain 3. Anderung B-Plan § 13 BauGB 24.09.2020
~Autohaus Fischer"
AuRenbereichssatzung ,AuRere Albin- | § 35 (6) Nr. 1 BauGB 30.11.2017
Schoéne-StralRe Kornhain* i.vV.m. § 13 BauGB
Kihren B-Plan ,Meltewitzer StraRe-Sud" § 13a BauGB i.v.m. 20.09.2015
§ 13 BauGB
2. Anderung B-Plan § 13 BauGB 22.04.2021
.Meltewitzer StralRe"
B-Plan ,Anbindung und Erweiterung § 2 BauGB 26.04.2017
Gewerbeflache Alte Bahnhofstral3e in (Regelverfahren)
Kihren*
vorhabenbezogener B-Plan § 2 BauGB i.V.m. In Aufstellung
-Wohnen am Backenberg" § 12 BauGB
Muhlbach Ergadnzungssatzung § 34 (4) Nr. 3 BauGB 22.10.2016
-Muhlbach Am Feldrain" i.vV.m. § 13 BauGB
Nemt B-Plan ,Wohngebiet — An den § 13b BauGB i.vV.m. 25.10.2018
Streuobstwiesen” Teil 2 88§ 13a, 13 BauGB
Nitzschka 1. Anderung B-Plan ,Neichener § 13b BauGB i.vV.m. 28.11.2019
StraRe/Goldener Armel* 88§ 13a, 13 BauGB
vorhabenbezogener B-Plan § 13a BauGB i.v.m. 20.08.2016
,EFH Thomalla“ § 13 BauGB
vorhabenbezogener B-Plan § 2 BauGB 10.05.2009
-EFH Kupsch/Keller" (Regelverfahren)
Pyrna vorhabenbezogener B-Plan § 2 BauGB 25.08.2022
,Photovoltaikanlage Pyrna“ (Regelverfahren)
Wurzen vorhabenbezogener B-Plan § 13a BauGB i.vV.m. 20.12.2015
.Lebensmittelsupermarkt Dresdener § 13 BauGB
StralRe" mit integriertem V/E-Plan
vorhabenbezogener B-Plan § 13a BauGB i.vV.m. 18.06.2016
~Wohn- und Geschéftshaus Am § 13 BauGB
Gymnasium Wurzen*
2. Anderung B-Plan § 13 BauGB 27.05.2012
.Gewerbepark Eilenburger StralRe"
1. Anderung B-Plan § 13a BauGB i.v.m. 01.08.2017
-Wohngebiet Liststral3e I § 13 BauGB
1. Anderung Erganzungssatzung § 34 (4) Nr. 3 BauGB 22.10.2016
,0elschitzer Stral3e" i.vV.m. § 13 BauGB
B-Plan ,Wohn- und Dienstleistungs- § 2 BauGB 25.06.2020
zentrum Eilenburger StraRe” (Regelverfahren)
6. wesentliche Anderung
B-Plan ,Sport und Stellplatzanlage § 13a BauGB i.vV.m. 18.03.2015
Diesterwegschule* § 13 BauGB
B-Plan ,Wohngebiet Liststral3e I § 2 BauGB in Aufstellung
(Regelverfahren) (Bauflachen-
neuausweisung)
vorhabenbezogener B-Plan ,sonstiges | § 13a BauGB i.V.m. 26.01.2023
Sondergebiet Photovoltaikanlage am § 13 BauGB
Muhlgraben*”
B-Plan ,Handeln und Musizieren an § 2 BauGB 23.07.2020
und im Wasserturm" (Regelverfahren)
B-Plan ,Wohnen an der alten § 2 BauGB 27.01.2022
Handelsschule* (Regelverfahren)
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Anmerkung zur zeichnerischen Darstellung der Bauflachen:

Der FNP istim Maf3stab 1 : 10.000 erstellt. Die Darstellungen der Bauflachen unter Zugrunde-
legung der oben genannten Bauleitplane kann nur in Anlehnung an deren Geltungsbereiche/
Ausdehnungen erfolgen. Sie sind nicht liegenschaftsgenau und stellen auf der Mal3stabs-
ebene des FNP die Bodennutzungen dar. Aus diesem Grund sind Flachenangaben (Geltungs-
bereiche) der Bauleitplane nicht identisch mit Flachenangaben im FNP.

Anmerkungen zur Darstellung der Anderungsbereiche in den Kap. 6.1.1 bis 6.2, Tab. 5-9:
Zur Veranschaulichung der getroffenen Anderungen wurden die jeweiligen Darstellungs-
anderungen in nachfolgenden Tabellen dem rechtswirksamen FNP 2015 gegeniibergestellt.
Die Darstellungen sind nicht maRstablich. Die Anderungsbereiche sind dick rot umrandet, um
den Bereich lagemaRig zu verorten. Die jeweiligen Anderungsflachen sind jeweils diinn rot
umrandet, da zum Teil mehrere verschiedene Einzelflachen innerhalb eines Anderungs-
bereichs liegen. Daran ist zu erkennen, wie sich die Anderungen flachenhaft auswirken. Fiir
jeden einzelnen Anderungsbereich wurden die Flachenanderungen zahlenmaRig in Hektar
(ha) dokumentiert. Die Gesamtflachenbilanz ist im Kapitel 10 zusammenfassend dargestellt.

6.1 Bauflachen nach Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 1 BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 1 BauNVO konnen im FNP die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden Wohnbau-
flachen (W), Gemischte Bauflachen (M), gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S).
Sie kdnnen aber auch gemanR § 1 Abs. 2 BauNVO nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden, z.B. allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet
(MI) usw.

6.1.1 Wohnbauflachen, allgemeine Wohngebiete
(8 1 Abs. 1 und 8§ 4 BauNVO)

Bei nachfolgenden Flachenanpassungen, die auf der Grundlage von rechtskraftigen B-Planen
und vorhabenbezogenen B-Planen vorgenommen werden, erfolgen die Darstellungen als
allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, da
diese explizit die Art der baulichen Nutzung tber die Festsetzung von Baugebieten bestimmen
und der FNP diese Art der Flachennutzung eindeutig dokumentieren soll.

Bei Flachendarstellungen/-anpassungen, die auf der Basis von Ergéanzungssatzungen vorge-
nommen werden, erfolgt dies nachfolgend fir die betroffenen Ortsteile bzw. Flachen in Form
von Wohnbauflachen gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Neuausweisungen von Bauflachen werden ebenfalls entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
jedoch als Planflachen mit einer Flachenumrandung, dargestellt.
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Tab. 4: Wohnbauflachen — Gegenuberstellung der Veranderung

(ohne Mal3stab)

Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1. FNP-Fortschreibung 2023
Kuhren
4__\\1\_ m
= mi’ l‘ N
o
SO LD\
Der Bereich des B-Plans ,Meltewitzer Straf3e” liegt im Nordosten der Ortslage Kihren, auf
der nordlichen Seite der Meltewitzer Stral3e, in Richtung Meltewitz. Das Gebiet wird tber die
Stral3e ,Waldblick" erschlossen.
W1 Die Berichtigung der Bauflachendarstellung resultiert aus der rechtskréaftigen 1. Anderung

des B-Plans , Meltewitzer StrafRe”. In Anlehnung an die Ausdehnung des B-Plan-Geltungs-
bereichs und die Festsetzsetzung der Art der baulichen Nutzung, wird dementsprechend in
dem Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die rdumliche, liegenschaftsbe-
zogene Ausdehnung des B-Plans flihrt zu oben dargestellten und in der untenstehenden
Tabelle aufgefiihrten Flachenanderungen. Mit dieser FNP-Anderung erfolgt eine ent-
sprechende Darstellungsanpassung.

Da der B-Plan im Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wurde, wird der FNP an der Stelle
berichtigt.

Flachenanderungen:
Zugang/ Flache " Anderung | Zugang/ | Flache x
Abgang ha] Art der Flache i Abgang [ha] Art der Flache
- 0,09 Wohnbauflache (W) — + 0,09 Flache f. Landwirtschaft
0,30 Flache f. Landwirtschaft — + 0,30 allg. Wohngebiet (WA)
1,43 Wohnbauflache (W) — + 1,43 allg. Wohngebiet (WA)
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Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1. FNP-Fortschreibung 2023
Muhlbach

Die ergéanzende Darstellungsflache grenzt studwestlich an die Ortslage Muihlbach und
befindet sich am sudlichsten Ende einer Zuwegung, die in die Nemter Straf3e mindet und in
westliche Richtung nach Nemt und weiter nach Wurzen fihrt.

Die vorgenommene Darstellung als Wohnbauflache (W) erfolgt in Anlehnung an die
W2 Erganzungssatzung ,Muhlbach Am Feldrain®“. Eine Flache, die vormals im Aulienbereich
nach 8 35 BauGB lag, wurde auf der Ebene einer Erganzungssatzung dem Bebauungs-
zusammenhang Mihlbachs zugeordnet. Fir den an die Erganzungsflache 6stlich angren-
zenden Bereich stellt der FNP eine Wohnbauflache dar. Dementsprechend wird fir die
Erganzungsflache ebenfalls Wohnbauflache dargestellt. Gleichzeitig wird die Auspragung
einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit den MalBhahmen Ow 2 und AB 5 — Umwandlung von Acker in Grinland,
entsprechend angepasst.

Der Geltungsbereich liegt in der TWSZ Il der Wasserfassung Nemt. Der erforderliche
technische Standard der Abwasserentsorgung ist durch einen anliegenden Abwasserkanal
gewdhrleistet. Vor allem zur Grundwasserneubildung soll das unverschmutzte Oberflachen-
wasser auf dem Grundstiick versickert werden.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] e in Abgang [ha]

0,19 Flache f. Landwirtschaft — + 0,19 Wohnbauflache (W)

Art der Flache
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Der betroffene anzupassende Darstellungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsausgang
der Ortslage Nemt, auf der westlichen Seite der Poststral3e.

Der Bereich des rechtskraftigen B-Plans , Wohngebiet — An den Streuobstwiesen” Teil 2,
der im FNP 2015 fiur die Planung als allgemeines Wohngebiet dargestellt war, wird nunmehr
W3 als Bestandsflache WA ausgewiesen. Auf dem Plandokument entféllt die rotumrandete
Darstellung zugunsten einer roten Flachenfillung. Die rdumliche, liegenschaftsbezogene
Ausdehnung des B-Plans fiuhrt zu oben dargestellten und in der untenstehenden Tabelle
aufgefiihrten Flachenanpassungen. Mit dieser FNP-Fortschreibung erfolgt eine ent-
sprechende Darstellungsanpassung.

Da der B-Plan im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. 8§ 13a, 13 BauGB aufgestellt wurde,
wird der FNP an der Stelle gleichzeitig berichtigt.

Flachenénderungen:
Zugang/ Flache " Anderung | Zugang/ | Flache x
Abgang ha] Art der Flache i Abgang [ha] Art der Flache
1,30 | alg. Wohngebiet - + 1,30 | allg. Wohngebiet (WA)
Planung
0,20 | alg. Wohngebiet o + 0,20 | Wohnbauflache (W)
Planung
allg. Wohngebiet u .
0,24 Planung — + 0,24 Flache f. Landwirtschaft
0,31 Flache f. Landwirtschaft — + 0,31 allg. Wohngebiet WA)
Nitzschka

w4
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Der Anpassungsbereich liegt im siidlichen Teil der Ortslage Nitzschka, an der Neichener
StraRe/S 11 im Kurvenbereich Neichener StraRe/ Goldener Armel.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen B-Plans , Neichener StraRe/Goldener Armel* wird
eine bis dato dargestellte Gemischte Bauflache (M) zugunsten eines allgemeinen Wohn-
gebiets (WA) dargestellt.

Da der B-Plan im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. 8§ 13a, 13 BauGB aufgestellt wurde,
wird der FNP an der Stelle berichtigt.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache T Abgang [ha Art der Flache
0,57 Gem. Bauflache (M) — + 0,57 allg. Wohngebiet (WA)

Der Anpassungsbereich liegt westlich des B-Plan-Gebietes ,Neichener StralRe/Am Goldenen

W5 Armel*, im Kreuzungsbereich Goldener Armel/Siedlungsweg.
Als Grundlage fir die Flachenanpassung liegt der rechtskréaftige vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,EFH Thomalla® vor, der bereits umgesetzt ist. Dieser setzt fir die
Errichtung eines Einfamilienhauses ein allgemeines Wohngebiet fest.
Da der B-Plan im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. 8§ 13a, 13 BauGB aufgestellt wurde,
wird der FNP an der Stelle berichtigt.
Flachenanderungen:
Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache T Abgang [ha Art der Flache
- 0,16 Gem. Bauflache (M) — + 0,16 allg. Wohngebiet (WA)
JAES
W6

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 27



Grol3e Kreisstadt Wurzen 1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Friedrich-Ebert-Stral3e 2 der Grof3en Kreisstadt Wurzen
04808 Wurzen Begrindung zum Entwurf 08/2024
Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1. FNP-Fortschreibung 2023

Der Bereich der Flachenanpassung liegt nordlich der Ortslage Nitzschka, am Ubergang der
Stral3e Am Rittergut zur StralRe Am Berg. Das bereits umgesetzte Bauvorhaben ist Giber eine
Zuwegung an die StralBe Am Rittergut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Auf der Basis des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EFH
Kupsch/Keller*, der fir seinen Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, wird
fur den Bereich die Flachenanpassung von gemischter Bau- sowie Landwirtschaftsflache in
ein allgemeines Wohngebiet vorgenommen.

Der B-Plan wurde im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt, genehmigt und ist mit
Bekanntmachung der Satzung rechtskraftig. Die FNP-Darstellung wird hier entsprechend
angepasst.

Flachenanderungen:
Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache T Abgang [hal Art der Flache
0,10 Flache f. Landwirtschaft — + 0,10 allg. Wohngebiet (WA)
0,10 Gem. Bauflache (M) — + 0,10 allg. Wohngebiet (WA)
Wurzen

w7

Der anzupassende Bereich liegt nordostlich des Stadtzentrums von Wurzen, unmittelbar dem
Magnus-Gottfried-Lichtwer-Gymnasium gegenuber. Er befindet sich auf der stidlichen Seite
der StraRe Am Gymnasium. Im Westen des Bereichs befindet sich der Sportplatz und stidlich
und 6stlich grenzen Garten des Gartenvereins Ost e.V. an.

Auf einer bisher dargestellten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” wird auf
Grundlage des rechtskréftigen vorhabenbezogenen B-Plans , Wohn- und Geschéftshaus
Am Gymnasium Wurzen*“ ein allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Da der B-Plan im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. 8§ 13a, 13 BauGB aufgestellt wurde,
wird der FNP an der Stelle berichtigt.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] AIEEEr B TR in Abgang [ha]
Grunflache

0,36 _Dauerkleingarten® — + 0,36 allg. Wohngebiet (WA)

Art der Flache
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Der Bereich der anzupassenden Darstellung liegt sudlich der Bahnstrecke 6363, an der
westlichen Strallenseite der Liststral3e, kurz bevor die Liststral3e endet und sich in die Nemter
Stralle und Oelschiitzer StralRe teilt. Der Bereich ist nordwestlich und stdéstlich von
allgemeiner Wohnbebauung umgeben. Im Siden grenzt sie an die Kleingartenanlage
wa -Muldenaue”.

Die im FNP 2015 dargestellten Wohnbauflache sowie eine Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingarten“ wird entsprechend der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung des rechtskraftigen B-Plans , Wohngebiet Liststra3e |I* als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) dargestellt. Da der B-Plan im Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt wurde, wird der FNP an der Stelle berichtigt.

Im Nahbereich des Geltungsbereiches befindenden sich mehrere Einzeldenkmale. Aus
Grinden des Denkmalschutzes und des Umgebungsschutzes sind Abstimmungen mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Flachenénderungen:
Zugang/ Flache

Anderung | Zugang/ | Flache

Art der Flache Art der Flache

Abgang [ha] in Abgang [ha]
Grunflache .
0,40 _Dauerkleingarten® — + 0,40 allg. Wohngebiet (WA)
0,78 Wohnbauflache (W) — + 0,78 allg. Wohngebiet (WA)

W9

Bauflachenneuausweisung (Anderungsbereich)

Der Anderungsbereich liegt sudlich der Bahnstrecke 6363 und nimmt den nérdlichen Teil-
bereich der Kleingartenanlage ,Muldenaue” in Anspruch. Die siudliche Abgrenzung ist der
Hauptweg der Gartenanlage (Dehnitzer Weg), der von der westlichen Hauptverkehrsstrale
bis zum Vereinshaus und weiter bis zum &stlichen Ende der Anlage fiihrt. Im Norden grenzt
die geplante Wohnbauflache an das Gelande der Diesterweg-Grundschule mit dem dazu-
gehdrigen Schulhort, der Kindertagesstatte ,Kinderland Sonnenschein“ sowie Sportanlagen
mit Parkplatz. Dargestellt sind diese im FNP 2015 als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den
Nutzungszwecken: Schule und sozialen und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
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Einrichtungen. Im Osten grenzt die Wohnbauflache an den Geltungsbereich des rechts-
kraftigen B-Plans ,Wohngebiet ListstralRe I*.

Die FNP-Darstellung soll in Verbindung mit der Vorbereitung des B-Plans ,Wohngebiet
ListstraBe II* eine Wohnbauflache darstellen. Die bis dato dargestellte Griunflache mit
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” soll der Entwicklung von Bauland fir Wohnzwecke in
Zukunft zur Verfigung stehen. Der kiinftige B-Plan kann dann aus dem FNP gem. § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt werden. Die Neuausweisung der Wohnbauflache begriindet u.a. dieses
Aufstellungsverfahren gem. § 2 BauGB (Regelverfahren). Fur den Anderungsbereich erfolgt
eine Umweltprifung auf Ebene des Flachennutzungsplans, deren Ergebnisse im Umwelt-
bericht (Teil 2 der Begrindung) zusammengetragen und bewertet werden, vergl. hierzu
Ausfuihrungen und Anmerkungen im Kap. 2.

Mit der Darstellung der Wohnbauflache mdchte die Stadt Wurzen den stetig steigenden
Bedarf an Wohnbauland Rechnung tragen. Die Darstellung der Wohnbauflache dient der
Sicherung der kinftigen Flachennutzung. Mit der Bauflachendarstellung wird eine weitere
Verdichtung des vorhanden innerstadtischen Siedlungszusammenhangs erzielt. Einher geht
damit eine Reduzierung von Gartenland. Hierbei handeltes sich um eine Teilflache der
Kleingartenanlage ,KGV Muldenaue*, die dem Bundeskleingartengesetz (BKleinGG) unter-
liegt. Ein groRBer Teil der Kleingartenparzellen ist bereits ungenutzt. Der Regionalverband
Muldental, dem u.a. die Kleingartenvereine Wurzens angehoren, hat ein Kleingartenent-
wicklungskonzept fir die Stadt Wurzen erarbeitet (Stand 10.11.2021). Danach existieren in
Wurzen 18 Kleingartenanlagen mit unterschiedlichen Eigentumsstrukturen. Die Kommune ist
mit 75 % der groRte Flacheneigentiimer. Im Laufe der Zeit ist ein zunehmender Uber-bestand
an Kleingarten nachzuweisen. Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung waren es ca. 50 % der
Gesamtzahl von damals 2.100 Gérten. Im Konzept wird dargestellt, dass im Zeitraum von 3-
20 Jahren an der Reduzierung von Kleingartenflachen kein Weg vorbeifiihrt. Bereits zum
Zeitpunkt der Konzepterstellung 2016 war eine erhebliche Verschlechterung der Kleingarten-
dichten eingetreten. Griinde daflr liegen unter anderem in den demografischen Verande-
rungen. Vereinsmitglieder geben ihre Parzellen altersbedingt ohne Nachfolger auf. Es wird
geschlussfolgert, dass unbedingt eine Flachenreduzierung anzustreben ist, um die
Kleingartenvereine nicht wirtschaftlich zu Giberlasten.

Durch eine Ruckfiihrung von Flachen, und die damit einhergehende Nichtverpachtung von
freiwerdenden Flachen wird eine Erhéhung der Auslastung anderer Gartenanlagen
angestrebt. Eine geringere Planung wére nicht zielfihrend und wirde die Probleme der
Vereine nur verringern aber nicht beseitigen. Um eine effiziente Entwicklung voranzutreiben,
missen Bestand und Bedarf ausgeglichen werden. Nur so kann die Rickbaupflicht durch
abgebende Pachter bei Gartenaufgabe beseitigt werden. Zudem werden die Vereine und ihre
Mitglieder spurbar entlastet, da sie weder brachliegende Flachen pflegen, noch fiir deren
Grundstiickskosten aufkommen miissen. In der Folge dieser ausgewogenen Konzeption
steht die Umlenkung der Verpachtung, um aktuelle Leerstande zu beseitigen und Flachen fir
eine neue eine Nutzung zu gewinnen. Eine wertvollere Nutzung muss nicht zwingend die
Umwandlung in Bau- oder Gewerbeflachen sein, sie kann durchaus auch im Bereich der
Erholung, durch die Gestaltung von Frei- und Blihflachen liegen. Die Kombination aus
Wohnbau in Verbindung mit Kleingartennutzung sollte vorrangig beriicksichtigt werden.”

Fir den Anderungsbereich bedeutet das, dass mit einer zielgerichteten Baulandentwicklung
(Wohnbauflachen) der nordlich gelegenen Flache, der Gartenanlage als auch mit einer
Wiedernutzbarmachung brachfallender Gartenparzellen im sidlichen Teil, zum Beispiel
durch die Generierung von Nutzern aus dem Stadtbereich Leipzig, es mdglich ist, sowohl die
Siedlungsentwicklung als auch den Erhalt der verbleibenden Kleingartenanlage zu sichern.
Insofern besteht ein Konsens zwischen dem Uberwiegenden Interesse der Gemeinde, der
Bereitstellung von Wohnbauflachen, als auch dem Erhalt der Kleingartenkultur in der Stadt
Wurzen.

Die infrastrukturelle ErschlieRung des Anderungsbereichs ist iber die Piittnerstrae im
Norden gewahrleistet.

Regionalplanerische Ziele werden mit der Darstellung der Wohnbauflache nicht berihrt.
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Die dargestellte Wohnbauflache besitzt eine GréRe von ca. 2,77 ha. EinschlieBlich der
inneren ErschlielungsstralRen kdnnen ca. 30 Wohngrundstiicke entstehen.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache
Abgang [ha]
Grinflache

2,7 ,Dauerkleingarten* - + 2,77

Anderung | Zugang/ | Flache R
I Abgang ha Art der Flache
Wohnbauflache (W)

Planung

Art der Flache

Der anzupassende Bereich befindet sich ebenfalls stidlich der Bahnstrecke 6363, entlang der
westlichen Seite der Oelschitzer StraBe. Er dehnt sich vom Kreuzungsbereich List-
stralle/Nemter Straf3e/Oelschitzer Stral3e in Richtung Siden aus.

W10

Die im FNP 2015 dargestellten Wohnbauflache entlang der Oelschiitzer Stral3e, die den
Geltungsbereich der 1. Anderung der Ergéanzungssatzung Oelschiitzer StraRe ein-
schlief3t, wird entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung der Ergénzungs-
satzung als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die Ergdnzungssatzung erfasste
vormals nach § 35 BauGB zu bewertende Flachen (AuRenbereich). Mit der Satzung sind sie
dem stadtebaulichen Bebauungszusammenhang des Innenbereichs zugeordnet.

Im Nahbereich befindet sich ein Einzeldenkmal. Es sind die Belange des Umgebungs-
schutzes zu beachten.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] AIEEEr B TR in Abgang [ha]

0,65 Wohnbauflache (W) — + 0,65 allg. Wohngebiet (WA)

Art der Flache
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Im Nordwesten des Stadtgebietes hat die Stadt den B-Plan ,Wohn- und Dienstleistungs-
zentrum Eilenburger StraRe* mit der 6. Anderung wesentlich geandert. Fiir ein vormals als
Mischgebiet festgesetztes Gebiet an der Juelstralle wurde ein allgemeines Wohngebiet
festgeschrieben. Der B-Plan ist seit dem 25.06.2020 rechtswirksam. Er wurde als vorzeitiger
B-Plan im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Aus diesem Grund wird er als
Bestandsflache WA im FNP dargestellt werden.

Der Geltungsbereich des oben genannten B-Plans befindet sich im Nordwesten der
Kernstadt Wurzen, auf der westlichen Seite der Eilenburger StralRe, Ortsausgang Richtung
Nischwitz. Die im FNP anzupassende WA-Flache ist eine Teilflache des B-Plans und grenzt
unmittelbar an die Juelstral3e im Suden des Plangebiets an. Umschlossen wird der Bereich
im Osten von Wohnbauflachen entlang des Rosenwegs. Im Norden grenzt Griinflache und
anschlieBend eine Sondergebietsfléache fur Solarenergiegewinnung (SO PV) an. Im Westen
verlauft die Staatsstrafle S 11.

Die ehemaligen Kasernengebaude an der Juelstral3e stehen unter Denkmalschutz und sollen
erhalten bleiben. Grundsatzlich gilt, dass bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im
Umgebungsbereich eines Denkmals nach § 12 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich ist. Diese ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leipzig einzuholen. Da sich das Vorhaben im Umfeld bereits bekannter
archaologischer Kulturdenkmale befindet, besteht zudem grundsatzlich Genehmigungspflicht
gemal § 14 Abs. 1 SachsDSchG fur alle Arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache.

Flachenanderungen:

ZAlé%z?]%/ FI[?](;?e Art der Flache Andi?]rung ZAlé%z?]%/ Fl[i(;?e Art der Flache
— + 10,67 | allg. Wohngebiet (WA)
11,50 Mischgebiet (MI) — + 0,30 Verkehrsflache
— + 0,53 sonstige Grinflache
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Bei dieser Darstellungsanderung handelt es sich um eine Flachenkorrektur an den tatséachlich
vorhandenen stadtebaulichen Bestand. Sie umschliel3t einen Bereich an der Kleegasse, der
von Wohnbebauung gepragt ist. Dieser war im FNP 2015 als Flache fir den Gemeinbedarf
.Krankenhaus" dargestellt.
Flachenanderungen:
Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache in Abgang [ha] Art der Flache
Flache f. den
Gemeinbedarf, u
0,27 Zweckbestimmung — + 0,27 | Wohnbauflache (W)
Krankenhaus
W13

Bei dieser Darstellungsanderung handelt es sich um eine Flachenkorrektur an den tatséchlich
vorhandenen stadtebaulichen Bestand. Sie umschlie3t einen Bereich stidlich der Dr.-Rudolf-
Friedrichs-StraRe. Dieser war im FNP 2015 als gemischte Bauflache dargestellt. Hier befindet
sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans ,Wohngebiet an der alten
Handelsschule*, welcher als Baugebiet sidlich der Dr.-Rudolf-Friedrichs-StralRe ein
allgemeines Wohngebiet festsetzt. Mit dieser FNP-Anderung erfolgt eine entsprechende
Darstellungsanpassung.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache " Anderung | Zugang/ | Flache x
Abgang [ha] Art der Flache - Abgang [ha] Art der Flache
0,35 gemischte Baufl. (M) — + 0,35 allg. Wohngebiet (WA)
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Bei dieser Darstellungsanderung handelt es sich um eine Flachenkorrektur an den tatséachlich
vorhandenen stadtebaulichen Bestand. Sie umschliel3t einen Bereich am Lindenweg, der von
Wohnbebauung geprégt ist. Dieser war im FNP 2015 als sonstige Griinflache dargestellt und
wird vorliegend in eine Wohnbauflache geandert.
Flachenanderungen:
Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache T Abgang [hal Art der Flache
0,19 sonstige Grunflache — + 0,19 Wohnbauflache (W)
Burkhartshain
Bauflachenneuausweisung (Anderungsbereich)
W15 | Der Anderungsbereich befindet sich im Westen des Ortsteils Burkartshain und schlie3t stlich

an die Stral’e ,An den Weiden" und sidlich an den Genossenschaftsweg an. Im Westen,
Siiden und Siidosten wird es von Wohnbebauung begrenzt. Im Norden bzw. Nordosten geht
die Flache in die freie vom Muihlbach durchflossene Landschaft Uber. Dieser Bereich ist
Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA ,Wermsdorfer Teich- und Wald-
gebiet").

Dargestellt ist dieser im FNP 2015 als Flachen fir die Landwirtschaft. Im Stdwesten grenzt
eine Wohnbauflache an den Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen B-Plans
»An den Weiden“ an und im Osten eine gemischte Bauflache.

Die FNP-Darstellung soll kiinftig ein allgemeines Wohngebiet (WA) darstellen. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren. Die Neuausweisung der Bauflache begriindet das Aufstellungs-
verfahren gem. 8 2 BauGB (Regelverfahren). Im Rahmen des B-Planverfahrens erfolgt eine
Umweltprifung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht nach Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
§ 2a Satz 3 BauGB zusammengetragen und bewertet werden.
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Mit der Entwicklung des vorliegenden Plangebietes ,An den Weiden“ kénnen ca. 4 Wohn-
grundstiicke zur Schaffung von qualitativem und zeitgem&Rem Wohnraum innerhalb des
Ortes Burkartshain gebildet werden. Es erfolgt eine maR3volle Ergénzung der Wohnbauflache,
wodurch insbesondere dem Eigenbedarf des Ortsteiles Burkartshain entsprochen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,An den Weiden" umfasst eine Flache von ca.
0,4 ha.

Aufgrund der historischen Nutzung als Betriebsflache der ehemaligen Kalberstallanlage
wurde die Flache im Rahmen der Ersterfassung in das Sachsische Altlastenkataster (SALKA)
aufgenommen, aber inzwischen — wegen des geringen Gefahrdungspotenzials — archiviert.
Damit ist nicht von einer Vorbelastung auszugehen.

Die Planungsflache befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der
Wasserfassungen fur das Wasserwerk Wurzen 11l (Wasserfassung Nemt). Aufgrund des Ziels
der Entwicklung von Wohnnutzungen sind unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetzes keine Beeintrachtigungen der TWSZ durch das Vorhaben zu erwarten.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich das ehemalige Rittergut, welches teilweise unter
Denkmalschutz steht, wodurch sich ein Umgebungsschutz ableitet und zu beriicksichtigen
ist.

Flachenanderungen:

Zugang/ | Flache " Anderung | Zugang/ Flache u
Abgang ha] Art der Flache i Abgang ha] Art der Flache
- 0,40 Flache f. Landwirtschaft — + 0,40 allg. Wohngebiet (WA)
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Kuhren

Bauflachenneuausweisung (Anderungsbereich)

Der Anderungsbereich mit einer Flache von ca. 0,09 ha befindet sich OT Kiihren der Stadt
W16 | Wurzen 0stlich der StralRe ,Backenberg”. Dieser wird westlich von einem Wohngrundstuick,
im Osten durch eine Nussbaumreihe und im Norden durch landwirtschaftliche Flachen
begrenzt. Die Erschlief3ung ist tiber einen oéffentlich gewidmeten Feldweg gesichert.

Dargestellt ist dieser im FNP 2015 als Flachen fiir die Landwirtschaft. Die Anderung
begriindet sich aus der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans ,Wohnen am
Backenberg“. Die FNP-Darstellung soll kiinftig ein allgemeines Wohngebiet (WA) darstellen.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

Ziel der Planung ist die Herstellung von Baurecht fir ein Einfamilienhaus. Damit erfolgt eine
mafvolle Ergdnzung und Abrundung des OT Kihren i.S. des Eigenbedarfs.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] AIEEEr B TR in Abgang [ha]
0,09 Flache f. Landwirtschaft — + 0,09 allg. Wohngebiet (WA)

Art der Flache

6.1.2 Gemischte Bauflachen, Mischgebiete
(8 1 Abs. 1 Nr. 2und § 6 BauNVO)

Bei nachfolgenden Flachenanpassungen, die auf der Grundlage von rechtskraftigen B-Planen
und vorhabenbezogenen B-Planen (vBP) vorgenommen werden, erfolgen die Darstellungen
als Mischgebiet (M) gemal § 6 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, da diese explizit
die Art der baulichen Nutzung tber die Festsetzung von Baugebieten bestimmen und der FNP
diese Art der Flachennutzung eindeutig dokumentieren soll.

Bei Flachendarstellungen/-anpassungen, die auf der Basis von Klarstellungs-/Ergéanzungs-
und AulRenbereichssatzungen vorgenommen werden, erfolgt dies nachfolgend fiur die
betroffenen Ortsteile bzw. Flachen in Form von Gemischten Baufldchen gemaR § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO.
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Tab. 5:

Gemischte Bauflachen — Gegeniiberstellung der Verédnderung
(ohne Mal3stab)

Nr.

rechtswirksamer FNP 2015 1. FNP-Fortschreibung 2023

Birkenhof

M1

S~ o L e

| Ososezoomt=trens.

P Stauchaer
NGarten |

#" Stauchaer -7 o-0-Oh

- i L~
7 \Garten _— -
L M e S N

Der Ortsteil Birkenhof liegt sidostlich der Kernstadt Wurzen, zwischen dem Ortsteil
Burkhartshain im Stiden und dem Ort Korlitz im Norden, direkt am Kreisverkehr der B 6, der
im Norden an die Ortslage angrenzt.

Fur den Ortsteil Birkenhof liegt die rechtskraftige Klarstellungssatzung Ortsteil Birkenhof
vor, genehmigt am 11.08.2016, bekannt gemacht macht am 24.10.2019, auf deren Grund-
lage die Darstellung des gesamten Innenbereichs des 6rtlichen baulichen Zusammenhangs
als Gemischte Bauflache (M) dargestellt wird.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] e in Abgang [ha]
- 0,83 Flache f. Landwirtschaft — + 0,83 Gemischte Bauflache (M)

Art der Flache

Burkhartshain

M2

Der in seiner Flachendarstellung anzupassende Bereich befindet sich im Norden der Orts-
lage Burkhartshain, sidlich des Freibads und betrifft die letzte Wohnbebauung am Abzweig
Th.-Mlinzer-Straf3e (K 8813)/Zuwegung Freibad.

Mit dieser FNP-Fortschreibung wird eine kleine Flache aus dem rechtskréaftigen B-Plan
»Obergasse" als gemischte Bauflache (M) erganzend angepasst. Dabei handelt es sich um
einen Bereich an der Thomas-Miinzer-Stral3e sidlich des Freibades. Es wird eine Korrektur
der Darstellung vorgenommen. Da der B-Plan im Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13
BauGB aufgestellt wurde, ist die Flachenkorrektur gleichzeitig eine Berichtigung des FNP.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] P EET PR in Abgang [ha]
- 0,12 Flache f. Landwirtschaft — + 0,12 gemischte Bauflache (M)

Art der Flache
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Kornhain

M3

Der Bereich der Flachenanpassungen befindet sich, am westlichen Ortseingang von Korn-
hain, unmittelbar an der Albin-Schéne-Stral3e, welche dort an die B 6 anschliel3t.

Im westlichen Bereich der Ortslage Kornhain wird auf der Grundlage der rechtskraftigen
3. Anderung des B-Plans ,Autohaus Fischer* eine bis dato dargestellte gewerbliche
Bauflache (G), die ¢stlich an eine im FNP 2015 dargestellte Gemischte Bauflache angrenzt,
als Mischgebietsflache (MI) dargestellt. Die rdumliche, liegenschaftsbezogene Ausdehnung
des B-Plans fiihrt zu oben dargestellten und in der untenstehenden Tabelle aufgefiihrten
Flachenanderungen. Mit dieser FNP-Fortschreibung erfolgt eine entsprechende Dar-
stellungsanpassung.

Da der B-Plan im Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt wurde, ist die FlAchenanpassung
gleichzeitig eine Berichtigung des FNP. Mit dieser FNP-Fortschreibung erfolgt eine
entsprechende Darstellungsberichtigung.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache
Abgang [ha] P EET PR in Abgang [ha]

0,23 gewerbl. Bauflache (G) — + 0,23 Mischgebiet (MI)
0,06 Flache f. Landwirtschaft — + 0,06 Mischgebiet (MI)

Art der Flache

M4

Fiur eine im Osten der zentralen Ortslage Kornhain gelegene lockere Siedlung, wurde die
AuRenbereichssatzung ,AuRere Albin-Schéne-StraRe Kornhain® aufgestellt, die am
30.08.2017 als Satzung beschlossen wurde und mit Bekanntmachung vom 30.11.2017
rechtswirksam ist. Aus diesem Grund wird die Flache, die dem Innenbereich dieser Satzung
zugeordnet ist, entsprechend der dort vorherrschenden Nutzung als Gemischte Bau-
flache (M) dargestellt. Es handelt sich damit um eine Anpassung an den Bestand.

Der betroffene Siedlungsbereich liegt im Osten der Ortslage Kornhains, dstlich der der B 6,
an der Albin-Schone-Stral3e.
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Die Satzung sichert eine zurtickhaltende, der ortlichen Situation angemessene, geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles. Da die AufRenbereichssatzung aber kein
umfassendes Baurecht schafft, sind alle Vorhaben weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB als
Einzelfall zu prifen. Es werden nur die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 35 selbst
erweitert.

Flachenanderungen:
Zugang/ Flache . Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang ha] Art der Flache . Abgang [ha] Art der Flache
- 2,14 Flache f. Landwirtschaft — + 2,14 Gemischte Bauflache
Kihren

M5

Die anzupassende Flache liegt im Nordosten der Ortslage Kihren, an der Sidseite der
Meltewitzer Stral3e.

Im Ortsteil Kiihren wird eine bis dato dargestellte geplante gemischte Bauflache als
Bestandsflache dargestellt. Fir diese Flache wurde der rechtskraftige B-Plan ,, Meltewitzer
StralBe-Sud“ im Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund des Aufstellungs-
verfahrens nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, ist die Flachenanpassung gleichzeitig
eine Berichtigung des FNP.

Die raumliche, liegenschaftsbezogene Ausdehnung des B-Plans fuhrt zu oben dargestellten
und in der untenstehenden Tabelle aufgefihrten Flachen&nderungen. Mit dieser FNP-
Fortschreibung erfolgt eine entsprechende Darstellungsanpassung.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache - Abgang hal Art der Flache
0,22 FN‘T)’“'SChte Bauflache - ¥ 0,22 | Mischgebiet (MI)
Gemischte Bauflache . .
0,45 (M) Planung — + 0,45 Mischgebiet (MI)
0,09 Flache f. Landwirtschaft — + 0,09 Mischgebiet (MI)
0,06 Grinflache — + 0,06 Mischgebiet (MI)
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6.1.3 Gewerbliche Bauflachen, Gewerbegebiete
(8 1 Abs. 1 Nr. 3und § 8 BauNVO)

Bei nachfolgenden Flachenanpassungen, die auf der Grundlage von rechtskraftigen B-Planen
vorgenommen werden, erfolgen die Darstellungen als Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO
i.V.m. 81 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO da diese explizit die Art der baulichen Nutzung uber die
Festsetzung von Baugebieten bestimmen und der FNP diese Art der Flachennutzung
eindeutig dokumentieren soll.

Tab. 6: gewerbliche Bauflachen — Gegentiberstellung der Veréanderung
(ohne Mal3stab)

Nr. | rechtswirksamer FNP 2015 1. FNP-Fortschreibung 2023

Burkhartshain

Der Bereich der Flachenberichtigung liegt am Kreuzungsbereich Gartenweg/Kiihrener
Straf3e, im Nordosten der Ortslage Burkhartshain.

Im Nordosten der Ortslage Burkhartshain ist im FNP 2015 eine gewerbliche Bauflache (G)
Gl dargestellt. In Verbindung mit der Ansiedlung der Firma Amsbeck wurde fir deren bauliche
Entwicklung der B-Plan ,Erweiterung Lagerflache Fa. Amsbeck" aufgestellt, der in der
2. Anderung rechtswirksam ist. Der B-Plan setzt innerhalb seines Geltungsbereichs ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO fest. Der FNP wird in seiner Fortschreibung dem-
entsprechend angepasst. Dargestellt wird eine Gewerbegebietsflache gem. § 8 BauNVO. Da
der B-Plan im Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt wurde, ist die
Flachenanpassung gleichzeitig eine Berichtigung des FNP.

Im Plangebiet befindet sich die gesicherte Altlast mit der Ifd. Nr. 33 — Tankstelle/Waschplatz.

Flachenénderungen:
Zugang/ Flache

Anderung | Zugang/ Flache

Art der Flache Art der Flache

Abgang [ha] in Abgang [ha]
- 0,38 Gewerbl. Bauflache (G) — + 0,38 Gewerbegebiet (GE)
Gemischte Bauflache Gewerbliche
0.02° | W) Planung - * 002 | Baufiache (G)
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Kornhain

Der betroffene Darstellungsbereich liegt im Westen der Ortslage Kornhain, unmittelbar an
der Albin-Schoéne-Stral’e/Anbindung an die B 6.

G2
In Anlehnung an die 3. Anderung des B-Plans ,Autohaus Fischer® sudlich der Albin-
Schone-StralRe wird ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
dargestellt. Die raumliche, liegenschaftsbezogene Ausdehnung des B-Plans fuhrt zu oben
dargestellten und in der untenstehenden Tabelle aufgefuhrten Flachenanderungen.
Da der B-Plan im Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt wurde, ist die FlAchenanpassung
gleichzeitig eine Berichtigung des FNP. Mit dieser FNP-Fortschreibung erfolgt eine
entsprechende Darstellungsberichtigung.
Flachenanderungen:
Zugang/ | Flache " Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang [ha] Art der Flache . Abgang [ha] Art der Flache
- 0,24 Flache f. Landwirtschaft — + 0,24 Gewerbegebiet (GE)
. Eingeschrénktes
0,36 Gewerbegebiet (GE) — + 0,36 Gewerbegebiet (GEe)
u . Eingeschranktes
0,06 Flache f. Landwirtschaft — + 0,06 Gewerbegebiet (GEe)
G3

Der Bereich der Flachenanpassung G3 liegt im Norden der Ortslage Kihren, an der Alten
Bahnhofstral3e, sldlich der Bahnstrecke Leipzig—Dresden/Neustadt. Ein Fahrzeugteile-
handel hat dort seinen Betriebsstandort.

Im Norden der Ortslage Kihren wird auf der Grundlage des rechtskraftigen B-Plans
»~Anbindung und Erweiterung der Gewerbeflache Alte Bahnhofstral3e“, der ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 8 BauNVO festsetzt, gleichfalls eine einge-
schrankte Gewerbegebietsflache (GEe) im FNP 2022 dargestellt. Mit der Darstellung gehen
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Grunflache, Flache fir die Landwirtschaft zu Gunsten der GEe-Flache verloren. Eine
gewerbliche Bauflache (G) wird zu einer GEe-Flache. Aufgrund der Rechtskraft des B-Plans,
der im Regelverfahren gem. § 2 BauGB aufgestellt wurde, werden die Flachen angepasst
und als GEe-Flache im Bestand dargestellt.

Die raumliche, liegenschaftsbezogene Ausdehnung des B-Plans fiihrt zu oben dargestellten
und in der untenstehenden Tabelle aufgefihrten Flachendnderungen. Mit dieser FNP-
Anderung erfolgt eine entsprechende Darstellungsanpassung.

Flachenanderungen:
ZA%%?:%/ FI[?](;?e Art der Flache Andﬁ]rung ZAl;)ggaar:]%/ FI[?](;?e Art der Flache
- 0,69 Flache f. Landwirtschaft — + 0,69 (E;ig\lgilzfggéiﬂi(:s(GEe)
- 035 | Grinfiache - ¥ 035 E'Qv%gfggéaeré'féfs(ee o
; 011 | Wohnbauflache (W) o + 0,11 g‘ggﬁgggaeﬂl‘:s(elz o
| 0% | gaitache ®) - ¢ | 02 | Goneregebiet (6Ee)
Wurzen

G4

Der Bereich G4 befindet sich im Norden der Kernstadt Wurzen, an der Eilenburger Stral3e.
Der Uberwiegende Flachenanteil ist Bestandteil des Bebauungsplans ,, Gewerbepark Eilen-
burger StraRe“. Darin ist zum Schutz der angrenzenden schitzenswerten Wohnbebauung
ein eingeschréanktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Fur den Bereich G4 war bereits im FNP 2015 ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
dargestellt. Es fehlte jedoch die Flachenabgrenzung gegeniber dem angrenzenden
Gewerbegebiet (GE) im Nordosten. Entsprechend der Ausdehnung des festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiets im B-Plan, wird nunmehr die Abgrenzung vorgenommen.
Flachenveranderungen werden nicht begriindet.
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6.1.4 Sonderbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sonderbauflachen unterscheiden sich von den restlichen Bauflachen durch ihre besondere
Zweckbestimmung. Neben der Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Sonderbauflachen wird fir diese Flachen auch die Nutzungsart nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung durch die Angabe von Zusatzbezeichnungen ergénzt.

Bei nachfolgenden Flachenanpassungen, die auf der Grundlage von rechtskraftigen B-Planen
vorgenommen werden, erfolgen die Darstellungen entsprechend ihrer Zweckbestimmung. Im
Rahmen dieser FNP-Fortschreibung sind sonstige Sondergebiete gemall § 11 BauNVO
betroffen. Sie werden als sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 2
Nr. 12 BauNVO auf der Basis der rechtskréftig vorliegenden B-Plane dargestellt.

Im Plangebiet sind mit der 1. Fortschreibung in der Summe ca. 31 ha an Sonderbauflachen/-
gebiete im Bestand ausgewiesen (s. Tab. 7). Wahrend sich im Kerngebiet der Stadt Wurzen
die Sondergebiete Uberwiegend auf den (grof3flachigen) Einzelhandel beziehen, sind die
verbleibenden Flachen in den Ortschaften i.d.R. zur Nutzung fir Sport, Freizeit und Erholung
ausgewiesen. Geplante Sonderbauflachen sind in der 1. Fortschreibung des FNP nicht

vorgesehen.

Tab. 7: Bestand Sondergebiete und Sonderbauflachen
Sondergebiet | Nutzungsart Stadtteil Filrz]icr:]r;e
SO PV PV-Freiflachenanlage ,Solarpark Kaserne Wurzen, Stadt 6,7
Wurzen*
SO PV .Photovoltaikanlage am Mihlgraben* Wurzen, Stadt 1,0
SO PV .Photovoltaikanlage Pyrna“ Pyrna 1,0
SO Freizeit Festplatz Wurzen (B-Plan ,Spitzbergpark®) Wurzen, Stadt 6,2
SO Handel .Gewerbepark Collmener Stral3e" Wurzen, Stadt 4,4
SO Handel vBP ,Lebensmittelmarkt Dresdener StralRe" Wurzen, Stadt 0,3
SO Handel vBP ,Lebensmittelsupermarkt Dresdener Strale" | Wurzen, Stadt 0,8
SO Handel Umnutzung in Sonderpostenmarkt Wurzen, Stadt 2,8
SO Handel -An der Sternwarte" Wurzen, Stadt 0,5
SO Handel Einkaufszentrum Marienstral3e Wurzen, Stadt 1,0
SO Handel .Gewerbepark Eilenburger Strale" Wurzen, Stadt 0,8
SO Handel .Handeln und Musizieren an und im Wasserturm" | Wurzen, Stadt 0,7
SO Sport SchieRplatz Wurzen Wurzen, Stadt 1,4
SO Woch Wochenendhuser Nemt 1,3
SO Woch Bungalowsiedlung Nemt 0,9
SO Woch Wochenendhuser Sachsendorf 0,8
Gesamt 30,6
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Tab. 8: Sonderbauflachen — Gegeniberstellung der Veranderung
(ohne Mal3stab)

Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1.FNP-Fortschreibung 2023

Pyrna

4

iy
f =esF S0
7 ~UEs [( M
o n
PY '
AP AB 9
=y AB 9 "I LE6
HLE6 s .

Der Darstellungsbereich schlie3t im Norden der Ortslage Pyrna an die letzte Bebauung der
Trebsener Stral3e an. In Anlehnung an den vorhabenbezogenen B-Plan ,Photovoltaik-
anlage Pyrna“ werden eine bis dato dargestellte Flache fir die Landwirtschaft und eine
gewerbliche Bauflache als sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen (SO PV) gem.
§ 11 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan ist seit dem 25.08.2022 rechtskréftig. Die
Baugebietsflache SO PV wird deshalb im Bestand dargestellt. Die Gré3e der Flache betréagt

S1

ca. 1 ha.
Flachenénderungen:
ilé%aa?g Fl[i(:]]e Art der Flache Andﬁ]rung ZAlé%aa?%/ FI[?](;?e Art der Flache
0,66 Flache f. Landwirtschaft — + 0,66 gﬁgtséi\?;tsaﬁ(o(nsdgrg\e/t))iet fr
0| Gornce — |+ [ oae | oo S
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Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1.FNP-Fortschreibung 2023
Wurzen

S2

Deponie

Der zu korrigierende Bereich liegt inmitten des B-Plan-Gebietes ,Gewerbepark Eilenburger
Straf3e” an der Schiemannstral3e. In ihm befindet sich der Standort eines Mébelhauses.

Ganz im Norden der Kernstadt Wurzen ist eine Gewerbegebietsflache (GE) dargestellt. Inner-
halb dieser Flache ist auf der Grundlage des B-Plans , Gewerbepark Eilenburger StralRe”,
in der 2. Anderung rechtskréftig, ein Handelsstandort fiir ein Mobelhaus festgesetzt. Diese
Flache wird mit dieser FNP-Fortschreibung als Korrektur als sonstiges Sondergebiet fir
Handelseinrichtungen (SO Handel) gem. § 11 BauNVO dargestellt. Benannter B-Plan ist am
27.05.2012 und somit vor Inkrafttreten des FNP 2015 in Rechtskraft gesetzt worden und war
somit bereits vor Feststellungsbeschluss als Bestand vorhanden. Diese Tatsache begriindet
die Korrektur.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache Art der Fliche Anderung | Zugang/ | Flache

Abgang [ha] in Abgang [ha] P EET PR

sonstiges Sondergebiet
(SO Handel)

0,83 Gewerbegebiet (GE) — + 0,83

S3

Der zu berichtigende Darstellungsbereich liegt unweit des Ortskerns von Wurzen, im Quartier
an der Dresdener Straf3e (B 6), welches von der Goethestral3e, Dr.-Rudolf-Friedrich-Stral3e
und der Rosa-Luxemburg-StralRe umschlossen ist.

Suddostlich des historischen Ortskerns der Stadt Wurzen, wird eine bis dahin als gemischte
Bauflache (M) dargestellte Flache als sonstiges Sondergebiet fir Handelseinrichtungen
(SO Handel) gemald § 11 BauNVO auf der Grundlage des vorhabenbezogenen B-Plans
»Lebensmittelmarkt Dresdener Straf3e* mit integriertem V/E-Plan dargestellt. Der vBP
wurde als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt.
Entsprechend wird eine Berichtigung des FNP an der Stelle vorgenommen.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache u
Abgang ha] Art der Flache . Abgang [ha Art der Flache
074 gemischte Bauflache . + 074 Sonstiges Sondergebiet

(M) (SO Handel)
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Nr.

S4

rechtswirksamer FNP 2015 1.FNP-Fortschreibung 2023

v, ; = 3 =

Der Bereich S4 befindet sich im Nordwesten der Kernstadt an der Stral3e ,Am Mihlgraben”
und grenzt mit seiner westlichen Ausdehnung an eine Gewerbegebietsfliche, mit den
Wurzener Mihlen Werke.

Fur den anzupassenden Bereich ist im FNP 2015 eine gemischte Bauflache (M) dargestellt.
Der Anpassung liegt der seit 26.01.2023 rechtskréaftige vorhabenbezogene B-Plan
»sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage am Muhlgraben® zugrunde. Entsprechend
wird im FNP eine Flache sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik (SO PV) gemaR § 11
BauNVO dargestellt.

Der vBP wurde als B-Plan der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt. Entsprechend wird eine Berichtigung des FNP an der Stelle vorgenommen.

Auf der Hochwassergefahrenkarte fur die Stadt Wurzen ist das Sondergebiet S4 bei einem
HQ200 (EHQ) geféahrdet. Bei dem HQ200 handelt es sich um ein dul3ert seltenes Ereignis.
Bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen betragen die Wassertiefen im Sondergebiet S4
>0,5-1,0 m und vereinzelt bis 2,0 m. Eine Gefahr fur Leib und Leben ist nicht zu besorgen,
da sich in der Anlage regelméRig keine Menschen aufhalten und eine ausreichende Vorwarn-
zeit besteht. Im Falle von Kontakt mit Wasser kann die Anlage stromlos gestellt werden.

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der ,Wasserfassung Canitz-Thallwitz".
Da die Bodeneingriffe nur minimal sind, keinerlei Stoffeintrag durch die Module in den Boden
erfolgt und die anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser Uber die bewachsene,
belebte Bodenzone zu versickern sind, werden die Schutzziele der Schutzzone nicht
beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung der benachbarten denkmalgeschitzten Geb&ude der ehemaligen
Pforte und der Mihlengebaude ist mit dem Vorhaben nicht zu besorgen.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache x
Abgang [ha] Art der Flache i Abgang [ha] Art der Flache
gemischte Bauflache Sonstiges Sondergebiet fir
0.9 | m - * 096 | photovoltaik (SO PV)
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Nr. rechtswirksamer FNP 2015
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Der Bereich S5 befindet sich 6stlich der Kernstadt zwischen der August-Bebel-Stral3e im
Westen, dem Clara-Zetkin-Platz im Norden und der GoethestraRe/S 2 im Osten. Im Siden
grenzt die Pestalozzi-Oberschule (Flache fir den Gemeinbedarf) an den Anderungsbereich

S5 an.

Fur den anzupassenden Bereich ist im FNP 2015 eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Der
Anpassung liegt der seit 23.07.2020 rechtskraftige Bebauungsplan ,Handeln und
Musizieren am und im Wasserturm* zugrunde. Entsprechend wird im FNP eine Flache
sonstiges Sondergebiet fir Handelseinrichtungen (SO Handel) gemal? § 11 BauNVO
dargestellt.

Der B-Plan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB aufgestellt.
Entsprechend wird eine Berichtigung des FNP an der Stelle vorgenommen. Die Geometrie
der Flache fur den Gemeinbedarf wird redaktionell angepasst.

Flachenénderungen:

Zugang/ Flache . Anderung | Zugang/ | Flache .
Abgang hal] Art der Flache . Abgang [hal Art der Flache
u Sonstiges Sondergebiet
0,69 Wohnbauflache (W) — + 0,69 (SO Handel)
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6.2 Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB kdnnen im FNP Flachen fur die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Aligemeinheit dienenden baulichen
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit
sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen, sowie mit Flachen fir Sport- und Spielanlagen dargestellt werden.

Mit der 1. FNP-Fortschreibung fur die Stadt Wurzen werden Darstellungen von Gemeinbe-
darfsflachen in der Kernstadt, im sudlichen Bereich der Diesterweg-Grundschule und der
Kindertagesstatte ,Kinderland Sonnenschein® vorgenommen. Beide Anderungen/An-
passungen stehen im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem kunftigen B-Plan
~Wohngebiet ListstralRe II“, der diese Bereiche mit einbeziehen wird.

Tab. 9: Gemeinbedarfsflachen — Gegeniiberstellung der Veranderung
(ohne Mal3stab)

Nr. rechtswirksamer FNP 2015 1.FNP-Fortschreibung 2023

Wurzen

Der Bereich der zu berichtigenden Darstellung liegt stidlich der Bahnstrecke 6363 und grenzt
mit seinem dazugehdrigen Parkplatz an die Kleingartenanlage ,Muldenaue®. Im Norden
schlie3t eine Gemeinbedarfsflache mit Sporthalle und die Diesterweg-Grundschule an den
Bereich an. Die 6stliche Grenze ist die Puttnerstral3e, die westliche Grenze ist Bestandteil
Gb1 | der Kleingartenanlage ,Muldenaue”.

Sudlich an den Schulstandort der Diesterweg-Grundschule, Puttnerstral3e, ist im FNP 2015
eine Gemeinbedarfsflache fir Sportanlagen als geplante Flache dargestellt. Fir diesen
Bereich und die angrenzende Parkplatzflache wurde der B-Plan ,Sport und Stellplatzanlage
Diesterwegschule* aufgestellt, der seit dem 18.03.2015 rechtskréftig ist. Er wurde als B-Plan
der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB aufgestellt. Der FNP ist an der Stelle zu berichtigen.
Der Geltungsbereich des B-Plans ,Sport und Stellplatzanlage Diesterwegschule* soll mit in
das B-Plan-Konzept des kinftigen B-Plans ,Wohngebiet Liststral3e II* integriert werden.
Dabei verbleibt die in der Abbildung dargestellte Flache weiterhin als Flache fir den Gemein-
bedarf. Sie wird hiermit lediglich aufgrund des Rechtsstandes des genannten B-Plans als
Bestandflache dargestellt.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ Flache x
Abgang [ha] Art der Flache T Abgang [ha] Art der Flache
Flache fur den Flache fur den
) 0,08 Gemeinbedarf (Planung) - * 0,08 Gemeinbedarf
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Nr.

Neue Bauflachendarstellung (Anderungsbereich)

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Bahnstrecke 6363 und grenzt im Siiden und Osten
an die Kleingartenanlage ,Muldenaue“. Im Norden schlie3t eine Gemeinbedarfsflache mit
Sportanlage (Sporthalle) und die Diesterweg-Grundschule an den Bereich an. Die 6stliche
Grenze ist die PuttnerstralBe. Im Westen grenzt Wohnbebauung, im FNP dargestellt als
Wohnbauflache (W), an den Anderungsbereich.

Diese Anderung steht im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des B-Plans ,Wohn-
gebiet Liststral3e 1I“. Die Stadt mochte den gekennzeichneten Bereich als Flache fur den
Gemeinbedarf zum einen fur den Schul- und Sportstandort der Diesterweg-Grundschule, zum
anderen fir eine mogliche Erweiterung der Kindertagesstétte ,Kinderland Sonnenschein®
vorsehen. Aus diesem Grund wird eine Grinflache fur Dauerkleingarten und eine Parkplatz-
flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Die im FNP 2015 dargestellten Flachen werden
Gb2 somit in Richtung Suden erweitert. Dabei handelt es sich eine Anderung der Flachen-
darstellung, die die Aufstellung der FNP-Anderung im Regelverfahren nach § 2 BauGB
begriindet.

Wie erwéhnt steht diese Flachenéanderung im sachlichen Zusammenhang mit dem Nutzungs-
konzept des B-Plans ,Wohngebiet Liststral3e 11“. Mit diesem soll der B-Plan ,Sport- und Stell-
platzanlage Diesterwegschule” Uberplant und abgeldst werden, welcher eine Gemeinbedarfs-
flache fUr Schulsport und eine Stellplatzflache festsetzt. Diese sollen kiinftig nach Stden hin
erweitert werden, sodass. die Parkflache ebenfalls als Flache fir den Gemeinbedarf darge-
stellt wird. AuRerdem soll die Gemeinbedarfsflache, innerhalb derer sich die Anlagen der
Kindertagesstatte ,Kinderland Sonnenschein” befinden, vergré3ert werden. Die Stadt mdchte
die Flache fir eine mogliche Nutzungserweiterung vorsehen. Diese Flachendarstellung
gehen zulasten der bisher darstellten Grinflache fir Dauerkleingarten. An der Stelle wird auf
die Begriindung Kap. 6.1.1 — Wohnbauflache W10 — verwiesen, in der die Inanspruchnahme
einer Kleingartenflache, die dem KleinGG unterliegt, begriindet ist.

Regionalplanerische Ziele werden mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache nicht
beriihrt. Die infrastrukturelle ErschlieRung des Anderungsbereichs mit einer GroRe von
0,48 ha wird uber die ErschlieBung innerhalb des kinftigen B-Plans ,Wohngebiet
Liststral3e II“ gewahrleistet werden.

Flachenanderungen:

Zugang/ Flache u Anderung | Zugang/ | Flache «
Abgang [ha] Art der Flache in Abgang [ha] Art der Flache
Verkehrsflache Flache fur den
0,14 ruhender Verkehr — + 0,14 Gemeinbedarf (Planung)
(Planung)
Griinflache Flache fur den
034 (Dauerkleingarten) - * 034 Gemeinbedarf (Planung)
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6.3 Ortliche Hauptverkehrsziige, Radwanderwege

Im FNP 2015 sind regionale und Uberregionale Radrouten dargestellt (Mulde-Elbe-Radroute,
Leipzig-Elbe-Radroute).

Mit dem Ausbau des Radwanderwegenetzes verfigt die Stadt Wurzen tber weitere Haupt-
strecken im Gemeindegebiet: Mulderadweg mit der neuen Hauptroute zwischen Wurzen und
Grimma (Radfernweg 1-02) sowie den regionalen Hauptradrouten 11-07 Dahlener-Heide-
Radroute (Wurzen Richtung Ldptitz/Hohburg) und 11-17 Leipzig-Elbe-Radroute (Wurzen,
Roitzsch). Die Radrouten sind mit den genannten Kennungen Bestandteil der Radverkehrs-
konzeption SachsenNetz Rad und haben liberregionale bzw. regionale Bedeutung.

Die Wurzener Land-Radroute wurde in den letzten Jahren komplett neu als Knotennummern-
Netz konzipiert. Die Beschilderung wurde abschlieBend in 2023 umgesetzt. Diese quert in
weiten Teilen das Stadtgebiet. Mit dieser FNP-Anderung wird die Streckenfiihrung dieser
Radroute erganzend dargestellt. Es handelt sich hierbei um eine, fur das touristische Angebot
der Stadt und der naheren Umgebung, bedeutsamen Radroute.

Der das Stadtgebiet betreffende Tourenverlauf fihrt von Nordwesten aus Richtung Deuben/
Grubnitz in die Stadt Wurzen und weiter nach Norden, tUber die S1 aus dem Stadtgebiet in
Richtung Nischwitz hinaus. Die Route verlauft dann weiter im Norden und Osten auf3erhalb
um das Stadtgebiet herum. Von Markschonstadt kommend fuhrt der Radwanderweg dann
ganz im Osten wieder in das Territorium der Stadt nach Kiihren — Mihlbach — Burkhartshain
— Pyrna — Nitzschka in Richtung Oelschitz.

Eine innerstadtische Radwegtrasse, die von der Liptitzer StralBe stadtauswarts Richtung
Nordosten sowie entlang der Lindenallee fiihrt, wurde entsprechend ihres Bestandes
dargestellt.

Weitere innerstadtische (stralenbegleitende) Radwege befinden sich im Bereich:

Leipziger StralRe (von Osten kommend ab Mulde Richtung Zentrum bis StralRe Am Muhl-
graben), Eilenburger Straf3e (von Norden ab Nischwitz bis Wurzen, Juelstral3e), Theodor-
Kdrner-Strafle (etwa ab Hohe ZillestraRe bis SchiemannstralRe), Liptitzer Stral3e (etwa ab
Hbéhe Marienstrafl’e und IndustriestralRe/Nordweg), Torgauer StralRe (von Westen kommend
kurz hinter dem Kreisverkehr bis Roitzscher Weg (mit kleinen Unterbrechungen) entlang der
Dresdener Stral3e (etwa ab Hohe Rosa-Luxemburg-Stralie bis Apfelweg).

Zur Kenntlichmachung der ergénzten Radwanderrouten auf dem Plandokument sind die
Symbole in der Vorentwurfs- und Entwurfsfassung rot umrandet dargestellt. Diese Darstellung
entfallt im Feststellungsexemplar.

6.4 Wasserflachen/FlieRgewasser
und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

FlieRgewasser beziehungsweise Flie3gewasserabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen
sowie Okologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewassern sind in ihren Biotop- und
natlrlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizu-
halten. Notwendige MaRRnahmen der Gewdasserunterhaltung sollen so geplant und durchge-
fuhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen des jeweiligen Fliel3-
gewassers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigen.
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Auf Grundlage des § 24 SachsWG sind die Ufer der Gewasser einschliel3lich ihres Bewuchses
zu schitzen. An das Ufer schlief3t sich abweichend von § 38 Abs. 2 Satz 1 und 2 WHG land-
warts ein 10 m, innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen 5 m breiter Gewésser-
randstreifen an. Die Gewasserrandstreifen sollen vom Eigentimer oder Besitzer standort-
gerecht im Hinblick auf ihre Funktionen nach § 38 Abs. 1 WHG bewirtschaftet oder gepflegt
werden.

In der Planzeichnung werden Wasserflachen und Flie3gewésser I. und Il. Ordnung gemafn
Datenportal iDA Sachsen, der giltigen Gewdasserdatenbank des Freistaates Sachsen,
Hochwasserriuckhaltebecken (HWRB), Regenriickhaltebecken (R) und Flachen zur Regelung
des Wasserabflusses gemal3 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich dargestellt.

6.5 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Die Waldflachen im Gemeindegebiet der Stadt Wurzen sind im FNP gemafl dem digitalen
Landschaftsmodell fir den Freistaat Sachsen entsprechend dem aktuellen Stand dargestellt.
Im Falle von Uberlagernden Baugebietsdarstellungen ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Waldumwandlung erforderlich.

Gemal 8§ 8 Abs. 1 SachsWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehérde auf Dauer
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Dies gilt entsprechend fir
eine vorrangige Mitbenutzung der Grundflachen fur nichtforstliche Zwecke und fir die
voribergehende Umwandlung mit dem Ziel spaterer Wiederaufforstung.

Bei der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind gemaf 8 8 Abs. 2 SachsWaldG
die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der
Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Werden definierte FlachengréRen gemal Anlage 1 UVPG Uberschritten, besteht die Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeits-(vor-)priifung. Fir eine dauerhafte Waldumwandlung werden
Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen, im Regelfall eine Erstaufforstung, in einer von der Forst-
behdrde festzulegenden Hoéhe gefordert. Eine Erstaufforstung muss vorab von der Landwirt-
schaftsbehérde genehmigt werden.

7 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4 BauGB

7.1 Denkmalschutz

7.1.1 Kulturdenkmale

Grundlage fur den Denkmalschutz ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG). Alle
Kulturdenkmale kénnen aus der aktuellen und offiziellen Denkmalliste des Freistaates

Sachsen entnommen werden.

Auf die Darstellung von Einzeldenkmalen im FNP wurde, aus Grinden der Lesbarkeit des
Planes, bereits im FNP 2015 verzichtet. Auch auf eine tabellarische Auflistung der Denkmaler
als Anlage wird aufgrund der groRRen Vielzahl und laufender Fortschreibungen verzichtet.

Mit der 1. Fortschreibung werden folgende Sachgesamtheiten nachrichtlich in der Plan-
zeichnung dargestellt:
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D1: Neuer Friedhof Wurzen an der Dresdener Stral3e,
D2: Stadtpark zwischen KutusowstrafRe und Alte Nischwitzer Strafl3e in der Kernstadt

Wurzen und

D3: Wurzener Teppichfabrik Schiitz; Teppichfabrik Juel, Alte Nischwitzer StraRe 3-7

Tab. 10: Archéologische Denkmale — Gegeniberstellung der Veranderung

(ohne Mal3stab)

Nr. | rechtswirksamer FNP 2015 1. Anderung FNP 2021
Wurzen

D1

D2

D3
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Bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist
nach 812 S&chsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Die
Genehmigungspflicht ergibt sich nach 8§ 12 Abs. 1 SdchsDSchG. Danach darf ein Kultur-
denkmal nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde

1. wiederhergestellt oder instandgesetzt werden,

2. in seinem Erscheinungsbild oder in seiner Substanz veréandert oder beeintrachtigt
werden,

3. mit An- und Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen werden,

4. aus seiner Umgebung entfernt werden,

5. zerstort oder beseitigt werden.

Die Genehmigungspflicht ergibt sich weiterhin nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG. Danach bedarf
der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer bauliche oder garten- und landschafts-
gestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmales errichtet, verandert oder
beseitigt, soweit sie fur dessen Erscheinungsbild von erheblicher Beeintrachtigung sind.

7.1.2 Bodendenkmalpflege

Die Stadt Wurzen liegt in einer archaologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft von
auRRerordentlich hoher archéologischer Relevanz. Diese, wie auch die noch unbekannt im
Boden liegenden archaologischen Befunde sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2
SachsDSchG.

Flachen mit archdologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass deren Erhaltung
dauerhaft gewahrleitet ist. Eine archéologische Ausgrabung, das bedeutet letztendlich eine
Zerstorung eines Bodendenkmals, sollte nur als letzte Moglichkeit in Betracht gezogen
werden.

Mit der 1. Fortschreibung des FNP wird im Planteil A des FNP die aktuelle Kartierung der
innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Wurzen bisher bekannt gewordenen arché&o-
logischen Fundstellen (Stand: Juli 2023) nachrichtlich dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung
der Denkmallisten kénnen Denkmale neu hinzukommen oder nach intensiver Prifung durch
das Landesamt fur Arch&ologie Sachsen gestrichen worden sein. Diese, wie auch noch unbe-
kannt im Boden liegende archaologische Befunde sind geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne
von 8 2 SdchsDSchG.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen tatsachlich
wesentlich umfangreicher sein kann. In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht
nur die sichtbaren, sondern auch die tGiberwiegend verborgenen archéologischen Spuren, die
den Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Durch Neu-
entdeckungen wird sich die Zahl archaologischer Kulturdenkmale sténdig erhéhen. Es ist
jederzeit eine Fortschreibung mdglich.

Im Bereich der eingetragenen Kulturdenkmale sind Bodeneingriffe ganzlich zu vermeiden
resp. auf ein Minimum zu reduzieren, um die archdologische Substanz mit ihren weitge-
facherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstoren.

Gemal § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erd-
arbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die archéologische Relevanz des
Vorhabenareals belegen zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die
nach 8§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
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8 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4a BauGB

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S. des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auRRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten i.S. des § 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungs-
gebiete i.S. des § 78d Abs. 1 WHG sollen gemaRR 8 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich tber-
nommen werden.

Die nachrichtliche Darstellung ist im Hinblick auf die Beurteilung von Bauflachen von groRRer
Bedeutung. Ergédnzende bzw. &ndernde Darstellungen innerhalb der Flachenkulisse des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes werden mit dieser FNP-Fortschreibung nicht vor-
genommen.

8.1 Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG i.V.m. § 100 SachsWG sind flr Bereiche der
Flussauen zur Sicherung des Wasserabflusses festgelegt. Uberschwemmungsgebiete sind
die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Wurzen befinden sich das
Gewasser 1. Ordnung Vereinigte Mulde sowie die o6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen
Deich Rothersdorf (teilweise), Deich Nitzschka und Deich Am Kraftwerkskanal (teilweise).

Bei der Festsetzung von Flachennutzungen sind die Bestimmungen des SachsWG und WHG
einzuhalten, um den Hochwasserschutz, den vorbeugenden Hochwasserschutz, die
Gewasserunterhaltung sowie die Unterhaltung o6ffentlicher Hochwasserschutzanlagen zu
gewahrleisten.

Die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind zu beachten. Insbesondere die
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste
Errichtung von Bauvorhaben.

Die alte Abgrenzung des im FNP 2015 nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungs-
gebietes basierte auf dem Beschluss Nr. 037/77 des friheren Rates des Kreises vom
10.03.1977.

Am 08.02.2023 wurde das Uberschwemmungsgebiet fur die Vereinigte Mulde gemaR § 72
Abs. 2 Nr. 2 SachsWG neu festgesetzt. Mit der 1. Fortschreibung des FNP wird die aktuelle
Flachenkulisse des Uberschwemmungsgebiets nachrichtlich Gbernommen (§ 4a BauGB).
Betroffen sind Flachen der Ortsteile Oelschiitz, Nitzschka und Dehnitz.

Grundsatzlich ist es sehr wichtig, dass bei der weiteren Planung darauf geachtet wird, dass
die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge weiter berticksichtigt
werden und somit mogliche Hochwasserschaden weitestgehend vermieden werden. Das
betrifft nicht nur Hochwasserschéaden, die nur durch Hochwasserereignisse auftreten kénnen,
sondern auch durch lokale Starkniederschlage und infolge dessen auch durch Grund-
wasseranstieg. Es sind die Hinweise und weiteren Informationen z.B. in der Hochwasser-
schutzfibel des BMWSB (2022) sowie der im Internet bereitgestellten Hochwassergefahren-
und -risikokarten der Anwendung iDA (interdisziplindre Daten und Auswertungen des LfULG)
zu beachten.
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Abb. 4: Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten Mulde bei Wurzen
(LfULG 2021)

8.2 Trinkwasserschutz

Die Trinkwasserschutzzone (TWSZ) wurde mit der ,Verordnung des Landkreises Leipzig zur
Aufhebung der TWSZ | und Il der Wasserfassungen des ehemaligen Wasserwerkes Wurzen |
und zur Anderung (Teilaufhebung) der Grenze der gemeinsamen TWSZ Ill fiir die Wasser-
fassungen der ehemaligen Wasserwerke Wurzen | und Wurzen 111* vom 01.06.2021 aufge-
hoben bzw. geandert. Die Trinkwasserschutzzonen werden an den aktuellen Stand (10/2023)
angepasst.

Im Rahmen konkreter Bebauungsplanverfahren in Trinkwasserschutzgebieten ist die Schad-
losigkeit der Malinahmen beziglich der zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung genutzten
Grundwasserleiter durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

9 Form der Genehmigungsunterlage

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde unterliegt einer standigen Anderung. Im § 6 Abs. 6
BauGB ist demgemal die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans geregelt. Der FNP
der Stadt Wurzen wird mit dieser Planung gesamthaft fortgeschrieben, wobei sich die Inhalte
entsprechend des Planungsziels auf Anpassungen, Erganzungen, redaktionelle Anderungen
und einen Anderungsbereich beschranken. Die Begriindung stellt dabei nur auf diese Inhalte
ab. Mit der Neuausweisung von Bauflachen wird das Aufstellungsverfahren nach § 2 BauGB
gefiihrt. Dementsprechend ist fiir den Anderungsbereich in der Kernstadt Wurzen (W9) mit der
Erstellung des Entwurfs eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umwelt-
bericht, als separater Bestandteil der Begriindung, dargelegt werden.
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Da die 1. Fortschreibung des FNP den gesamten Geltungsbereich des Stadtgebietes betrifft,
wird mit dem Beschluss Uber die 1. Fortschreibung des FNP die Gemeinde auch bestimmen,
dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die 1. Fortschreibung erfahren
hat, neu bekannt zu machen ist (§ 6 Abs. 6 BauGB).

10 Flachenbilanz

Tab. 11: Flachenaufteilung Flachennutzungsplan

Bezeichnung der Flachen Gesamt FNP Differenz
Gesamt .
ENP 2015 1. Fortschreibung zum
2024 FNP 2015

ha ha ha
Bauflachen 596,6 691,1 +94,5
Wohnbauflachen 166,3 185,6 +19,3
allgemeine Wohngebiete 50,7 +50,7
geplante Wohnbauflachen 9,5 111 +1,6
gemischte Bauflachen 223,1 245,9 +22,8
Mischgebiete 4,4 +4,4
Dorfgebiete 0,8 +0,8
geplante gemischte Bauflachen 1,1 0,9 -0,2
gewerbliche Bauflachen 183,6 110,12 -73,5
Gewerbegebiete 52,5 +52,5
Industriegebiete 16,2 +16,2
geplante gewerbliche Bauflachen 13,0 12,9 -0,1
Sonderbauflachen 26,4 30,3 +3,9
Flachen fur den Gemeinbedarf 24,5 24,2 -0,3
geplante Flachen fur den Gemeinbedarf 0,5
Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur
die drtlichen Hauptverkehrsziige 108,5 111,7 +3,2
davon
Flachen fur den StraBenverkehr einschlieRlich
ruhendem Verkehr 81,7 82,9 +1,2
geplante Flachen fiir den Straenverkehr 1,3 1,0 -0,3
Flachen fur Bahnanlagen 25,5 27,8 +2,3
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 54 54
Grunflachen 2215 222,0 +0,5
davon
Dauerkleingéarten? 63,7 59,9 -3,8
sonstige Grinflachen 157,8 162,1 +4,3
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 5.765,9 5.663,3 -102,6
davon
Flachen fur die Landwirtschaft? 5.198,6 5.074,0 -124,6
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 485,9 506,4 +20,5
Dauergriinland 81,4 82,9 +1,5
Wasserflachen 123,9 123,9
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen 19,8 19,8
GESAMT 6.892,2 6.892,2

1 Quelle FNP 2015: Kleingartenentwicklungskonzept 2021

2 In der Flache fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen (z.B. Stallanlagen, Biogasanlagen etc.) enthalten.
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Die Flachenermittlung ist graphisch erfolgt. Die Flachengréf3en wurden aus der Flachenbilanz
des FNP 2015 iibernommen (Bestand und Planung 2014) und fiir die 1. Anderung graphisch
ermittelt (s. Tab. 11). Die Differenzen der Flachenzu- und -abgénge und die Gesamtsumme
der Flachen ist, wie im FNP 2015, gerundet auf eine Nachkommastelle.

11 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise, die sich aus den durchzufiihrenden Beteiligungsverfahren ergeben, werden an
dieser Stelle fortlaufend ergénzt.

Seismologie
Auf dem Burzelberg befindet sich eine seismologische Station. Es wird darauf hingewiesen,

dass bei etwaigen zuklnftigen Einzelplanungsverfahren Konfliktpotenzial mit der seismischen
Station bestehen kann.

Bodenplanungsgebiet ,Vereinigte Mulde*

Im Bereich des Flachennutzungsplanes liegt das sich gegenwartig in Bearbeitung befindliche
Bodenplanungsgebiet ,Vereinigte Mulde“. Das Gebiet des Bodenplanungsgebietes befindet
sich in der Aue der Mulde und deckt sich in etwa mit der Flache des ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebietes. Gesetzliche Grundlage fur die Bearbeitung des Bodenplanungs-
gebietes ist § 14 SachsKrwBodSchG zu § 21 BBodSchG. Fachlicher Grund fir die Bearbei-
tung des Bodenplanungsgebietes ist, dass in den Auebdden der das Erzgebirge entwassern-
den Flusse, insbesondere aufgrund geogener Ursachen, erhdhte Gehalte an Elementen mit
toxischer Wirkung (Schwermetalle und Arsen) auf lebende Organismen vorkommen konnen.
Diese liegen u.a. fir den Pfad Boden-Nutzpflanze z.T. deutlich und auch flachenhaft tber den
Pruf- und MaRnahmenwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und stellen
somit Anhaltspunkte fliir das Auftreten von schadlichen Bodenveranderungen dar. Der Eintrag
in die Nahrungskette (Boden — Pflanze — Tier — Mensch) ist zum Schutz der menschlichen und
der Tiergesundheit so gering wie mdglich zu halten. Es wird auf die Broschire ,Hinweise und
Empfehlungen zum Umgang mit arsen- und schwermetallbelasteten landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzten Boden“ der Staatlichen Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Land-
wirtschaft Sachsen (BfUL) hingewiesen.

Hinweis zu schadlichen Bodenverdnderungen

Aufgrund der jahrzehntelangen kleingéartnerischen Nutzung und des damit verbundenen
Umganges mit Pflanzenschutz- und Dingemittemitteln, besteht die Besorgnis des Vorhanden-
seins schédlicher Bodenveradnderungen i.S. von § 2 Abs. 3 BBodSchG. Dieser Tatbestand ist
im Vorfeld der Umwandlung von Kleingartenanlagen in Wohngebiete bzw. Flachen fir den
Gemeinbedarf mittels reprasentativer Bodenproben zu tberprifen um ggf. ein sich daraus
ergebenden Handlungsbedarf festzulegen. Es wird empfohlen, die Untersuchungen mit dem
SG Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht abzustimmen.

Anbauverbotszonen an Bundes- und Staatsstraf3en

Nach 8§ 24 Abs. 1 SachsStrG durfen Hochbauten und bauliche Anlagen aufRerhalb des zur
ErschlielBung bestimmten Teils einer Ortschaft neben einer Kreisstral3e in einer Entfernung bis
zu 20,00 m, gemessen vom aul3ersten befestigten Fahrbahnrand, nicht (Anbauverbotszone)
und in einer Entfernung von 20,00 bis 40,00 m (Anbaubeschrankungszone) nur unter
Zustimmung der Stralenbaubehdrde errichtet werden. Das bedeutet, dass alle Hochbauten
und bauliche Anlagen ab einem Mindestabstand von 40,00 m vom &uR3ersten befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstralen ohne Zustimmung des Landkreises Leipzig errichtet werden
durfen. Dies dient der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit der Verkehrsteilnehmer.
Die straBenrechtlichen Festlegungen entsprechend § 24 SachsStrG missen eingehalten
werden. Werbeanlagen und sonstige Hinweisschilder dirfen innerhalb von 40 m nicht aufge-
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stellt werden. Fir die Kabel- und Leitungsverlegung innerhalb der Anbauverbotszone sind
gesonderte Vereinbarungen mit dem Medientrager abzuschlieRen. Die Anbauverbotszonen
gelten auch fur Staats- und Bundesstraf3en. Bauleistungen im kommunalen Verkehrsraum
innerhalb des Flachennutzungsplanes sind mit der Stadt Wurzen als Baulasttrager der
kommunalen StraRen abzustimmen.

Altbergbau, Hohlraumgebiete, Restldcher

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen. Hierbei handelt
es sich um denkmalgeschiitzte Keller/mehrgeschossige KellerrAume im Bereich der
BeethovenstralRe/BahnhofstralRe, Crostigall sowie der Postgasse/Posthof, die z.T. verfillt bzw.
verschlossen und abgedeckt sind. Die Verflllung ist so erfolgt, dass die Strukturen erhalten
werden. Fir geplante Baumalinahmen in diesen Bereichen wird deshalb empfohlen, vor
Beginn entsprechend 8§ 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums
fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tUber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-
raumen sowie Halden und Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung — SachsHohlrvVO)
vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) konkrete objektbezogene bergbehérdliche Aus-
kiinfte beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen. Fir die Tagebaurestlocher mehrerer alter
Tagebaue (Steinbriiche, Lehm-, Sand- und Kiesgruben) ergibt sich die ordnungspolizeiliche
Zustandigkeit des Sachsischen Oberbergamtes aus dem § 2 der SachsHohlrVO.

Natirliche Radioaktivitdt und allgemeine Hinweise zum Radonschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur dieses
Plangebiet vor. Im Rahmen konkreter EinzelmaRnahmen wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den gesetzlichen Vorschriften zu beurteilen sein, u.a. sind im Rahmen weiterfihrender
Planungen zur Bebauung, Anforderungen zum Radonschutz zu beachten. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen zu kontaktieren.

Vermessungspunkte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich Raumbezugsfestpunkte (RBP), Hohenfestpunkte (HP) und
Schwerefestpunkte (SP). Die Festpunkte sind grundsatzlich zu erhalten. Besteht die Gefahr,
dass sie beeintrachtigt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen so zu schitzen, dass
sie durch Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr oder andere Handlungen
nicht beschadigt oder in ihrer Lage verandert werden. Schutzmal3Bhahmen, die ihre Erkenn-
barkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen, sind mit dem Landesamt fiir Geobasisinformation
Sachsen vorab zu besprechen. Alle Aspekte eines Vorhabens, die diesen Prémissen
potenziell widersprechen, sind wahrend der Planungsphase abzustimmen. Rechtsgrundlage
fur diese Verfugung sind die Festlegungen in 8 6 Abs. 1 u. 2 des Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (S&chsisches
Vermessungs- und Katastergesetz — SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI.
S. 138, 148), zuletzt geandert durch Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517).

Geologische Erkundungsbohrungen

Zur geologischen Erkundung des Untergrundes wurden in Zeiten der DDR zahlreiche
Bohrungen durch die SDAG Wismut abgeteuft. Diese Erkundungsbohrungen (Teufe zwischen
4 und 85 m) fanden auch im Vorhabengebiet zwischen 1969 und 1971 statt. Angesichts des
guten Verwahrungszustandes, geht von diesen Bohrungen nur eine geringe Gefahrdung fur
das Vorhaben aus. Bei unverfiiliten Bohrungen kann es jedoch in Abhangigkeit von Bohr-
lochtiefe und Geologie durch Einsackungen im Untergrund zu Tagebriichen kommen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 20.08.2024
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