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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Grof3e Kreisstadt Grimma beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 112
.Gewerbegebiet Gerichtswiesen West“, auf den Flursticken 1231/4, 1231/22, 1231/45,
1231/46, 1231/47, 1231/49, 1231/50, 1231/52, 1231/62 (tlw.), 1240/6, 1240/7, 1241/6 und
1241/7 in der Gemarkung Grimma die planerischen Voraussetzungen fur die Weiter-
entwicklung und maf3volle Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets auf einer Flache
von ca. 2,61 ha zu schaffen (s. Abb. 1). Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Grimma hat in
seiner Sitzung am 25.05.2023 den Aufstellungsbeschluss dazu gefasst.

Die Firma Elektro Beckhoff, ansassig im Gewerbegebiet Gerichtswiesen in Grimma, plant die
Erweiterung ihres ortlichen Betriebsstandorts. Dazu wurde auf Grundlage einer fur die Dauer
von 5 Jahren befristeten Baugenehmigung eine Sondergebietsflache fir grof3flachigen Einzel-
handel (ehem. Mdobelhaus Friedrich) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01
~Gerichtswiesen” zu einer Montagehalle umgebaut. Fir die dauerhafte Sicherung des Stand-
orts ist eine Festsetzung als Gewerbegebiet erforderlich. Im Zuge der Planung sollen far
kiinftige Erweiterungen zudem westlich angrenzende Freiflachen und die bereits bebauten
Bereiche des Betriebsstandorts einbezogen werden, die sich derzeit im unbeplanten Aul3en-
bereich (Freiflachen) und im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 01
(Betriebsstandort) befinden.

Die Uberplanung des gesamten Geltungsbereichs erfolgt als eigenstandiger Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan Nr. 01 ,Gerichtswiesen* wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
teilweise Uberlagert. Da durch die Kollisionsregel das jliingere Gesetz das altere verdrangt,
sind mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 112 die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Gerichtswiesen® fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans nicht mehr anzuwenden.

Die Stadt Grimma verfugt derzeit nicht Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der
Bebauungsplan ist als vorzeitiger Bebauungsplan aufzustellen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen zur Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebiets fiir die Erweiterung von Gewerbebetrieben

- Teilweise Uberplanung des rechtskréaftigen B-Plan Nr. 1 und Anpassung der Art der
baulichen Nutzung an den aktuellen Bedarf

- Sicherung und Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen

- Sicherung der Erschlielung tber die angrenzende StralRe Gerichtswiesen

- Ausgleich der Flachenneuinanspruchnahme durch umweltplanerische MaRnahmen

- Grinordnerische Gestaltung und Eingriinung des Standorts zur umgebenden
Landschaft

2 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 2 BauGB im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Fur
die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Der vorliegende
Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde.
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2.1 Plangrundlagen

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1 : 1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Stadt Grimma (ALKIS), zur Verfigung gestellt durch den Staats-
betrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und das Geoportal Sachsenatlas
(GeoSN, dl-de/by-2-0, Stand: 12/2022). Die Darstellung der unterirdischen Hauptversorgungs-
leitungen mit ihren Schutzstreifen basiert auf digitalen Daten der MITNETZ GAS mit Stand
vom 27.06.2023.

2.2 Planverfahren
Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 112 ,Gewerbegebiet Gerichtswiesen West" der Stadt Grimma

. . . . Gesetzliche Datum/
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat (SR 05.23- | § 2 Abs. 1 BauGB 25.05.2023
VI1130) und ortsibliche Bekanntmachung des und
Aufstellungsbeschlusses
2. fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
3. frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 1 BauGB
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange i.vV.m.

§ 2 Abs. 2 BauGB

4.  Beschluss uber die Billigung und die Beteiligung des | 8§ 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurfes  durch  den  Stadtrat; |i.V.m.
ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungs- |8 2 Abs. 1 BauGB
beschlusses

5. Foérmliche Beteiligung der Behorden und sonstigen | § 4 Abs. 2 und
Trager Offentlicher Belange und der Nachbar- |§ 2 Abs. 2 BauGB
gemeinden

6.  Offentliche Beteiligung des Bebauungsplans mit der |§ 3 Abs. 2 BauGB
Begriindung und den nach Einschétzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der |[§3 Abs.2S.4
Birger, der Stellungnahmen der beteiligten Behérden, |i.V.m.
Trager offentlicher Belange und der benachbarten |8 1 Abs. 7 BauGB
Gemeinden im Stadtrat im Rahmen einer umfassenden
Abwagung

8.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Information der Birger, der Behorden, der sonstigen |8 3 Abs. 2 BauGB
Trager Offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung

10. Einreichen zur Genehmigung bei der hoheren |§ 10 Abs. 2 BauGB
Verwaltungsbehoérde

11. ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und |8 10 Abs. 3 BauGB
somit Inkrafttreten des Bebauungsplans
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2.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
8§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu fuhren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Beden-
ken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu bericksichtigen.

3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Leipzig, im Westen des Stadtgebietes der Stadt
Grimma. Das Gewerbegebiet Gerichtswiesen liegt am westlichen Stadtrand und ist vollstandig
erschlossen. Es hat eine direkte Anbindung an die Staatsstral3e S 38 (Richtung Leipzig) und
an die Ortsumgehung Grimma (B 107). Die Autobahn (BAB 14, Anschlussstelle Grimma) ist
Uber die Ortsumgehung Grimma in nur 5 km erreichbar. Im Norden ist das Plangebiet durch
die Bahnstrecke Borsdorf—Coswig begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, der in nachfolgender
Abbildung 1 dargestellt ist, umfasst auf einer Flache von ca. 2,61 ha vollstandig oder teilweise
(tlw.) die 13 Flurstiicke Nr. 1231/4, 1231/22, 1231/45, 1231/46, 1231/47, 1231/49, 1231/50,
1231/52, 1231/62 (tlw.), 1240/6, 1240/7, 1241/6 und 1241/7 in der Gemarkung Grimma.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch folgende Flurstiicke der Gemarkung
Grimma begrenzt:

- im Norden: Flurstiicke Nr. 1231/19, 1683/3

- im Osten: Flursticke Nr. 1231/28, 1231/62 (tlw.)

- im Siuden: Flurstiicke Nr. 1231/23, 123124, 1240/11, 1241/5
- im Westen: Flurstiick Nr. 1243 (Ackerland)

Fur die Kompensation der Eingriffe werden zwei externe Malinahme in den Geltungsbereich
als sonstige Geltungsbereiche einbezogen. Der Geltungsbereich fir die externe MaRnahme
A6 befindet sich auf Teilen des Flurstiicks 1864/2 der Gemarkung Grimma, nordlich des
Schlangengrund-Bachs, dstlich des Dornaer Weges und umfasst eine Flache von ca. 370 m2,
Diese ist derzeit mit einem Garagenkomplex bestanden, der zuriickgebaut werden soll. Der
Geltungsbereich fur die externe Malinahme A7 umfasst eine ca. 1.100 m? Entsiegelungsflache
auf dem Flurstiick 77/1 der Gemarkung Schmorditz, westlich der Kreisstraf3e K 8329. Hierbei
handelt es sich um eine ehemalige StraRenflache, die nicht mehr bendtigt wird. Im Plangebiet
verlauft eine oberirdische Stromleitung, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt ist
(s. Kap. 7.7 und Abb. 2).

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Abb. 2:  Geltungsbereiche fur die externen Kompensationsmalinahmen
A6 (links) und A7 (rechts)

D sonstige Geltungsbereiche fir die externen KompensationsmafRnahmen A6 und A7
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Beschreibung des Plangebiets

Bei der ostlichen Teilflache des Geltungsbereiches handelt es sich um ein bestehendes
Gewerbegebiet und 6ffentliche Verkehrsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 01
~Gerichtswiesen” der Stadt Grimma. Das Gewerbegebiet ist mit baulichen Anlagen bestanden
(Betriebsstandort). Hierbei handelt es sich um das Betriebsgeldnde der Firma Beckhoff.

Die westliche Teilflache ist unbebaut und zahlt zum unbeplanten AuRenbereich (Freiflache).
Sie grenzt westlich an das bestehende Gewerbegebiet an und ist im nordlichen Teil als
extensiv genutzte Frischwiese und im sidlichen Bereich als ruderalisierte Grinflache mit
jungem, naturlichem Geholzaufwuchs zu charakterisieren. Das Planungsgebiet wird seit
langerem nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Die nérdlichen Rasenflachen werden vom
Eigentimer regelmafig gemaht, sodass sich eine nach Osten geneigte homogene Scher-
rasenflache darbietet. Zentral im Plangebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken im
Bestand (auf Flurstuck 1240/6), welches im Zusammenhang mit dem ehemaligen Mdbelhaus
errichtet worden ist. Zum Eingriffsausgleich wurde hierfir an der stidwestlichen Ecke des
Plangebietes auf dem Flurstiick 1241/6 eine ca. 210 m? grof3e Kompensationsflache mit dem
Ziel einer ungelenkten Sukzession gesichert. Im Rahmen der vorliegenden Planung soll diese
Flache Uberplant und im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen werden.

Im Plangebiet befinden sich Gashochdruckleitungen, eine Gasdruckregelanlage und Gas-
mitteldruckleitungen (s. Kap. 9.7).

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine intensiv ackerbaulich genutzte
Landwirtschaftsflache. Im Norden wird das Plangebiet von der Bahnstrecke Borsdorf—Coswig
und streckenbegleitenden Geholzen begrenzt. Im Osten und Siden befindet sich das
insgesamt 13 ha umfassende Gewerbegebiet ,Gerichtswiesen®, welches stral3enseitig und
medientechnisch vollstandig erschlossen ist. Eine Wendeanlage im Plangebiet bildet das
westliche Ende der GewerbegebietsstralRe ,Gerichtswiesen®.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Gebiets ist relativ eben, mit einem
geringen Gefalle in nordwestliche Richtung und liegt Gber die gesamte Flache betrachtet
zwischen ca. +157,5 m und +160,0 m 4. NHN im DHHN2016.

Gemal} vorliegendem Geotechnischen Bericht sind oberflachig weichselkaltzeitliche l0ss-
beeinflusste Gehangelehme verbreitet, die von saalekaltzeitlichen fluviatilen bis glazifluviatilen
Sanden und Kiesen unterlagert werden. Diese kdnnen mehrere Meter machtig sein. Der Fest-
gesteinsuntergrund wird von magmatischen Gesteinen aus Grimmaer Quarzporphyr gebildet.
Dieser liegt an seiner Oberflache in verwitterter bis zersetzter Form mit Lockergesteins-
eigenschaften z.T. als kaolinisierte Verwitterungszone vor.

4.2 Geschltzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. 8§ 14
bis 19 SéachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. 8 30 BNatSchG i.v.m. §21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht bertihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter (FFH-Gebiete oder
Européische Vogelschutzgebiete) vor. Aufgrund der raumlichen Distanz zu den né&chst-
gelegenen Schutzgebieten von 21,0 km kdnnen erhebliche Auswirkungen auf diese Gebiete
ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zudem keine festgesetzten Trinkwasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind derzeit keine baulichen Kulturdenkmale und Bodendenkmale in der
aktuellen Denkmalliste des Freistaates Sachsen registriert (LfD 2023). Aber auch noch unbe-
kannt im Boden liegende archaologische Befunde sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne
von § 2 SachsDSchG.

Es wird auf 8 20 S&chsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

4.4 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine bekannten
Altlastenverdachtsflachen.

5 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundséatze
der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021

5.1 Landesplanung

Die Stadt Grimma Ubernimmt im System der zentralen Orte die Funktion eines Mittelzentrums.
Mittelzentren sind gemafd Ziel 1.3.7 LEP 2013 als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-
und Versorgungszentren inshesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes zu sichern
und zu starken.

Das Gemeindegebiet ist vollstandig dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet.
Zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner eigenstandigen Potenziale sollen geman
Grundsatz 1.2.3 insbesondere Planungen und Maflnahmen unterstiitzt werden, die die
Erwerbsgrundlagen fir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen erweitern, und die ver-
dichteten Bereiche im landlichen Raum sollen gemafR Grundsatz 1.2.4 als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiter-
entwickelt werden, dass von ihnen in Ergéanzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungs-
impulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

Die Stadt Grimma liegt an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungs-
achse Dresden-Leipzig-Halle, von der Lagevorteile und strukturelle Entwicklungsimpulse
ausgehen.

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll gemaf
Grundsatz 2.2.1.1 LEP 2013 in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Die Vermin-
derung soll insbesondere durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere Malinahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
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zwecke soll bei Kompensationsmalinahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt
werden.

Diesem Grundsatz wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Neben einer standort-
gebundenen Planung, unmittelbar angrenzend an einen bestehenden Standort, werden zur
Kompensation des Eingriffs Flachen im Stadtgebiet von Grimma entsiegelt.

Die vorliegende Planung entspricht dem landesplanerischen Grundsatz 2.3.1.1, wonach im
Freistaat Sachsen die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrage-
orientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen werden und
zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender
Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen sollen.

Im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschafts-
struktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur, sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen gemafld § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG tragt die Aus-
weisung neuer Gewerbe- und Industriestandorte zur Starkung regionaler wirtschaftlicher
Potenziale bei.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Vorhaben im Einklang mit den
Erfordernissen der Raumordnung steht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 weist fur den Geltungsbereich geman
Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung” keine Vorranggebiete (VRG) und Vorbehaltsgebiete
(VBG) aus. Die westlich angrenzende Landwirtschaftsflache wird als VBG Landwirtschaft
dargestellt.

Die Stadt Grimma ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Zentrale Orte sind gemaR Ziel 1.3.1 fur
ihren jeweiligen raumlichen Verflechtungsbereich als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
als Wohnstandorte sowie als Standorte fur Bildung und Kultur zu sichern und zu starken.

Gemal Grundsatz 1.3.6 sind die Mittelzentren im landlichen Raum so zu entwickeln, dass sie
die vom Oberzentrum Leipzig ausgehenden Entwicklungsimpulse in schwacher strukturierte
R&aume vermitteln kdnnen.

Freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben sollen gemaf
Grundsatz 4.1.1.1 auf das unabdingbar notwendige Maf} beschréankt und schutzwirdige
Landschaftsteile erhalten werden, um die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller
Okosysteme zu vermeiden.

Der Grundsatz 4.1.3.1 verlangt, die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Ab-
grabung und Aufschittung auf das unabdingbar notwendige Maf3 zu beschranken. Aufgrund
der vorhandenen ErschlieBung, dem Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet und die
standortgebundene Erweiterung sind die planerischen Voraussetzungen des Plangebietes,
auch in Bezug auf die Flachenverfligbarkeit, im Stadtgebiet als optimal zu bewerten.

Grlinzasuren und regionale Grinziige, landschaftspragende Hohenrlicken, sowie Frischluft-
und Kaltluftentstehungsgebiete mit ihren Abflussbahnen sind von der Planung nicht betroffen.

Gemal Ziel 2.2.1.2 ist bei Neubebauung eine den landschatftlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durch-
grinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.
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In Verbindung mit den Zielen 2.2.1.9 und 4.1.1.10 sollen in besiedelten Gebieten Landschafts-
bestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt werden, die eine besondere Bedeutung fiur das
Ortsbild aufweisen. Ortsrander sollen als deutlich gekennzeichnete Ubergange vom
Siedlungsraum zur freien Landschaft ausgestaltet werden, da sie von der bebauten zur
unbebauten Landschaft vermitteln, und einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
schaffen. Dazu soll die Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft u.a. durch
den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen verbessert werden. In
Bauleitplanungen sollte deshalb verstarkt auf eine harmonische Ortsrandgestaltung durch
Vorlagerung von z.B. Geholzstrukturen hingewirkt werden.

Diesen Zielen wird mit der Entwicklung einer Feldhecke (s. MalRBnahme Al) als Ortsrand-
eingriinung entsprochen.

Zusammenfassend lasst sich festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Regionalplans
entspricht.

5.3 Flachennutzungsplanung

Fur die Stadt Grimma liegt derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Der
Bebauungsplan Nr. 112 ,Gewerbegebiet Gerichtswiesen West" ist bei der hbéheren Ver-
waltungsbehorde, dem Landratsamt Landkreis Leipzig, zur Genehmigung einzureichen.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2010 weist fur die Flache keine besondere Funktion aus.

54 Bebauungsplanung

Bebauungsplan Nr. 01

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01 ,Gerichtswiesen* der Stadt Grimma wurde am
13.09.1991 genehmigt. Mit ihm wurde im Westen von Grimma ein gegliedertes Sonder- und
Gewerbegebiet fur produzierendes Gewerbe (,GE1"), Gewerbe und Handel (,GE2“) ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (,GE,E") und Flachen fur Infrastruktur (,GE3") entwickelt. Im
Zentrum dieses Gebietes ist unter dem Markennamen ,PEP Grimma“ ein zweigeschossiges
Einkaufszentrum mit ca. 12.000 m2 Verkaufsflache genehmigt und realisiert worden. Das
Gelande der Firma Beckhoff befindet sich am nordwestlichen Rand des Bebauungsplans
Nr. 01 im ,GE1", ,GE2" und ,SO2" gemal rechtskraftigen B-Plan.

Demnach gelten gemal} § 16 Abs. 4 BauNVO fir die Hohenbeschrankung (HB) ab Erdge-
schossfuRbodenhéhe (EFH) folgende maximale Héhen:

- HB2: 2 Vollgeschosse, Traufhdhe = 6,50 m und Firsthohe = 9,50 m
- HB3: 3 Vollgeschosse, Traufhohe = 10,50 m und Firsthéhe = 13,00 m

Inzwischen wurde der B-Plan viermal geandert. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01 ,Gerichtswiesen* wurde auf dem Flurstiick 1231/7 die Nutzung eines sonstigen Sonder-
gebietes SO1 (vorher GEO3) und auch die Erweiterung der Baugrenze auf diesem Flurstiick
ermdglicht (Prima Einkaufs-Park). Dieses Flurstlick 1231/7 ist wiederum Teil des Geltungs-
bereichs der 4. Anderung, mit der die Festsetzungen fur den Bereich des bestehenden
Einkaufszentrums an die aktuellen Gegebenheiten angepasst worden sind.

Die 2. und 3. Anderung betreffen u.a. den Geltungsbereich der vorliegenden Planung. Auf dem
Flurstiick 1231/22 wurde die Nutzung eines sonstigen Sondergebietes SO2 (vorher GE2) als
Mobelmarkt (grof3flachiger Einzelhandel) erméglicht.
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Mit der vorliegenden Planung, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01 teilweise
Uberlagert, soll das Gewerbegebiet ,Gerichtswiesen“ in westlicher Richtung um ca. 1 ha
vergroRRert und das sonstige Sondergebiet ,SO2" auf dem Flurstiick 1231/22 als Gewerbe-
gebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Bebauungsplan Nr. 79

Fur die nordwestlich an den B-Plan Nr. 01 angrenzende Flache auf den Flurstiicken 1240/7
und 1241/7 liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Erweiterung Firma Elektro Beck-
hoff* aus dem Jahr 2019 vor. Dieser erlangte jedoch keine Rechtskraft. Mit der vorliegenden
Planung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 vollstdndig tberlagert und
unter Einbeziehung weiterer Flachen sidlich erweitert.

Y U e S o, e N

Abb. 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 01 Gerichtswiesen (unmaf3stéblich)

D Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 112

6 Planungstberlegungen und -alternativen

Der Wille der Stadt Grimma sieht die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
~Gerichtswiesen” in westlicher Richtung und die Sicherung der vorhandenen Gewerbenutzung
vor. FUr eine Erweiterung kommt nur der vorliegende Standort infrage, da er unmittelbar an
das Gelande der Firma Elektro Beckhoff in Grimma angrenzt, welche eine Erweiterung ihres
Betriebsstandortes plant. Dieser soll als zusammenhangende Einheit weiterentwickelt werden,
um den Standort zu sichern, Erweiterungsmdglichkeiten und damit Arbeitsplatze zu erhalten
und zu schaffen.

An das bestehende Gewerbegebiet grenzen in westlicher Richtung tberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Diese sind durch die angrenzenden Infrastrukturachsen (Bahn,
Staatsstral3e) und das Gewerbegebiet stark vorbelastet und ohne besondere dkologische oder
asthetische Funktion.
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Die Erweiterung eines bestehenden Gebietes ist sinnvoller Weise nur auf den unmittelbar
angrenzenden und verfugbaren Flachen zielfihrend und aufgrund der vorhandenen Infra-
struktur und bereits hergestellter 6ffentlicher Akzeptanz anzustreben. Dartber hinaus kann die
vorhandene Erschlie3ung besser ausgelastet werden und der ErschlieBungsaufwand wird auf
ein Minimum reduziert.

Mit der Erweiterung des Gewerbestandortes soll der Siedlungsabschluss durch die Anlage
einer Feldhecke klar definiert werden.

Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wiirde dazu fihren, dass sich die Firma
Elektro Beckhoff am Standort Grimma nicht erweitern kann und eine befristete Bau-
genehmigung fur die Nutzung eines ehemaligen Mobelhauses am Ende ins Leere liefe. Fir
den 6stlichen Bereich wirden weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 01 ,Gerichtswiesen” in seiner letzten Anderung gelten.

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1  Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist ein Gewerbegebiet mit den Teilflichen GE1 und GE2 gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet mit den Teilflachen GE1 und GE2 sind gemall § 8 Abs. 2 BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art, sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), kénnen nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

Selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze, ¢ffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten
sind unzulassig.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit den Teilflachen GE1 und GE2 entspricht der
Ostlich angrenzenden Nutzung und dem Bedarf nach Sicherung und Weiterentwicklung von
produzierendem Gewerbe am Standort gemaf den stadtebaulichen Erfordernissen. Sie dient
der Deckung des konkreten Bedarfs von Gewerbeflachen in wirtschaftsstrategisch glinstiger
Ortsrandlage mit guter Anbindung an das bestehende berértliche Stral3ennetz.

Das Plangebiet soll der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe dienen. Dem entgegen-
stehende Nutzungen wie selbstéandige Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, reine Lagerhauser und Lagerplatze, offentliche
Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnlgungsstatten entsprechen nicht der angestrebten Nutzung oder kdénnen
an anderer Stelle in vorhandenen Gewerbegebieten errichtet werden. Dennoch wird der
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Gebietscharakter eines GE mit den getroffenen Einschrankungen gewahrt, weil die Flache der
Ansiedlung von Betrieben des produzierenden Gewerbes vorbehalten bleibt.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
bestimmit.

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird sichergestellt,
dass sich die zulassige Bebauung stadtebaulich-architektonisch in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild und die umliegende Bebauung des Gewerbegebiets ,,Gerichtswiesen* einfugt,
unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung im Plangebiet und den Festsetzungen aus
dem rechtskraftigen B-Plan.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiet (GE1 und GE2) ist gemal Planeinschrieb
mit 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsdichte
des rechtskraftigen B-Plans. Damit wird dem Flachenbedarf flr gewerbliche Nutzungen
(Hauptanlagen und Nebenanlagen wie Zufahrten und Stellflachen) entsprochen. Somit kann
Neuansiedlungen geniigend Spielraum zur Bebaubarkeit gegeben werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
bis 0,8 fiir Nebenanlagen ist zulassig.

Die fur die Ermittlung der Groé3e der Grundflachenzahl mafgebende Flache ist die Flache des
Baugrundstiicks gemanR § 19 Abs. 3 BauNVO.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiucksflache
ermittelt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemafld Planeinschrieb im Gewerbegebiet mit den
Teilflachen GE1 und GE2 als Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Metern Uber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupththennetz (DHHN2016) festgesetzt. Diese Hohe
betragt im GE1 167,5 m . NHN und im GE2 168,5 m . NHN. Unterer Hohenbezugspunkt ist
die H6he des Meeresspiegels.

Damit konnen Geb&ude errichtet werden, die das StraRenniveau in den Teilflachen GE1 und
GE2 um rund 10,5 m tberragen. Diese Festsetzung entspricht der vorhandenen Bestands-
bebauung innerhalb des Geltungsbereiches, den Festsetzungen aus dem zugrundeliegenden
B-Plan Nr. 01 ,Gerichtswiesen” und es wird gewahrleistet, dass die kinftige Bebauung in der
Hohenwirkung keine zu dominante Stellung gegentber der angrenzenden Bebauung
einnimmt.

Das zur Montagehalle umgebaute Gewerbegebé&ude in der Teilflache GE2 hat eine Gebaude-
oberkante bei ca. 166,0 m . NHN und somit eine Gebaudehdhe von rund 7,0 m (OK Ful3-
boden = 159,1 m . NHN). Die Firsththe des Verwaltungsgebaudes mit Lager und Werkstatt,
ebenfalls in der Teilflache GE2, liegt bei rund 168,0 m . NHN.

Die tatsachliche Gelandehdhe im Plangebiet liegt zwischen 157,0 m im Nordwesten und
160,5 m . NHN im Sidwesten. In der Planzeichnung werden 3 Hohenpunkte innerhalb der
Verkehrsflache der Stral3e ,Gerichtswiesen” nachrichtlich eingetragen.
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Technische Anlagen groRerer Hohe kénnen gemal § 16 Abs. 6 BauNVO in Ausnahmeféllen
zugelassen werden. Dazu gehdren Entliftungsrohre, Antennen, Schornsteine, fernmelde-
technische Nebenanlagen, Solaranlagen und ahnliche technische Anlagen.

Die absolute Gebaudehohe (OK) ist definiert als das Abstandsmalf’ von der Oberkante des
Rohfufzbodens im Erdgeschoss bis Oberkante First bzw. Dach.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fur das Gewerbegebiet GEL1 ist eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Die offene Bauweise entspricht den Festsetzungen des rechtskréftigen B-Plans Nr. 01
.Gerichtswiesen" und dient der Umsetzung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur im
Gewerbegebiet GE1 mit seitlichem Grenzabstand und entspricht der im Umfeld vorhandenen
Bebauung.

Fur das Gewerbegebiet GE2 ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 Satz 1
BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen groler 50 m sind zulassig. Diese Festsetzung
entspricht der Bestandsbebauung innerhalb des Geltungsbereiches. Somit kbnnen Lager- und
Produktionsstatten der Gewerbebetriebe so grof3zuigig wie erforderlich gestaltet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt.

Die Baugrenzen in den Baugebieten GE1 und GE2 verlaufen in einem Abstand von 3,0 m zu
den festgesetzten Verkehrsflachen und den &ufReren Grundstiicksgrenzen und stellen somit
den Mindestabstand gemall §6 Abs.5 SachsBO dar. Ferner berlcksichtigen sie die
Bestandsbebauung und orientieren sich an den Festsetzungen des B-Plans Nr. 01 ,Gerichts-
wiesen”. Die Grenzabstande zu den duR3eren Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten.

Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet, da anzunehmen ist,
dass diese unter Beachtung der Grenzabstdnde und des Brandschutzes so errichtet werden,
dass eine optimale Flachenausnutzung erfolgt.

7.4 Verkehrsflachen

Auf einer Flache von 0,1 ha wird eine, das Gewerbegebiet erschlieBende, 6ffentliche StralRen-
verkehrsflache auf dem Flurstiick 1231/62 der Gemarkung Grimma im Bestand festgesetzt.
Hierbei handelt es sich um eine Wendeanlage, die nach den Vorgaben der RASt 06
ausgebildet ist. Von der Stral3e ,,Gerichtswiesen“ aus bestehen Grundstiickszufahrten zu den
Baugebieten. Somit ist die stralRenseitige ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

7.5 Griunflachen

Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Umfang
von 0,50 ha mit der Zweckbestimmung als Feldhecke und gestaltetes Abstandsgriin festge-
setzt. Die Herleitung und Beschreibung der entsprechenden Maflinahmen ist Bestandteil des
Umweltberichts, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet. Zudem ist innerhalb der
gemal Planeinschrieb als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten
Grunflache die Errichtung von zur Ableitung von Niederschlagwasser des Baugebietes
dienenden Nebenanlagen zuléssig.
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Die als Feldhecke festgesetzten Grunflachen bilden mit einer Breite von 10 m den Siedlungs-
abschluss in westlicher Richtung und dienen der Eingriinung des Plangebietes. Im nord-
westlichen Bereich werden innerhalb der Grinflachen bestehende Geholze und Flachen fur
die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens gesichert.

Die Grinflachen sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die
Errichtung von Nebenanlageni.S.d. 8 14 BauNVO ist innerhalb der Griinflachen nicht zulassig.

7.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die freizuhaltenden Schutzflachen/-streifen der Gashochdruckleitungen, der Gasdruckregel-
anlage und der Gasmitteldruckleitungen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Netzgesellschaft Grimma GmbH & Co. KG/Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Gas mbH zu belasten.

Bei den Flachen handelt es sich um die Leitungstrassen mit ihren Schutzstreifen der Netz-
gesellschaft Grimma GmbH & Co. KG/Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ
GAS). Dem Leitungstrager ist ein Leitungsrecht einzurdumen und eine standige Begehbarkeit
durch Berechtigte ist auf den Flachen zu gewahrleisten. Die Breite der Flache entspricht einem
4,0 m breiten Schutzstreifen (jeweils 2,0 m rechts und links der Trasse).

Damit ist sichergestellt, dass eine dauerhafte Zuganglichkeit durch den Leitungstrager
gewabhrleistet und eine Gefahrdung der Anlagen durch bauliche Eingriffe ausgeschlossen ist.

7.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzung der nachfolgend genannten Flachen und schutzgutbezogenen MalRhahmen
im Bebauungsplan und auf externen Flachen erfolgt aufgrund der vordringlichen
Ausgleichsfunktion der Malinahmen auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, sowie
der stadtebaulich gewollten Durchgriinung und Aufwertung des Areals.

Al Entwicklung einer Feldhecke

Auf der gemaR Planeinschrieb mit ,A1" gekennzeichneten Flache im Westen des Plangebiets
ist gemalRl 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine ca. 150 m lange Feldhecke aus gebietseigenen
Gehoblzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke ist gestuft aufzubauen mit einem ca. 1,0 m breiten, beidseitigen Gras-Krautsaum
und einem vorgelagerten Mantelbereich als Strauchreihe. Der Kernbereich ist einreihig mit
GroRstrauchern und eingestreuten Baumen (Uberhélter, ca. aller 10-15 m) anzulegen. Bei
einem Reihenabstand von ca. 1,3 m kann eine 3-reihige Hecke gepflanzt werden. Geeignete
Arten und weitere Hinweise zur Anlage und Pflege der Hecke sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Die Feldhecke soll sich westlich entlang des Gewerbegebiets erstrecken und den Siedlungs-
rand definieren und eingriinen. Neben der Verbesserung der Biotopfunktion wird damit gleich-
zeitig eine Aufwertung der Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Regler-, Speicherfunktionen), der
Lebensraumfunktion und der Wasserhaushaltsfunktion erreicht.

A2 Erhaltung und Entwicklung von Extensivgrinland
Auf der gemalR Planeinschrieb mit ,A2" gekennzeichneten Flache im Nordwesten des Plan-
gebiets ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein Extensivgriinland aus gebietseigenem Regio-
saatgut anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese MalRhahme kann auf dem Schutzstreifen
der bestehenden Gasleitung umgesetzt werden (s. Kap. 9.7).
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Aktuell handelt es sich um Acker-, Ruderal- und Grinland auf einer Flache von ca. 0,16 ha,
auf der die Etablierung und der langfristige Erhalt von Extensivgrinland vorgesehen ist, um
dem Grinlandverlust entgegenzuwirken und damit die Biotop- und Lebensraumfunktion zu
verbessern. Gleichzeitig wird mit der MalRBnahme erreicht, dass der Schutzstreifen der
bestehenden Gasleitung offen gehalten wird.

Nach der Ansaat sind 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege zu gewahr-
leisten. Bei der Neuentwicklung und Pflege sind die Hinweise im Umweltbericht zu berick-
sichtigen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden (Zauneidechsen) ist die Ansaat wahrend der
Aktivitdtsphase der Zauneidechsen durchzufiihren, damit die Tiere flichten kénnen (Méarz-
April — vor Eiablage).

A3 Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit strukturierten Randbereichen

Die gemald Planeinschrieb mit ,A3" gekennzeichnete Flache fur die Regelung des Wasser-
abflusses ist als extensiven Griinland zu bewirtschaften. Alternativ ist innerhalb dieser Flache
die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens mit naturnaher Gestaltung zulassig. Hierbei sind
die Hinweise zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens zu beriicksichtigen. Hierbei sind
folgende Kriterien zu beachten:

- Anlage eines naturnah gestalteten, unversiegelten Regenrickhaltebeckens mit
landschaftsgerechter Bepflanzung und Anbindung an die Umgebung (Pufferzone mit
Staudenfluren, Saumvegetation und naturnahen Gehdlzinseln)

- Mindestwasserstand bei Sommerniedrigwasser von 0,5 m

- Mindestflachengrdl3e: 200 m? Wasserflache

- Gestaltung steiler und flacher, strukturreicher Uferb6schungen mit einer Neigung von
mindestens 1: 3

- Kennzeichnung der an das Rickhaltebecken angrenzenden Pufferzone gegeniiber der
angrenzenden Nutzungen durch Solitdrbaume, Gehdlzinseln, Steine, Pfahle o0.4.

- Ausschluss von Fischbesatz o.a. wirtschatftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art

- im Falle einer Einz&unung ist ein Bodenabstand von mind. 20 cm bis zur unteren
Zaungrenze einzuhalten (Kleintierdurchgangigkeit)

- Natdrliche, gewundene Ausformung des Beckens (keine Rechteckform)

Innerhalb der im Bebauungsplan als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festge-
setzten Grunflache, mit einer Grof3e von ca. 0,15 ha, ist die Errichtung eines Regenrickhalte-
beckens fir bestehende und kinftige bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches
zulassig. Das Regenriickhaltebecken ist aufgrund seiner Randlage zur freien Landschaft
naturnah zu gestalten. Im Hinblick auf die Pflege ist hochstens einmal jahrlich eine Mahd
(mdglichst ab August) vorzusehen. Zudem ist, bei Erfordernis, eine Entschlammung durchzu-
fuhren. Die MalRnahme A3 ist mit der MaRBnahme A5 kombinierbar.

A4 Erhalt von Gehélzbestanden

Der Gehdélzbestand von ca. 250 m2 innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist gemald § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhatft zu erhalten.

A5 Pflanzung von Einzelbaumen

Je 500 m? Gewerbegebietsflache mit den Teilflachen GE1 und GE?2 ist ein einheimischer,
standortgerechter Einzelbaum der Arten Mehlbeere, Sommerlinde oder Feldulme als
Hochstamm, mind. 3xv, StU 10-12 cm zu pflanzen. Eine Festsetzung von konkreten
Standorten fir Einzelbaumpflanzungen erfolgt vorliegend nicht.

Die MalRnahme A5 dient der Aufwertung der ca. 2 ha grof3en Gewerbegebietsflache und wird
aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 01 ,Gerichtswiesen“ Ubernommen. Im Bereich der
Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes mit angrenzenden Grunflachen sind demnach 17
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Einzelbdume zu pflanzen. Die MalRnahme A5 kann mit der Mal3hahme A3 auf der als Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten Grinflache kombiniert werden.

A6 Externe MalBnahme — Entsiegelung eines Garagenkomplexes an der Mulde

Der Garagenkomplex mit vorgelagerter, vollversiegelter Flache auf dem Flurstiick 1864/2 in
der Gemarkung Grimma am Dornaer Weg ist auf einer Flache von ca. 370 m? vollstandig
zurtickzubauen und zu entsiegeln. AnschlielRend ist die Flache mit Mutterboden anzufillen
und als Gehdélzflache zu entwickeln. Die Umsetzung der Malnahme ist als Frihjahrs- oder
Herbstpflanzung spéatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu
realisieren und dauerhaft zu erhalten. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
gewabhrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Die Stadt Grimma stellt als externe Entsiegelungsmalinahme einen ungenutzten Garagen-
komplex im Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten Mulde (HQ100) zur Verfiigung, um
diesen zuruckzubauen und mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.
Geeignete Gehdlze und Hinweise zur Entwicklung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

A7 Externe MalRnahme — Entsiegelung einer Feldzufahrt bei Schmorditz

Auf dem Flurstiick 77/1 der Gemarkung Schmorditz ist auf einer Flache von ca. 1.100 m? eine
Feldzufahrt zu entsiegeln und nach Bodenlockerung und Oberbodenauftrag als Ruderalflur zu
entwickeln.

Die Initialansaat soll mit gebietsheimischem Saatgut der Herkunftsregion ,Mitteldeutsches
Flach- und Hiigelland” mit einer geeigneten Saatgutmischung mit 60-80 Prozent Krauteranteil,
z.B. Schmetterlings- und Wildbienensaum, erfolgen. Zur Umsetzung der MaRnahme bedarf es
einer 1-jahrigen Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege. Die Flache ist einmal
jahrlich zu méhen, um einen dauerhaften Erhalt der Staudenflur ist zu gewahrleisten.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen, zur
wasserdurchlassigen Befestigung von Wegen und Flachen und zur Dachbegriinung getroffen.

Das ehemalige Modbelhaus (heute Montagehalle) ist als Flachdach ausgebildet, welches im
Zuge des Umbaus mit einer Dachbegriinung versehen worden ist. Die Ubrigen Dachflachen
der Bestandsgebaude sind entsprechend der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 01 als Satteldach mit mind. 15° Neigung und Utberwiegend mit naturroten Ziegeln
ausgebildet.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird fir die Baugebiete GE1 und GE2 auf die bau-
ordnungsrechtliche Festsetzung von Dachformen und aul3erer Gebaudegestaltung (Gebaude-
oberflachen als Putz, Holz, Glas oder Metallflache) verzichtet.

8.1 Werbeanlagen
Es sind gemal? § 10 Abs. 3 Nr. 1 SachsBO Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig. Leuchtwerbung in grellen und wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauf-

licht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind unzuléssig. Eine Hinterleuchtung ist zul&ssig.

Durch diese Festsetzungen soll eine Beeintrachtigung des Ortshildes durch aufdringliche
Lichteffekte vermieden werden.
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8.2  Wasserdurchlassige Befestigung von Flachen und Stellplatzen

Die befestigten Flachen und Stellplatze sind zur Reduzierung der Flachenversiegelung mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster, Belage mit
Rasenfugen etc.) anzulegen. Die Unterbauten sind dabei so auf den Belag abzustimmen, dass
eine Bemessungsregenspende von 270 l/s/ha durch die wasserdurchlassigen Befestigungen
in den Untergrund versickert werden kann.

Diese Festsetzung wird getroffen, um eine Aufwertung der 6kologischen Funktionen einzelner
Schutzguter im Gewerbegebiet zu erreichen, insbesondere im Hinblick auf die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens und die Grundwasserneubildung.

8.3 Dachbegriinung

Die Dachflachen der Flachdacher (Dachneigung 0-5°) sind fachgerecht zu begriinen, um den
Grunanteil im Plangebiet zu erhdhen, i.S. einer klimaangepassten und wassersensiblen Bau-
weise. Zur Nutzung erneuerbarer Energie ist auf den Dachflachen zusétzlich die Errichtung
von Photovoltaikanlagen zuldssig.

Die Festsetzung von Dachbegriinung erfolgt gemall 8 9 Abs. 1 Nr.20 und 25a BauGB
aufgrund ihrer vordringlichen Ausgleichsfunktion fiir den geplanten Eingriff und zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Das Flachdach der Montagehalle im Plangebiet ist bereits auf einer Flache von insgesamt
2.500 m2 extensiv begrint.

Abb. 4:  Anlage einer extensiven Dachbegriinung
auf dem Dach des ehemaligen Mdbelhauses (Stand: 23.09.2022, Blickrichtung Stidost)
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9 Erschliel3ung
9.1 VerkehrserschlielBung

Das Gewerbegebiet ,Gerichtswiesen” und somit der Geltungsbereich befindet sich am west-
lichen Rand der Kernstadt von Grimma. Der Anschluss des Plangebietes an das 6rtliche und
Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die westlich verlaufende StralRe ,Gerichtswiesen®, die
in sudlicher Richtung die Staatsstralle S 38/Leipziger StralRe erreicht und das gesamte
Gewerbegebiet erschlie3t. Die VerkehrserschlieBung ist damit im bauplanungsrechtlichen
Sinn gesichert. Zusétzliche Ausbaumafinahmen sind nicht notwendig.

Die néchstgelegene Bundesstrale B 107a verlauft in 0,5 km Entfernung. Dariiber ist die
Bundesautobahn A 14 in 5 km zu erreichen. Der nachstgelegene Bahnhof ,Grimma ob Bf*
befindet sich in 1 km Entfernung. Der Flughafen Leipzig/Halle ist 48 km entfernt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Grimma, Gerichtswiesen Nord“ (Richtungshaltestelle)
befindet sich ca. 100 m dstlich des Plangebietes. Diese wird von der StadtBus-Linie ,GRM-B*
(Nicolaiplatz — Krankenhaus — (GoethestralRe —) Westring — Gerichtswiesen — Bahnhof), von
Montag bis Freitag durchgehend im 30-Minuten-Takt mit regelméafRigen Fahrten von morgens
bis abends bedient. Damit besteht ein gesicherter Anschluss zum regionalen Bus- und
Uberregionalen Bahnverkehr.

9.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist der Versorgungsverband Grimma-
Geithain (VVGG) zustandig. Das Plangebiet ist trinkwasserseitig bereits erschlossen. Im
Bereich der Wendeanlage auf dem Flurstiick 1231/62 der Gemarkung Grimma befindet sich
eine Trinkwasserleitung, an die weitere Hausanschluss erfolgen kénnen. Eine ErschlieBung
der Erweiterungsflachen ist sichergestelit.

9.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Grimma. Fur das Plangebiet ist gemafl DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fir einen Zeit-
raum von zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h bereitzustellen. Die
Léschwasserentnahmestellen mussen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die
Gebaude befinden.

Im Rahmen der befristeten Baugenehmigung wird durch das 6rtliche Trinkwasserversorgungs-
unternehmen bestétigt, dass Uber das vorhandene ortliche Trinkwasserversorgungsnetz und
Uber zwei Entnahmestellen (Hydranten) im Léschbereich um das Bauvorhaben mit der ange-
gebenen maximalen Entnahmemenge von 59 m?%Stunde (Hydrant Broner Ring Hohe Auto-
haus) und von 68 m®/Stunde (Hydrant Gerichtswiesen 8) die erforderliche Loschwasser-
mindestmenge in der erforderlichen Qualitéat gesichert ist. Somit ist Uber diese beiden Hydran-
ten die Loschwasserverfuigbarkeit von 127 m3/Stunde bei 1,5 bar und somit die Léschwasser-
versorgung als gesichert bestatigt.

94 Schmutzwasserentsorgung

Die Beseitigung/Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch die Veolia Wasser
Deutschland GmbH im Auftrag des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain (VVGG) im
Trennsystem. Das Plangebiet ist bereits an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz ange-
schlossen. Im Bereich der Wendeanlage auf dem Flurstiick 1231/62 der Gemarkung Grimma
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befindet sich eine bestehende Schmutzwasserleitung, an die weitere Hausanschliisse
erfolgen kdnnen. Die Erschlie3ung ist somit gesichert.

9.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, zu sammeln und der
Brauchwassernutzung zuzufuhren, zu versickern oder zu verdunsten. Dazu ist, auf das
konkrete Bauvorhaben gerichtet, eine Entwasserungsldsung zu erarbeiten und dem VVGG mit
dem jeweiligen Entwéasserungsantrag nachzuweisen.

Gemal vorliegendem Geotechnischen Bericht durch die GeoTec GmbH vom 12.04.2011 (s.
Anlage 1) ist eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden,
gering durchlassigen bzw. wassergesattigten Bodens nicht moglich. Eine Vorflut an der
Oberflache (Entwasserungsgraben) steht im Bereich des Grundstiickes ebenfalls nicht zur
Verfigung. Insofern ist flir Neubebauung eine dezentrale Entwasserungslosung zur
Sammlung, Riuckhaltung und Verdunstung innerhalb des Geltungsbereiches zu entwickeln.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird tber die
vorhandene Kanalisation (Regenwasserleitung) abgeleitet. Die Bestandsgebaude im Plan-
gebiet auf den Flurstiicken 1231/4, 1231/46, 1231/50 und 1231/52 der Gemarkung Grimma
sind ebenfalls an die offentliche Regenwasserleitung angeschlossen. Das zur Montagehalle
umgebaute Gebaude ist an ein hierfir dimensioniertes Regenrtickhaltebecken (ca. 160 m2)
auf dem Flurstiick 1240/6 der Gemarkung Grimma, innerhalb des Geltungsbereiches,
angeschlossen.

Fur den Fall einer Umverlegung des Regenriickhaltebeckens und einer baulichen Erweiterung
innerhalb des Gewerbegebietes mit den Teilflichen GE1 und GE2 steht eine private
Griunflache von ca. 1.500 m2 zur Verfugung.

Far Grundstlcke mit einer abflusswirksamen Flache groBer 800 m? ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986 100 zu fihren.

9.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Giber das Netz der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Das Plangebiet ist bereits an das Niederspannungs-
netz angeschlossen. Eine ErschlieBung ist gesichert.

9.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ
GAS) als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Innerhalb des Geltungsbereiches und
angrenzend daran verlaufen gemafR Leitungsauskunft vom 27.06.2023 Gashochdruck-
leitungen, eine Gasdruckregelanlage (Gasstation auf dem Flurstiick 1231/45 der Gemarkung
Grimma) und Gasmitteldruckleitungen der Netzgesellschaft Grimma GmbH & Co. KG. Der
Anlagenbestand wird in der Planzeichnung als unterirdische Hauptversorgungsleitung
nachrichtlich dargestelit.

Fur Gashochdruckleitungen betragen die zu bertcksichtigenden Schutzstreifenbreiten 4,0 m
(jeweils 2,0 m rechts und links der Trasse). Diese sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu sichern (s. Kap. 7.6).
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Wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten muss eine Mindestiiberdeckung der Anlagen von
0,6 m gewahrleistet werden. Ist ein Uberfahren der unterirdischen Versorgungsanlagen mit
schweren Baufahrzeugen (Achslast > 7,5 t) unumgéanglich, sind zusatzliche MalRnahmen zum
Schutz dieser Anlagen (z.B. Einsatz von Stahlplatten) erforderlich. Der Netzbetreiber ist Uber
diese zusétzlichen SicherungsmalRnahmen bereits in der Planungsphase des Bauvorhabens
zu informieren.

9.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt tber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes. Das
Plangebiet ist bereits an Telekommunikationsnetz angeschlossen.

9.9  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH (KELL). Es besteht eine Anschlusspflicht.
Insofern — also auch in Verbindung mit § 17 KrwG — eine Uberlassungspflicht fiir Abfalle zur
Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden
Abfallbehélter.

Die Entsorgung ist Uber die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen (Gerichtswiesen)
mdoglich. Die von der Kell GmbH bereitgestellten Abfallbehalter sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen vorzuhalten. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den
Betreiber in Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
und in einem Umweltbericht gemafl Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden bauzeitliche Vermeidungsmaflinahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemald 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu flr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Nachfolgend werden die festgesetzten MafRnahmen zur Kompensation und zur Griinordnung
beschrieben, fiir weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

10.1 MafRnahmen zur Kompensation

Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zurtickbleibt und das Landschaftshild wiederhergestellt oder landschafts-
gerecht neugestaltet ist.
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Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
schehen, wie nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AufRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen geméafR § 11 BauGB oder
sonstige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen
getroffen werden.

Fur den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmaf3-
nahmen geprift, welche auf3erhalb des Geltungsbereiches im Umfang von insgesamt ca.
1.500 mz (A6, Entsiegelung Garagenkomplex an der Mulde, ca. 370 m2 und A7, Entsiegelung
einer Feldzufahrt bei Schmorditz, ca. 1.100 m?) als externe MalRnahmen von der Stadt Grimma
zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebiets wird im Umweltbericht als Kompensationsmaf3nahmen die
Entwicklung einer Feldhecke (Al), die Erhaltung und Entwicklung von Extensivgriinland (A2),
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit strukturierten Randbereichen (A3), der Erhalt
von Geholzbestanden (A4) sowie die Pflanzung von Einzelbaumen (A5) vorgeschlagen,
welche als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen werden (s. Kap. 7.9).

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung kénnen die
voraussichtlichen Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein zusatz-
licher Kompensationsbedarf von 90.508 Werteinheiten, fur die bisher noch keine weiteren
KompensationsmalRhahmen gefunden werden konnten. Vorteilhaft waren MaflRnahmen, die
insbesondere Vorteile fir die Schutzgiter Boden und Biotope darstellen. Bei Umsetzung der
genannten Maflinahmen und unter Beriicksichtigung weiterer, ausreichender MalRhahmen
(OkokontomafRnahmen 0.4.), die aktuell noch nicht feststehen, wére das Vorhaben kompen-
siert und stiinde im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG. Naheres ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Die Stadt Grimma hat fir die Firma Elektro Beckhoff ein Okopunktekonto eingerichtet, wo
weitere zu leistenden Wertpunkte gesammelt und tber KompensationsmalRnahmen in der
Zukunft ausgeglichen werden sollen.

10.2 Grinordnung

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan sind mindestens 10 Prozent der Gesamtfassaden-
flache zu begriinen und je 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein grof3kroniger Baum
zu pflanzen. Dariliber hinaus sind mindestens 10 Prozent der Grundsticksflache als Grin-
flache zu gestalten. Vorliegend wird die Festsetzung einer Einzelbaumpflanzung je 500 m2
Grundstucksflache (Mallnahme A5) Ubernommen. Anstelle einer Fassadenbegriinung wird
bauordnungsrechtlich festgesetzt, dass Dachflachen von Flachdédchern zu begriinen sind
(s. Kap. 8.3).

Es wird vorliegend festgesetzt, dass neu anzulegende Flachen und Stellplatze zur
Reduzierung der Flachenversiegelung als wasserdurchléassige Beldge (z.B. Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster, Belage mit Rasenfugen etc.) auszufuhren sind (s. Kap. 8.2).

Die nicht mit Geb&auden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (20 Prozent der Gewerbegebietsflachen) sind gemall €8 Abs. 1
SachsBO wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 23



Grol3e Kreisstadt Grimma Bebauungsplan Nr. 112
Markt 17 .Gewerbegebiet Gerichtswiesen West"
04668 Grimma Begrindung zum Vorentwurf 09/2024

bepflanzen. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf gro3flachige Schotter- oder Kieselstein-
flachen, durch welche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die mikroklima-
tischen Bedingungen, die Schutzgiter Boden und Wasser sowie auf das Ortsbild entstehen.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse zu sichern, bestehende und zuklnftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MaRhahmen zu mindern. Somit sind alle innerhalb des Geltungs-
bereiches geplanten Emissionsquellen (Schall, Luftschadstoffe und Licht) zu ermitteln, soweit
deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren bzw. malf3-
geblich dazu beitragen kdnnen und Aussagen zum Umfang der dadurch verursachten
Immissionen zu treffen.

Bedeutende Luftschadstoffemittenten sind in der ndheren Umgebung nicht zu finden, mit
Ausnahme des Straf3en- und Anlieferverkehrs zum Einkaufszentrum PEP und zu den benach-
barten Gewerbebetrieben. Aus dem Untersuchungsgebiet liegen keine konkreten Messungen
der Luftschadstoffbelastung, wie auch zu Geréauschen, Staub und Geriichen vor. Es kann aber
davon ausgegangen werden, dass das Gebiet durch seine offene Lage an der direkt
angrenzenden Feldflur am westlichen Rand des Gewerbegebietes aus lufthygienischer Sicht
bevorteilt ist.

11.1 Schall-Emissionen aul3erhalb des Plangebietes

AulRerhalb des Geltungsbereiches ist die Umgebung malf3geblich durch die bestehende
Gewerbenutzung (Produktion, Betrieb) und den daraus resultierenden Stral3enverkehr (Lkw-
Anlieferung, Kundenverkehr, Fahrverkehr etc.) gepragt. Nordlich bestehen Vorbelastungen
durch die eingleisige Bahnstrecke Borsdorf-Coswig. In der Umgebung befindet sich weiter
westlich in groRBerer Entfernung (ca. 200 m) die Bundesstral3e 107a.

11.2 Schall-Emissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete

Der Standort liegt in einem Gewerbegebiet mit entsprechend angesiedelten Firmen (u.a. Bau-
gewerbe, Kfz-Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie). Schallemissionen sind mit Lieferverkehr,
Fahrverkehr, Produktion und Betrieb als Vorbelastung innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01 ,Gerichtswiesen* mit seinen Anderungen trifft fir den
vorliegenden Geltungsbereich keine Aussagen zum Immissionsschutz bzw. zur Bewadltigung
von Immissionsschutzkonflikten.

Fur Gewerbegebiete (z.B. Blroraume) gelten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 die folgenden
schalltechnischen Orientierungswerte von 65 dB(A) tags fur alle Gerauschquellenarten,
55 dB(A) nachts fur Verkehrsgerausche und 50 dB(A) fur alle anderen Gerauschquellenarten.

Es kann vorliegend ausgeschlossen werden, dass es durch den Stralenverkehr auf den
umliegenden Verkehrswegen zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte kommit.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet wird davon ausgegangen, dass die
nutzungsbedingten Emissionen, welche vom Vorhabengebiet nach auRen wirken, keine
relevante Auswirkungen auf die Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes haben, da gemaf der
Gebietszuordnung als Gewerbegebiet ein vergleichbares Immissionsniveau wie im Plangebiet
zulassig ist.
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Mit der vorliegenden Planung werden keine neuen Betroffenheiten angrenzender Gebiete
ausgelost. Die nachstgelegenen Immissionsorte zur Beurteilung der auf sie einwirkenden
Gewerbegerausche befinden sind ca. 150 m Luftlinie nordéstlich des Plangebietes an der
Wohnbebauung im Westring, sowie ca. 450 m nordwestlich (Wohnbebauung an der Vorwerk-
stralRe). Es wird davon ausgegangen, dass an diesen und weiter entfernt gelegenen schutz-
bedurftigen Nutzungen keine schalltechnischen Probleme auftreten.

Durch den zusétzlichen Verkehr im Plangebiet und den umliegenden Straf3en durch zuséatz-
liche Mitarbeiter und Anlieferungen ist mit einem geringflgig erhéhten Verkehrsaufkommen
sowie daraus resultierendem Verkehrslarm zu rechnen. Demnach ist von keiner erhdhten
Belastung auf die umliegende Nutzung durch die vorliegende Planung auszugehen.

12 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Geltungsbereich

- Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Gewerbegebiete (GE1 und GE2) 2,07 79,3
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6) 1,24 47,5

nicht tberbaubare Grundstticksflache 0,83 31,8

offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 0,11 4,2
private Grunflachen, davon mit Zweckbestimmung: 0,43 19,2
Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (Al) 0,09 6,1
Extensivgrinland (A2) 0,14 54

Flache fiir die Wasserwirtschaft (A3) 0,15 5,8

Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Gehélzen (A4) | 0,03 1,1
Abstandsgriin, von Bebauung freizuhalten 0,02 0,8

Summe 2,61 100

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 2,61 ha auf. Fir das Gewerbegebiet (GE1
und GE2) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Damit kdnnen 60 Prozent der
Flache bzw. rund 1,24 ha durch bauliche Anlagen dauerhaft beansprucht werden.

Durch die Mdglichkeit der Uberschreitung der GRZ um 0,2 fiir Nebenanlagen kann sich die
uberbaubare Flache auf 80 Prozent bzw. ca. 1,66 ha erhdhen. 20 Prozent der Gewerbe-
gebietsflache sind gemaR § 8 Abs. 1 SAchsBO wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Fur Verkehrsflachen im Bestand sind 4,2 Prozent in Ansatz zu bringen. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind ca. 0,43 ha als private Griinflichen anzulegen und unversiegelt zu
erhalten. lhnen sind die Mal3Bhahmen Al bis A4 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet (s. Tab. 2). Die Flachengrof3en wurden
graphisch ermittelt.

13 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens an dieser Stelle fortlaufend erganzt.
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Baugrundbeschaffenheit

Fur das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufuhren.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 17.09.2024
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