Planerische Grundlage und Héhendaten: . .
I I [ I [ | DGM Laserscan 05/2024 und ALK 04/2024 Planteil A (Planzeichnung) Verfahrensvermerke
0 20 40 60 80 200m © Geobasis DE/LGB (Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandeburg) Planzeichenerkldarung gem. PlanZV
| ichnerische Festset 52 8 9 Abs. 1 BauGB 1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
: zeichnerische Festsetzungen gemal § S- au (/0] 12 I und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
100 97 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) volistandig na.ch. Sie ist h|rIS|chtI|ch der plamlmg.sre_l_evgnten. BestgndtelIe gg.onjetrlsch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
2. MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
max. Hohe der Oberkante maximal zulassige
OK 4,0 baulicher Anlagen in Meter GRZ 0,44 Grundflachenzahl (GRZ) | ), ———
offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Art der baulichen Nutzung .
Erlduterung der Nutzungsschablone
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
==eemm  Baugrenze 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Plattenburg hat in ihrer Sitzung am ... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
4, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) als Satzung beschlossen.
118
R L Einfahrtsbereich
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
93/4
Griinflache (privat), Zweckbestimmung: artenreiche Bliihwiese Plattenburg, .......ccooeeiinnnnnne. Siegel TRRTIE R s
Kramer, Blrgermeisterin
6. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
[ ] Fischen fur wald
7.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.
E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A1)
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Ausgefertigt, Plattenburg, ...........ccccceeene Siegel
Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und nachrichtliche Kramer, Blrgermeisterin
Ubernahmen
Flurstlicksgrenze 223 Flursticksnummer
Flurgrenze //3 BemaRung in Metern
— 40.7 . o . 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
= : %7 Gelandehshe ii. NN in Met -
|_I:IJ Geltungsbereichsgrenze elandehone u. NN In vieter eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
- Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Plattenburg am ................. ortsliblich bekannt gemacht.
———— Abzugsgraben (saisonal) Abzugsgraben (kaum/nicht mehr vorhanden) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Gemarkung Netzow A Anbauverbotszone K 7003 (20 Meter) — —  Anbaubeschrankungszone K 7003 (40 Meter) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
Flur 2 worden.
36 93/1 Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
91
Flur 1 Planteil B (Textliche F zun
39.9 ante ( extliche Festsetzu g) Plattenburg, ..........ccooveeeeenn. Siegel
' Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Kramer, Blrgermeisterin
18
_ . .  textliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB
SO Agri-Photovoltaik
0,44 | OK4,0 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
‘ 1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung einer Kombination
aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und Landwirtschaft als Agri-Photovoltaikanlage
\ (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind neben der landwirtschaftlichen
Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest installierten Photovoltaikmodulen,
‘ Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen,
1 26 m | Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebduden als Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust an Ubersichtskarte (MaBstab 1:20.000)
34 ‘ landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung darf hdchstens 10 Prozent betragen. .
1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
‘ Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
‘ 2. Mabl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,44
festgesetzt. Die flr die Ermittlung der zulassigen Grundflache mafRRgebende Flache ist die Flache des sonstigen
Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO st innerhalb des SO
33 ‘ Photovoltaik nicht zulassig.
2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 Meter, die Hohe der etzony
‘ Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste
el ‘n eingetragene Héhenpunkt im DHHN 2016 gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe
N . fur technische Aufbauten gemaly § 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten ist bis zu
e s s |5 = i) . .. ..
o e T??: i ‘ einer Gesamthoéhe von 5 Metern zulassig.
. sgraben W@ ____—————" T T L 92
_,_,,GE’YVEE‘E[_’%‘,DEE%## IR 3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)
_________________ - A 398 398 39.8 ‘ 3.1 Zaune, Wartungsflaichen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach =
B o © § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aulerhalb der 1 ; \
2 ‘ iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. . . ... N ) “:\“,';///// A
0 39.8 398 397 " ; e \ . mf)&,_f//,;/ma/
o) o) o) ‘ 4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. .
1 Nr. 20 Und 25 BaUGB) DTK10, 2024. Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
309 399 398 ‘ 4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflidichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
S e luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren. "Agri-Solarpark Gléwen"
‘ 4.2 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer artenreichen Blihwiese
399 ?69'9 %9'9 ‘ Innerhalb der festgesetzten MaRnahmefldchen A1 ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu gesetzliche Grundlagen
entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standortangepasste Regiosaatgutmischung zu verwenden. Der
299 290 299 ‘ Boden ist vor Qer A_nsaaI zZu I9ck§rn. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
ol ol Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 023
‘ ) 4.3 A2 Anlage einer Hecke I Nr. 394) geandert worden ist.
401 400 0.0 Gemarkung Glowen Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
32 © ‘ ist auf einer Breite von mindestens 5 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke aus mindestens sechs 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehélzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. _
‘ Lange der westlichen Planzflache hat mindestens 750 Meter zu betragen. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die
Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe von zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
‘ 86/2 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr worden ist.
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
‘ November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. t 202 VBI. 1/23, Nr. 18).
‘ Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) 8. September 2023 (GVBI. /23, Nr. 18)
5. Einfriedungen Vorhabentrager .
‘ 5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe SUNfarming GmbH FARMING
der Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Uiber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- zum Wasserwerk 12, 155?’7 Erkner )
bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens fon (033 62) 8 89 5120 info@sunfarming.de
19/2 15 Zentimeter zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung
auBerhalb des SO Photovoltaik ist nicht zul&ssig. planaufstellende Kommune
29 Gemeinde Plattenburg
22 . . - - Dorfstralle 52 a, 19339 Plattenburg
L. H d hrichtliche Ub h i ) :
inweise und nachrichtliche Lbernahmen fon (038796)599 0 info@gemeinde-plattenburg.de
(1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Entwurfsverfasser . . o
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen b U I’OkﬂOb I |Ch
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu B [ ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
—_ — erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung Heinrich-Heine-Stralle 13, 15537 Erkner
T — und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist verlangern fon (0 33 62) 8 83 61-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
269 Netz (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen. _
ower StraRe 2 A1 - Pfleaek ) Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
144/3 146 970 7o @) - rflegekonzep Landkreis:  Prignitz Gemeinde:  Plattenburg
274 276 278 Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche, 1-2-malige Mahd vor. Dabei sind folgende naturschutzfachliche Gemarkung: Glbwen Flurstiick: 18 (tw.), 21
280 o6 Anforderungen zu bertcksichtigen: Datum |Name |Unterschrift
o vollstéandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
172 . ) X nged Zensen o o Gezeil 14.04.24|Ley wn Debauungsplan
Gemarkung Gléwen o die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten Agrl-SoIarpark Glowen
Flur 3 e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten Bearb|24.09.24 | Ley Vorentwurf
174 Zur Pflege der Griinflachen eignet sich eine Mahd in den Monaten Oktober bis Februar, die aus Griinden des Gepr. | 24.09.24|Kno
Artenschutzes gestaffelt erfolgen sollte. Es st sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 2 BNatSchG erflllt werden. _
Projektnr.: 24-041 Plan-Name: 20241014_VE_BP.pdf MaRstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 780 mm x 634 mm 1:2.000 18BI.
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