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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteiles Bétzen der Gemeinde
Jesewitz, eingefasst von der Leipziger Strale (B 87) im Osten, der Stral’e ,An der Hufe" im
Siden und der Bahnstrecke Leipzig—Eilenburg im Westen. Das Plangebiet wird derzeit
ausschlieBlich als landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt.

Die Erforderlichkeit des aufzustellenden Bebauungsplans ergibt sich aus dem Willen der
Gemeinde Jesewitz, weitere Flachen fur Industrie- und Gewerbebetriebe im Gemeindegebiet
konzentriert bereitzustellen. Dazu wird die Flachenverfligbarkeit neben dem angrenzenden und
bereits erschlossenen Gewerbe- und Industriegebiet genutzt. Das Ziel des Bebauungsplanes
ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Flachen im Plangebiet fur Nutzungen i. S. eines
eingeschrankten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO. Durch den Bebauungsplan sollen daher
geeignete Voraussetzungen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.
Zugleich dient dieser Bebauungsplan der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Erweiterung GE/GI Jesewitz" in Jesewitz beschlossen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung zusatzlicher Flachen flr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben

- Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes

- Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen

- Stabilisierung und Entwicklung der regionalen Wirtschaft und der Bevdlkerungszahl und
damit Sicherung der gemeindlichen Daseinsvorsorge und Auslastung der Infrastruktur

- Sicherung der ErschlieBung Uber die angrenzende Stral’e ,An der Hufe*

- Berucksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- Durchfuhrung grinordnerischer Ma3nahmen zur Gestaltung des Standortes und
Einbindung in den Landschaftraum

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemall § 2 BauGB im Regelverfahren. Dem
Bebauungsplan ist ein Umweltbericht nach Anlage 2 (BauGB) beizulegen, in dem die nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich derzeit im unbeplanten AuRenbereich.

Sldwestlich des Plangebietes liegt ein durch den Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet Jesewitz an der B 87 bereits erschlossenes Gewerbe- und Industriegebiet. Die
verbleibenden angrenzenden Flachen unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

Fur das Plangebiet liegt der wirksame Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes
Eilenburg-West (2017) vor. Das gesamte Plangebiet ist als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

3 Verfahren
3.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Mafistab 1:1000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde Jesewitz, OT Bétzen, Gemarkung Gallen, Flur 1 und 2
sowie Flur2 der Gemarkung Jesewitz (Stand September 2021; bereitgestellt durch den
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen).
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3.2

Tab. 1:

Planungsverfahren

Verfahrensschritte fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche
Grundlage

Zeitraum/Datum

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
der Gemeinde Jesewitz und ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB

07.10.2021

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden

§ 3 Abs. 1 BauGB,
§ 2 Abs. 2 BauGB

06.12.2021
bis
07.01.2022

Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, mit Aufforderung zur AuBerung
auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

§ 4 Abs. 1 BauGB

06.12.2021
bis
07.01.2022

Beschluss Uber die Billigung und die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortslibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

§4 Abs. 2i. V. m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Burger, der Nachbargemeinden, der
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwéagung

§3Abs.2S.4
i. V.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Information der Bulrger, der Behdrden, der Trager
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

10.

Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde (Landkreis Nordsachsen)

§ 10 Abs. 2 BauGB

1.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
und Inkrafttreten des Bebauungsplans

§ 10 Abs. 3 BauGB

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Der Umgang und die Beriicksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
vorgebrachten Belange wird im Laufe des Planverfahrens an dieser Stelle in die Begriindung
aufgenommen.

3.4 Wesentliche Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans vom 25.10.2021

Mit Bescheid der Landesdirektion Sachsen vom 09.10.2023 wurde die Abweichung von dem
Ziel der Raumordnung ,Vorranggebiet Landwirtschaft mit MalRgaben zugelassen. Ein
Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung besteht somit nicht mehr. Dem
aktuellen Planstand entsprechend wurden weitere Anderungen vorgenommen, die ebenfalls in
die Unterlagen zum Entwurf eingeflossen sind. Folgende wesentliche Anderungen wurden
vorgenommen:

- Auf Basis der ErschlieBungsplanung erfolgte eine flachenhafte Anpassung der
Baugebietsflachen und der Erschliefungsstralien, die Festsetzungen zu den zulassigen
Bauhdhen wurden ebenfalls angepasst

- Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung zum Schallimmissionsschutz wurde eine
Gerauschkontingentierung durchgefiihrt, aus der sich Festsetzungen zum Schallschutz
ergeben

- Die Festsetzung eines Industriegebiets ist aus Grunden des Schallschutzes nicht
moglich, es erfolgt zuklnftig die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets mit
3 Teilgebietsflachen

- Im Ergebnis der geanderten Baugebietsflachen und der Erforderlichkeit weiterer
KompensationsmaRnahmen erfolgte eine umfassende Uberarbeitung des
Kompensationskonzepts, das Vorhaben ist im Ergebnis bilanziell vollstandig
kompensiert

- Auf Basis der Erschlieungsplanung wurde das Konzept zur Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers inkl. der Berlcksichtigung der Starkregenvorsorge
und des Uberflutungsschutzes angepasst

- Vorhandene Leitungstrassen wurden mit den dazugehoérigen Schutzstreifen
nachrichtlich Gbernommen, Hinweise z.B. zur Archaologie, zum Brandschutz, zur
ErschlieBung und zum Artenschutz wurden in den Planunterlagen erganzt

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Jesewitz im Landkreis Nordsachsen. Der Geltungsbereich
befindet sich noérdlich der Ortslage Jesewitz und nordwestlich des Ortsteils Botzen, wird
eingefasst zwischen der B 87 im Osten und der Bahnstrecke Leipzig-Eilenburg im Westen. Er
umfasst die Flurstlicke 7/2, 44/6, 56 in der Gemarkung Gallen Flur 2, die Flurstlicke 64/1, 64/2
in der Flur 1 und 3/3, 3/4, 5/2, 6/1, 6/2, 6/4, 6/6, 288 in der Flur 2 der Gemarkung Jesewitz auf
einer Flache von ca. 14,34 Hektar. Er ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

Sudostlich schliefdt sich das bereits bestehende und erschlossene Gewerbe- und
Industriegebiet Jesewitz an, welches zu grolien Teilen bereits bebaut ist. Die Flachen noérdlich,
westlich und sudlich des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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: : #
Abb. 1: Lage des Plangebiets (RAPIS 2021, unmafistablich)
: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

S

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstlicken begrenzt:

- im Norden: Flursticke 16, 17, 31/18 Gemarkung Gallen Flur2 und 340, 343
Gemarkung Wolpern Flur 1

- im Osten: Flurstiicke 6/5, Gemarkung Jesewitz Flur 2

- im Siden: Flurstiick 210/62 Gemarkung Gallen Flur 1 und Flurstick 3/5, 3/7, 3/11,
3/13, 5/4, 716, 7/7, 7/8, 16/2, 498/66 Gemarkung Jesewitz Flur 1

- im Westen: Flurstiick 7/3, 21/6 Gemarkung Gallen Flur 2

5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils Botzen der Ortschaft
Jesewitz. Ostlich tangiert die Leipziger StralRe (B 87), sudlich der StraRe ,An der Hufe“ den
Geltungsbereich. Am westlichen Geltungsbereich verlauft die Bahnstrecke Leipzig-Eilenburg.
Das Plangebiet wird derzeit ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzt.

5.2 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet grenzt weder an Schutzgebiete nach Naturschutzrecht noch Wasserrecht.

Sidostlich in 500 m Entfernung verlauft  die Schutzgebietsgrenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Endmoranenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg®, nérdlich
in ca. 1.500 m Entfernung des FFH-Gebietes ,Wolperner Torfwiesen®.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
(Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind.

Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaf § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fir die Entscheidung
Uber das Vorhaben zustdndige Denkmalschutzbehdérde. Der Antrag ist schriftlich unter
Beifligung aussagekraftiger Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

Das Landesamt fir Archaologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-
, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren.

Die Baubeginnsanzeige soll die ausfuhrenden Firmen, Telefonnummern und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Das Vorhabenareal liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich im Zuge der Erdarbeiten bei entsprechender Befundlage archaologische
Untersuchungen ergeben kdnnen. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en. Den
mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern des Landesamtes flr Arch&ologie ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewahren.
Die bauausfilhrenden Firmen/Personen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

54 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine bekannten
Altlastenverdachtsflachen.

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis
5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall)
besteht flr den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach
§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG die Pflicht, diese unverziglich der nach
§ 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behoérde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt)
mitzuteilen.

5.5 Geologie und Baugrund

Geologisch gehort das Umfeld der Gemeinde Jesewitz zu einer eiszeitlich gepragten Hochlage
westlich des Urstromtals der Mulde. Diese ist vorwiegend dem Altmoranengebiet der glazial
bestimmten Nordwestsachsischen Tiefebene zuzuordnen.

Am untersuchten Standort befinden sich quartare Deckschichten aus Schluffen (Wiesenlehm),
Sanden der Niederterrassen und Geschiebemergelsedimente der Grundmorane. Kiesige Sande
(Terrassen) aus der Saale-Kaltzeit werden am Standort erst in Tiefen ab > 6 munter Gelande
erwartet. Die Festgesteinsstrukturen im Untergrund sind unter den jingeren Sedimenten des
Tertiars und des Quartars verborgen und werden landschaftlich nicht mehr deutlich.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Die Fa. GWM Baugrundbiro Dessau wurde mit der Erarbeitung eines Baugrundgutachten
beauftragt. Der Standort ist fir das geplante Bauvorhaben geeignet. Fir den Bau der
ErschlieBungsstralen und den Kanalbau sind unguinstige hydrologische Verhaltnisse gegeben.
Der Untergrund ist gering wasserdurchldssig und lokal durch Schichtwasserfiihrung
gekennzeichnet. Die anstehenden Bo&den sind im zu bearbeitenden Niveau stark
aufweichgefahrdet. Lokal missen aufgeweichte Boéden im Bereich der StraRengrindung und im
Bereich der Leitungsverlegungen ausgetauscht werden. Es sind Malnahmen der
Bodenverbesserung erforderlich. Im Zuge der Bauausfihrung kénnen lokal MalRnahmen der
Grundwasserabsenkung zur Ableitung von Schichtwasser aus den Baugruben erforderlich
werden. Am Standort sind fir die geplanten Gewerbebauten Flachgrindungen auf
Streifenfundamenten oder auf bewehrten Bodenplatten moglich. Die angetroffenen
Bodenschichten im Untergrund weisen ab ca. 0,7 m Tiefe ausreichende Bodenwiderstande bzw.
ausreichende Tragfahigkeiten auf. Fur die Errichtung unterkellerter Bauwerke sind
druckwasserhaltende Abdichtungen am Standort erforderlich. Fur die Bettung von Bodenplatten
wird der Aufbau von gleichmaRig tragfahigen Grindungspolstern erforderlich. Die erforderliche
Méachtigkeit von Grindungspolstern muss je nach Standort festgelegt werden.

Bei natirlich mittleren Grundwasserverhaltnissen betragt der Grundwasserflurabstand am
Standort ca. 2,5 m unter GOK. Der Grundwasserstand im oberen Grundwasserleiter wird am
Standort vom Niederschlag der Region beeinflusst. Es liegen keine Hinweise auf das Ansteigen
der Grundwasserstande aufgrund eingestellter Tagebautatigkeit vor

Das komplette Baugrundgutachten wird als Anlage 1 ,Baugrundgutachten mit Prifung der
Niederschlagswasserversickerung“ der Begriindung angeflgt.

6 Ubergeordnete Planungen
6.1 Landesplanung

Die Karte des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 (LEP 2013) definiert im Zentrale-Orte-
Konzept die Gemeinde Jesewitz als landlichen Raum ohne zentralortliche Funktion. Gemaf
Grundsatz G 1.2.3 sollen zur Entwicklung des landlichen Raumes insbesondere Planungen und
Malnahmen unterstitzt werden, die die Erwerbsgrundlagen fir Gewerbe, Handwerk und
Dienstleistungen erweitern.

Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen flr eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen gem. Grundsatz 2.3.1.1
geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder
Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.

Im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene
Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur, sowie auf ein ausreichendes und
vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG tragt die
Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriestandorte zur Starkung regionaler wirtschaftlicher
Potenziale bei.

Die Ausweisung eines 14,34 ha grolien Gewerbegebietes geht mit einer hohen Beanspruchung
unversiegelter intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen einher. Umgeben von stark
frequentierten Bahn- und Verkehrsflachen und einem angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebiet wird diesen anthropogen vorbelasteten Flachen eine geringe
naturschutzfachliche Qualitat beigemessen. Die Ausweisung korrespondiert mit dem Grundsatz
4.1.3.2. Durch die Festsetzung von Flachen mit Pflanzgeboten im Plangebiet wird dem Ziel
4.1.1.14 entsprochen. Die vorliegende Planung entspricht den Grundsatzen und Zielen des
LEP.
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6.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich direkt an der B 87 und somit an der Uberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig-Eilenburg-Torgau (Regionalplan Leipzig-
Westsachsen 2021). Die Ortschaft Jesewitz wird im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021
als Gemeindlicher Versorgungs- und Siedlungskern beschrieben, welche gem. Ziel 2.2.1.6 die
Schwerpunkte der gemeindlichen Siedlungsentwicklung bilden sollen.

Ein Regionalplan stellt die Grundsatze und Ziele der Raumordnung regionsspezifisch dar. Er
bildet den verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region
Westsachsen, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und
der Infrastruktur. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 trat am 16.12.2021 in Kraft.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 beschreibt das Plangebiet als LEADER-Gebiet fur
die Entwicklung des landlichen Raumes (Delitzscher Land). Im Grundsatz 2.1.1.5 wird
festgelegt, dass Regionale Entwicklungskonzepte, LEADER-Entwicklungsstrategien,
Kreisentwicklungskonzepte sowie Stadtentwicklungskonzepte darauf ausgerichtet werden
sollen, die Umsetzung raumplanerischer Erfordernisse zu verbessern und die
Steuerungswirksamkeit raumlicher Planung zu erhéhen. Eine Funktionsmischung von Arbeiten,
Wohnen, Versorgen und Erholen soll gem. Ziel 2.2.1.7 bei gleichzeitiger Vermeidung von
Nutzungskonflikten ebenfalls unterstitzt werden.

Freiraumbeanspruchende oder -beeintrdchtigende Nutzungen und Vorhaben sollen gem.
Grundsatz 4.1.1.1 auf das unabdingbar notwendige Mal} beschrankt und schutzwirdige
Landschaftsteile erhalten werden, um die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller
Okosysteme zu vermieden. Das Plangebiet liegt (iberwiegend in einem Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz ,Landschaftspragende Hohenrlcken, Kuppen und
Kuppenlandschaften®, welche in ihrer charakteristischen Auspragung und
landschaftsgliedernden Funktion erhalten werden sollen (Grundsatz 4.1.1.7). Die Topographie
des Plangebietes weist aufgrund seiner Lage keine charakteristischen Merkmale einer Kuppe
auf.

Der Grundsatz 4.1.3.1 verlangt die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung,
Abgrabung und Aufschittung auf das unabdingbar notwendige Mal3 zu beschranken. Aufgrund
seiner ErschlieBung, Anschluss zu weiteren Gewerbe- und Industriegebieten sind die
planerischen Voraussetzungen des Plangebietes, auch in Bezug auf die Flachenverfligbarkeit,
im Gemeindegebiet als optimal zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebiets Landwirtschaft und versto3t damit
gegen dieses Ziel der Raumordnung. Das Vorhaben steht zudem im Konflikt mit den
Grundsatzen 4.2.1.1 des Regionalplanes, da durch die geplante Flacheninanspruchnahme
(14,34 ha) landwirtschaftlich genutzte Flache einer anderen Nutzung zugeflihrt werden soll und
somit der Wertschopfung nicht mehr zur Verfigung steht. Die Grofle der in Anspruch
genommenen Ackerflache stellt im Vergleich zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
gesamten Gemeindegebiet einen untergeordneten Anteil dar, so dass von einer spurbaren
Beeintrachtigung der Landwirtschaft nicht auszugehen ist.

Regionale Grlinziige sollen, insbesondere bei stadtischen Siedlungen, mit innerdrtlichen Griin-
bereichen verknupft werden (Grundsatz 2.2.1.11). Die weitere Ausformung der Grinzasuren
hinsichtlich ihrer Abgrenzung und Nutzung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmen
(2.2.2.1.12).

Die vorliegende Planung tragt den Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes Leipzig-
Westsachsen 2021 Rechnung. Die Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes fordert,
trotz der aus der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen resultierenden Konflikte,
Potenziale fur die kommunale und regionale Wirtschaft sowie Siedlungsentwicklung und bietet
Maglichkeiten zur Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaufe und Wertschépfungsketten.

Dem mit Datum vom 04.05.2023 durch den Verwaltungsverband Eilenburg-West zur Priifung
eingereichten Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde stattgegeben.
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Das positive Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 16
SachsLPIG vom 09.10.2023 bestatigt die Planungsabsicht der Gemeinde zur Erweiterung des
bestehenden Gewerbe- und Industriestandortes.

Ein Versto gegen das Ziel der Raumordnung ,Vorranggebiet Landwirtschaft® des
Regionalplans Leipzig-Westsachsen liegt damit nicht mehr vor. Die Abweichung vom
Vorranggebiet Landwirtschaft des Regionalplans Leipzig-Westsachsen wird unter folgenden
Maligaben zugelassen:

Malgabe 1: Bei der Umsetzung des Vorhabens sind alle Mdglichkeiten einer sparsamen
Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen auszuschdpfen.

Mit den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung soll ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 entwickelt werden. 20% der Gewerbegebietsflache ist unversiegelt auszufihren
und zu begrinen.

MafRigabe 2: Im Bereich erosionsgefahrdeter Abflussrinnen ist die Moglichkeit der Umsetzung
multifunktionaler KompensationsmalRnahmen zu prifen. Im Zuge der
KompensationsmalRnahmen ist auf eine sparsame Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflache zu achten.

Im Zuge der Planung wird ein Wall-Graben-System angelegt, welches das Gewerbegebiet vor
wild abflieRendem Oberflachenwasser schitzt. Mit der geplanten Begrinung wird der
Siedlungsabschluss klar definiert und der Eingriff teilweise kompensiert.

MaRgabe 3: Im weiteren Verfahren sind Moglichkeiten - insbesondere die Vorschlage des
Landkreises Nordsachsen - zu prifen, gewerbliche Nutzungen so anzuordnen, dass
perspektivisch auch eine Realisierung der B 87n entsprechend Z 3.2.2 RPI L-WS madglich ist.
Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans hat die Gemeinde Jesewitz sich diesbezuglich mit
der DEGES GmbH abzustimmen und das dokumentierte Ergebnis unverzuglich der
Raumordnungsbehdrde vorzulegen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist eine Realisierung der B 87n innerhalb des Plangebietes
nicht zu erwarten. Hierflr stehen alternative Trassenkorridore zur Verfligung.

6.3 Flachennutzungsplan

Fir den Verwaltungsverband Eilenburg-West mit den Mitgliedsgemeinden Jesewitz und
Zschepplin liegt seit dem 14.04.2018 der rechtswirksame Flachennutzungsplan in seiner
2. Anderung vor. Das beplante Gebiet ist darin als Flache fir Landwirtschaft sowie als
Grunflache dargestellt (s. Abb. 2).

Die Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes Eilenburg-West hat in ihrer &ffentlichen
Sitzung am 04.08.2021 das Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans des
Verwaltungsverbandes mit den Gemeinden Jesewitz und Zschepplin beschlossen.

Anderungsinhalt sind unter anderem die Flachen des Bebauungsplans, die noch nicht aus dem
Flachennutzungsplan (2. Anderung) entwickelt werden konnten, entsprechend darzustellen. Die
Flachennutzungsplananderung wird somit parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB geflihrt.

Derzeit liegt der Entwurf der 3. Anderung vor. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurden gemaR §§ 4
Abs. 1, 2 Abs. 2 und 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung
erfolgte eine inhaltliche Abstimmung zwischen beiden Planen, aus den eingegangenen
Stellungnahmen ergeben sich hinsichtlich der Darstellung des Plangebiets im
Flachennutzungsplan keine Anderungen.

Gemall § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde, soweit seine Bekanntmachung vor der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans erfolgen soll. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung erlangt der
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Bebauungsplan seine Rechtskraft. Fir das weitere Verfahren wird derzeit von dieser
Konstellation ausgegangen.

Die Darstellungen der Flachenanderungen/-verschiebungen ergeben sich aufgrund der
lagerichtigen Einpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in den
Flachennutzungsplan.

o 4
FNP 2018 (wirksam) i N FNP 2022 (Vorentwurf)

Abb.2: Auszug aus Begriindung zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans Gemeinde Jesewitz - Gegenuberstellung
der Anderung zwischen den Planungen 2018 und 2022

|:| raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

6.4 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Da es sich um eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes handelt, wird auf den angrenzenden
Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Jesewitz an der B 87“ (2012) der Gemeinde
Jesewitz hingewiesen. Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 30.03.2023 als
Satzung in Kraft gesetzt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen bis zu einer maximalen Traufhéhe von TH 15,0 m
Uber festgesetztem Hohenbezug zugelassen worden.
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—\ | Il [, / / n[.7.1
Abb. 3:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Darstellung des Anderungsbereiches
der 1. Anderung

|:| Bereich, innerhalb dessen eine Anderung der Héhe der baulichen Anlagen vorgenommen wird

7 Planungsiiberlegungen und -alternativen

Der Wille der Gemeinde sieht die Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebietes Jesewitz an der B 87 vor. Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fur
Gewerbe- und Industrieflachen innerhalb des Gemeindegebiets erfolgt nach den Vorgaben der
Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung unter Bertcksichtigung der
ortskonkreten Belange (z.B. Flachenverfugbarkeit, Akzeptanz in der Bevdlkerung).

An das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Diese sind durch die angrenzenden Infrastrukturachsen (Bahn,
Bundesstralle) und das benachbarte Gewerbegebiet stark vorbelastet und ohne besondere
Okologische oder asthetische Funktion.

Die Erweiterung eines bestehenden Gebietes ist sinnvoller Weise nur auf den unmittelbar
angrenzenden und verfugbaren Flachen zielfihrend und aufgrund der vorhandenen
Infrastruktur und bereits hergestellter 6ffentlichen Akzeptanz anzustreben. Ein Lickenschluss
der Gewerbe- und Industrieflaiche zwischen den Bahngleisen und der Bundesstralle 87 ist
naheliegend und ist unter Berlicksichtigung der ortskonkreten Belange alternativlos.

Zusatzlich kann ein Anschluss an das bestehende Schmutzwassersystem des benachbarten
Gebietes erfolgen, was eine hdhere Auslastung der bestehenden Anlagen zur Folge hat.

Darlber hinaus ergibt sich ein Synergieeffekt durch die geplante Lésung zur Ableitung des nicht
vor-Ort zu versickernden Niederschlagswassers. Daflir kann das im benachbarten Gewerbe-
und Industriegebiet vorhandene Regenrickhaltebecken genutzt werden.
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8 Geplante bauliche Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gemal § 8 BauNVO
festgesetzt, unterteilt in die Teilgebietsflachen GEe |, GEe Il und GEe Ill. Die Festsetzung
resultiert aus den Untersuchungsergebnissen der Gerduschkontingentierung zum
Bebauungsplan, es handelt sich um ein in Bezug auf die Schallemissionen eingeschranktes
Gewerbegebiet (vgl. Anlage 2).

Innerhalb der Teilgebiete GEe I, GEe Il und GEe Il sind folgende Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zugelassen:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zugelassen:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO).

Nicht zugelassen sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

o Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

e Einzelhandelsbetriebe,

e Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Dies entspricht den Zulassigkeiten des § 8 BauNVO und dient der Deckung des konkreten
Bedarfs an Gewerbeflachen in wirtschaftsstrategisch gunstiger Ortsrandlage mit guter
Anbindung an eine Bundesstralle.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemafll § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung
verhindert, eine weitere Einschrankung des Gewerbegebietes durch Zulassung einer mdglichen
schutzwirdigen Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes.

Das Plangebiet soll der Ansiedlung von Gewerbe zur Verfligung stehen. Diesem Zweck
entgegenstehende Nutzungen wie Einzelhandelseinrichtungen, PV-Freiflachenanlagen sowie
Vergnigungsstatten sind demnach nicht zugelassen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Innerhalb des Plangebiets wird das MalR der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssige Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
bestimmt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird damit hinreichend geregelt.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet mit den Teilgebietsflachen GEe I, GEe Il und GEe Il ist
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Fir die Ermittlung der maligebend zulassigen Uberbaubaren
Grundflache ist der § 19 Abs. 3 BauNVO anzuwenden.

Eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen innerhalb der
Teilgebietsflachen GEe I, GEe Il und GEe Il ist nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der
mit baulichen Anlagen uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundsticksflache
ermittelt. Die Festsetzung orientiert sich an einer fir ein Gewerbegebiet notwendigen
Bebaubarkeit. Somit kann Neuansiedlungen gentigend Spielraum zur Bebaubarkeit gegeben
werden, 20 Prozent der Flachen sind nicht Gberbaubar und erméglichen eine Durchgrinung.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen fiir die Teilgebietsflachen GEe | und GEe |l
wird auf 9 Meter festgelegt. Diese Festsetzung orientiert sich an den bestehenden baulichen
Anlagen im benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet.

Fir die Teilgebietsflache GEe Il ist eine maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen auf 20 Meter festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf durch fiir die Durchfihrung von Reparatur-
und Wartungsarbeiten erforderliche Bauteile, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sowie aus Immissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine und Anlagen um maximal
5 Meter Uberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die mittlere Hohe der das Baugrundstiick erschlieRenden
Stralienverkehrsflache, gemessen von den jeweiligen Grundstlicksgrenzen.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
festgesetzt. Gebaudelangen groBer 50 Meter sind zuldssig. Somit kénnen Lager und
Produktionsstatten der Gewerbebetriebe so groRzligig wie erforderlich gestaltet werden.

Die Grenzabstande zu den dufleren Grundstiicksgrenzen gemaly § 6 Abs. 5 SachsBO sind
einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Diese verlauft in einem Abstand von 3,0m 2zu den
Verkehrsflachen, den angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen sowie dem Geltungsbereich,
sofern sie direkt angrenzen. Sie stellt somit einen Mindestabstand im Sinne des
§ 6 Abs. 5SachsBO dar. Im o&stlichen Plangebiet verlauft die Baugrenze mit einem
Mindestabstand von 20 m zum auferen Rand der befestigten Fahrbahnflache der
Bundesstralle B 87. Der Abstand zur Bundesstrale entspricht den Bestimmungen zur
Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG). Auf das Erfordernis der Zustimmung der
obersten StralRenbaubehérde gemal § 9 Abs. 2 FStrG im Bereich bis zu 40 Meter von der
Fahrbahn wird hingewiesen.

8.4 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz erfolgt tiber die Ortsverbindungsstrale an
der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze (,An der Hufe®).

Von dieser ausgehend ist eine die Teilgebietsflachen des Gewerbegebiets erschlieRende,
offentliche StralRenverkehrsflache mit einer durchgehenden Breite von 9,5 m festgesetzt.

Im sidlichen Planungsgebiet sichert die Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
den im Geltungsbereich befindlichen Teil des Bestands der Ortsstralle ,An der Hufe".

Die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweck Ful3- und Radweg,
bildet ein Radweg entlang der Gemeindeverbindungsstrallen zwischen Bétzen und Liemehna
in der Gemeinde Jesewitz (RWB B-L, 2021) ab. Dieser ist bereits hergestellt.
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8.5 Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen im Umfang von 1,36 Hektar innerhalb des Plangebietes verlaufen
entlang der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenzen. Auf der im nérdlichen
Plangebiet verlaufenden Grunflache wird ein Teilbereich auf einer Breite von 5 m zum Zweck
der Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgehalten. Es wird ein Uberflutungsschutzgraben
mit anschlieRender Aufschittung angelegt, der dem Wasserrickhalt der nérdlich des
Plangebiets liegenden Intensivackerflachen dient. Damit soll bei einem Starkregenereignis
verhindert werden, dass abgetragener Boden und gréfere Wassermassen in das Plangebiet
gelangen.

Fir eine innere Durchgrinung des Plangebietes sind Grunflachen zum Anpflanzen von
Gehdlzen (M2 und G1), extensiv genutzte Grunlandbereiche (M1 und M3) sowie unbebaute
Flachen innerhalb der Gewerbegebiete zur Begriinung (G2) vorgesehen.

Auf den Flachen sind Mallnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die Herleitung und Beschreibung
der entsprechenden MaflRnahme ist Bestandteil des Umweltberichts, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Der Anschluss des Plangebietes an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die sudlich verlaufende
Ortsverbindungsstralle ,An der Hufe®, die in dstlicher Richtung die Bundesstralie B 87 erreicht.
Von dieser Ortsverbindungsstralle aus wird das gesamte zu erweiternde Gewerbe- und
Industriegebiet erschlossen. Der B 87 Richtung Leipzig folgend, wird Uber Taucha nach etwa
10 Kilometern an der Anschlussstelle Leipzig Nordost die A 14 erreicht, in Richtung Nordosten
fuhrt die B 87 Uber Eilenburg in Richtung Torgau.

Die Verkehrserschlielung ist damit im bauplanungsrechtlichen Sinn gesichert. Zusatzliche
Ausbaumalinahmen sind nicht notwendig.

9.2 Trinkwasser- Abwasser und Léschwasserversorgung

Trinkwasser:
Im Plangebiet ist der Versorgungsverband Eilenburg Wurzen (VEW) als Aufgabentrager der
offentlichen Wasserversorgung fur die Trinkwasserversorgung zustandig.

In Abhangigkeit der kiinftigen Bebauung/Nutzung ist die Errichtung von ErschlieRungsanlagen
zur Versorgung mit Trinkwasser, ausgehend von der vorhandenen Versorgungsleitung GG 250
(An der Hufe) erforderlich.

Die Errichtung von Versorgungsanlagen der offentlichen Wasserversorgung erfolgt
entsprechend der Verkehrserschliellung ausschliefilich in 6ffentlich gewidmeten Grundstlicken.

Im Bereich der privaten Anliegerstralen und den daraus resultierenden
Grundbesitzverhaltnissen bestehen folgende Varianten der Versorgung:

- Ubergabe in die Kundenanlage/-anlagen an der Grenze offentlicher Strae/Privatstralie im
Wasserzahlerschacht/in Wasserzahlerschachten

- Ubergabe in die Kundenanlage auf dem jeweiligen Grundstiick mit gemeinsamer
Anschlussleitung im Bereich der Privatstral’e

Einzelheiten der Erschlielung (Planung, Errichtung, Verantwortlichkeiten) sind vorab mit dem
VEW abzustimmen und vertraglich zu regein.
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Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH als Geschéaftsbesorger fur den rdumlich zustdndigen ZV Wall. Eine

schmutzwasserseitige Erschlieung ist mit den Leipziger Wasserwerken abzustimmen.

Grundsatzlich besitzt die fir die Behandlung des anfallenden Abwassers zustandige Klaranlage
Gotha ausreichende Kapazitatsreserven, ein Anschluss des Gewerbegebiets an die das
Plangebiet querende Abwasserdruckleitung ist moglich. Aufgrund der méglichen Ansiedlung
von produzierendem Gewerbe kann ein erheblicher Eintrag von Schmutzfrachten aus dem
geplanten erweiterten Gewerbe- und Industriegebiet nicht ausgeschlossen werden. In jedem
Fall muss der Eintrag von Substanzen, die die Abwasserbiologie der Klaranlage Gotha
schadigen kénnen, durch Einleiter aus dem Gewerbe- und Industriegebiet ausgeschlossen
werden. Die Einleitung von Industrie- und Prozessabwasser muss extra gepruft werden. Zur
weiteren Beurteilung ist die Vorlage einer abwassertechnischen Schmutzfrachtberechnung
gemall DWA-Regelwerk in einem spateren Planungsstadium notwendig.

An der sudlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlickes 6/4 befindet sich eine dinglich gesicherte
Abwasserdruckleitung PEHD DA 150 (von OT Woélpern kommend) mit Schutzstreifen von
beidseitig 2 m ausgehend Mitte Rohrachse. Der Schutzstreifen der Leitung ist frei von Bebauung
und Uberpflanzung zu halten. Fir die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH wird in diesem
Bereich ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Léschwasser

Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgaben der
Gemeinde Jesewitz. Fir das Plangebiet ist gemal DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fur
einen Zeitraum von zwei Stunden eine Lo&schwassermenge von mindestens 96 m3*h
bereitzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von max.
300 m um die Gebaude befinden.

Die Trinkwasserleitung ist mit der Dimension DN200 aus GGG geplant. Durch diese Dimension
soll fur die Erweiterung auch gleichzeitig die Léschwasserversorgung durch Hydranten
gewahrleistet werden. Zusatzlich ist im benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet ein
Léschwasserteich ostlich der ErschlieBungsstral’e ,,An der Laakenwiese” auf den Flurstlicken
8/10 und 9/12 Jesewitz Flur 2 festgesetzt, der zusatzlich die Versorgung des Plangebietes mit
Léschwasser gewahrleistet.

Die Teildeckung des Léschwasserbedarfes (Grundschutz) ist durch die Entnahme aus dem TW-
Netz geplant. Die Ausflussmessung gemafl DVGW W405 wird nach Errichtung der Anlagen
durch die Gemeinde Jesewitz angefordert.

Die Feuerwehrzufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch Uberértlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir
bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit glltigen Fassung, die
DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken” bzw. die ,Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr® mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingeflhrten
Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den offentlichen Verkehrsflichen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie anzuwenden.

9.3 Niederschlagswasser

Gemal dem vorliegendem Baugrundgutachten der Fa. GWM Baugrundbiiro Dessau (s. Anlage
1 ,Baugrundgutachten mit Prifung der Niederschlagswasserversickerung®) ist der Standort des
Plangebietes fir den Wasserrlckhalt auf der Flache nicht geeignet. Die dezentrale Versickerung
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von Niederschlagswasser wird durch die schlechte Durchlassigkeit der Bodenschicht im
Untergrund eingeschrankt. Da der Baugrund eine Versickerung technisch nicht erméglicht, soll
das anfallende Niederschlagswasser auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten
Grundstlicken gesammelt und gedrosselt in den im Sitden verlaufenden Wiesengraben geleitet
werden.

Durch das Ingenieurbiro Seidel GbR wurde daraufhin ein Regenwasserkonzept erstellt
(s. Anlage 3 ,Erlauterungen Regenwasserkonzept®), welches die anfallenden Niederschlage
des Plangebietes als auch die des benachbarten Gewerbe- und Industriegebietes aufnimmt und
ableitet. Dazu ist folgende technische Lésung geplant:

Die Oberflachenentwasserung der Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Uber einen
Regenwasserkanal, welcher an die vorhandene Vorflut angeschlossen wird. Die
Dimensionierung des Regenwasserkanals wurde so gewahlt, dass genlgend Stauvolumen,
auch bei starken Regenereignissen vorhanden ist.

Das Gelande des Gewerbegebietes fallt von norddstlicher in sidwestlicher Richtung ab. Um
das Gewerbegebiet vor Uberflutung durch starke Regenereignisse (Oberflaichenwasser von den
angrenzenden Feldern) zu schitzen, wird entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze am
Ende der Erweiterungsflache ein Entwasserungsgraben angelegt.

Dieser Entwasserungsgraben erhalt als Uberlauf zwei Rohrverbindungen zum bereits
bestehenden Grabensystem im benachbarten Industrie- und Gewerbegebiet. Die beiden
Schachte im Graben werden als Absetzschachte ausgebildet.

Zusatzlich wir das Regenwasser aus dem Regenwasserkanal in der PlanstralRe Uber eine
Sedimentationsanlage in das vorhandenen Grabensystem geleitet. Der vorhandene Graben ist
ausreichend dimensioniert und wird zum Rickstau des Oberflachenwassers bei starken
Regenereignissen genutzt.

Dieser Graben wird vom Regenwassernetz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL)
abgeklemmt. Die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Graben erfolgt Gber einen
vorhanden Regenwasserkanal aus Beton (DN300), welcher von der Stralde ,,An der Hufe* tiber
das Feld in ein Betonrohr (DN600) einbindet. Das Betonrohr verlauft parallel zum Wiesengraben
und mundet vor der Bundesstralle 87 in diesen.

Die Abstimmung der technischen Ldsung erfolgte zwischen dem Verwaltungsverband
Eilenburg, der Gemeinde Jesewitz, den Leipziger Wasserwerken, dem Landratsamt
Nordsachsen, Abt. Untere Wasserbehdrde und dem Biro Knoblich GmbH.

Der geplante Entwasserungsgraben, das bestehende Grabensystem und die Verrohrung bilden
zukunftig eine Entwasserungsanlage. Die Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
verbleiben dabei im Eigentum der Gemeinde. Der ZVWALL befirwortet diese Sonderldsung.

Die Einleitung von Niederschlagswasser stellt nach § 9 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Gewasserbenutzung dar und ist entsprechend § 8 Absatz 1 WHG genehmigungs-
pflichtig. Die zustandige Untere Wasserbeh6rde muss der Ruckhaltung von
Niederschlagswasser zustimmen bevor der Zweckverband flir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Leipzig-Land die gesicherte ErschlieBung im Rahmen des
Baugesetzbuches erklaren kann.

Ein Gutachten zur Entwasserung des gesamten Bauungsplans und die Sicherstellung des
Hochwasserschutzes liegt bereits vor (s. Anlage 4 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser®). In dem
vorliegenden Gutachten ist bereits eine maximale Einleitmenge in den Graben definiert und eine
emissionsbezogene Bewertung nach DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 erfolgt.

Auf den privaten Grundstiicken sind MaRnahmen vorzusehen, um das Regenwasser gedrosselt
in die Regenwasserkanalisation in der Stral3e abzuleiten, z. B. durch den Einsatz von Zisternen.
Es ist darauf zu achten, dass nur gereinigtes Regenwasser eingeleitet wird, um die
nachfolgenden Anlagen zu entlasten.
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Grundsatzlich ist der Versieglungsgrad innerhalb des Baugebietes durch hohen
Grunflachenanteil, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und Dachbegrinung (Blau-
Grines-Retentionsgriindach) so gering wie méglich zu halten. Es gilt klimaangepasstes und
wassersensibles Bauen.

9.4 Strom-, Gas und Warmeversorgung

Stromversorgung:
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom).

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich.
Fir den Standort wird eine Versorgungsflache von ca. 5 m x 6 m benétigt. Den Standort der
Trafostation wird die envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit in
das Grundbuch sichern.

Im Plangebiet befinden sich erdverlegte Mittelspannungsanlagen, zu deren Leitungsachse ein
beiderseitiger Schutzstreifen von insgesamt 3,0 m einzuhalten ist.

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu diesen unterirdischen Kabeltrassen ein Abstand von
ebenfalls mindestens 3,0 m einzuhalten. Andernfalls sind in diesem Bereich
WurzelschutzmalBnahmen zu ergreifen, das sind z.B. Wurzelschutz- Platten/Folien. Im
Schutzstreifen der Freileitungen darf das angepflanzte Grol3grin nur eine maximale
Wuchshohe von 4 m erreichen.

Gas und Warmeversorgung:

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Dazu befindet sich auRerhalb des Plangebietes
eine Gasdruckregelanlage, die bereits die Versorgung des benachbarten Industrie- und
Gewerbegebietes sichert.

Durch das Plangebiet verlauft eine erdverlegte Gashochdruckleitung TN 110. (DN 400/DP 70).
Fir diese Gashochdruckleitung TN 110 betragt die zu bericksichtigende Schutzstreifenbreite
8,0m (jeweils 4,0m rechts und links der Trasse). Auf diesem Schutzstreifen durfen fur die Dauer
des Bestehens der Gasleitungen keine Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet werden.

Bei geplanten PflanzmalRnahmen betragt der einzuhaltende Mindestabstand 2,5m als
horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze wund AuRenhaut der
Versorgungsanlage. Im Schutzstreifen sind Baum- und Strauchpflanzungen nicht zulassig.

Versorgungsanlagen genie3en Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumafnahmen
Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der
Verursacher samtliche dafur anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen
nichts Anderes geregelt ist.

9.5 Telekommunikation
Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimer des Telekommunikationsfestnetzes.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs und insbesondere innerhalb des Bau-
fensters Fernmeldekabel der envia TEL GmbH. Hinsichtlich vorzunehmender Umverlegungs-
bzw. Sicherungsmafinahmen ist der Netzbetreiber zu kontaktieren.

9.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt durch
die Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises Nordsachsen mbH.
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Gemall §5 der Abfallwirtschaftssatzung Delitzsch (AWS DZ) sind Eigentimer von
Grundsticken im Landkreis Nordsachsen, auf denen Abfélle aus privaten Haushalten und
Abféalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen
koénnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstlicke an die Abfallentsorgung anzuschliefRen.

Fir den Betrieb des Gewerbe- und Industriegebietes ist ein Anschluss an das System der
Abfallentsorgung erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den
Betreiber in Eigenverantwortung sicherzustellen. Ein Befahren der ErschlieRungsstral’en im
Plangebiet mit den Abfallsammelfahrzeugen ist durchgangig sichergestellt.

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukunftige Belastungen zu bewaltigen und
durch geeignete MalRnahmen zu mindern. Daflr ist eine Gerduschkontingentierung
entsprechend DIN 45691 fur alle Teilflachen des Gewerbegebiets vorgenommen worden um
auftretende schalltechnische Konflikte im Rahmen der gutachterlichen Begleitung und den
daraus abzuleitenden Festsetzungen flr die vorliegende Planung innerhalb des Planverfahrens
abschlielend zu bewaltigen.

Schallimmissionsschutz

Um die larmtechnischen Auswirkungen der umgebenden Nutzungen auf das Plangebiet sowie
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung mogliche Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf die Umgebung zu beurteilen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Lucking
& Hartel GmbH vom 10.06.2022) erstellt, bei der die =zukinftig zu erwartenden
Immissionsbelastungen flr die benachbarten, schutzbedurftigen Nutzungen prognostiziert und
nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ beurteilt wurden. Aus den Ergebnissen der
Beurteilung leiten sich MalRinhahmen zum Schallschutz ab.

Die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz zielen auf die Wahrung gesunder Wohn-
um Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und dienen Schutz vor
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevdlkerung insgesamt im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB. Damit wird im Plangebiet und an den
umliegenden Immissionsorten die Einhaltung der einschlagigen Richtwerte gemal der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ gewahrleistet. Mit den Festsetzungen erfolgt eine
Gliederung der Nutzungen im Plangebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gem. § 1 Abs. 4 BauNVO. Mit den aus der
Gerauschkontingentierung abgeleiteten Werten ist fur alle drei Teilgebietsflachen eine
Einschrankung der mdglichen Schallemissionen erforderlich, eine sinnvolle gewerbliche
Nutzung, die dem Charakter eines Gewerbegebiets entspricht, ist grundsatzlich maglich.

Vorbelastungen sind einzig in Form des bereits bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbe- und
Industriegebiet Jesewitz an der B 87“ vorhanden, hier sind im Rahmen der
Gerauschkontingentierung ebenfalls Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen vorhanden.
Die relevanten Immissionsorte sind identisch, diese wurden gepruft und vorliegend den
Berechnungen mit dem seinerzeit festgestellten Schutzanspruch zugrunde gelegt. Als
Immissionsorte (I0) wurden demnach Gebdude an folgenden Standorten untersucht: 10 1
Gostemitzer Stralle 22 (gemischte Bauflache, ca. 620 m slddstlich); 10 2 Gostemitzer Stralle
1 (Wohnbauflache, ca. 500 m suddstlich); 10 3 Frankenstrae 11 (Wohnbauflache, ca. 350 m
sudlich) sowie 10 4 Bétzener Weg 1 (AufRenbereich, ca. 320 m westlich).

Die Ermittlung der Planwerte erfolgt aus der energetischen Differenz des zuldssigen
Gesamtimmissionswertes und der Vorbelastung fir alle relevanten Immissionsorte. Der
Planwert stellt damit den Maximalwert flir den Schallpegel dar, der, bedingt durch die
Schallemissionen aus dem Plangebiet, am jeweiligen Immissionsort verursacht werden darf. Als
zulassige Gesamtwerte werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm Nr. 6.1 flr den jeweiligen Schutzanspruch zugrunde gelegt.
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Die Gerauschimmissionen der Vorbelastung schdpfen durch die festgesetzte Kontingentierung
des benachbarten B-Plans die Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Immissionsorten
bereits aus. Durch das neue Gewerbegebiet darf der zuldssige Gesamtimmissionswert nicht
Uberschritten werden. Dies ist der Fall, wenn ein um 10 dB reduzierter Orientierungswert fiir den
Planwert angesetzt wird, was vorliegend erfolgt ist.

Fir das Plangebiet wird auf Basis dieser Ausgangswerte eine Gerauschkontingentierung
durchgeflihrt. Ziel ist es, dass an den Immissionsorten die zulassige Gesamtimmission der
Orientierungswerte gemaf® DIN 18005 tags und nachts nicht Uberschritten wird. Unter
Berucksichtigung der Vorbelastung werden fir die Teilgebietsflachen GEe |, GEe Il und GEe |l
jeweils Emissionskontingente gemaR Tab. 2 festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Tab. 2: Emissionskontingente fir die Tages- und Nachtzeit
Teilflache Flache in m? Emissionskontingente in dB(A)
tags nachts
GEe TF1 18414,7 61 46
GEe TF2 65424,6 60 45
GEe TF3 37725,3 64 49

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A, B und C liegenden
Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent
LEK der einzelnen Teilflachen durch Lex+Lex/zus ersetzt (Tab.3) werden.

Tab. 3: Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren A bis C, Tages- und Nachtzeit
Sektor Angang Ende Lek, zus tags Lek zus nachts
Winkel in ° Winkel in ° in dB in dB
A 36,0 156,5 5 5
B 156,5 248,3 0 0
C 248,3 36,0 3 3

Die Winkelangaben fir L/EK/,ZUS. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-
Koordinatensystem: 33 U x = 330882,38 (Rechtswert); y = 5700460,61 (Hochwert). Die
Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°.

Die Emissionskontingente sowie die Zusatzkontingente werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Eine sinnvolle gewerbliche Nutzung ist mit den festgesetzten Zulassigkeiten moglich. Die mit
der Planung verfolgte Nutzung, vor allem als Standort fir produzierendes, weniger
larmintensives Gewerbe und damit in Verbindung stehende Nutzungen im Zusammenhang mit
dem bereits bestehenden Gewerbegebiet ist mit den festgesetzten Emissionskontingenten
sichergestellt. Eine Ansiedlung von larmintensiven Gewerbebetrieben entspricht aufgrund der
benachbarten Wohnnutzungen an dieser Stelle nicht den Entwicklungszielen der Gemeinde
Jesewitz.

Es erfolgt nach der stadtebaulichen Zielstellung der Gemeinde Jesewitz im vorliegenden Fall
eine gebietslbergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO fir mehrere Gewerbegebiete
auf dem Gebiet der Gemeinde Jesewitz im Verhaltnis zueinander. Die Gemeinde verflgt Uber
Gewerbegebiete mit Flachen, die aufgrund der Lage und dem Fehlen schutzbedurftiger
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Nutzungen in der ndheren Umgebung ohne Immissionsbeschrankung nutzbar sind. Auf diesen
Flachen ist eine Ansiedlung von starker emittierenden Gewerbebetrieben moglich und gewollt.
Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind fur das Gewerbegebiet ,Ochelmitzer Strale” im
OT Liemehna Teilflachen mit héheren zuldssigen Emissionskontingenten vorhanden, die
faktisch eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung ermdéglichen. Fir den Bebauungsplan
-Kompostierwerk Liemehna“ bestehen keine Restriktionen bzgl. der zuldssigen Immissionen.
Dabei ist flr eine gebietsiibergreifende Gliederung ausreichend, dass diese Flachen vorhanden
sind, ohne dass es erforderlich ist, dass diese Flachen fur eine zuklnftige Entwicklung zur
Verfigung stehen bzw. vorgehalten werden.

Storfallbetriebe

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets ergibt sich grundsatzlich auch die Méglichkeit der
Ansiedlung von Stdérfallbetrieben im Plangebiet (Betriebsbereiche im Sinne der 12. BImSchV),
weshalb auf Ebene des Bebauungsplans eine Betrachtung der damit verbundenen
Auswirkungen erfolgen muss.

Entsprechend dem einschlagigen Leitfaden ,Empfehlungen flr Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* (Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens
SFK/TAA-GS-1%, 2. Uberarbeitete Fassung Nov 2010 i. V. m. Ergdnzungen und Korrekturen
Stand 16.12.2020, KAS-18) ergeben sich in Abhangigkeit von den gehandhabten Stoffen und
deren Gefahrenklassen Abstande von 200 m bis 1.500 m zwischen Betriebsbereichen und
Uberwiegend dem Wohnen bzw. schutzbedirftigen Gebieten dienenden Flachen
(Achtungsabstand). Bei Einhaltung dieser Abstande kann grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass im Falle eines schweren Unfalls mit relativer Sicherheit keine ernsthaften
Gefahren im Sinne des Storfallrechts auf umliegende, schutzbeduirftige Nutzungen zu erwarten
waren.

Die genannten Abstande haben zudem nur empfehlenden Charakter. Es musste vorliegend
entweder faktisch ein absoluter Ausschluss von Stoérfallbetrieben fir das gesamte
Gewerbegebiet erfolgen, um auf alle potentiell méglichen Ansiedlungen planerisch zu reagieren
und auf der sicheren Seite zu sein. Ein vollstandiger Ausschluss wirde allerdings auch solche
Betriebe ausschlieRen, deren Ansiedlung aufgrund der Stoffe und Mengen grundsatzlich
zuldssig und auch in weiten Teilen des Gebiets gefahrlos umsetzbar ware. Feingliedrige
Lésungen mit Bezug zu bestimmten Stoffen und/oder Mengen waren als Alternative an dieser
Stelle nicht verhaltnismafig, da umfangreiche gutachterliche Berechnungen auf Basis fiktiver
Annahmen oder Beispiele als Grundlage erforderlich waren, ohne dass aktuell Uberhaupt
konkrete Hinweise auf eine Ansiedlung vorliegen. Daraus ergeben sich dann ggf. umfangreiche
Festsetzungen, die im Zweifel zu einer Uberregulierung filhren und mit dem Gebot der
planerischen Zurlickhaltung nur schwer vereinbar waren.

Es befinden sich schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Achtungsabstands fir die
Gefahrenklasse IV in Richtung Nordosten (Ortslage Wolpern, ca. 850m), in Richtung Siidosten
(Jesewitz, Gostemitzer Str., ca. 500m) und Siden (Jesewitz, ca. 350m) sowie in Richtung
Westen (Gallen, ca. 650m), wobei ein Einzelhaus sudlich der Stralle An der Hufe in Richtung
Gallen mit etwa 320m den geringsten Abstand aufweist. Alle diese Orte liegen aber klar Gber
dem Mindestachtungsabstand von 200 Metern fiir die Gefahrenklasse |, welcher fir einen Teil
der gefahrlichen Stoffe bereits ausreichend ist. Somit ist im Ergebnis festzustellen, dass
innerhalb des geplanten Gewerbegebiets die Ansiedlung von Storfallbetrieben mit Stoffen der
Gefahrenklasse | mit einem angemessenen Abstand grundsatzlich Gberall méglich sein dirfte.
Auch fir Betriebe mit Stoffen der Gefahrenklasse Il mit Achtungsabstanden bis max. 500m ware
eine Ansiedlung in weiten Teilen moglich. Daruber hinaus ergeben sich Einschrankungen
bezlglich der Lokalitat. Insgesamt ist eine vollstdndige planerische Bewaltigung dieser
Thematik auf der Ebene des Bebauungsplans aus den o.g. Griinden aus Sicht der Gemeinde
nicht moglich.
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Zusatzliche Sicherheit in Bezug auf die Wahrung der Gebietsvertraglichkeit bietet die
Genehmigungspraxis, wonach solche Betriebe regelmallig entweder in die
Genehmigungspflicht nach dem BImSchG fallen oder fiir nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen mindestens ein Anzeigeverfahren mit behordlicher Prifpflicht zur Einhaltung
angemessener Sicherheitsabstande erforderlich ist.

11 Flachenbilanz

Tab. 4: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 14,34 ha -
Gewerbegebiet, davon - 12,15 ha

liberbaubare Fldche - 9,72 ha

nicht tiberbaubare Fldache - 2,43 ha
Offentliche Griinflichen 1,36 ha
Offentliche StralRenverkehrsflache 0,0 ha 0,71 ha
*Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Zweck: 0,0 ha 0,12 ha
Fuf3- und Radweg
Summe 14,34 ha 14,34 ha

* Bestandteil des Vorhabens ,Radweganbau Bétzen - Liemehna Gemeinde Jesewitz*

12 Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal § 2a BauGB ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht nach Anlage 2 zum BauGB
beizulegen, in dem die nach §2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargestellt sind. In § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bestimmt, dass fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren
ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bertcksichtigung der
Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Die MalRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen
Einfluss der zu erwartenden BaumalRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die
Lebensraume von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten.

Mit der Durchfuhrung der festgelegten internen und externen Kompensationsmaflinahmen gilt
das Vorhaben als kompensiert und steht im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Im Umweltbericht, Kap. 5.2. ,MaBnahmen zur Kompensation® werden diese detailliert
beschrieben und sind nachfolgend in Kurzform dargestellt. Zuséatzlich werden Mal3nahmen zur
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Gestaltung festgelegt, die die Lebensrdume von Flora und Fauna im Plangebiet nach
Beendigung der Baumalinahmen positiv beeinflussen.

M1 - Anlage eines begriinten Uberflutungsschutzgrabens

Fir die Regelung des Wasserabflusses von den nordlich gelegenen Ackerflachen werden mit
der Zweckbestimmung des Uberflutungsschutzes Flachen als o&ffentliche Grinflache
festgesetzt.

Auf den als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung als
Uberflutungsschutz festgesetzten Flachen ist ein Krauterrasen mit autochthonem Saatgut
anzusaen und zu unterhalten. Als Ansaat ist eine Regiosaatgutmischung (flir wasserseitige
Deiche aus Rasengrasern, resilienten Blutenstauden und Krautern) fir das UG5
(Mitteldeutsches Tief- und Higelland) zu verwenden.

Innerhalb der sudlich angrenzenden Flachen ist eine durchgangig maximal 0,5 m breite
Wallkrone mit einer abzubdschenden Flache von jeweils 1,75 m (Béschungsneigung ca. 1 :
1,75) anzulegen. Der zu errichtende Wall ist innerhalb der Grunflache als Flache fur eine
Aufschiittung festgesetzt. Die Begriinung dieser Flachen erfolgt gemal MalRknahme M2.

M2 - Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke

Auf den Flachen des herzustellenden Walls (schlieRt stidlich an den Uberflutungsschutzgraben
an) und einem sudlich anschlielenden 10 m breiten Griinstreifens ist eine Baum-Strauch-Hecke
zu pflanzen. Dabei sind einheimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend den
Empfehlungen aus LBV (2019) und RAS-LP 2 (1993) als Baume und Straucher zu pflanzen (vgl.
Umweltbericht). Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der
ErschlieBungsarbeiten des Gesamtgebiets vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

M3 - Anlegen von extensiv genutztem Griinland

Entlang der Gleisanlage ist innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache durch Ansaat und
Pflege ein extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine
Regiosaatgutmischung (fir Feldraine und Sdume mit 10 % Grasern und 90 % Krautern und
Leguminosen) RSM fiir das UG 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland) zu verwenden. Der
Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Nach Aussaat ist eine jahrliche Mahd (extensiv) Ende
Oktober durchzuflihren.

M4 - Anpflanzung von Windschutzhecken

Im Gemeindegebiet Jesewitz sollen auf folgenden zwei gemeindeeigenen Flachen flr Feld-
hecken zur Aufbesserung winderosionsgefahrdeter Boden mit einer Gesamtflache von insge-
samt etwa 1,19 ha angelegt werden. Beide Flachen besitzen eine hohe Winderosionsge-
fahrdungsstufe (Stufe IV) und werden durch die Anpflanzung eine Reduzierung des Boden-
abtrags bewirken. Unter anderem nimmt in diesem Zuge auch die Naturnahe der Boden zu.

Flache 1: Auf einer Flache von ca. 0,42 ha soll eine vorhandene stralRenbegleitende Gehdlz-
reihe auf Seiten des Intensivackers verbreitert werden. Diese als Feldhecke herzustellende
Flache befindet sich auf den Flurstiicken 52/1 und 50/7 der Gemarkung Liemehna Flur 1.

Flache 2: Auf dem Flurstick 235/5 der Gemarkung Wolpern Flur 1 ist auf den gesamten
verfugbaren ca. 0,77 ha eine Feldhecke zur Reduzierung der Winderosionsgefahrdung
anzupflanzen. Der Bestandbiotoptyp ist ,intensiv genutzter Acker®. Die Flache befindet sich in
einer exponierten leichten Hanglage.

Der verbleibende Kompensationsbedarf soll durch den Erwerb von Okokontopunkten aus einer
Okokontomafinahme bei Oschatz vom Zentralen Flachenmanagement ZFM Sachsen erzielt
werden. Die KompensationsmafRnahme ist vertraglich zu sichern.

Die Sicherung der Kompensationsmalnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs sowie der
Erwerb der Okopunkte missen vor dem Satzungsbeschluss erfolgen.
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G1 - Erganzung einer strallenbegleitenden Baumreihe

Innerhalb des Plangebiets entlang der B87 und als Erweiterung der vorhandenen Baumreihe
sind 10 Baume der standortgerechten heimischen Arten (vgl. Umweltbericht) in einem
Pflanzabstand von 9 — 10 m anzupflanzen. Dadurch wird eine weitere Eingrinung des
Plangebiets bewirkt, das Landschaftsbild wird aufgewertet, die Sichtbeziehungen zum
Gewerbegebiet werden reduziert.

G2 - Anlegen von Grinflachen und Anpflanzungen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicke des Gewerbegebietes sind Rasen und
Gehdlzpflanzungen anzulegen. Die Rasenflachen sind als Scherrasen auszubilden und mit
lockeren Baum- und Strauchpflanzungen zu durchsetzen. Weitere Aufwertungen sind mdglich
und dem jeweiligen Gewerbebetrieb Gberlassen.

13 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Begrenzung von Geothermiebohrungen

Erdwarmesondenanlagen  sind  wasserrechtlich  erlaubnispflichtig. Bei  geplanten
Erdwarmesondenanlagen ist mit einer Bohrteufenbegrenzung durch die untere Wasserbehdrde
des Landratsamtes Nordsachsen zu rechnen.

Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht gemall Geologiedatengesetz (GeolDG) die Pflicht zur Anzeige geologischer
Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z.B. Bohranzeigedaten = Bohr-
anzeigepflicht) an das LfULG als zusténdige Behdrde nach § 8 GeolDG, zur Ubermittiung von
Fachdaten geologischer Untersuchungen (Bohrergebnismitteilungspflicht) nach § 9 und zur
Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es sind die
jeweiligen Fristen einzuhalten.

Anforderungen und allgemeine Hinweise zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung
(§§ 153-158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein
Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in
Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Malnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flhren, soll die Durchfiihrung von Mallhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Maltnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Aber auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitats-
konzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher wird empfohlen, dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 25.11.2024
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