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1. Einleitung

1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortschaft Jesewitz im Ortsteil Botzen zwischen der
Bahnverbindung Leipzig-Eilenburg und der B 87. Die Flache stellt sich derzeit als intensiv
genutzte Ackerflache dar und umfasst rund 143.400 m?2.

Gegenstand des Bebauungsplans ,Erweiterung GE/GI Jesewitz® ist die Weiterentwicklung des
stidostlich angrenzenden Gewerbegebietes durch das Schaffen zusatzlicher Gewerbegebiets-
flachen.

Da der Bebauungsplan im Regelverfahren gemall § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt wird, ist
diesem ein Umweltbericht nach Anlage 2 (BauGB) beizulegen, in dem die nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

1.2. Ziele des Umweltschutzes

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des
Umweltschutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ein
moglichst geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich
bedeutsamer Vegetationsstrukturen (v. a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen
umfasst dabei den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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1.2.1.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umweltschutzes in einer Umweltprifung untersucht und im
nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte Abwagung
der Umweltbelange durch die Gemeinde. Hierbei sind die jeweils aktuell gultigen Fachgesetze vorausgesetzt.

Allgemeine Schutzziele

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

Einklang schaffen von sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftiger Generationen
Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
sozialgerechten Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen

Um diese Ziele zu gewahrleisten erfolgt die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans im Regelverfahren einschliefl3lich der Beteiligungen von
Tragern offentlicher Belange.

§ 1 Abs. 6 BauGB

Anforderungen der Berlicksichtigung von Umweltbelangen
(z.B. gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Denkmalschutz, Landschaftsbild, Betrachtung der Umweltbelange,
Natura 2000, Umgang mit Abféllen, erneuerbare Energien, Darstellung
von relevanten Planen, Immissionsschutz, Wechselwirkungen)

Hierbei handelt es sich um Umweltbelange, die im vorliegenden
Umweltbericht ausfiihrlich in den einzelnen Kapiteln betrachtet werden.

§ 1a Abs. 3 BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

Anforderungen an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich

Die Betrachtung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen ist im
vorliegenden Umweltbericht erfolgt. Durch eine E-A-Bilanzierung wurde die
Ausgleichserfordernis ermittelt. Es wurden Vermeidungs-, Ausgleichs- und
GestaltungsmafRnahmen festgelegt.

§ 4c BauGB

Uberwachung der Umweltauswirkungen bei
Bauleitplane durch die Gemeinden

Durchfiihrung  der

Die erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung sind im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt.

§ 1 BNatSchG

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

o  Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung klinftiger Generationen

o dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

o dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

o dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Die dauerhafte Sicherung besonderer Werte des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der festgelegten
Ausgleichsmalinahmen. Diese tragen zu einer dkologischen Aufwertung
sowie zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
§1Abs. 3 dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des |Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
BNatSchG Naturhaushalts durch: wurden MaRRnahmen zur Vermeidung/Minimierung und zur Kompensation

o Schutz des Wirkungsgefiiges durch die pragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen; sparsame und schonende Nutzung von Naturgutern

o Umsetzung von naturlichen Mallnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir den Hochwasserschutz, vorsorgenden
Grundwasserschutz und ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt

o FErhaltung wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch
im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt

von Eingriffen festgelegt. Hierdurch erfolgt eine Aufwertung hinsichtlich
aller Umweltbelange innerhalb des Plangebietes.

Das Pflanzen von Gehdlzen wird dem Erhalt von Fauna und Flora usw.
zutraglich sein, ihnen neue Lebensstatten bieten und Habitatfunktionen
erflllen kdnnen.

§ 14 BNatSchG

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 15 BNatSchG

Verursacherpflichten bei Eingriffen in Natur und Landschaft

Werden durch die E-A-Bilanzierung und die

KompensationsmaRnahmen beriicksichtigt.

Festlegung von

§ 18 Abs. 1
BNatSchG

Verhaltnis zum Baurecht bei Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Flachen zur Kompensation wurden im Bebauungsplan festgesetzt und
dargestellt.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und
Atmosphare, Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 1 Abs. 2 BImSchG

bei genehmigungsbedirftigen Anlagen:

o Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Emissionen zur Erreichung eines hohen Schutzniveaus fir
die Umwelt

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, Nachteile, Belastigungen durch

Emissionen

§ 6 KIWG

Grundséatze der Abfallvermeidung und Abfallbewirtschaftung

Die Belange wurden bewertet und entsprechende
Vermeidungsmalinahmen festgelegt. Die Einhaltung der MalRnahmen wird
durch das Monitoring durch die Gemeinde gesichert.

§ 9 SachsNatSchG
(zu § 14 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 10 SachsNatSchG
(zu § 15 BNatSchG)

Zulassigkeit und Kompensation von Eingriffen

§ 12 SachsNatSchG
(zu § 17 BNatSchG)

allgemeines Verfahren bei Eingriffen

Werden durch die E-A-Bilanzierung und die
KompensationsmaRRnahmen beriicksichtigt.
Es erfolgt eine Beteiligung der betreffenden Behorden im Zuge der

Auslegungsverfahren des Bebauungsplans.

Festlegung von

Umweltbelang Flache

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

e nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets erfolgt ist abseits von Wohn-
bebauung und angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet. Das

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

Vorhaben ist deshalb der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
zutraglich.

o  Erhaltung von Béden zur Erfiillung ihrer Funktion im Naturhaushalt;
Renaturierung nicht mehr genutzter, versiegelter Flachen oder
Uberlassung der natirlichen Entwicklung

§ 1aAbs. 2BauGB |e sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Nachverdichtung, | Das geplante Gewerbegebiet bindetan bestehende Infrastruktur an, sodass
Wiedernutzbarmachung von Flachen) eine NeuerschlieBung zentralisiert an einem bereits vorbelasteten Ort

stattfinden kann.
§ 1 Abs. 3 e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des |Die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
BNatSchG Naturhaushalts durch: erfolgt durch die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und entsprechende,

geeignete Kompensationsmafinahmen.

Umweltbelang Boden

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1a Abs. 2 BauGB

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Wiedernutzbarmachung von Flachen)

(Nachverdichtung,

§ 1 BBodSchG

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen sowie
der Archivfunktion soweit méglich

§ 1 Abs. 1 BImSchG

e Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts durch:
o Erhaltung von Béden zur Erflillung ihrer Funktion im Naturhaushalt

DIN 18300 Erdarbeiten
DIN 18915 Bodenarbeiten
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

Mdgliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Boden
wurden geprift und bewertet. Zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Einwirkungen in den Boden sind MaRnahmen festgesetzt, so
sind entsprechende Normen bei Bodenarbeiten einzuhalten. Durch das
Monitoring ist der fachgerechte Umgang mit dem Umweltbelang und der
spatere Schutz zu kontrollieren.

§ 5 BBodSchG

e Entsiegelung ungenutzter Flachen

Da kein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes geschaffen
werden kann und der Gemeinde keine Entsiegelungsmalinahmen als
Ausgleich zur Verfiigung stehen, wird das restliche Kompensationsdefizit
Uber externe KompensationsmalRhahmen ausgeglichen.

§ 8 SachsBO

e  Begriinungs-/Bepflanzungsgebot fiir nicht Uberbaute Flachen

Nicht Giberbaute Flachen werden begriint oder bepflanzt.

Umweltbelang Wasser

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
§ 48 WHG e Reinhaltung des Grundwassers Mdgliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser
§ 556 WHG e umweltgerechte Abwasserentsorgung wurden geprift und bewertet. Zur Vermeidung oder Minderung von

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
o umweltgerechte Niederschlagswasserbeseitigung/Versickerung schadlichen Einwirkungen in das Grundwasser sind MaRnahmen
§§ 57-60 WHG e umweltgerechter Umgang mit Abwasser festgesetzt. Hierfir sind entsprechende Normen einzuhalten.
o Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
§ 1 Abs. 1 BImSchG e  Schutz von Wasser vor schadlichen Umwelteinwirkungen
e  Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
§§ 48-53 SachsWG e umweltgerechter Umgang mit Abwasser
(zu §§ 8, 12, 54-58
WHG)
DWA-A 138 e Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von

Niederschlagswasser

Umweltbelang Klima und Luft

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

e dauerhafte Sicherung der und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts durch:
o Schutz von Luft und Klima auch durch Malknahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege (Flachen mit gunstiger

Leistungs-

Maogliche Wirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Klima
und Luft wurden gepruft und bewertet. Durch die
Kompensationsmafnahmen kdnnen klimatische Aufwertungen erfolgen.

lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen)
§ 1 Abs. 1 BImSchG |e  Schutz von Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen Zum Schutz der Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen
e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen (Vorbeugung) wird an dieser Stelle auf die Einhaltung der einschlagigen
1. BlImSchV Verordnung (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen Verordnungen verwiesen.
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
Umweltbelang Biotope, Fauna und Flora
Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
§ 1a Abs. 3 BauGB e Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher | Die Betrachtung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen ist im
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des |vorliegenden Umweltbericht erfolgt. Durch eine E-A-Bilanzierung wurde die

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

e Anforderungen an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder

MaRnahmen zum Ausgleich

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

e  Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung kiinftiger Generationen durch:

o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter

Ausgleichserfordernis ermittelt. Es wurden Vermeidungs-, Ausgleichs- und
GestaltungsmalRnahmen festgelegt. Die Belange des Schutzes wild
lebender Tiere und Pflanzen wurden durch Ortsbegehungen und
anschlieflende Potenzialanalysen ausreichend betrachtet.
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

e dauerhafte Sicherung der und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts durch:

o Schutz des Wirkungsgefliges durch die prédgenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen; sparsame und schonende Nutzung von Naturgttern

o Erhaltung wild lebender  Tiere und Pflanzen, ihrer
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch

im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt

Leistungs-

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Tieren und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 39 BNatSchG

allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

§ 44 BNatSchG

besonderer Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten

Europaische
Vogelschutzrichtlinie

Richtlinie tber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten

FFH-Richtlinie Schutz und Sicherung wildlebender Arten und deren Lebensrdume sowie die
europaweite Vernetzung dieser
DIN 18920 Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei

Baumalinahmen

Eventuelle Betroffenheiten potenziell vorkommender, geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten werden in einem gesonderten Kapitel betrachtet und
bewertet. Es werden zudem Vermeidungs- und MinimierungsmafRRnahmen
festgelegt, die einer Vorbeugung oder Minimierung maoglicher
Beeintrachtigungen von Tieren oder wertvollen Biotopstrukturen dienen.
Die Belange des Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen wurden durch
Ortsbegehungen und anschlielende Potenzialanalysen ausreichend
betrachtet. Es wird an dieser Stelle auf die geltenden Richtlinien und
Normen verwiesen.

Umweltbelang biologische Vielfalt

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

e  Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung kiinftiger Generationen durch:

o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der
biologischen Vielfalt

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

e dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch:

o Erhaltung lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten; Ermdglichen des
Austauschs zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen

o Entgegenwirken von Gefédhrdungen fir natirlich vorkommende
Okosysteme, Biotope und Arten

o Erhaltung von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten

Die geplante Uberbauung findet auf unversiegelten Flachen am Rand einer
Bundesstral3e statt. Die Flache bietet derzeit kein Potenzial zur Entfaltung
der biologischen Vielfalt. Durch die geplanten Kompensationsmaflinahmen
erfolgt eine Okologische Aufwertung. In diesem Bereich kann eine
Eigenentwicklung des biologischen Potenzials stattfinden.

§ 8 SachsBO

e Begriinungs-/Bepflanzungsgebot fiir nicht Gberbaute Flachen

Nicht Uberbaute Flachen werden begriint oder bepflanzt.
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Umweltbelang Landschaftsbild

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 5 BauGB

Erhalt und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung kiinftiger Generationen durch:

o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der

Vielfalt, Eigenart, Schonheit, Erholungswert von Natur und
Landschaft
§ 1 Abs. 4 BNatSchG |e dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart, Schonheit und

Erholungswert von Natur und Landschaft durch:

o Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung oder sonstigen
Beeintrdchtigungen

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

vorrangige erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind (vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich)

Vermeidung von Zerschneidung und Inanspruchnahme der Landschaft
sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch Fihrung,
Gestaltung und Blndelung von Verkehrswegen, Energieleitungen und
ahnlichen Vorhaben

Vermeidung dauerhafter Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen
wertvoller Landschaftsbestandteile bei Abgrabungen und Aufschittungen

Méogliche Beeintréachtigungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild werden im
Umweltbericht betrachtet. Es sind keine signifikanten Einwirkungen auf das
Landschaftsbild bzw. das Ortsbild zu erwarten, da sich das Vorhaben an
bestehende Ortsrandbebauung an eine Bundesstrafle und Bahnlinie mit
benachbartem Gewerbe anschlie3t und der Raum somit bereits vorbelastet
ist. Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen erfolgt zudem eine
Aufwertung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes.

Umweltbelang Mensch

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Mdgliche Wirkungen und Beeintrachtigungen auf den Menschen wurden
gepruft und bewertet. Diesbeziigliche Mallhahmen miissen nicht ergriffen
werden.

32. BImSchV e Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung
TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

Es wird an dieser Stelle auf die geltenden Verordnungen, Richtlinien und
Normen verwiesen.
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

LAI Leitfaden

Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geréten

DIN 18005-1 Beiblatt
1:1987-05

Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische

Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen

DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen

DIN 45691 Gerauschkontingentierung

Umweltbelang Kultur- und Sachgiiter

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Kultur-
Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

und sonstiger Sachglter vor schadlichen

§ 20 SachsDSchG

Meldepflicht fir Funde von Kulturdenkmalen

Es findet eine Betrachtung von Kultur- und Sachgitern im Umfeld des
Plangebietes statt. Es sind jedoch keine Kultur- oder Sachglter direkt
betroffen. Mégliche archaologische Funde sind der zustandigen Behorde
anzuzeigen (§ 1 Abs. 1 BImSchG, § 20 S4chsDSchG).

Schutzgebiete und -objekte

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§§ 20-29 BNatSchG

Schutz von Teilen von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)

Es findet eine Betrachtung vorhandener Schutzgebiete bzw. -objekte in

§§ 31-34 BNatSchG

Schutz von Natura 2000-Gebieten

und um das Plangebiet statt. Es werden keine Schutzgebiete oder -objekte

§§ 12-

19 SachsNatSchG
(zu §§ 22-25 und 27-
29 BNatSchG)

Schutz von Teilen von Natur und Landschaft

durch das Vorhaben beriihrt. Es ist nicht davon auszugehen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen zu nahegelegenen FFH-Gebieten
stattfinden koénnten (§§ 20-29 und 31-34 BNatSchG, §§ 12-19 und 22
SachsNatSchG).

§ 22 SachsNatSchG
(zu § 32 Abs.
BNatSchG)

4

Schutz von Natura 2000-Gebieten

Erneuerbare Energien, Abfalle, Risiken

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im B-Plan

§ 1 Abs. 6 BauGB

Anforderungen der Berlicksichtigung von Umweltbelangen
(z.B. gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Umgang mit
Abfallen, erneuerbare Energien)

Es finden Betrachtungen, Vorschlage und MaRgaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien und der ordnungsgemafien Abfallentsorgung als
Anforderung der Bertcksichtigung von Umweltbelangen statt.

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen,
Atmosphare, Kultur- und sonstiger
Umwelteinwirkungen

Boden, Wasser und
Sachgiiter vor schadlichen
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Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
e  Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
§ 1 Kt\WG e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen
Ressourcen
e Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abfallen
§ 3 Kr WG e  Begriffsbestimmungen
§ 6 Kr'WG e  Grundsatze der Abfallvermeidung und Abfallbewirtschaftung
§ 9 Kr'WG e getrennte Sammlung und Behandlung von Abféllen zur Verwertung
[ ]

§ 15 Abs. 1 und 2
Kr'wG

Grundpflichten der Abfallbeseitigung

§ 69 KI\WG e BuBgeldvorschriften Maogliche Risiken fir Unfélle oder Katastrophen mit Personen- oder

§ 3 SachsBO e Anordnung, Errichtung, Anderung, Instandhaltung von Anlagen so, dass | Sachschaden oder Schadenswirkungen auf die Umweltbelange werden
keine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere |betrachten und ausgewertet. Dies erfolgte zum Teil bereits im
Leben und Gesundheit und natiirlichen Lebensgrundlagen entsteht Bebauungsplan.

§ 5 SachsBO e Feuerwehrzufahrten

§ 14 SachsBO e allgem. Hinweise zum Brandschutz

Abschnitt 5 (§§ 33- e Anforderungen an Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

38) SachsBO

DIN 14090 Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken

Richtlinie Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr mit Angaben zu technischen

Bestimmungen
Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 13
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1.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Landschaftsprogramm Sachsen: In Sachsen ibernehmen nach § 6 Abs. 4 SachsNatSchG die
Landesentwicklungsplane zugleich die Funktion des Landschaftsprgramms
(Primarintegration). Das Plangebiet liegt im sachsenweiten Vergleich weder in einem Bereich
mit einer besonders hohen Anzahl gefahrdeter Tier- oder Pflanzenarten (Wirbeltiere, Libellen,
Heuschrecken, Farn- und Samenpflanzen, Moose), noch in oder an einem grol3flachig
naturnahen Waldkomplex (Karte A 1.3, A 1.4 und A 1.5 im Landesentwicklungsplan, 2013).
Fir die beabsichtigte Nutzung der Flache als Gewerbegebiet lassen sich dementsprechend
keine Restriktionen ableiten.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nordsachsen: In Sachsen uUbernehmen nach
§ 6 Abs. 4 SachsNatSchG die Regionalplane zugleich die Funktion der
Landschaftsrahmenplane (Primarintegration). Das Plangebiet liegt in Teilbereichen innerhalb
einer Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen (Karte 16). Dabei befindet sich der
nordliche Teil des Plangebietes in einem Bereich mit landschaftsprdgenden Hoéhenrlcken,
Kuppen und Hanglagen, das als Ziel 4.1.7 im Kap. 4.1 des Regionalplans Westsachsen (2020)
naher beschrieben wird. Landschaftspragend wirken hiernach einzelne
Grundgebirgsdurchragungen (auch Einzelkuppen), markante Durchbruchstéaler von Flussen,
anthropogen entstandene Halden sowie Endmoranenreste, die durch ihre Dominanz,
Wahrnehmbarkeit und Fernsicht charakterisiert werden. Wesensfremde Elemente kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen hervorrufen, wenn Planungen oder MaRnahmen einzeln oder
in ihrer Gesamtheit die Dominanz von landschaftspragenden Hohenrliicken, Kuppen oder
Hanglagen unmittelbar durch Eingriff in diese(n) zerstéren bzw. dadurch ablésen, indem sie
selbst den umgebenden Landschaftsraum dominieren. Da sich in unmittelbarer Umgebung
kein landschaftspragendes Element befindet, oder es durch die vorliegende Planung verdeckt
werden kann, ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Damit wird mit der Planung den
Entwicklungszielen des Regionalplans Westsachsen (2020) nicht widersprochen.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan Eilenburg-West (Planstand 1998) schlie3t auch die
Gemeinde Jesewitz ein. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesewitz und Zschepplin
wurde im Jahr 2016 zum zweiten Mal geandert und wird derzeit erneut angepasst. Die
vorliegende Planung widerspricht nicht den darin festgelegten Entwicklungszielen.

Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung werden im Rahmen der
Begrindung betrachtet. Aufgrund eines Vorranggebiets Landwirtschaft im Bereich des
Plangebiets wurde am 04.05.2023 durch den Verwaltungsverband Eilenburg-West ein Antrag
auf Zielabweichung gestellt und per Bescheid am 09.10.2023 (Zeichen L34-2417/708/29)
zugelassen (vgl. Kap. 6.1 und 6.2 der Begrindung zum Bebauungsplan). An dieser Stelle wird
daher auf weitere Betrachtungen verzichtet.

1.3. Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
derzeitigen Ist-Zustands.

Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer
Beeintrachtigung der Umweltbelange im Plangebiet fihren kénnen.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchflhrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen
Umweltbelangbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenlber dem jeweiligen
Umweltbelang ermittelt.
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Nachfolgend werden Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umwelt-
auswirkungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten
Schritt werden geeignete naturschutzfachliche KompensationsmalRnahmen herausgearbeitet,
die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen
bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fiir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Bilanzierung der
Eingriffe, denen die KompensationsmalRnahmen gegentibergestellt werden.

1.4. Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltumweltbelange

Berucksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren auf die Umweltbelange, die vom
Bauvorhaben im Plangebiet im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans
stehen. Es wird dabei grundsatzlich in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
unterschieden. Baubedingte Wirkfaktoren sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit
begrenzt, wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich
wirken. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich auf die Nutzung der Flache als
Gewerbestandort.

Es ergeben sich die in Tab. 1 genannten Wirkungen durch das Vorhaben auf die jeweiligen
Umweltbelange. Diese Wirkfaktoren kénnen entstehen bei Durchfliihrung der Planung. Auf
dem bisher intensiv genutzten Acker wird bei Plandurchfiihrung ein Gewerbegebiet entstehen.
Die dadurch entstehenden Baustellen haben temporare Auswirkungen (baubedingt) auf das
Plangebiet (vgl. Tab. 1). Permanente Auswirkungen sind Flachen- und Biotopinanspruch-
nahme, die bspw. durch Neuversiegelung durch Gewerbebetriebe entsteht (anlagebedingt).

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Anderung der Flachennutzung als Gewerbe-
gebiet zu erwarten. Durch das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen (Kunden und
Lieferungen) kann es zur leichten Erhdhung von Schallemissionen und Luftschadstoff-
emissionen kommen. Lichtemissionen kdnnen durch die Beleuchtung der Strallen innerhalb
des Geltungsbereiches entstehen.

Der Untersuchungsraum entspricht dem Plangebiet.

Tab.1  Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme
. o ; X X -
einschlieBlich Bodenversiegelungen
Rodung/Fallung von Gehdlzen - - -
Optische Reize

Bewegungen durch Maschinen und

X - X

Fahrzeuge

Lichtemissionen
Schallemissionen X - X
Luftschadstoffemissionen X - X
Erschitterungen X - -
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2. Raumliche Einordnung des Plangebietes

21. Lage

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Jesewitz und wird von den beiden StralRen
»LAn der Hufe* und der B 87 tangiert. Stdostlich schlielt sich unmittelbar ein bestehendes
Gewerbegebiet an, das durch eine lineare Geholzstruktur (Feldhecke) abgetrennt ist. Nordlich
befindet sich intensiv genutztes Ackerland. Die geplante Zuwegung des Gewerbegebietes
erfolgt Uber die sudlich verlaufende Stral’e ,An der Hufe®. Westlich neben dem Plangebiet
verlauft die Bahnstrecke Eilenburg-Leipzig.

Das Plangebiet ist ca. 143.400 m? grol3 und liegt auf den Flurstiicken 3/3, 3/4, 5/2, 6/1, 6/2,
6/4, 6/6 sowie 288 Gemarkung Jesewitz Flur 2; 64/1 und 64/2 Gemarkung Jesewitz Flur 1 als
auch 7/2, 44/6 und 56 Gemarkung Gallen Flur 2.

Im Plangebiet befinden sich keine Gehoélze oder Gebaude (vgl. Abb. 1). Dominiert wird die
Flache von o. g. intensiv genutztem Ackerland. Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung im
August 2021 war die Flache abgeerntet und noch nicht wieder neu bestellt. Sidlich des
Ackerlandes wurde eine Radweg- und StralRenverkehrsflache hergestellt, die bereits zum
Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplans im Bestand angenommen wurde.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets
(Rapis, 2021, unmalstablich)

2.2. Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Jesewitz ist in der naturraumlichen GroR3landschaft des Nordost-
deutschen Tieflands gelegen. Es wird der Naturregion Sachsisches LoRgefilde zugeordnet und
ist Teil der Untereinheit Tauchaer Kuppenland (Lfz, 2021).
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Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Deutschlands des Bundesamtes fir Natur-
schutz gehdrt das Plangebiet zur Haupteinheit des Halle-Leipziger Landes, einer ackerge-
pragten, offenen Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (BfN, 2021).

2.3. Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdochstentwickelbaren
Vegetationszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und
floristischen Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einfliisse vollig
ausbleiben wirden. Als Spiegel der Standortverhaltnisse gibt sie Aufschluss dariber, mit
welchem naturschutzfachlichen Ziel KompensationsmaRnahmen, etwa durch Neuan-
pflanzungen, durchgefiihrt werden kénnen. Mit Ausnahme von Gewassern, Mooren, Felsen
und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa zu grof3en Teilen von Wald-
gesellschaften bedeckt (LIfL 2013).

Die pnV des Plangebietes ist ein typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald im Komplex mit
Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald, diese gehoért zur Gruppe der Linden-
Hainbuchen-Traubeneichenwalder grundwasserferner Standorte (LfULG, 2021).

24. Geologie

Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet im Bereich von Tieferen Mittelterrassen
der Elster-Kaltzeit (LfULG, 2021).

Unter dem Ackerboden stehen bindige Bodenschichten aus Wiesenlehm in geringer
Machtigkeit an. Darunter folgen lokal schluffige Sande Uber Geschiebemergel. Lokal sind im
Geschiebemergel Sand- und Kieszwischenlagen in unterschiedlicher Schichtdicke regellos
zwischengelagert. In der Sondierung RKS 2 wurden Sand und Kiesschichten ab 2,6 m unter
Gelande bis in 5 m Tiefe festgestellt. In den Sondierungen RKS 3 und RKS 5 wurden ab 2,0
m bzw. 3,8 m Tiefe Feinsandschichten erkundet, die dem Tertiar zuzuordnen sind (GWM,
2021).

Gemal digitaler Hydrogeologischer Ubersichtskarte im MaRstab 1:200.000 (HUK200) sind im
UR die grundwasserfuhrenden Schichten die Sande und Kiese aus dem Altquartar (Saale und
alter). Es handelt sich um Sedimentgesteine mit geringem Verfestigungsgrad (Lockergestein),
diese lassen sich daher dem Typ ,Porengrundwasserleiter, silikatisch“ zuordnen. Die Wasser-
durchlassigkeit der Grundwasserleiter ist als mittel - hoch einzustufen (LFULG, 2021).

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist der derzeitige Zustand, ausgehend von den Vor-Ort-
Begehungen am 13.08.2021 und 01.08.2024. Die vorhandenen Bdden werden intensiv fur die
Landwirtschaft genutzt und sind in diesem Bereich dementsprechend nicht versiegelt. Eine
Versiegelung wird nur fir den Uberplanten Teilbereich im Siden (Radweg und Strale)
angenommen, dessen Grofle und Gestaltung in Bestand und Planung identisch sind.
Demnach wird der versiegelte Teil sowohl in der Bestandaufnahme als auch in der Planung
vernachlassigt.

3.1. Umweltbelang Flache
§ 1a Abs. 2 BauGB bestimmt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden soll und die Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen auf ein Minimum
zu halten ist.
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Da die vorhandenen Boden intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, ist die Flache
unversiegelt. Flr die versiegelte Flache im Siden (ca. 1.200 m?) ergibt sich keine Anderung,
weshalb sie zwar in der Bilanzierung aufgefihrt wird, jedoch zu vernachlassigen ist.

3.2, Umweltbelang Boden

Der Begriff ,Boden” wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natlrlicher Funktionen, der Funktion
»Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen
sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt.

Fr den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Umweltbelangerfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berilcksichtigung der
Grundstuicksnutzung verhaltnismaRig sein.

Bodentypen und Leitbodenform

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Loss- und Sandlésslandschaften. Im gesamten
Plangebiet liegt Braunerde-Parabraunerde aus periglazialem Kies fllhrendem Sand Uber
periglazialem Kies fiuhrendem Sand (Lessives) vor (vgl. Abb. 2). Im Ergebnis der
durchgeflhrten Baugrunduntersuchung lassen die Bdden im Plangebiet eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser nicht zu.

EECLT

&,
B

Lessives
(Parabraun-, Fahlerden)

a7 | e -
T N gsts L -

Abb. 2  Leitbodenformen im Plangebiet (schwarz umrandet): Lessives (Orange)
(LFULG, 2021)
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Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen
Verhaltnisse, Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen und Bodenkontamination.

Versiegelung
Im Plangebiet gibt es zwar Versiegelungen (1.200 m?) im sudlichen Teil. Da diese jedoch in

der Planung unverandert bleiben, werden an dieser Stelle nur die unversiegelten Flachen
betrachtet.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefligeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems duf3ert. Die landwirtschaftlich genutzten Béden im Plangebiet
sind durch Veranderungen des Oberbodens anthropogen Uberpragt und schadverdichtet.
Dadurch sind sowohl das Bodengefiige als auch der natirliche Bodenaufbau stark verandert.
Bdden mit natlrlich gewachsenem Bodenprofil und weitgehend natlrlichem Stoffhaushalt sind
aufgrund dessen im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Unbeeinflusste Béden fehlen
entsprechend ganzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Eine geringe verkehrsbedingte Schadstoffbelastung des Bodens fallt durch die direkt
anliegenden Stral3en an. Eine weitere Belastung entsteht regelmafig durch die Bearbeitung
und DUngung des Ackerlandes sowie Belastungen durch den Erntevorgang.

Altlasten
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt.

Bewertung

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LfULG, 2022)
herangezogen, um festzustellen, ob Béden mit besonderen Werten und Funktionen vom
Vorhaben betroffen sein kénnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009) eine
funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs daftr erfolgen muss. Nach zusatzlicher
Auswertung der digitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des LFULG (2024) ergeben sich
folgende Eigenschaften flir den Boden im Plangebiet (vgl. Tab. 2):
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Tab.2  Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungsergebn | zusammenfassen
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage is de Einschitzung
(LfULG, 2024) je Parameter
Natirliche .
Bodenfruchtbarkeit mittel (Stufe IlI)
Leber_\sraum- Besondere mittel
funktion Standorteigenschaft Keine
(Nasse, Trockenheit,
Nahrstoffarmut)
S | Regelungsfunktio Filter-und . ,
S | n (Filter- und Puffervermosgen fiir gering (Stufe II)
£ | Pufferfunktion & Schadstoffe mittel
c | Retentionsfunktio i 5
3 n) Wasserspeichervermog mittel (Stufe 111)
< en
I Landschaftsgeschichtlic keine
@ he Bedeutung
Seltenheit (Anteil im UR
. . < 1%o unter .
P AT Beriicksichtigung des keine' genng
regionalen
Vorkommens)
Naturnédhe nicht naturnah’
Erosionsgefahrdung
durch Wasser hoch (Stufe IV)
Empfindlichkeit unempfindlich (da
.. = keine besonderen
gegeniiber Anderung )
der Wasserverhiltnisse Standorteigenschat
Empfindlichkeit ens.o0.)? mittel
empfindlich
Empfindlichkeit (da Filter-
gegeniiber /Puffervermbgen
Stoffeintragen innerhalb Wertstufe
I-ll, s. 0.)?
Versiegelung keine
Veranderung durch anthropogene
bodenphysikalischer Nutzung
Vorbelastung Verhiltnisse (Intensivacker)
[0 210 mittel
vorangegangene ) durch
Erliuterungen) Einwirkung von Nahr- angrenzenden
und Schadstoffen StralRenverkehr und
Landwirtschaft
Altlasten keine

" Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LfULG, 2022, S. 16 f.)
2 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LfULG, 2022, S. 27)

3 abgeleitet aus der

- Kationenaustauschkapazitdt im effektiven Wurzelraum: Teilber. Nord 4 (12 - <20 cmolc/kg Boden), Teilber.
Siid 2 (4 - <8 cmolc/kg Boden, nach Karten des LfULG, 2021) und der

- Luftkapazitét im effektiven Wurzelraum: Teilber. Nord 3 (5 - <13 Vol.-%), Teilber. Stid 4 (13 - <26 Vol.-%,
nach Karten des LfULG, 2021)
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Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschatzt, dass der Boden im Plangebiet insg. mittlerer Wertigkeit und fir eine bauliche
Nutzung grundsatzlich geeignet ist (s. Tab. 3). Aufgrund der mittleren Funktionsauspragung
(biotische Ertragsfunktion und Retentionsfunktion), welche durch Uberbauung verloren geht,
erfolgt eine funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs entsprechend SMUL (2009) unter
Anwendung des Formblattes zur Wertminderung und des funktionsbezogenen Ausgleichs (vgl.
Kap. 4.3 und Anlage 1).

Tab.3 Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

Gesamtbewertung Abwédgungsempfehlung E; ?1egr:ebig?
Boden hoher mindestens eine Funktionsauspragung | Boden ist vor baulicher
Wertigkeit ist besonders hoch Nutzung zu schutzen
Boden fir bauliche
Nutzung bei
Uberwiegenden privaten
Boden weder besonders hohe noch oder ¢fftl. Belangen
mittlerer besonders geringe geeignet oder flr X
Wertigkeit Funktionsauspragungen bodenbezogene
Ausgleichs- u.
Ersatzmaflnahmen
nutzbar
sehr geringe Funktionsauspragungen
und/oder
Boden Boden ist bei Bedarf
geringer eingeschrankte Funktionsauspragung vorrangig baulich zu
Wertigkeit aufgrund (starker) Vorbelastung nutzen
(unabhangig von initialer
Funktionsauspragung)
3.3. Umweltbelang Wasser

Das Umweltbelang Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und
Seen, auch den Grundwasserkdrper. Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet
die Rechtsgrundlage flr die Belange dieses Umweltbelanges.

Oberflaichengewasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten 6kologischen und chemischen Zustands fir
natirliche Oberflachenwasserkoérper (OWK) bzw. Potentials fir kunstliche und erheblich
veranderte OWK bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerungen
bis 2027 mdglich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser (Fliel3- oder Standgewasser).

Unmittelbar angrenzend im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Jesewitz an der B 87“ existiert ein kinstlich angelegter, nur selten wasserfihrender
Graben, der der Entwasserung des nordlich gelegenen Ackerlandes dient. Wahrend der
Begehungen im August 2021 und August 2024 war dieser nicht wasserfiihrend (vgl. Abb. 3).
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PR I

Abb. 3  Blick auf den angrenzenden Graben (links) sowie den Teich im vorhandenen Gewerbegebiet
(rechts) (13.08.2021)
In etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet, ebenfalls im Geltungsbereich des benachbarten

Gewerbegebietes (sudostlich der Strafe ,An der Laakenwiese®), befindet sich ein kleiner,
kinstlich angelegter Teich, der zur Stral3e hin durch eine 1,2 m hohe Mauer abgegrenzt ist.

Etwa 350 m sudlich flie3t der ,Schuberts Bach®. In 750 m befindet sich sudoéstlich in der
Ortschaft Botzen sowie westlich in der Ortschaft Gallen jeweils ein kleines Stillgewasser.

Alle genannten Oberflachengewasser stellen keine nach WRRL bewerteten Oberflachen-
wasserkorper dar.

Es ist geplant, das auf den Strallen und Bauflachen im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser nach Ruickhaltung und ggf. erforderlicher Vorbehandlung aus dem
Vorhabengebiet heraus- und in den Wiesengraben einzuleiten, da die im Plangebiet
anstehenden Boden eine gezielte Versickerung nicht zulassen.

Sich anzusiedelnde Gewerbebetriebe haben die geltenden gesetzlichen Vorschriften zum
Gewasserschutz - bspw. zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder zur
Abwasserbehandlung (gewerbliches/industrielles Abwasser — einzuhalten.

Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands fir
alle Grundwasserkdrper (GWK) bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Frist-
verlangerungen bis 2027 moglich.

Das Plangebiet befindet sich im GWK ,Vereinigte Mulde 2“ (DESN_VM 1-2-2) innerhalb der
Flussgebietseinheit ,Elbe“ im Koordinierungsraum ,Mulde-Elbe-Schwarze Elster® (LfULG,
2021).

Der chemische und mengenmafRige Zustand des GWK ,Vereinigte Mulde 2“ wird als ,gut"
eingestuft (LFULG, 2021).

3.4. Umweltbelang Klima/Luft

Im Plangebiet und seiner Umgebung herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor. Das
dominierende Makroklima entspricht innerhalb des Tauchaer Kuppenlandes dem ,Trockenen
Tiefland“ (LFZ, 2021).

Zur Beschreibung der klimatischen Verhaltnisse werden die Klimadaten der Wetterstation
Leipzig-Holzhausen herangezogen und in nachfolgender Tab. 4 dargestellt.
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Tab. 4 ausgewahlte Klimaparameter der Wetterstation Leipzig-Holzhausen
(Klimarechner, 2021)

Parameter Wert (@ 1990-2021)
Tageshdchsttemperatur 14,5 °C
Niederschlag 419,1 mm
Frosttage 60,8 Tage
Windstarke 9,0 km/h
Sonnenstunden pro Tag 4,6 Stunden

Das Plangebiet befindet sich in keinem regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluft-
entstehungsgebiet oder einer regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftabflussbahn (RPV
Leipzig-Westsachsen, 2021), wohl aber in einem bedeutenden stadtnahen Frischluft-
einzugsgebiet (LFZ, 2021). GroRRe Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind in der
Umgebung des Plangebietes nicht verzeichnet.

3.5. Umweltbelang Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotope und Flora

Die Biotoptypen werden in ihrem Bestand anhand der Vor-Ort-Begehungen am 13.08.2021
und 01.08.2024 angenommen (vgl. Abb. 4 und Abb. 5). Das Plangebiet stellt sich zurzeit als
intensiv genutzte Ackerflache dar. Im Norden grenzt ein Intensivacker an, westlich Bahngleise
mit einer begleitenden Feldhecke im sldlichen Teilbereich, sidlich und &stlich je eine
Verkehrsstralie und stidéstlich grenzt eine weitere Feldhecke das benachbarte Gewerbe- bzw.
Industriegebiet ab. Das Umland ist ebenfalls gepragt von Ackerland und dérflichen Strukturen.

¥

Abb. 4  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Erweiterung GE/GI Jesewitz* (rot umrandet)
mit benachbartem Graben (blaue Linie) und Teich (blau umkreist) (RAPIS, 2021)
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Abb. 5 Blick auf den intensiv genutzten Acker mit dahinterliegender Bahnstrecke aus Richtung Stiden

Tab. 5 stellt die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, deren Flachengrée und Biotop-
wert dar. Insgesamt ergibt sich ein Biotopwert von 736.200 WE flr das Plangebiet im Bestand.

Tab.5 Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

Code nach . .
Biotop- _ Biotop- ) Biotop-
typenliste Nutzung/Bezeichnung wert Flache wert
(LFULG, 2010) (WE) =]
10.01.200 Intensiv genutztes Ackerland 5 140.800 m? 704.000
11.04.100 offentliche StraRenverkehrsflache, 0 1200 m?2 0
T einschl. Radweg '
06.02.000 Feldhecke (Saumbereich) 23 1.400 m? 32.200
Gesamt: | 143.400 m? 736.200
Fauna

Die faunistische Bestandsaufnahme geht vom aktuellen Ist-Zustand vor Ort aus und wird in
Kap. 7 detailliert vorgenommen. Hierfir wurden am 13.08.2021 und 01.08.2024 Begehungen
des gesamten Geltungsbereiches sowie eine Artdatenabfrage bei der Unteren Naturschutz-
behdérde (UNB) des Landkreises Nordsachsen durchgefiihrt. Dabei wurden Arterfassungen,
die alter als 5 Jahre sind, unbericksichtigt gelassen, da diese nicht mehr flr den aktuellen
Zustand des Plangebietes aussagekraftig sind.

Flr das Plangebiet sowie einem 50 m Umkreis sind die in Tab. 6 aufgeflhrten Arten aus den
Daten der UNB zu nennen:
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Tab. 6 Arten im Plangebiet entsprechend UNB Auskunft vom 14.10.2021
Beobachtung/ Habitatpotential im Bereich

Artname Schutzstatus letzter . Hinweise vor absehbarer baulicher
Nachweis e
Ort Veranderung
Braunbrustigel beson?ers 2019 nein nein
geschutzt
Munterer . .
Kanalkafer - 2020 nein nein

Das Plangebiet ist vollstandig von Acker-, Verkehrs- und einem Gewerbegebiet umgeben. Auf
der Planflache selbst sind vorwiegend Habitatstrukturen (Ackerflachen) anzunehmen, die fur
diverse stérungsunempfindliche Arten bzw. Artgruppen geeignete Lebensraumbedingungen
darstellen. Angrenzend kdnnten viele Artengruppen die Sdume und Geholze als Nahrungs-,
Aufzucht- und Reproduktionshabitat nutzen. Allerdings ist im Plangebiet von einer
Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Bearbeitung des Ackers sowie vorhandene
Gewerbe- und Verkehrsflachen mit Versiegelungs- und Storkulisse auszugehen.

Das Plangebiet hat als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthropogenen
Uberpragung und Nachbarschaft und den damit verbundenen Stérungen durch Larm,
Bewegung und Licht nur eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Eine ausflihrliche Betrachtung der im Gebiet potenziell auftretenden streng geschiitzten Arten
sowie europaischen Vogelarten erfolgt in Kap. 7 (artenschutzrechtliche Einschatzung) des
vorliegenden Umweltberichts.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Auf Grundlage des Ist-Zustandes des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung Iasst sich
von einer vergleichsweise geringen Artenvielfalt im Plangebiet ausgehen. Es ist als stark
anthropogen Uberpragt und monoton einzustufen.

3.6. Umweltbelang Landschafts-/Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso ihre Wahrnehmungs- und Erlebnisfunktion.
Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaftin ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d. h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
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Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Erganzung des
Beurteilungsraumes fihren.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zur rundherum anschlieBenden Agrar-
landschaft. Diese ist technisch Uberpragt und von der Strae ,An der Hufe®, der stark be-
fahrenen Bundesstralle 87 sowie einer Bahntrasse begrenzt. Direkt sudoéstlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Durch den damit in Verbindung stehenden
Charakter des Ortsbildes ist die Naturndhe als gering einzustufen. Aufgrund der geringen
Diversitat der Biotop- und Nutzungstypen ist die Vielfalt an Landschaftselementen ebenfalls
gering.

Insgesamt ergibt sich ein nutzungsgepragtes Landschafts- und Ortsbild in randlicher Lage,
was durch den Verkehrslarm zusatzlich unterstrichen wird.

3.7. Umweltbelang Mensch und menschliche Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind vorrangig Larmbelastungen und die Freizeit- und
Erholungseignung zu betrachten. Das Plangebiet wird zurzeit als intensiver Acker genutzt und
hat damit keinen besonderen Erholungswert.

Da 6stlich des Plangebietes die stark befahrene B 87 verlauft, stdlich die StralRe ,An der Hufe"
und ein Gewerbegebiet sowie westlich eine Bahntrasse angrenzen, ist die ndhere Umgebung
entsprechend durch Schallemissionen belastet. Demnach wird nicht von einem besonderen
Erholungswert im oder um den Geltungsbereich ausgegangen.

3.8. Umweltbelang Kultur- und Sachgiiter

Bei allen Bodenarbeiten ist grundsatzlich mit dem Auftreten archaologischer Funde und
Befunde zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Baudenkmale (Einzel-/
Gartendenkmale, Nebenanlagen) und es werden keine Denkmalschutzgebiete berihrt (LfD,
2021).

3.9. Schutzgebiete und -objekte

Die zum Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete und -objekte werden in Abb. 6 dargestellt
und nachfolgend erlautert.
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Abb. 6 Schutzgebiete und -objekte im Plangebiet (rot umrandet) bzw. dessen Umfeld bis 2 km
(RAPIS, 2021)

Natura-2000-Gebiete

In rund 2 km Entfernung (norddstlich) zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,Wdlpener
Torfwiesen®“. Weitere nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete) geschiitzte Gebiete
liegen mehr als 2 km entfernt.

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Wdlpener Torfwiesen® ist in etwa zwei Kilometer nordéstlicher
Entfernung ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt rund 500 m nérdlich vom Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.,Endmoranenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg® entfernt.

Das ausgewiesene LSG ,Endmoranenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg“ weist eine
Gesamtflache von 3.809 ha auf und erstreckt sich vom Siiden Eilenburgs bis nach Taucha und
Leipzig (RAPIS, 2021).

Biospharenreservat

Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.

Naturparke

Naturparke nach § 27 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bis
zwei Kilometer nicht ausgewiesen.
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Flachennaturdenkmale/Naturdenkmale

Flachennaturdenkmale oder Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht ausgewiesen. In einer Entfernung von mind. 300 m um das Plangebiet herum
befinden sich diverse Naturdenkmale.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG sind innerhalb des
Plangebietes nicht ausgewiesen. Die nachstgelegen geschitzten Biotope nach § 30
BNatSchG befinden sich westlich in etwa 1.000 m (naturnahes ausdauerndes nahrstoffreiches
Kleingewasser) und 1.500 m (Altwasser) Entfernung.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bis zwei Kilometer befindet sich kein
Trinkwasserschutzgebietes gemal § 51 Abs. 2 WHG bzw. § 46 SachsWG.

Die Sanierung und Erweiterung des Wasserwerkes Wedelwitz wird ein vergroliertes
Einzugsgebiet der Wasserfassungen ergeben. Die Flache des Plangebietes der Erweiterung
des Gewerbegebietes Jesewitz liegt knapp aulierhalb des neu festzulegenden Wassereinzug-
und Trinkwasserschutzgebietes. Aufgrund der vor Ort angetroffenen schwer
versickerungsfahigen (bindigen) Boden ist fur das Plangebiet ein natlrlicher Schutz des
Bodens und somit des Schutzgutes Wasser gegeben.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet gemal § 76 WHG bzw. § 72 SachsWG.

4, Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung
41. Umweltbelang Flache

Die Flachen des Plangebiets werden von der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung zu
einem Gewerbestandort gem. Biotoptypen Rote Liste Sachsen (LfULG, 2010) entwickelt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) dafir betragt fir die unterteilten Bereiche ,GEe I bis
,GEe ll1“ 0,8. Durch den méglichen Flachenverbrauch durch die Ansiedlung von Gewerbe wird
die maximale Neuversiegelung in diesem Bereich auf 80 % festgesetzt. Zusammen mit der
Strallenverkehrsflache betragt die maximal mdgliche Versiegelungsflache 105.515 m?, von
der bereits ca. 1.200 m? im Bestand versiegelt sind. Tab. 7 gibt eine Ubersicht zur Anderung
der Flachennutzung.
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Tab.7  Anderung der Flachennutzung im Plangebiet
GroBe der | max. (moégliche) | Dauer der
bisherige Flachennutzung Eingriffs- | Versiegelungs- | Inanspruch-
flache flache nahme
landwirtschaftliche Nutzung 140.800 m? 0 m? permanent
offentliche StralRenverkehrsflache, einschl. Radweg 1.200 m? 1.200 m? permanent
offentliche Griinflache 1.400 m? 0 m? permanent
Summe 143.400 m? 1.200 m?
GroBe der | max. mégliche | Dauer der
geplante Flachennutzung Eingriffs- | Versiegelungs- | Inanspruch-
flache flache nahme
offentliche Grinflache 13.600 m? 0 m? permanent
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 121.500 m? 97.200 m? permanent
offentliche StralRenverkehrsflache, einschl. Radweg 8.300 m2 8.300 m? (davon | permanent
1.200 m? bereits
im Bestand)
Summe 143.400 m? |insg.: 105.500 m?
Bestand: 1.200 m?
neu: 104.300 m?
4.2. Umweltbelang Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise.
Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der Baumalnahmen zu beseitigen. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutzmal3-
nahmen (vgl. Kap. 5.1), insb. V 3, kénnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend
ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol- und
Kraftstoffverluste kénnen dadurch ebenso auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Als anlagebedingte Beeintrachtigung wirkt die Versiegelung. Durch den Bebauungsplan wird
die dauerhafte Beeintrachtigung von maximal 104.300 m? Boden (97.200 m? GEe + 8.300 m?
offtl. Strallenverkehrswege - 1.200 m? im Bestand) durch Neuversiegelung erméglicht. Die
Versiegelung kann u.a. durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und Stral’en erfolgen.

Bei Neuversiegelung ist die Méglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung stets prioritéar zu prufen (vgl. Entsiegelungserlass des SMUL v.
11.12.2000). Der Gemeinde Jesewitz stehen nach wie vor keine relevanten Flachen zur
Entsiegelung zur Verfigung. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden werden demnach in der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (s. Anlage 1)
uber die Wert- und Flachenanderung der Biotope berlcksichtigt.

Mit der Vollversiegelung werden wesentliche Funktionen des Bodens beeintrachtigt oder
unterbunden. Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig.

Die lange bestehende intensive Nutzung mit der damit einhergehenden Nahrstoff-(Dingung)
und Schadstoffanreicherung (Pflanzenschutzmittel) sowie mechanischen Bearbeitung hat
bereits belastende Auswirkungen auf die Bodenverhaltnisse. Demzufolge sind im Plangebiet
keine vollstandig naturbelassenen Bdden von dem Bauvorhaben betroffen.
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Mit der Neuversiegelung gehen dem Boden mit einer insgesamt mittleren Wertigkeit (vgl. Kap.
2.5) Teilfunktionen von z. T. hoher Wertigkeit verloren. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit
eines funktionsbezogenen Ausgleichs fir das Plangebiet. Dafur werden die Funktionen des
Bodenbewertungsinstrumentes (LfULG 2022) in die entsprechenden Funktionen nach der
Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SMUL
2009) ubersetzt (vgl. Tab. 8). Die eigentliche Bilanzierung dazu erfolgt Uber Anlage 2
(Formblatt F I1) fur alle versiegelten Flachen.

Durch qualifizierte AusgleichsmaRnahmen (vgl. Kap. 5.2) und eine OkokontomafRnahme wird
eine Aufwertung einzelner Bodenfunktionen erreicht. Unter anderem sollen Windschutzhecken
auf intensiv bewirtschafteten Ackern gepflanzt werden, dessen Bdden eine hohe
Winderosionsgefahrdung aufweisen. Damit kann eine Reduktion der Empfindlichkeit sowie
eine Steigerung der Naturnahe erzielt werden.

Betriebsbedingt ergeben sich auf den Umweltbelang Boden keine Auswirkungen.

Tab. 8 Funktionsentsprechung zwischen Bodenbewertungsinstrument und Handlungsempfehlung
fur die im Plangebiet als hochwertig ermittelten Bodenfunktionen

Bodenbewertungsinstrument (LfULG 2022) Sichs. Handlungsempfehlung
Bodenfunktion Bewertungsgrundlage (SMUL 2009)

Lebensraumfunktion | natiirliche Bodenfruchtbarkeit Biotische Ertragsfunktion

Regelungsfunktion Wasserspeichervermdgen Retentionsfunktion
. Filter- und Puffervermégen fur . .
Regelungsfunktion Schadstoffe Filter- und Pufferfunktion
4.3. Umweltbelang Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers besteht eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass es durch
die Bautéatigkeit im Havariefall zum Auslaufen von Kraftstoff oder Olen kommen kann. Unter
Einhaltung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen, insb. V 2, sind
diese baubedingten Beeintrachtigungen zu vermeiden (vgl. Kap. 5.1).

Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich keine Betroffenheiten.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens (GWM, 2021) wurde festgestellt, dass der Standort flr
eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser bedingt geeignet ist, da die
Durchlassigkeit der Bodenschichten im Untergrund eingeschrankt ist. Bei naturlich mittleren
Grundwasserverhaltnissen betragt der Grundwasserflurabstand am Standort ca. 2,5 m unter
GOK. Da der Baugrund eine Versickerung technisch nicht ermdéglicht, soll das anfallende
Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grundstiicken gesammelt und
gedrosselt in den im Siden verlaufenden Wiesengraben geleitet werden.

4.4. Umweltbelang Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Klima/Luft durch Baufahrzeuge sind
nur temporar und werden durch die im Kap. 5.1 ausgefiihrten Vermeidungsmalnahmen auf
ein unerhebliches Mal} reduziert.

Anlagebedingt ist laut Bebauungsplan mit einer héheren zulassigen Versiegelung zu rechnen.
Dies wirkt sich jedoch nicht erheblich und nachhaltig auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet und dessen Umfeld aus. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch das geplante
Vorhaben Auswirkungen auf das Makroklima entstehen. Hierfir misste stets die Gesamtheit
der Baumalnahmen fir eine ganze Region betrachtet werden. Generell ist die Neuver-
siegelung von Boden durch Verkehrs- und Dachflachen als klimatisch kritisch zu bewerten.
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Durch die AusgleichsmalRnahmen kénnen jedoch dagegen klimatisch aufwertende Strukturen
geschaffen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen werden im Kap. 4.7 genauer beschrieben. Bedingt durch die
Untersuchungsergebnisse der Gerauschkontingentierung wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe gemal § 8 BauNVO, unterteilt in 3 Teilgebietsflachen: GEe |, GEe Il
und GEe Il festgesetzt (vgl. Begrindung, Kap. 8.1).

4.5. Umweltbelang Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotope und Flora

Baubedingt kdnnen sich im Zusammenhang mit Baumafnahmen Eingriffe in Biotope ergeben,
die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora fiihren. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB
werden in Kap. 5.1 geeignete Mallnhahmen zum Schutz dieser aufgeflihrt, die erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen ausschliel3en.

Tab. 9 veranschaulicht die neuen Biotoptypen, die bei der Plandurchfihrung anlagebedingt
entstehen.

Tab.9 Biotoptypen bei Plandurchfiihrung

Code nach
tyBr)I:;(l’iz;e Bezeichnung des Biotoptypen (Planung) gft!?&?iﬁngf Planungswert | WEpianung
(2004)

11.02.200 Ggwerbegeblet (GRZ 0,8), bebaute 97 200 0 0
Flache

11.02.200 %a;\)/erbegeblet, unbebaute Flache 24.300 10 243,000
Stralle, Weg (vollversiegelt) =

11.04.100 Strallenverkehrsflache 7.200 0 0

11.04.100 Stralle, Weg (vollversiegelt) = Radweg 1.100 0 0

06.02.000 Feldhecke (aus Bestand) 1.400 23 32.200

04.04.110 M1: Naturnaher Graben 3.700 17 62.900

06.02.000 M2: Anpflanzen einer Baum-Strauch- 6.900 29 151.800
Hecke

02.02.100 M3: Grgnland frischer Standorte 1,600 29 35200
(extensiv)

Gesamt | 143.400 m? 525.100

Durch den Bebauungsplan wird anlagebedingt die Inanspruchnahme eines intensiv genutzten
Ackers ermdglicht. Diese Flacheninanspruchnahme stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Biotope dar, welcher entsprechend SMUL (2009) mit Hilfe der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu bericksichtigen und auszugleichen ist (vgl. Anlage 1).

Betriebsbedingt ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf Biotope
oder Pflanzen.

Fauna

Eine Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf européaische Vogelarten sowie Arten
nach Anhang IV FFH-RL erfolgt gesondert in Kap. 7. Entsprechend des Prifschemas zum
Artenschutz (SMUL, 2021) erfolgt fir alle weiteren, auch besonders oder streng geschutzten,
Arten eine Betrachtung uber den indikatorischen Ansatz im Rahmen der Eingriffsregelung.

So auch fir die hier von der UNB erfassten zwei Arten Braunbrustigel (Erinaceus europaeus)
und Munterer Kanalkafer (Amara strenua). Im Plangebiet selbst sind keine Geholze oder
andere Versteckmoglichkeiten vorhanden, die als Habitat fir die erfassten Arten dienen
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kénnen. Dafir werden maximal die randlichen Strukturen auf3erhalb des Plangebietes entlang
der Gehdlze genutzt.

Die besonders geschitzten Braunbrustigel leben als Einzelganger und sind vorwiegend
nachtaktiv. Sie ernahren sich von am Boden lebenden Wirbellosen und sind als Kulturfolger
zu sehen. Sie halten einen Winterschlaf in selbst gebauten Nestern. Es wird statuiert, dass
Braunbrustigel potenziell randlich (stdéstlich) vom Plangebiet vorkommen kénnen. Ein
gehauftes, lokal bedeutsames Vorkommen der Art im Plangebiet oder dessen naher
Umgebung wird aufgrund der wahrend der Vor-Ort-Begehungen vorgefundenen Habitat-
ausstattung und der regelmafigen agrarischen Nutzung jedoch nicht angenommen. Zumal
sich weitaus bessere Habitate in den weiter sudlich befindlichen Siedlungsbereichen bieten.
Zuséatzlich ist das Plangebiet allseitig umgeben von z. T. stark befahrenen Verkehrswegen
sowie Acker- und Gewerbeflachen, die das Mortalitatsrisiko fir die Tiere stark erhdhen und ein
regelmafiges Vorkommen der Art auf der Plangebietsflache unwahrscheinlich machen. Somit
geht durch die Planung flr die genannte Art kein potentieller Lebensraum verloren.

Die Munteren Kanalkafer gehéren der Gattung Laufkafer (Carabidae) an, die auch auf
Ackerland vorkommen kénnen. Allerdings sind Laufkafer gemal Rote Liste Sachsen und
Deutschland nicht gefahrdet oder nach BNatSchG besonders oder streng geschuitzt und es ist
davon auszugehen, dass sich gentigend geeignete Ausweichhabitate in der Umgebung des
Plangebietes befinden.

Erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung des Vorhabens auf das
Schutzgut Fauna sind demnach nicht ableitbar.

Biologische Vielfalt

Im Zusammenhang mit dem veranderten Nutzungstyp ist davon auszugehen, dass sich die
biologische Vielfalt im Plangebiet nicht verandert. Dabei handelt es sich bereits im Bestand
um Flachen mit einem geringen naturschutzfachlichen Wert. Diese Situation bleibt durch den
Bebauungsplan unverandert.

Die biologische Vielfalt, die derzeit als sehr gering anzusehen ist, wird sich bei Umsetzung des
Bebauungsplans nicht erheblich bzw. nachhaltig verandern. Durch das Anpflanzen von
Hecken kann eine kleinrdumige Erhéhung der Strukturvielfalt stattfinden, die Potential flr
zusatzliche Arten i. V. m. dem bisher genutzten Acker bietet.

4.6. Umweltbelang Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zur Agrarlandschaft. Diese Landschaft ist
durch die Bundesstralle B87 sowie Acker- und Gewerbestrukturen im Umkreis technisch
Uberpragt. Die geplanten Gewerbeflachen stellen eine Erweiterung des vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebietes dar und werden sich in das Landschaftsbild eingliedern ohne
dieses erheblich zu beeintrachtigen.

Fir eine innere Durchgriinung des Plangebietes sind Grinflachen zum Anpflanzen von
Geholzen (M2 und G1) und extensiv genutzte Grinlandbereiche (M1 und M3) vorgesehen
sowie unbebaute Flachen innerhalb der Gewerbegebiete zu begrinen (G2).

4.7. Umweltbelang Mensch und menschliche Gesundheit

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich bei einer
Anderung der Nutzung von Ackerland in Flachen fiir Gewerbe bzgl. Umweltbelang Mensch
nicht und kénnen somit ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Schallemissionen ist
insb. die Vermeidungsmaflinahme V 4 einzuhalten (vgl. Kap. 5.1).

Der Bericht zur Gerauschkontingentierung (Lucking & Hartel GmbH) halt fest, dass innerhalb
des Plangebiets Wohnbebauungen ausgeschlossen werden sollen und es sich daher keine
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besonderen Schutzanspriche des Vorhabengebiets ergeben. Weiterhin werden Emissions-
kontingente flr das Plangebiet festgesetzt, die bewirken, dass die Orientierungswerte (nach
DIN 18005-1) bzw. Immissionsrichtwerte (nach 6.1 TA Larm) unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung nicht weiter erhéht werden.

Der Belang ,Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat® gilt flr solche Gebiete, in denen
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden. Fir das Planungsgebiet liegen keine
konkreten Hinweise vor, die eine grenzwertliberschreitende Belastung anzeigen. Geringfligige
Beeintrachtigungen ergeben sich durch die geplanten Gewerbebetriebe und dem damit
einhergehenden erhdhten Fahrzeugverkehr. Dieser wird durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes kleinrdumig und beschrankt zunehmen, sich jedoch von den bereits
bestehenden verkehrlichen Belastungen der angrenzenden Bundesstrafe nicht wesentlich
unterscheiden.

Insofern kommt dem Umweltbelang ,Vermeidung von Emissionen® dennoch eine Bedeutung
zu. Derzeit gibt es jedoch keine Hinweise darauf, dass sich aufgrund der Umsetzung des
Bebauungsplans die Luftqualitat im Untersuchungsraum insgesamt in einem erheblichen Maf}
verschlechtern wird.

4.8. Umweltbelang Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgtter bekannt. Eine Beeintrach-
tigung von Kultur und Sachgutern durch das Vorhaben kann daher ausgeschlossen werden.

4.9. Beschreibung moéglicher Wechselwirkungen

Die Umweltbelange stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich
gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Umweltbelange hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, Empfindlichkeit und Vorbelastung der einzelnen
Umweltbelange und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen ab.

Flr das Plangebiet ist eine anthropogene Beeinflussung aller Umweltbelange festzustellen.
Die Wertigkeiten der Umweltbelange und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind relativ gering.
Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sind damit ebenfalls als
uberwiegend wenig empfindlich gegenlber Beeintrachtigungen zu bewerten.

Es sind keine Vorhaben benachbarter Gebiete bekannt, da es sich Uberwiegend um
bestehende Bebauung und Nutzung handelt.

4.10. Schutzgebiete und -objekte

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutzzwecke, Verbote oder
Erhaltungsziele der umgebenden Schutzgebiete und -objekte sind aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet nicht zu erkennen.

4.11. Erneuerbare Energien

Bei einer Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien (regenerative
Energiesysteme wie energieeffiziente Bauweise, Nutzung von Solarenergie, Geothermie,
Nahwarme) in das Gebaudekonzept einzubeziehen. Die Anforderungen daran werden im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) geregelt.
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Die im Bebauungsplan geplanten Gewerbeansiedlungen sind im Zuge ihrer Planung
hinsichtlich ihres Potentials flr energieeffiziente Losungen zu prifen.

4.12. Abfallentsorgung

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bebauung mit den zugehdérigen Verkehrsflachen
bautbliche Abfalle (z.B. Verpackungen, Reststoffe von Baustoffen, Bodenaushub) anfallen.
Diese sind durch die bauausfihrenden Firmen selbst vom Gelénde zu verbringen und einer
fach- und umweltgerechten Entsorgung zuzufiihren.

Dies entspricht der gesetzlichen Grundpflicht nach § 15 Abs. 1 KrWG. Dabei sind Abfalle stets
so zu entsorgen, dass keine Beeintrachtigungen der Umweltbelange hervorgerufen werden
(§ 15 Abs. 2 KrWG). Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemaflen Behandlung und
Entsorgung von Abfallen entspricht gem. § 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem
BuRgeld bestraft wird.

Die Abfallentsorgung der betriebsbedingt anfallenden Abfalle ist abhangig von der jeweiligen
Gewerbeart bzw. der Art der gewerblichen Nutzung. Sie obliegt der Zustandigkeit der
Landkreises Leipzig und erfolgt durch die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig
GmbH. Die Entsorgung erfolgt auf 6ffentlichen Stralen und Wegen. Die Erreichbarkeit des
Plangebiets ist durch die Stralie ,,An der Hufe® als offentliche Verkehrsflache sichergestellt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass bau-, anlage- oder betriebsbedingt Abfalle entstehen, die
eine gesundheitliche oder umweltschadigende Wirkung erzeugen koénnen. Falls grolere
Mengen oder gefahrliche Stoffe zu entsorgen sind, hat das jeweilige Unternehmen daflir Sorge
zu tragen, dass diese ordnungsgemal entsorgt werden.

Die VermeidungsmafRnahme V 1 sieht den sachgerechten Umgang mit Abféllen vor.

4.13. Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan sollen die Moéglichkeiten zur erweiterten Nutzung von Flachen fur
Gewerbe geschaffen sowie dazugehoérige Verkehrs- und ErschlieBungsflachen errichtet
werden. Nachfolgend werden bau-, anlage- und betriebsbedingte (potenzielle) Unfallrisiken
erlautert. Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch den geplanten Bebauungsplan
eine potenzielle Erhéhung der Risiken fir den Menschen entstehen.

Mit dem Eintreten eventueller Katastrophen muss nicht gerechnet werden. Ob bau- und
betriebsbedingt schwer gesundheits- oder umweltschadigenden Stoffe verwendet werden,
kann noch nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weiterhin kénnen zum
derzeitigen Zeitpunkt noch keine Aussagen hinsichtlich der fir den Bau eingesetzten
Techniken und Stoffe getroffen werden. Es sind jedoch generell die allgemein anerkannten
Regeln der Technik sowie die geltenden Normen und Richtlinien (z.B. DIN 18300 Erdarbeiten)
einzuhalten. Die Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
sind somit abschatzbar und werden als gering erachtet.

Einwirkungen von aufen

Storfallbetriebe

In ca. 5 km norddstlicher Entfernung befindet sich das Unternehmen Stockmeier Chemie
Eilenburg GmbH & Co0.KG (Industrie- und Spezialchemikalien), das als Storfallbetrieb der
oberen Klasse eingestuft ist (LFULG, 2021-2). Storfallbetrieb der unteren Klasse ist die
Bayerische Motoren Werke AG Werk Leipzig (Automobilhersteller) in etwa 9 km westlicher
Entfernung.

Bei einem Storfall austretende bzw. entstehende Stoffe konnen in unterschiedlichem Mafl}
Auswirkungen auf die Bevolkerung und die Umwelt auslésen. Ursachen fir einen Storfall
kénnen technische Probleme, Unfalle oder ein Brand sein. Da die genannten Betriebe in
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mindestens 5 km Entfernung liegen und sich keine zusatzlichen Gefahren im Falle eines Stor-
falls, ausgehend vom Plangebiet, auf die Bevolkerung oder Tier- und Pflanzenwelt ergeben,
sind damit verbundene Risiken auszuschlief3en.

Starkregenereignisse/Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb einer Hochwassergefahrenflache (LfULG, 2021) und
von Uberschwemmungsgebieten, sodass eine Uberschwemmung des Geltungsbereiches
ausgeschlossen werden kann.

Daten zum Starkregenpotential und zu Starkregenereignissen liegen nicht vor. Grundsatzlich
ist auf Grund des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen wahrscheinlich.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches soll zudem ein begriinter Entwasserungsgraben
entstehen, der das abflieBende Niederschlagswasser des angrenzenden Ackerlandes im
Norden, insb. bei Starkregenereignissen, ableiten und in den Graben des bereits bestehenden
Gewerbegebietes (suddstlich) einleiten wird.

Geogene Naturgefahren
Da das Bauvorhaben nicht in einem alten Bergbaugebiet liegt, sind diesbezigliche Risiken
ausgeschlossen.

Zahlreiche Flachen in der Umgebung von Jesewitz sind gepragt durch eine sehr hohe
Wassererosionsgefahrdung. Aufierdem existieren eine Vielzahl von erosionsgefahrdeten
Abflussrinnen, z.T. mit historischen, heute nicht mehr existierenden Gewéasserlaufen.

Durch Baugrunduntersuchungen kann sichergestellt werden, dass die Planungen an
bestehende Untergrundverhaltnisse angepasst werden kénnen und mdégliche Gefadhrdungen
durch oberflachige Massenbewegungen (z.B. Schlammstréme) bertcksichtigt werden.

Aufgrund der Topographie der Umgebung des Geltungsbereiches ist nicht mit Steinschlagen,
Muren oder anderen derartigen Gefahren zu rechnen. Deshalb ist insgesamt nicht von Risiken,
ausgehend von geogenen Naturgefahren auszugehen.

Gefahrguttransporte
Es liegen aktuell keine Erkenntnisse zu regelmafigen Gefahrguttransporten in der Umgebung
des Plangebietes vor.

Kampfmittel
Es liegen keine Erkenntnisse zum Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Um Gefahren durch Brande soweit wie méglich entgegen zu wirken, sind bereits vorbeugende
und abwehrende Mallhahmen zum Brandschutz zu verwirklichen. Die §§ 3 und 14 SachsBO
geben hierzu Vorgaben zur Errichtung baulicher Anlagen. In § 5 SachsBO wird die Erstellung
von Zufahrten fir Loschfahrzeuge eroértert. Zusatzlich ist die DIN 14090 bzw. die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr mit Angaben zu technischen Bestimmungen zu beachten.
Hinweise zur Ldschwasserversorgung sind zudem in der Begrindung des vorliegenden
Bebauungsplans aufgefuhrt. Fir Baumbestande (Neupflanzung) im Bereich von Feuerwehr-
zufahrten ist auf eine jederzeit ungehinderte Durchfahrtshdhe von mindestens 3,50 m zu
achten.

Ausgehend von der geplanten Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
keine Risiken fur die Umgebung angenommen. Das Gefahrenpotenzial fir mogliche Unfalle
und Katastrophen ist allgemein als gering zu betrachten, ist jedoch auch abhangig von den
sich ansiedelnden Betrieben und muss evitl. im Zuge der einzelnen Genehmigungsantrage
separat bewertet werden.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 35



Gemeinde Jesewitz BP ,Erweiterung GE/GI Jesewitz*

Alte DorfstralRe 1 Umweltbericht zum Entwurf
04838 Jesewitz 11/2024
4.14. Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Fir das Planungsgebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Bei Nicht-
durchfiihrung der Planung bliebe die Nutzung als Intensivacker erhalten.

Somit blieben die unter Kapitel 1.4 beschriebenen Auswirkungen auf die Umweltbelange
Boden, Biotope und die indirekte Auswirkung auf das Schutzgut Wasser aus. Des Weiteren
blieben die negativen stofflichen und physikalischen Belastungen auf die Umweltbelange im
Plangebiet durch die intensive Landwirtschaft bestehen.

4.15. Alternativen

Der Standort fir die Gewerbeflachen wurde gewahlt, da sich bereits ein erschlossenes
Gewerbe- und Industriegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft befindet, welche durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes erweitert wird. Die geplanten Flachen weisen zudem keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche auf. Zusatzlich ist die regionale und Uberregionale
Anbindung sowie ErschlieBung dieser Flachen durch die Lage an bereits bestehenden
Gewerbestrukturen sowie der Bundesstrale 87 gut und gesichert. Alternative Flachen der
Gemeinde Jesewitz erfiillen die eben genannten Aspekte nicht in gleichwertigem Mal3e.

5. Schutz-, Kompensations- und GestaltungsmaRnahmen, okologische
Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen nach
§§ 13 bis 19 BNatSchG orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
maflnahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichs-
mafnahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild)
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmallnahmen),

- dabei prioritéare Prifung der Mdglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

Die folgenden MaRnahmen beziehen sich auf die im Bebauungsplan ,Erweiterung GE/GI
Jesewitz* geplanten Bauvorhaben im Plangebiet.

5.1. MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

V1 sachgerechter Umgang mit Abfallen

Alle wahrend der Bauarbeiten anfallenden Abfdlle und Reststoffe sind entsprechend
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren.
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V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kdnnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgeman
zu verwenden und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur auRerhalb des Plan-
gebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Verwendung
von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

V3 Schutz des Bodens
Jegliche zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abge-
tragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung
zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen und méglichst
wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemaf den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ebenso sind die Vorschriften der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® einzuhalten. Diese Norm zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung der
Verluste der gesetzlich geschitzten natirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumalnahmen ab. Weiterhin ist ausgehobener Boden vor dem Wiedereinbau auf seine
Wiederverwendbarkeit zu prifen. Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Boden-
material“ zu beachten.

V4  Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
Einhaltung der Vorgaben der zuldssigen Larmimmissionswerte sowie der Gerausch-
kontingentierung auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens (Licking & Hartel GmbH)
entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes
von 22.00 bis 6.00 Uhr (gem. DIN 45691, TA Larm) zu achten.

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

Fir alle geplanten Lichtanlagen der Auflenbereiche sind zum Schutz von nachtaktiven
Insekten und Fledermause Leuchten mit LED zu verwenden, welche einen nach unten
ausgerichteten Lichtkegel und warmweif3es Licht mit niedrigem UV-Anteil besitzen.

5.2. MaRRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Die Festsetzungen kdénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen
werden (Ersatz). AuRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB
oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Die MalRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwarten-
den BaumalRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensrdaume von Flora
und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht vorge-
schlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Unter Voraussetzung der Durchflihrung der festgelegten KompensationsmalRinahmen (extern
und intern) sowie dem Erwerb von Okokontopunkten aus einer OkokontomaRnahme bei
Oschatz vom Zentralen Flachenmanagement (ZFM) Sachsen (vgl. Anlage 3) wird ein Wert-
punktelberschuss von 38.852 WE erzielt. Das Vorhaben gilt damit als kompensiert und steht
im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

M1 Anlage eines begriinten Uberflutungsschutzgrabens

Auf den als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses ndrdlicher Ackerflachen mit der
Zweckbestimmung als Uberflutungsschutz festgesetzten Flachen (vgl. Abb. 7) ist ein Krauter-
rasen mit autochthonem Saatgut anzuséen und zu unterhalten. Als Ansaat ist eine Regiosaat-
gutmischung (fir wasserseitige Deiche aus Rasengrasern, resilienten Blitenstauden und
Krautern) fir das UG 5 (Mitteldeutsches Tief- und Higelland) zu verwenden.

Innerhalb der als Flachen fir Aufschittungen festgesetzten Flachen ist eine durchgangig
maximal 0,5 m breite Wallkrone mit einer abzubdschenden Flache von jeweils 1,75 m
(Béschungsneigung ca. 1 : 1,75) anzulegen. Die Begriinung wird in Malnahme M2 geregelt.
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Abb. 7 Querschnitt MaBnahme M1 und M2 (schematische Darstellung)
im Bereich des Uberflutungsschutzgrabens

M2  Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke

Auf dem Plangebiet soll auf Flachen des herzustellenden Walls (schlief3t sudlich an den
Uberflutungsschutzgraben an) und eines siidlich davon anschlieBenden 10 m breiten
Grunstreifens eine Baum-Strauch-Hecke erfolgen. Dabei sind einheimische, standortgerechte
Geholze entsprechend den Empfehlungen aus LBV (2019) und RAS-LP 2 (1993) als Baume
und Straucher zu pflanzen (vgl. Tab. 10 und Tab. 11). Die Pflanzungen sind spatestens ein
Jahr nach Beendigung der ErschlieBungsarbeiten des Gesamtgebietes vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 38



Gemeinde Jesewitz
Alte DorfstralRe 1
04838 Jesewitz

BP ,Erweiterung GE/GI Jesewitz*
Umweltbericht zum Entwurf

Tab. 10 Vorschlag zu verwendender Gehdlzarten
(Baume, einheimisch, standortgerecht)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name

Botanischer Name

Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Tab. 11 Empfehlung fur zu verwendende Straucharten bei Gehdlzpflanzungen

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name

Botanischer Name

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Weilkdorn

Crataegus spec

Pfaffenhltchen

Euonymus europaeus

Besenginster

Sarothamnus scoparius

Farberginster

Genista tinctoria

Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa corymbifera
Lederrose Rosa caesia
Weinrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Die Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen, fir die Dauer von 3 Jahren
ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungs-

pflege).
M3  Anlegen von extensiv genutztem Griinland

Entlang der Gleisanlage ist auf einer Flache von ca. 1.600 m? durch Ansaat und Pflege ein
extensiv genutztes Grunland zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine Regiosaat-
gutmischung (fur Feldraine und Sdume mit 10 % Grasern und 90 % Krautern und Legumi-
nosen) RSM fiir das UG 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hlgelland) zu verwenden. Der Boden ist
vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Nach Aussaat ist eine jahrliche Mahd (extensiv)
Ende Oktober durchzufuhren.

M4 Externe MaBnahme — Anpflanzung von Windschutzhecken

Im Gemeindegebiet Jesewitz sollen auf zwei gemeindeeigenen Flachen (vgl. Abb. 8)
Feldhecken zur Aufbesserung winderosionsgefahrdeter Béden mit einer Gesamtflache von
insgesamt 11.900 m? angelegt werden. Beide Flachen besitzen eine hohe Winderosions-
gefahrdungsstufe (Stufe IV) und werden durch die Anpflanzung eine Reduzierung des
Bodenabtrags bewirken. Unter anderem nimmt in diesem Zuge auch die Naturnahe der Boden
Zu.
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Flache 1: Auf einer Flache von ca. 4.240 m? soll eine vorhandene stral’enbegleitende

Geholzreihe auf Seiten des Intensivackers verbreitert werden. Diese als
Feldhecke herzustellende Flache befindet sich auf den Flurstiicken 52/1 und
50/7 der Gemarkung Liemehna Flur 1

Flache 2: Auf dem Flurstlick 235/5 der Gemarkung Woélpern Flur 1 ist auf den gesamten
verfugbaren 7.660 m? eine Feldhecke zur Reduzierung der Winderosions-
gefahrdung anzupflanzen. Der Bestandbiotoptyp ist ,intensiv genutzter Acker®.
Die Flache befindet sich in einer exponierten leichten Hanglage.

Auf den beiden Flachen sind mehrreihige Feldhecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind heimische und standorttypische Straucher in Reihen zu pflanzen. Dafir sind die unter
Tab. 11 genannten Arten in etwa gleicher Anzahl zu berticksichtigen (mind. 5 Arten).
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Abb. 8 Lage der Ausgleichsflachen 1 und 2
(,F1. 1/2") innerhalb des Gemeindegebiets Jesewitz in Relation zum Plangebiet (,PG*)
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5.3. MaRRnahmen zur Gestaltung

G1 Erganzung einer straBenbegleitenden Baumreihe

Innerhalb des Plangebiets entlang der B87 und als Erweiterung der vorhandenen Baumreihe
sind 10 Baume der standortgerechten heimischen Arten (vgl. Tab. 10 und Tab. 11) in einem
Pflanzabstand von 9-10 m anzupflanzen. Dadurch wird eine weitere Eingriinung des Plan-
gebiets bewirkt, das Landschaftsbild wird aufgewertet und die Sichtbeziehungen zum
Gewerbegebiet reduzieren sich in geringem Mal3e.

Es sind Baume als Hochstamm zu verwenden. Die Pflanzungen sind mit einem Wildverbiss-
schutz zu versehen, fir die Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

G2 Anlegen von Griinflachen und Anpflanzungen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstliicke des Gewerbegebietes sind Grinflachen
anzulegen, die auch durch Gehdlzpflanzungen erganzt werden kdnnen. Weitere Aufwertungen
sind mdglich und dem jeweiligen Gewerbebetrieb Uberlassen. Die Begrinung der einstigen
Ackerflachen mit Dauergrin (Wiese/Rasen, Geholze) tragt zu einer Aufwertung der Flachen
sowie der naturlichen Bodenfunktionen bei. Zudem wird der Erosion von Boden durch Wind
und Wasser entgegengewirkt.

5.4. Okologische Bilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) pauschal fur die vorhandenen
Biotoptypen sowie unter Berlcksichtigung der im Plangebiet laut Bebauungsplan maximal
zulassigen Versiegelung ermittelbar.

Die Bilanzierung in Anlage 1 ermittelt den Ausgleichsbedarf sowie den durch die vorge-
schlagenen Kompensationsmalinahmen moglichen Ausgleich. Aus der Gegenlberstellung
von Bestand und Planung ergibt sich ein Wertpunkteiiberschuss von 38.852 WE. Die
Maflnahmen M1 bis M3 sowie G1 und G2 werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt,
durchgriinen das Areal und gleichen gleichzeitig einen Teil der verloren gegangenen
Biotoptypen aus. Zusétzlich tragt die externe KompensationsmaRhahme M4 (vgl. Kap. 5.2)
sowie eine OkokontomaRnahme des Zentralen Flachenmanagements (ZFM) Sachsen bei
Oschatz, LK Nordsachsen (identischer Naturraum: D19 - Erzgebirgsvorland und Sachsisches
Hugelland) dazu bei, diesen Punkteliberschuss zu erzielen (vgl. Anhang 3). Die vertragliche
Sicherung der Okokontopunkte wird bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Die geplanten KompensationsmalRnahmen (intern und extern) sowie der zusatzliche Erwerb
von Okokontopunkten zum Ausgleich des verbleibenden Defizits sind geeignet, die ent-
stehenden Eingriffe in den Naturhaushalt im funktionalen, rdumlichen und zeitlichen Bezug
vollstandig wiederherzustellen. Das Vorhaben steht dann im Einklang mit § 15 Abs. 2
BNatSchG.

6. MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Jesewitz hat als Vorhabentrager die Durchfiihrung des Bauleitplans und die
damit potenziell verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt zu Gberwachen.

Bei Bauantragstellung:

Die Gemeinde hat zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplans im Bauantrag
eingehalten werden. Insbesondere ist dabei die Einhaltung der festgesetzten Grundflachen-
zahl beztglich der maximal zu versiegelnden Flache zu Gberprifen.
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Bauzeitlich:

Wahrend der Bauzeit ist die Einhaltung der Umweltschutzbelange insbesondere in Bezug auf
Boden-, Grundwasser- und Vegetationsschutz sowie die fachgerechte Abfallbeseitigung zu
uberwachen. Hierfur sind die VermeidungsmafRnahmen V1-V3 zu beachten. Gegebenenfalls
ist hierfir eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.

Es ist zu Uberprifen, ob die Vorgaben der 32. BImSchV hinsichtlich des Schallschutzes
wahrend der BaumalRnahmen eingehalten werden. Dies trifft ebenfalls auf die Einhaltung der
Bauzeiten zu (vgl. V4).

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Nach Bauausfuhrung:

Nach Durchfihrung der Baumalinahmen hat die Gemeinde Jesewitz die fachgerechte
Umsetzung der beantragten BaumalRnahmen zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere darauf
zu achten, ob die Abmessungen der (versiegelten) Flachen (Gebaudeabmessungen,
Parkplatzflachen etc.) mit dem Bauantragsunterlagen Gbereinstimmen.

Nach Inbetriebnahme:

Wahrend der Betriebsphase ist die Einhaltung der schalltechnischen Forderungen zu tber-
prifen. Dies beinhaltet den Larm, der durch den Betrieb des Gewerbegebiets entsteht und
schlieBt die Einhaltung des Nachtzeitraums (22:00-6:00 Uhr) ein. Hierbei kann die Uber-
wachung auch durch mégliche Beschwerden der direkten Anwohner erfolgen. Die Gemeinde
Jesewitz hat in diesem Fall entsprechend darauf zu reagieren (vgl. V4).

In der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) sind die erforder-
lichen KompensationsmalRnahmen (M1 bis M4) umzusetzen und nach Fertigstellung von der
Gemeinde abzunehmen. Die zustandige Behorde ist anschlie3end von der erfolgten Abnahme
zu informieren. Die Kompensationsmaflnahmen sind anschlieRend noch Uber einen Zeitraum
von 5 Jahren regelmafig auf evtl. Ausfalle und notwendige Nachbesserungsarbeiten hin zu
kontrollieren.

Auch nach Inbetriebnahme ist die generelle Einhaltung der regularen Umweltschutz-
vorschriften zu kontrollieren. Dies kann stichprobenartig oder auf Hinweise der Bevdlkerung
oder durch Amter erfolgen. Die Gemeindeverwaltung Jesewitz hat die Mdglichkeit fir die
Uberpriifungen unabhangige Gutachter (z.B. Umweltbaubegleiter) zu beauftragen.

7. Artenschutzrechtliche Einschatzung
71. Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fiir europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten). Alle anderen
auch besonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ 1aBauGB auf der Planungsebene entsprechend einem indikatorischen Ansatz zu
behandeln (vgl. SMUL 2021).

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lI6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.
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Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren

II.  wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

7.2. Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berucksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unter-
schieden. Zu berucksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auferhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u. U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
in Tab. 12 folgende Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellit:

Tab. 12 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

bau- anlage- betriebs- | potenzielle

Wirkfaktor bedingt bedingt bedingt | Auswirkungen

Lebensraum- bzw.

Flacheninanspruchnahme Habitatverlust,

einschliefRlich X X -

Bodenversiegelungen Totung von Einzel-

individuen bzw.
Entwicklungsformen

Toétung von Einzel-
individuen bzw.

Bewegungen durch Entwicklungsformen;
Maschinen und X X -
Fahrzeuge Stérung, Scheuch-

wirkung, evtl. Aufgabe
von Habitaten

Larmimmissionen X - - R
Stdrung,
Lichtimmissionen X - - Scheuchwirkung, evtl.
Auf Habitat
Erschitterungen X - - ufgabe von Habitaten
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. bau- anlage- betriebs- | potenzielle
bR bedingt bedingt bedingt Auswirkungen
Bodenverdichtung X - -
7.3. Kurzbeschreibung der Habitatausstattung des Plangebietes

Im Zuge der Bestandsaufnahme der Biotope und Arten ist vom tatsachlichen Zustand vor Ort
auszugehen. Ein regelmafRiges Auftreten besonders bzw. streng geschiitzter Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist flr das
Plangebiet potentiell maoglich. Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude- oder
Gehdlzstrukturen. Zwei lineare Gehdlzflachen, Gberwiegend jungen bis mittleren Alters,
grenzen westlich an die Bahnstrecke und stdostlich als Abtrennung zum Gewerbegebiet an
das Plangebiet an. Die gesamte Flache wird intensiv durch die Landwirtschaft genutzt. Im
benachbarten Gewerbegebiet schlie3t sich ein temporar wasserfihrender Graben an und
abgetrennt durch eine 1,2 m hohe Mauer befindet sich ein kleiner Teich (vgl. Kap. 3.3).

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des bereits bestehenden Industrie- und
Gewerbegebietes sowie die umgebenden Strallenverkehrsflachen, ist das Plangebiet bereits
anthropogen vorbelastet. Hoherwertige Biotoptypen innerhalb des Plangebietes sind nicht
vorhanden. Somit liegt eine niedrige Eignung als Lebensraum fir schutzrelevante Arten vor.
Ein Vorkommen bestimmter, siedlungsgebundener Artgruppen mit hoher Toleranz gegeniber
anthropogenen Stérungen kann nicht vollstandig im Vorhinein ausgeschlossen werden.
Nachfolgend wird daher auf Grundlage einer Potenzialabschatzung mit Worst-Case-Ansatz
sowie unter Berlcksichtigung der Vor-Ort-Begehungen sowie einer Artdatenabfrage (UNB,
Landkreis Nordsachsen) eine Bestandsaufnahme relevanter Arten vorgenommen.

7.4. Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Anhang IV Arten der FFH-RL und europaische Vogelarten, fir die eine verbotstatbestandliche
Betroffenheit durch die Umsetzung des Vorhabens mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kdénnen, missen keiner artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen
werden.

Dies sind Arten:

e die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,

¢ die nachweislich nicht im Naturraum vorkommen und

e deren erforderlicher Lebensraum/Standort nicht im Wirkraum des Vorhabens
vorkommt.

Die nachfolgende Ubersicht (vgl. Tab. 13) fasst die Artengruppen zusammen, deren Vor-
kommen im UR auszuschlieRen oder deren Betroffenheit innerhalb des Untersuchungsraumes
zu prufen ist.
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Tab. 13 Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

kein )
Vorkommen/  ©rforderliche

Artengruppe . Priifung der Begriindung
Betroffenheit Betroffenheit

ausgeschlossen

Das Auftreten besonders oder streng geschutzter
Séugetiere (Biber, Fischotter, Wolf) lasst sich
innerhalb des Plangebietes ausschliefen, da sich
GroRsauger X - keine FlielRgewasser oder ausgedehnte Walder im
Plangebiet und seinem ndheren Umfeld befinden.
Die Daten der UNB belegen zusatzlich kein aktuelles
Vorkommen dieser Artengruppe fiir das Plangebiet.

Das Vorkommen siedlungsgebundener Flederméuse
ist zwar wahrend der Jagd und Nahrungssuche nicht
auszuschlieRen, eine essenzielle Bedeutung des
Gebietes lasst sich jedoch fir potentielle Nahrungs-
gaste nicht ableiten. Vergleichbare Strukturen finden
sich insb. nordlich und sudlich an Gewassern und
dichten Geholzbestanden, die eine deutlich héhere
Bedeutung als Jagd- und Nahrungshabitat fiir diese
Artengruppe haben. Die randlich an das Plangebiet
angrenzenden Geholzstrukturen weisen keinerlei
geeignete Strukturen (Spalten, Hoéhlen, groRere
Risse) auf, die von Fledermdusen als Quartier
genutzt werden kdénnten. Eine Betroffenheit von
Fledermdusen kann demnach ausgeschlossen
werden. Die Daten der UNB belegen zusatzlich kein
Vorkommen dieser Artengruppe fiir das Plangebiet.

Fledermause X -

Artenschutzrechtlich relevante Kleinséuger wie die
Haselmaus koénnen aufgrund der ungeeigneten
Habitatstruktur und der Lage des Plangebietes an
stark befahrenen StralRen und Gewerbestandorten
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen des
Feldhamsters wird ebenfalls ausgeschlossen, da
sich  wahrend der Vor-Ort-Begehungen am
13.08.2021 (direkt nach der Ernte) und am
01.08.2024 keine Nachweise in Form von Bauten,
Fallrohren usw. ergaben, keine Angaben im
entsprechenden MTB-Q zu finden sind oder durch
die zustéandige UNB gemacht wurden.

Kleinsduger X -

Die nachsten Gewasser befinden sich in unmittel-
barer Nachbarschaft (temporar wasserfihrender
Graben und Teich). Wanderbewegungen zum oder
durch das Plangebiet sind anzunehmen, obwohl die
Habitatausstattung des Plangebietes als Land-
lebensraum auferst eingeschrankt ist. Die Daten der
UNB weisen zudem keinerlei Vorkommen streng
geschiitzter Amphibien auf. Eine Betroffenheit streng
geschutzter Amphibien kann jedoch nicht im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Lt. Messtischblattquadrant (MTBQ) 4541-3 des
LfULG (2021) kdnnen Zauneidechsen (Lacerta agilis)
im und um das Plangebiet herum vorkommen.
Innerhalb des Plangebietes finden sich mit dem
Intensivacker allerdings keine geeigneten Strukturen
fir Reptilien. Ein Vorkommen von geschitzten
Reptilien kann somit ausgeschlossen werden. Auch
bei den Vor-Ort-Begehungen am 13.08.2021 und
01.08.2024 bei geeigneten Witterungsverhéltnissen
konnten keine Reptilien (Zauneidechsen) beobachtet
werden. Seitens der UNB wurden keine Hinweise in
den abgefragten Artdaten gegeben.

Amphibien - X

Reptilien X -
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kein .
Vorkommen / ?:rfo;'derllghe B d
Artengruppe . riifung der egriindung
SR Betroffenheit
ausgeschlossen
Aufgrund ungeeigneter Habitatstrukturen (keine
artenreichen Wiesen, Magerrasen oder bestimmte
Futterpflanzenarten wie GroRRer Wiesenknopf, Nacht-
. kerzen oder Weidenrdschen) im Plangebiet, wird ein
Schmetterlinge X -

Vorkommen streng geschitzter Schmetterlinge
ausgeschlossen. Die Daten der UNB sowie die Vor-
Ort-Begehungen belegen zusatzlich kein
Vorkommen dieser Artengruppe fiir das Plangebiet.

Im Plangebiet selbst sind keine Gewasser vor-
handen. Im nahen Umfeld gibt es einen temporar
wasserfiihrenden Graben sowie einen Teich. Beide
sind kiinstlich angelegt und bieten keine relevanten
Strukturen (permanent wasserfihrend, struktur-
reiche Rohrichte, sandiges Bodensubrat o. A.), die
von Libellen als Habitat bevorzugt genutzt werden.
Libellen X - Wahrend der Begehungen im August 2021 und
August 2024 wurden keine Libellen gesichtet. In den
Artdaten der UNB ergaben sich keine Hinweise auf
die Artengruppe und im MTB-Q 4541-3 sind ebenso
keine gesetzlich geschitzten Libellen aufgefihrt.
Aufgrund dessen kann ein Vorkommen geschiitzter
Libellenarten innerhalb des Plangebietes mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind keine Gehdlzstrukturen
vorhanden. Die Daten der UNB belegen zusatzlich
kein Vorkommen dieser Artengruppe flr das
Plangebiet. Ein Vorkommen gehoélzbewohnender,
streng geschitzter xylobionter Kéferarten wird
deshalb ausgeschlossen.

Kafer X -

Ein Vorkommen streng geschiitzter Fischarten kann
Fische X - aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Gewasser)
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
Weichtiere X - (FlieRgewasser) ist ein Vorkommen streng
geschutzter Weichtiere auszuschlieRen.

Im Plangebiet sind keine Geholz- und Gebaude-
strukturen vorhanden. In angrenzenden Strauchern
und Baumen koénnen aber durchaus ubiquitare,
stérungsunempfindliche Arten (Gehdlzbriiter) vor-
kommen. Bodenbriiter sind aufgrund der Habitat-
ausstattung (Ackerland) ebenfalls zu erwarten.

Die potentielle Nutzung des Plangebietes als
Nahrungs- und Rasthabitat ist derzeit nicht auszu-
schlieen. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Vogel - X

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten
wurden bei den Vor-Ort-Begehungen nicht festge-

X - stellt und sind auch nicht bekannt. Die Habitat-
ausstattung im Plangebiet schlieit zudem ein
Vorkommen zusatzlich aus.

Farn- und
Blitenpflanzen
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7.5. Bestandsaufnahme relevanter Arten im Bezugsraum

7.51. Amphibien

Wahrend der Vor-Ort-Begehungen am 13.08.2021 und 01.08.2024 konnten keine Amphibien
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes gesichtet werden. Entlang des temporar
wasserfuhrenden Grabens im Sitdosten des Plangebietes ist allerdings anzunehmen, dass
dieser zeitweise (nach Regenereignissen bzw. Feuchtwetterperioden) als Habitat genutzt wird.
Auch im benachbarten Teich kdénnen Amphibien nicht ausgeschlossen werden. Ein
Einwandern in das Plangebiet wird allerdings als unmoglich angesehen, da der Teich durch
eine Mauer abgetrennt wird, die von Amphibien nicht passierbar ist.

Die Artdatenabfrage der UNB ergab keine Hinweise auf Amphibien im Plangebiet und dessen
Umfeld. Der entsprechende MTB-Q verweist auf Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Moor-
frosch (Rana arvalis) und Nérdlichen Kammmolch (Triturus cristatus).

Die Knoblauchkréte ist ein typischer Kulturfolger und besiedelt Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Gebiete im Tiefland mit grabfahigen Boden (BfN, 2021-2), kann aber auch im direkten
Umfeld des Menschen auftreten (z.B. stadtische Brachflachen, Garten oder Abbaugebiete).
Deshalb ist es nicht ausgeschlossen, dass sich die Tierart im Plangebiet oder dessen
unmittelbarer Umgebung aufhalt.

Der Moorfrosch bevorzugt Gebiete mit hohem Grundwasserstand oder staunasse Flachen.
Sein Lebensraum sind die Nass- und Feuchtwiesen, Zwischen- und Niedermoore sowie Erlen-
und Birkenbrtiche (BfN, 2021-2). Das Plangebiet kommt fur diese Art demnach nicht in Frage,
weshalb eine Betroffenheit ausgeschlossen wird.

Der Nérdliche Kammmolch befindet sich zu groRen Teilen des Jahres im Wasser. Er wandert
bei entsprechender Witterung bereits im Februar ins Gewasser ein und bleibt dort bis in den
August. Das optimale Kammmolchgewasser weist einen ausgepragten Ufer- und
Unterwasserbewuchs auf und ist frei von rauberischen Fischen. Wichtig sind eine gute
Besonnung und ein reich gegliederter Gewassergrund. Der Landlebensraum befindet sich
idealerweise in unmittelbarer Nachbarschaft der Laichgewasser und ist reich an
Versteckmoglichkeiten unter Holz- oder Steinhaufen, im Wurzelbereich der Baume oder auch
in Kleinsdugerbauen (BfN, 2021-2). Das Plangebiet weist keinerlei dieser artspezifischen
Strukturen auf, weder als Land- noch als Wasserlebensraum. Ein Vorkommen dieser Art im
und im direkten Umfeld des Plangebietes wird daher ausgeschlossen. So auch eine mégliche
Betroffenheit vom Vorhaben.

Da ein Einwandern von Knoblauchkréten aus Richtung des bestehenden Gewerbegebietes
nicht auszuschlieen ist und die Anspriche an die Lebensrdume denen im Plangebiet
entsprechen, erfolgt fir die Knoblauchkréte eine Betroffenheitsabschatzung fir das
Vorhaben.

7.5.2. Vogel

Gemal Artdatenabfrage der UNB sind in Tab. 14 relevante Vogelarten in und um das
Plangebiet angegeben.
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Tab. 14 Vogelarten laut Artdatenabfrage der UNB, Landkreis Nordsachsen
(Stand: 14.10.2021); Neststandort in Anlehnung an MLUL BG (2018)

dt. Artname wissenschaftl. Name g;l;ltl;zcsl:?;tus TEE Neststandort

Amsel Turdus merula besonders geschiitzt Nischen-, Freibriter
Bienenfresser Merops apiaster streng geschiitzt Hoéhlenbriter

Habicht Accipiter gentilis streng geschiitzt Freibriter

Saatkrahe Corvus frugilegus besonders geschiitzt Freibriter

Stockente Anas platyrhynchos besonders geschitzt Boden-, Freibriter, Nestflichter

Fir die Artengruppe Vogel werden anhand der bereits erfolgten Abschatzung in Tab. 13 aber
nur Geholz- sowie Bodenbriter als auch Nahrungs- und Rastvdgel untersucht. Damit kdnnen
Bienenfresser in der Betrachtung bereits ausgeschlossen werden. Sie graben Bruthéhlen in
Steilufer und vergleichbare Abbrliche, z.B. von Hochwasser angeschnittene Hochufer, Wande
von Tagebauen u.a. geologischen Aufschliissen (Steffens et al, 2013). Diese Habitatan-
spriche erfillt das Plangebiet nicht. Aufgrund dessen ist anzunehmen, dass sich der
nachgewiesene Bienenfresser maximal als Nahrungsgast im Plangebiet ausgehalten hat und
einem Zufallsfund entspricht.

Nistplatze fur Freibruter stellen i.d.R. Geholze, Reisighaufen und Réhricht dar, sie nutzen aber
auch Gebaude, Felswande oder Gewasserinseln. Ahnlich verhalt es sich bei Nischenbriitern,
die entsprechende Nischen in den vorgenannten Strukturen benétigen. Da die angrenzenden
Gebusche ein gewisses Habitatpotenzial fur freibritende Vogelarten (Geholzbriter) wie
Amsel, Buchfink, Elster, Gelbspétter, Girlitz, Grinfink, Kolkrabe, Neuntdter, Pirol, Saatkrahe,
Singdrossel und Stieglitz bieten, sind diese genauer zu betrachten.

Bodenbriter sind aufgrund typischer urbaner Stoérfaktoren (Larm, Erschitterung durch
Straflen- und Bahnverkehr) und dem dichten Pflanzenbewuchs aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflache nur bedingt im Plangebiet zu erwarten. Fasan (Phasanius
colchicus), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Grauammer (Emberiza
calandra) und Schafstelze (Motacilla flava) bevorzugen hierbei strukturreiche Randbereiche
zur Agrarlandschaft mit einem moglichst mehrschichtigen Bewuchs sowie Brachen,
Entwicklungsflachen und ahnliche Sonderstandorte. Die Feldrandbereiche zwischen Acker
und den Stralen ,An der Hufe“ sowie B 87 bieten hierbei aufgrund des erhdhten
Mortalitatsrisikos (Straflenverkehr, Mahd) keine geeigneten Bedingungen. Die Effektdistanzen
der Arten in Bezug auf StralRenverkehr liegen auRerdem bei mindestens 100 m (Garniel &
Mierwald, 2010). Es ist somit nicht davon auszugehen, dass diese Arten im UR vorkommen,
da innerhalb des geplanten Gewerbegebietes maximal ein Abstand zu Verkehrsflachen von
etwa 200 m zustande kommt. Innerhalb der Ackerflachen sind potenzielle Vorkommen von
Feldlerche (Alauda arvensis) und Kiebitz (Vanellus vanellus) mdglich. Beide bendtigen
.Fehlstellen“ innerhalb der Ackervegetation zur Anlage eines Brutplatzes. Der Acker wird
jedoch intensiv bewirtschaftet, sodass die Vegetation sehr dicht steht und britende Tiere durch
Spritzmittel geschadigt werden kdnnten. Zudem besitzen auch Kiebitz und Feldlerche eine
Effektdistanz zu Verkehrsflachen von mind. 200 m (Kiebitz) bis 500 m (Feldlerche). Somit ist
nicht davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes oder dem naheren Umfeld
dauerhaft Bodenbriter vorkommen und somit von vornherein keine Betroffenheit der
Artgruppe ausgeldst wird.

Stockenten sind vergleichsweise storungsunempfindlich und haben kein spezifisches
Abstandsverhalten zu Strallen (Garniel & Mierwald, 2010). Allerdings ist davon auszugehen,
dass diese Art sich nicht mitten auf dem Ackerland, sondern hauptsachlich in den
angrenzenden Bereichen (Geholze, Graben, Teich) aufhalt, Nahrung sucht und britet. An
diesen umgebenden Strukturen wird sich im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
nichts andern. Die Wirkfaktoren entsprechen der bereits bestehenden Stérkulisse. Ein
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dauerhaftes Vorkommen im Plangebiet und somit eine Betroffenheit der Art vom Vorhaben
kann demzufolge bereits an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Auch horstbewohnende Greifvogel wie Milane oder Bussarde kénnen aufgrund fehlender
Altbdume im und um das Plangebiet ausgeschlossen werden. Horste konnten bei der
Begehungen am 13.08.2021 und 01.08.2024 ebenfalls nicht gesichtet werden. Es ist zudem
davon auszugehen, dass ihre Jagdgebiete eher an groReren Gewassern wie der Mulde oder
ungestorteren, gehdlzbestandenen Bereichen liegen. Der Habicht bevorzugt Brutgebiete wie
Laub-, Nadel- oder Mischwalder mit alten Baumbestanden, in denen er gerne hoch oben seine
Nester baut. Teilweise ist er heute auch in Siedlungsnahe anzutreffen (Steffens et al, 2013).
Diese entsprechenden Strukturen fehlen allerdings im ackergepragten Plangebiet. Ein
dauerhaftes Vorkommen sowie eine daraus resultierende Betroffenheit werden deshalb
bereits hier ausgeschlossen.

Die Ackerflache des Plangebietes ist keine allgemein bekannte Rastflache flr Zugvogel.
Aufgrund der Lage inmitten einer von Verkehrsflachen durchzogenen Agrarlandschaft, ist ein
regelmafiiges und dauerhaftes Vorkommen von Durchzliglern und Rastvogeln mit
hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

7.6. Betroffenheitsabschitzung
7.6.1. Amphibien

Witterungsabhangig verlassen Knoblauchkréten ab Anfang Marz bis Anfang April ihre
Winterquartiere. AnschlieRend beginnt die Paarungszeit, der sich die Laichperiode bis Ende
Mai anschliel3t. Bei einer zweiten Laichperiode kann sich dieser Abschnitt auch bis August
erstrecken (Nollert, 1990). Im Gegensatz zu anderen heimischen Artgenossen rufen die Tiere
meist unter Wasser und nicht nur auf die Abendstunden beschrankt. Danach suchen die
Weibchen bereits ihre Sommerlebensstatten auf. Tagstiber grabt sich die Knoblauchkréte im
Boden ein oder nutzt Spaltenverstecke. Zwischen Ende September und Mitte Oktober beginnt
ihre Winterruhe, fiir die sie sich tief im Boden eingraben.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung von Amphibien (Knoblauchkréte) kann durch die
Vermeidungsmaflnahme Vamphibienzaun Mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da
hierdurch die zum Bauvorhaben angrenzende Potentialflache vom Baugeschehen abgegrenzt
wird. Weiterhin kann eine mégliche Tétung durch Baumaschinen ausgeschlossen werden, da
die Tiere in der Regel fluchtfahig sind und sich nicht dauerhaft auf Verkehrsflachen aufhalten.
Ein Winterquartier- und generelles Habitatpotential im Bereich des intensiv genutzten Ackers
ist durchaus denkbar. Eine Tétung der Tiere wird jedoch ausgeschlossen, da mogliche
Amphibien von Anfang Marz bis Anfang April aus ihrem Winterquartier in den benachbarten
Graben (als potenzielles Laichgewasser) wandern und der anschlieend errichtete Amphibien-
schutzzaun die Tiere davon abhalt, wiederum in das Baufeld zu gelangen.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhéhten Tétungs-
risikos, da die BaumalRnahmen aulierhalb der potenziellen Habitatflachen (Graben; Winter-
quartiere wie zuvor beschrieben ausgeschlossen) stattfinden werden. Mégliche verloren
gehende Flachen flr Winterquartiere (grabfahiger Boden im Acker) existieren ausreichend in
der Umgebung des entstehenden Grabens.

Betriebsbedingt ist mit einer nur geringfligigen Zunahme des Kraftverkehrs und der Nutzung
durch Menschen zu rechnen. Aufgrund der bereits bestehenden Wirkungen durch Schienen-
und StraRenverkehr der Bahn, Bundesstrafle und des benachbarten Gewerbegebietes, ist
somit nicht von einer signifikanten Erhéhung des Totungsrisikos fur Amphibien auszugehen.
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Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen hdheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhdhten Reizwirkung auf stérungsempfindliche Amphibienarten, insb.
wahrend der Rufzeiten, fihren kann. Diese finden jedoch in der Abenddammerung und nachts
statt. Durch Einhaltung der Mallnahme Vgauzeitenregelung KANN davon ausgegangen werden, dass
fur die Paarungszeitrdume der Knoblauchkréte mogliche Stérungen vermieden werden.

Baubedingt ist ebenfalls mit Erschitterungen und verstarkten Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge zu rechnen, was wiederum zu erheblichen Stérungen fir eventuell randlich
des Plangebiets vorkommende Amphibien flihren kann. Mit der Vermeidungsmaflnahme V1
(vgl. Kap. 5.1) wird jedoch sichergestellt, dass die Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
wahrend der Bauzeit auf ein Minimum begrenzt werden. Es ist davon auszugehen, dass
mdgliche Amphibienvorkommen sich auf den randlichen Geholzbestand und den
benachbarten Wassergraben beschranken. Die BaumaRRnahmen finden zudem nur temporar
beschrankt statt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist
zusatzlich vor dem Hintergrund bereits ahnlich wirkender Faktoren durch die bestehenden
Vorbelastungen auf das Plangebiet (Gewerbe, Verkehr) somit nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch das entstehende Gewerbegebiet keine
erheblichen Stérwirkungen auf Amphibien wahrend der Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, da das MalRR an Stérwirkungen der bisherigen Flachennutzung
(landwirtschaftliche Bearbeitung der Felder) durch das Vorhaben nicht Ubertroffen wird.
Wanderungen vom angrenzenden oder neu entstehenden Graben durch das Plangebiet bis
zur nordlichen Ackerflache kdnnen weiterhin stattfinden.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die geplanten BaumalRnahmen greifen nicht in Fortpflanzungsstatten (temp. wasserflihrender
Graben angrenzend) von Amphibien, insb. der Knoblauchkréte, ein. Mégliche Winterquartiere
im Acker (Ruhestatten) werden erst nach den Wanderzeiten im Frihjahr und dem Errichten
eines Amphibienschutzzaunes in Anspruch genommen. Weitere Ackerflachen mit derselben
Ausstattung als potenzielles Winterquartier stehen im nérdlich weiterflihrenden Schlag zur
Verfuigung. Die Lebensraumkontinuitat des Plangebietes bzw. seiner Umgebung ist gesichert
und die 6kologische Funktion bleibt weiterhin im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Weiterhin entsteht an der ndérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ein zusatzlicher
temporarer Graben als mdgliches neues Habitat.

7.6.2. Voégel (Geholzbriter)

An Brutvogelarten im Plangebiet sind lediglich Freibriter (gehdlzbritende Arten) zu
betrachten. Da kein Nachweis von Brutvorkommen beispielsweise durch die Sichtung von
Nestern erbracht wurde, durch die randlichen Gehélzbestande jedoch von einem potenziellen
Vorkommen auszugehen ist, wird eine Worst-Case-Betrachtung durchgeflihrt, um eine
Abschatzung der Betroffenheit der Artengruppe zu erlangen.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Es ist nicht davon auszugehen, dass auch bei einer ggf. notwendigen Durchflihrung der Bau-
mafnahmen innerhalb der Hauptbrutzeit (01. Marz — 31. August) eine Verletzung oder Tétung
von Vogeln eintritt. Adulte Vogel aller Artengruppen sind grundsatzlich sehr mobil und daher
generell fluchtfahig. Die Umgebung bietet dazu Ausweichmdéglichkeiten (z.B. Gehdlzbestande
entlang der Bahnstrecke und des Schuberts Bach, im sldlichen Siedlungsbereich). Da zudem
davon auszugehen ist, dass Baufahrzeuge Geschwindigkeiten von 50 km/h (Maximalwert,
i.d.R. weit weniger) im Bereich des Baufeldes nicht Gberschreiten, kann die Verletzung oder
Toétung adulter Vogel aller Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen
werden. Das Risiko kollisionsbedingter Verluste von Einzelexemplaren Ubersteigt durch das
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Vorhaben zudem nicht den Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer
verbunden ist (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 — BVerwGE 134, 308 Rn. 56).
Ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko besteht durch die Planung daher nicht (vgl. BVerwG,
Urteile vom 9. Juli 2008 - 9 A 14.07 - BVerwGE 131, 274 Rn. 91 und vom 14. Juli 2011 -9 A
12.10 — BVerwGE 140, 149 Rn. 99).

Eine Verletzung oder Tétung von fluchtunfahigen Jungvégeln oder Gelegen, insbesondere der
Brutvogelgruppe der Freibriter, kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da die ent-
sprechenden Gehdlzbestande am westlichen und sitdoéstlichen Rand des Plangebietes
unverandert bleiben.

Bei den geplanten baulichen Anlagen handelt es sich um Gebaude flir Gewerbebetriebe.
Generell kdnnen Végel die Gebaude als Hindernis erkennen und entsprechend ausweichen.
Allerdings kénnen Glasflachen, insbesondere Fenster, durch Spiegelungen oder Durchsicht
mitunter von Végeln nicht als Hindernis wahrgenommen werden, wodurch sich ein
Totungsrisiko ergibt. Nach diversen Hochrechnungen sollen hiervon etwa 100-115 Millionen
Voégel jahrlich betroffen sein. Um dieses Risiko zu minimieren und somit einem Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 entgegenzuwirken, ist auf eine artenschutz-
gerechte Gestaltung und Ausfiihrung von Glasflachen zu achten. Hierzu kénnen diverse
Leitfaden bezogen werden (bspw. NABU - Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur
Vermeidung von Vogelkollision).

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Bei Durchfihrung der Baufeldfreimachung und der BaumalRnahmen in der Hauptbrutzeit
(1. Méarz bis 31. August) kann es durch Larm, Erschitterungen, eventuelle Erdarbeiten sowie
optische Reize flr Brutvdgel innerhalb des UR zu Stérungen mit nachteiligen Auswirkungen
auf den Fortpflanzungserfolg kommen. Da es sich bei den potenziell im Nahbereich des
Plangebiets vorkommenden Vogelarten jedoch ausschliefllich um ubiquitdre, stérungs-
unempfindliche Arten handelt, ist nicht von einer Beeintrachtigung/Stérung dieser Arten durch
die geplanten Baumafinahmen auszugehen.

Bei Vogeln maskiert der Larm zusatzlich zum naturlichen Schallpegel (durch Regen, Wind,
Vegetation, Fauna) wichtige arteigene akustische Signale, die beispielsweise bei Brutvdgeln
der Partnerfindung, Revierverteidigung u.a. dienen. Zudem ist mit Larm eine Scheuchwirkung
auf die Vogel verbunden. Eine vermehrte und dauerhaft anhaltende Scheuchwirkung kann
Folgen auf die Kondition und Gesundheit der Arten bis zur mittelbaren Aufgabe von Niststatten
haben. Bei dem vorhabenspezifischen Larm sowie optischen Reizen handelt es sich zunachst
um bauzeitlich und rdumlich begrenzten, diskontinuierlichen Baustellenbetrieb in einem mit
Vorbelastungen behafteten Raum (durch die Lage des Plangebietes am Rande bestehender
Gewerbe- und Industrieflachen sowie den angrenzenden Stralten). Die mit Unterbrechungen
stattfindenden Einwirkungen durch den Baustellenverkehr sind zwar als wesentliche Stor-
faktoren zu werten, dennoch kann ein akustischer Austausch bei der Mehrzahl der
vorkommenden Vogelarten wahrend der Larmpausen als mdéglich erachtet werden. Weiter
dient die Vermeidungsmalinahme V 4 einer zusatzlichen Verringerung von Einwirkungen
durch Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen wahrend der Bauzeit. Es ist davon
auszugehen, dass mogliche, innerhalb der Ackerflache rastende Vogel durch die geplanten
Baumalinahmen nicht erheblich gestért werden, da bereits die anliegenden Gewerbe- und
Industrieflachen und die Strallen (Bundesstralle, Kreisstrale, Bahnverbindung) bereits eine
gewisse Gerauschkulisse voraussetzen. Zudem dauern die Bauarbeiten nur temporar an und
die Végel kdnnen in ruhigere Bereiche, bspw. auf Ackerflachen im Umkreis, ausweichen.

Anlagen- und betriebsbedingt ergeben sich keine Moglichkeiten fur eine Auslosung dieses
Verbotstatbestandes.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Generell sind fur alle im UR zu erwartenden Brutvogel lediglich das Nest bzw. der Nistplatz an
sich geschutzt. Sobald die jeweilige Brut vortber ist, wird bau- oder anlagebedingt dieser
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Verbotstatbestand nicht ausgeldst. Da keine Rodung von Gehdlzbestanden vorgesehen ist,
ergibt sich hierbei keine Betroffenheit von Geholzbritern.

Betriebsbedingt ergeben sich keine Mdglichkeiten fur eine Auslésung dieses Verbots-
tatbestandes.

Auch fir im UR vorkommende Voégel ergibt sich mit der Umsetzung der geplanten Anlage von
Grinflachen mit Gehdlzbestand eine deutliche Aufwertung des Gewerbestandortes als
Nahrungsraum. Hierfur ist gem. den Kompensationsmaf3nahmen M1 bis M3 und Gestaltungs-
maflnahmen G1 und G2 die Herstellung einer Durchgriinung des Plangebietes geplant.
Dadurch entsteht ein Ubergang in die umgebende Landschaft, sowie eine Leitstruktur
zwischen den Gewerbegebieten und dem umgebenden Ackerland. Durch die Verwendung
unterschiedlicher heimischer und dornenreicher Straucharten entsteht eine deutlich aufge-
wertete Gehdlzstruktur innerhalb des UR.

7.7. MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt. Die artspezifische Prifung der
Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung der
nachfolgend aufgefihrten Vorkehrungen:

V amphibienzaun — Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen von Amphibien, insb. der Knoblauchkréte, ist ein
Amphibienschutzzaun entlang der stidostlichen Grenze des Geltungsbereiches zu errichten
(vgl. Abb. 9). Dieser grenzt die potentielle Habitatflache vom Baugeschehen ab, sodass ein
Einwandern von Tieren aus dem Suden in die Bauflache verhindert wird. Der Zaun muss vor
absehbarem Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten im gleichen Jahr von Anfang April
bis zum Ende der Bauarbeiten/alternativ Ende Oktober funktionstiichtig aufgestellt werden. Er
ist mit einer Mindesthéhe von ca. 50 cm und einer glatten Folie aufzustellen. Es ist darauf zu
achten, dass die Zauntrasse regelmaRig beidseitig von Aufwuchs freigehalten wird, um ein
Uberklettern von Tieren ins Baufeld hinein zu verhindern. Die Funktionstiichtigkeit des Zaunes
ist regelmafig zu dokumentieren.
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Abb. 9  Verlauf des zu errichtenden Amphibienschutzzaunes
(orange dargestellt)

VBauzeitenregelung - Bauzeiten regel u I'lg

Um ein Téten von in ihren Winterhabitaten befindlichen oder wandernden Individuen wahrend
der Erdarbeiten zu verhindern, sind diese frihestens nach der Frihjahrswanderung von
Amphibien (Knoblauchkréte) und nach dem Aufstellen des Amphibienschutzzaunes zu
beginnen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Jesewitz beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung GE/GI* das
Bereitstellen weiterer Flachen fir Gewerbebetriebe im Gemeindegebiet, insb. konzentriert mit
bereits vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen.

Das vollstéandig intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet befindet sich am nordwest-
lichen Rand von Boétzen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke
7/2, 44/6, 56 Gemarkung Gallen Flur 2, die Flursticke 64/1, 64/2 Gemarkung Gallen Flur 1
sowie 3/3, 3/4, 5/2, 6/1, 6/2, 6/4, 6/6, 288 Gemarkung Jesewitz Flur 2 mit einer Gesamtflache
von rund 144.000 m2.

Fir den Geltungsbereich des Plangebietes liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor,
sodass als Grundlage flr die 6kologische Bilanzierung der aktuelle Biotoptypenbestand nach
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen bewertet wurde. Mit Umsetzung des Bauhabens kommt es zu einer Neuversiegelung
des Bodens. Der Verlust von Biotopwerten wird durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
kompensiert.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung wurde anhand des tatsachlichen Ist-Zustandes
vorgenommen. Hierflr fanden am 13.08.2021 und 01.08.2024 Vor-Ort-Begehungen statt. Die
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Flache ist ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt und weist keine Gehdlze oder Gebaude
auf. Im direkten Umfeld befinden sich landwirtschlich sowie gewerblich genutzte Flachen, die
durch eine Bundestral3e, Ortsverbindungsstra3en und eine Bahnstrecke zerschnitten werden.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung ergibt nach der 6kologischen Bilanzierung, unter
Bericksichtigung der vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen (M1 — Anlage eines begriinten
Uberflutungsschutzgrabens, M2 — Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke, M3 — Anlegen von
extensiv genutztem Grinland, M4 — Anpflanzung von Windschutzhecken (extern)) sowie dem
Erwerb von Wertpunkten aus einem Okokonto des Zentralen Flachenmanagements Sachsen,
einen Wertpunktetiberschuss von 38.852 Werteinheiten. Eine konkrete Darstellung der daftir
notwendigen Malinahmen wird der Entwurfsplanung beigefligt. Weiterhin sind Vermeidungs-
mafRnahmen (einschl. artenschutzrechtlicher MalRnahmen) fir kiinftige Bauvorhaben inner-
halb des Plangebietes definiert, die mdgliche Beeintrachtigungen von Boden, Natur und
Landschaft friihzeitig vermeiden sollen.

Zusammenfassend verbleiben bei Umsetzung der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen
und der festgesetzten KompensationsmaRnahmen im Umweltbericht keine Beein-
trachtigungen der im Umweltbericht aufgeflihrten und beschriebenen Umweltbelange.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 25.11.2024
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Anlage 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (gem. SMUL, 2009)
. Code nacI? . . FlachengroBe R
Biotoptypenliste | Bezeichnung des Biotoptypen (Bestand) Y (Ausgangs- WEsgestand
(2004) ihm wert)
10.01.200 intensiv genutzter Acker 140.800 5 704.000
11.04.100 Strale, Weg (vollversiegelt) 1.200 0 0
06.02.000 Feldhecke (Saumbereich) 1.400 23 32.200
10.01.200 M4: intensiv genutzter Acker 11.900 5 59.500
> 155.300
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die durch den derzeitigen Bestand 795.700
vorliegen (innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) =
. el nacl'_l . . FlachengrofBe in
Bloto&tgg;nllste Bezeichnung des Biotoptypen (Planung) m? Planungswert | WEpianung
11.02.200 Gewerbegebiet (GRZ 0,8), bebaute Flache 97.200 0 0
11.02.200 Gewerbegebiet, unbebaute Flache (G2) 24.300 10 243.000
11.04.100 Stralle, Weg (vollversiegelt) = Strallenverkehrsflache 7.200 0 0
11.04.100 Stralle, Weg (vollversiegelt) = Radweg 1.100 0 0
06.02.000 Feldhecke (aus Bestand) 1.400 23 32.200
04.04.110 M1: Naturnaher Graben 3.700 17 62.900
06.02.000 M2: Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke 6.900 22 151.800
02.02.100 M3: Grunland frischer Standorte (extensiv) 1.600 22 35.200
06.02.000 M4: Anpflanzen von Windschutzhecken 11.900 22 261.800
> 155.400
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Flachennutzung 786.900
Funktionsminderung/-aufwertung (s. Formblatt II) -151.200
Kompensation (Differenz von WEgestana und WEpjanung) -160.000
Okokonto Oschatz (vgl. Anlage 3) ‘ ‘ 198.852
Gesamtergebnis 38.852
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Anlage 2: Formblatt F Il: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz (bearbeitet durch die Biiro Knoblich GmbH)
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M1: Naturnaher Graben 0,9 3.700 3.330
Biotische Ertragsfunktion M2: Anpflanzen einer Baum-Strauch- 0,9 6.900 6.210
(Stufe IIl) 1,0 | 97.300 | 97.300 I\H/I(Ia;':garﬂnlan P —— -75.600
(Funktionsverlust) (exiensiv) 0,9 1.600 1.440
M4: Anpflanzen von
Windschutzhecken 0.9 11.900 10.710
M1: Naturnaher Graben 0,9 3.700 3.330
Retenti funkti M2: Anpflanzen einer Baum-Strauch- 09 6.900 6.210
etentionsfunktion, Hecke ; . .
(Stufe Ill) 1,0 97.300 97.300 R : -75.600
(Funktionsverlust) ?("af’(ie?];‘c)'a”d frischer Standorte 0,9 1.600 1.440
M4: Anpflanzen von
Windschutzhecken 0.9 11.900 10.710
WEFunktionsausgIeich gesamt -151.200
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Karte: geoportal.sachsen.de

Malnahmebeschreibung

Naturraum Nordséchsisches Platten- und Higelland
D 19

Ausgangszustand Ackerland

Zielzustand Extensiv genutztes Grinland, Gehdlzreihe

GesamtgroiRe 12.084 mz
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‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

) Exposé
OkokontomalRnahme
NSN-Oschatz-WieseOsterland

Gesamtaufwertung

253.674 Werteinheiten

Anerkennung als Okokonto-

mafnahme
gemaf § 11 SachsNatSchG

Die Malinahme wurde durch Bescheid der Unteren Natur-
schutzbehdérde im Landkreis Nordsachsen vom
05.01.2023 als geeignete OkokontomafRnahme aner-
kannt.

Zuordnung

Voraussetzung fur die Nutzung der Malinahme oder von
Teilen daraus ist der Abschluss eines Vertrages Uber den
Verkauf von Anspriichen auf Anrechnung aus Okokon-
tomalRnahmen.

Die Magnahmeflache liegt sudwestlich der

Stadt Oschatz noérdlich der Ruine Osterland.
Die aus der intensiven Ackernutzung genom-
mene Flache stellt einen Pufferstreifen ge-
genlber den naturschutzfachlich wertvollen
Geholzbestanden entlang des Stranggra-

bens (FFH-Gebiet, LSG) dar.

Die Flache wurde zunéchst durch den Bewirt-
schafter als ©kologische Vorrangflache auf
Acker angelegt. Durch die Uberfiihrung in
eine OkokontomaRnahme im Jahr 2021 wird
der Status der Flache in Dauergriinland ge-
andert. Die durch Selbstbegrinung entstan-
dene Wiese zeigt bereits einen grof3en Arten-

reichtum.

Die Bewirtschaftung der extensiv genutzten
Frischwiese erfolgt - unter Verzicht auf den
Einsatz von chemisch-synthetischen Pflan-
zenschutzmitteln und Stickstoffdingung -

durch zweimal jahrliche Mahd.

Zur Strukturanreicherung und Aufwertung der
Lebensrdume wurden in Abstimmung mit der
UNB am Nordrand der Okokontoflache 5 An-
sitzwarten in Form von Gehdlzgruppen
(Laubgehdlze im Kern und dornige Straucher
wie WeilRdorn, Schlehe und Hundsrose im

Mantel) gepflanzt.

Staatsbetrieb Séchsisches Immobilien- und Baumanagement Telefon: 0351 / 8135-1140
Zentrales Flachenmanagement Sachsen Telefax: 0351 / 45109-91200

Riesaer Stral3e 7h
01129 Dresden

oeko@zfm.smf.sachsen.de



' 2 N Exposé
=. ZFI;TI OKOFLACHENAGENTUR OkokontomalRnahme
OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen NSN-OSChatZ-Wieseosterland

Aufwertung von Funktionen des Naturhaushaltes:

Die MalRBnahme soll folgende Zielstellungen erreichen:

« Anlage eines extensiven Grinlandbiotops ohne Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
und Stickstoffdiingung mit hoher Biotopentwicklungsfunktion

« Aufwertung der rekreativen Funktion durch Gliederung des Landschaftsbildes, Umnutzung
und Extensivierung der ehemaligen Ackerflache und Schaffung eines kleinrdumigen Be-
wirtschaftungsmosaiks an (Kultur-) Landschaftselementen

e Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Deckungshabitaten fir Arten der Auenlebensraume
sowie offenen und halboffenen Agrarlandschaften

» Verbund und Vernetzung von Auenlebensrdumen (Gewasser, Grinland- und Geholzle-
bensrdumen sowie Sdumen als Ubergangslebensraume)

« Abpufferung sensibler Wald- und Auenlebensrdume vor Eintrdgen aus der Landwirtschaft
Durch diese MaRnahme werden die biotische Standortfunktion und die Biotopverbundfunk-

tion in geringem bis mittlerem Mal3e, die allgemeine Lebensraumfunktion in hohem MalRe
aufgewertet.
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