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Stadt Brandis, Bebauungsplan "Am Schachtgut II"
Planfassung: 02.02.2024, Vorentwurf

Auf der Grundlage der mit Schreiben vom 27.03.2024 eingereichten Planunterlagen zum
Bebauungsplan ,Am Schachtgut 1I* der Stadt Brandis wird unter Bertcksichtigung der Bedenken,
Hinweise und Anmerkungen der berithrten Amter des Landratsamtes Landkreis Leipzig entsprechend
§ 4 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

Kreisentwicklung

Seitens der Kreisentwicklung, Bergrecht, wird informiert, dass
sich It. Cardo im Plangebiet Flachen befinden, die in der
Hohlraumkarte (siehe Abbildung 1) des Séchsisches
Oberbergamtes Freiberg registriert sind. Aus diesem Grund
sollte das Sachsische Oberbergamt in die Vorhabenplanung
eingebunden werden.

Dartiber hinaus befinden sich in unmittelbarer Umgebung
Flachen, die wunter Bergbauaufsicht stehen, hier:
Rahmenbetriebsplan.
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Laut Regionalplan Westsachsen befinden sich die Flachen im
Vorhabenbereich in einem Vorranggebiet (siehe Abbildung 2)
Arten- und Biotopschutz (angrenzend) bzw. als Vorbeugender
Hochwasserschutz (minimal im Plangebiet).
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Bauleitplanung und Bauordnung
Zur vorliegenden Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken und Einwénde.

Hinweise

In der Planzeichnung sind die Hohenangaben bzw. H6henbezugspunkte zu ergénzen.

In den Textlichen Festsetzungen wird Bezug auf die ,Hainstrae” genommen. Diese sollte dann auch
gekennzeichnet und dargestellt werden (Bestimmtheitsgebot).

In den Textlichen Festsetzungen wird Bezug auf den Larmpegelbereich IV genommen. In der
Planzeichnung sind nur Larmpegelbereich Il und 1l dargestellt.

Es handelt sich bei ,Schachtgut 3 in den Planunterlagen um einen Schreibfehler (statt ,11).

Denkmalschutz
Die denkmalschutzrechtlichen Belange (archzologische Kulturdenkmaler) sind im Entwurf bereits

ausreichend bertcksichtigt.

Wasser/Abwasser
Von Seiten der unteren Wasserbehtérde wird der o.g. Bebauungsplan, welcher das Ziel
Nachverdichtung der vorhandenen Bebauungsflache hat, abgelehnt.

Grinde

Schon jetzt stehen aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse die Grundstiicke im Winterhalbjahr
unter Wasser. Beschwerden hierzu sind auch bei der Stadt Brandis eingegangen. Ein
nachvollziehbares Konzept zur Verbesserung der Situation vor Ort liegt nicht vor. Eine
Nachverdichtung der Bebauung wirde die Situation noch verschlechtern.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken zum Bebauungsplan. Dies wird wie folgt
begriindet:

Fur die Annahmen der Autoverwertungsanlage der Fa. Friedhelm Berkner ist folgendes in der
vorgelegten Schallimmissionsprognose (SIP) der Lucking und Hartel GmbH (Bericht-Nr. 0944-G-01-
22.12.2022/0) vom 22.12.2022 abzugleichen:

1. Der Einsatz der Schrottpresse wurde als seltenes Ereignis (max. 10 d/a) in der SIP vom
22.12.2022 betrachtet. Die Autoverwertungsanlage der Fa. Friedhelm Berkner, die den Betrieb
der Schrottpresse beinhaltet, wurde mit Bescheid vom 15.02.1994 immissionsschutzrechtlich



genehmigt. In den Antragsunterlagen von 1993 wurden dazu folgende Angaben zu den
Presstagen gefunden:

4 bis 5 x jahrlich Fahrzeuge in Fremdleistung verpressen und abtransportieren,
2-3 Tage pro Quartal pressen

Die Einsatzzeit der Schrottpresse von mind. 12 Tagen pro Jahr ist demnach genehmigt. Eine
verbindliche Reduzierung der Einsatzzeit ware nur auf Antrag/Beschrankung der Fa. Friedhelm
Berkner GmbH selbst méglich.

2. Der Standort der Schrottpresse befindet sich laut SIP 2022 im Sudosten der Anlage. Der
tatsachliche Standort liegt jedoch im Norden der Autoverwertungsanlage.

3. Entsprechend bisheriger Betrachtungen wurde fiir die nach Osten offene Werkstatthalle mit
Recyclingarbeiten an Autos (Schleifen, Sagen, Hdmmern) ein Innenpegeln LI von 100 dB(A)
statt, wie in der SIP 2022 mit 85 dB(A), angenommen.

Die Annahmen und Angaben zum Betonwerk Carl Plétner GmbH in der vorgelegten
Schallimmissionsprognose sind nachvollziehbar. Fiir eine bessere Ubersichtlichkeit sollten die 10 1 bis
IO 3 in einen Lageplan eingezeichnet werden.

Die Schallimmissionsprognose ist dementsprechend zu Uberarbeiten und erneut zur Prifung
vorzulegen.

In den textlichen Festsetzungen werden unter Punkt 4 u.a. Festlegungen zum Larmpegelbereich IV
und der Anordnung zur HainstraRe getroffen. Laut vorgelegtem Gutachten existiert maximal
Larmpegelbereich Ill. Weiterhin ist keine Hainstralle in der Umgebung vorhanden.

Es sollten folgenden Hinweise verwendet werden

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnh&user soll der ,LAI-
Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013,
aktualisiert durch Beschluss der 148. LAI-Sitzung vom 28.08.2023, aus Grinden des
Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fur feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676)) - insbesondere auf
die Ableitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV - hingewiesen.

Natur- und Landschaftsschutz

Laut § 8 SachsBO (in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SédchsGVBI 2016 Nr. 6.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024 (S&chsGVBI. S. 169) geéndert
worden ist) sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu
belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Da trotz der o.g. Regelungen in der Sachsischen Bauordnung immer wieder pflegearme Stein- und
Schotterflachen in den Vorgarten bzw. auf den Betriebsflachen angelegt werden, ist zur Klarstellung
der § 8 SachsBO inhaltlich als Festsetzung aufzunehmen, um innerhalb des B-Plangebietes eine
bodenvertragliche, 6kologisch wertvolle und landschaftsasthetische Entwicklung des Baugebietes
sicherzustellen und um die Puffer- und Filterfunktion des Bodens Uber die belebte Bodenzone nicht zu
beeintrachtigen (Unzuldssigkeit sog. ,Schottergarten®).



Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fir ungeteilte Glasflachen ab einer GréRe von 1 m? nachweislich
geprifte Vogelschutzglaser nach ONR 191040 zu verwenden (z.B. Ornilux SB1). Alternativ sind auf
der gesamten (duReren) Glasflache, kleinteilige sichtbare (transluzente) Folien (Deckungsgrad 25 %),
BirdTape, Aluminiumpunkte (z.B. Saflex FlySafe 3D SEEN) oder &hnliche, nachweislich wirksame
Produkte (s. auch weiterflhrende Hinweise) aufzubringen. Auf eine Verglasung von Gebaudeecken ist
zu verzichten. Die Umgebung von Glasflachen ist méglichst unattraktiv fur Végel zu gestalten, d.h.
keine Baum- oder Strauchpflanzungen, keine Futterhduschen o.a. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist).
Weiterfihrende Hinweise unter:
https://wua-wien.at/images/stories/publikationen/wua-vogelanprall-muster-2022. pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB Voegel und Glas D 2017.pdf

Begriindung
Mit der MaRnahme sollen tédliche Kollisionen von Végeln mit groRflachigen Glasscheiben vermieden

werden und sie dient damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier: Tétungsverbot (§ 44
(1) Nr. 1 BNatSchG). Die MaRnahme ist erforderlich, da Végel nicht in der Lage sind, klare oder stark
reflektierende Scheiben als Hindernisse zu erkennen, im Flug auf diese prallen, sich verletzen und oft
verenden.

Die Flache von 1 m? begriindet sich in der Ortstblichkeit. Auch an kleineren Glasflachen, wie sie
tblicherweise in landlichen Wohngebieten eingesetzt werden (Fenster, Terrassentiren etc.) kann es
zu Vogelschlag kommen. Dieses unabwendbare Kollisionsrisiko wird als sogenanntes
,sozialadadquates Risiko" vom Tétungstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG nicht miterfasst.
Klargestell wird, dass neben silikatischen Glasern im engeren Sinne auch ,Gléaser” aus organischen
Materialien (Acrylglas) unter die Festsetzung fallen.

Um den Anforderungen des Artenschutzes (Novellierung des BNatSchG, hier bes. Insektenschutz)
gerecht zu werden, sind nachfolgende Hinweise in der Planung zu beachten:

e FEinsatz von insektenschonenden Leuchtmittel (Verwendung von warmweif3en LEDs (< 3.000
Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil)

e Vermeidung unnétiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von
Lampengehdusen mit Richtcharakteristik und direktstrahlende Leuchten (Full-Cut-Off-
Leuchten) in Verbindung mit méglichst niedriger Anbringung (prazise Lichtlenkung)

e Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten

o Verwendung von Gehausen, deren Oberflachen nicht heiller als 60°C werden

Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern fiir eine optimale
Steuerung und Einsparung von Energie

Prasenzabhangige Steuerung

Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54 und mdéglichst geringem Stromverbrauch
Vermeidung der Beleuchtung von Naturobjekten (z.B. Gewésser, Bdume und Straucher)
Keine Beleuchtung von Ausflugséffnungen von Fledermausquartieren

Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht ‘

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass fir kiinftige, andere Vorhaben bei der Darstellung der Bodentypen im Plangebiet
nicht die BUK 200 sondern die BK 50 zu verwenden ist, da diese die Standortverhéaltnisse detaillierter
beschreibt.

Die Flachen im Vorhabensgebiet sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht im Séachsischen
Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Somit liegt fur diese gegenwartig kein Verdacht auf schéadliche
Bodenveranderungen entsprechend § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor.



Wahrend der Baumafinahme auftretende bisher nicht bekannte altlastenrelevante Sachverhalte (z.B.
Auffinden von Abfall; Auffalligkeiten im Boden) sind zu dokumentieren. Das Umweltamt des
Landratsamtes Landkreis Leipzig ist dariiber umgehend zu informieren.

Es wird jedoch auf folgenden Sachverhalt hingewiesen

Das B-Plangebiet ,Am Schachtgut 1“ ist mit der Altlastenkennziffer 83062037 im SALKA als
altlastverdachtige Flache registriert. Der Verdacht beruht auf die flachenméaRige Gelandeauffullung mit
Aschen, Schlacken, Bauschutt, Kohlereste etc. Zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials wurde
deshalb das Bodenprofil ermittelt und anschlieRend auf die relevanten Parameter analysiert. Die
Untersuchungen ergaben Folgendes:

Im Ergebnis der chemischen Bodenuntersuchungen wurden weder fiur den Wirkungspfad Boden-
Mensch (Nutzungskategorie Kinderspielflachen) noch fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze
Uberschreitungen der Priifwerte nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
festgestellt, jedoch wurde zur Vermeidung einer Kontaktaufnahme mit den am Standort anstehenden
Auffullungen eine Uberdeckung mit Mutterboden empfohlen.

Gemal den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen im Plangebiet ,Schachtgut 3“ ist festzustellen,
dass vorstehender Sachverhalt hier héchstwahrscheinlich nicht vorliegt.

Sofern bei den BaumafRnahmen widererwarten die oben genannten Auffillungen angetroffen werden,
ist das Umweltamt, SG Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht, im Landratsamt Landkreis Leipzig darliber
zu informieren um den weiteren Verfahrensweg festzulegen.

Forst
Mit dem vorliegende BBP ,Am Schachtgut 3 beabsichtigt die Stadt Brandis das gemal? FNP
Uberwiegend als Mischbaufldche ausgewiesene Areal stadtebaulich zu ordnen.

Von dem Planvorhaben selbst sind keine Waldflachen betroffen. Jedoch befindet sich nérdlich und
ostlich unmittelbar angrenzend Wald gemaf § 2 Abs. 1 und 2 S&chsisches Waldgesetz (SachsWaldG).
Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG miussen Gebdude und bauliche Anlagen mit Feuerstatten mindestens
30 Meter von Waldflachen entfernt sein. Bei der Verortung der Baufenster sind die genannten
Mindestabsténde zwingend zu bertcksichtigen.

Sowohl im Planentwurf als auch in der Begriindung zum Vorentwurf 02/2024 findet diese
Abstandsreglung bereits Beachtung. Zur ggf. erforderlichen werdenden Anpassung der Planung wird
nachfolgend eine aktuelle Kartendarstellung mit der Lage der Waldflachen beigeftigt. Diese sind in der
Karte orange umrandet dargestellt. Die Waldflachenabgrenzung kann auf Wunsch auch in digitaler
Form als Shape-Datei zur Verfugung gestellt werden.

OPNV
OPNV Anbindung wurde geprift und ist vorhanden. Aus Sicht des OPNV bestehen keine Einwande.

offentliche Abfallentsorgung
Das Plangebiet ist tiber das kommunale Stralennetz, an die Stralle ,Am Schachtgut®, angeschlossen.
Im Zuge der Neubebauung wir die vorhandene Straf’e ,Am Schachtgut® erweitert / verlangert.

Eine Abfallentsorgung kann im Plangebiet stattfinden, insofern am Ende der Stral’e ,Am Schachtgut*
eine Wendeanlage flr 3-achsige Mullsammelfahrzeug der RASt 06 geplant wird. Die im Plangebiet
erforderliche Erweiterung der StralRe ,Am Schachtgut® wird &ffentlich gewidmet (gemaR Punkt 6.5 der
Begriindung zum Vorentwurf) und ist entsprechend dem zuldssigen Gesamtgewicht eines 3-achsigen
Mdallfahrzeuges (26 t) anzupassen.

Sollten die Vorgaben der RASt 06 nicht umgesetzt werden kénnen gelten die Festlegungen wie bei
dem Umgang mit Privatstrallen.



Privatstrallen werden aus haftungsrechtlichen Griinden nicht fir die Abfallentsorgung genutzt. Ohne
die Eintragung der notwendigen Dienstbarkeit in den Grundblichern der spéteren Eigentimer und
deren ausdriickliche Genehmigung erfolgt eine Abfallentsorgung tber eine Privatstralle nicht.

Es sind demzufolge ein oder mehrere Sammelplatze fur Abfallbehalter an der nachstgelegenen
offentlichen Stralle vor zu sehen. Die Sammelpldtze mussen Uber 6ffentliche Stralen von einem
Abfallsammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen sind die Abfallbehélter von den
Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammelplatzen zu bringen und von dort, nach erfolgter Entsorgung,
auch wieder abzuholen.

Bei der weiteren Planung sind die Belange fir eine ordnungsgeméfRe Abfallentsorgung zu
berilicksichtigen. Es gelten die in der Anlage aufgefiihrten allgemeinen Vorschriften.
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Anlage - Allgemeine Rechtsgrundlagen und Vorschriften

Rechtsgrundlagen

. Satzung des Landkreises Leipzig tber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen vom 01.01.2023
. Unfallverhiitungsvorschrift ,Grundséatze der Pravention* (DGUV Vorschrift 1)

Unfallverhttungsvorschrift ,Millbeseitigung” (DGUV Vorschrift 43)

. Unfallverhttungsvorschrift ,Fahrzeuge® (DGUV Vorschrift 70)

. BG Regel ,Branche Abfallwirtschaft: Teil 1 Abfallsammlung” (DGUV Regel 114 — 601)

. Richtlinien fur die Anlage von StadistraRen RASt 06 (Ersatz fiir Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralen EAE 85/95)

. Arbeitsschutzgesetz

. Betriebssicherheitsverordnung

. Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG)

. 9.Verordnung zum Geréate- und Produktsicherheitsgesetz — Maschinenverordnung

. Sozialgesetzbuch VIl (SGB VII)

. StraRenverkehrs-Ordnung (StVO)

. StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO)

Die Umsetzung der gem&R Satzung des Landkreises Leipzig bestehenden Anschlusspflicht der Abfallerzeuger- und
Besitzer bedingt insbesondere die notwendigen Voraussetzungen fir die satzungsgeméfe Gestellung und
Vorhaltung der von der Kell GmbH bereitgestellten Abfallbehélter zu schaffen.

Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfélle mit Spezialfahrzeugen (Abfallsammelfahrzeug) nur auf
offentlichen StraRen und Wegen, soweit diese befahrbar sind.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbehalter vom bzw. vor dem Grundstiick besteht nicht. Ist eine
Zufahrt aufgrund von tats&dchlichen und rechtlichen Hindernissen nicht gegeben, so hat der Anschluss- und
Uberlassungspflichtige den Abfallbehalter an der ihrem Grundstiick néchstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug
erreichbarer Stelle bereitzustellen.

Der Einsatz von Abfallsammelfahrzeugen ist ohne Gefahrdung von Personen und Sachen nur méglich, wenn Strallen
und Fahrwege die erforderlichen sicherheitstechnischen Anforderungen erfiillen. Entsprechend diirfen
Entsorgungsfahrzeuge nur auf Strallen eingesetzt werden, auf denen ein gefahrloser Betrieb sichergestellt werden
kann.

Diesbeztiglich haben Verkehrsflachen den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) zu entsprechen und
mussen den Anforderungen der Rahmendaten fir die Entsorgungsfahrzeuge erfiillen:

Rahmendaten Entsorgungsfahrzeuge
Breite (ohne AulRenspiegel): 2,55 m

Hoéhe (ohne Aufbauten): 4,00 m
Gewicht: bis 30 t
Lange: ca.11m

Aufweitungen von Verkehrsflachen sind bei Kurven notwendig. Es muss gewé&hrleistet werden, dass diese von
dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen ohne Rangieren befahren werden kénnen. Erweiterte Anforderungen ergeben
sich fiir Sackgassen und Stichstraken. Nach den geltenden Unfallverhiitungsvorschriften darf Abfall nur in StraRen
eingesammelt werden, wenn die Zufahrt zu den Mullbeh&lterstandplatzen so angelegt ist, dass eine Ruickwartsfahrt
nicht erforderlich ist. VerstoRRe gegen das Ruckfahrverbot stellen eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 209 Abs.
Nr. 1 Siebtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VII) dar. Demnach muss an deren Ende eine Wendeanlage (Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer) entsprechend Ziffer 6.1.1.2 RASt 06 fir dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge
vorhanden sein.

Ein- und Ausfahrtswege sowie die Randbereiche der Wendeanlage (inklusive Uber_hangfléchen) muissen frei von
Beleuchtungsmasten, Strom- und Telekomverteilern sowie StraRenbegleitgriin oder Ahnlichem sein. Wendeflachen
und deren Zufahrten sind frei von parkenden Fahrzeugen zu halten.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbeh&lter vom bzw. vor dem Grundstiick besteht nicht. Ist eine
Zufahrt aufgrund von tatsachlichen und rechtlichen Hindernissen nicht gegeben, so hat der Anschluss und
Uberlassungspflichtige den Abfallbehalter an der ihrem Grundstiick né&chstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug
erreichbarer Stelle bereitzustellen. Sollte es wahrend der Bauphase zu Behinderung der Abfallentsorgung kommen,
so empfiehlt sich das organisierte Verbringen der Abfallbehédlter am jeweiligen Entsorgungstag an den/das
Baustellenanfang/-ende. Sofern es zu der Bestimmung eines Alternativstandortes fiir die Bereitstellung der
Abfallbehalter Hinweise bedarf, sind die erforderlichen Anfragen rechtzeitig an die Abfallwirtschaft zu richten. Auf
jeden Fall sind jedoch die anliegenden Uberlassungspflichtigen als auch die zustandigen Entsorgungsunternehmen
durch den Auftraggeber oder dessen beauftragte Unternehmen zur disponiblen Vorkehr rechtzeitig zu informieren.



