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Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Am Schachtgut 3“ der Stadt Brandis

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fUr die Beteiligung am o.g. Planungsverfahren.

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. lehnt den o. g. Bebauungsplan in seinem
vorliegenden Entwurf ab, insbesondere aufgrund mangelnder Beachtung des Artenschutzes sowie
mangelnder Kompensationsmalnahmen.

Die Stadt Brandis mochte an ihrem slidostlichen Rand auf einer Flache von ca. 14.000 m? im
Lickenschluss zum bisherigen Gebaudebestand den Bau von mehrgeschossigen Wohn- und
Geschaftshausern genehmigen. Die aktuell auf dem Plangebiet vorhanden Gebdude werden sowohi
privat als auch gewerblich genutzt. Zwischen den Gebauden liegen relativ groRe Grunflachen, partiell
mit Geholzbestand. Hier soll eine Nachverdichtung erfolgen, die gegenuber einer weiteren Bebauung
bislang unbebauter Bereiche der Gemeinde grundsatzlich als positiv zu betrachten ist.

Zunachst ist anzumerken, dass eine zweimalige Begehung auflerhalb der Brut- und Setzzeit sowie die
Abfrage jlingerer Artdaten bei der zustandigen Naturschutzbehorde nicht dem fachlichen Standard zur
vollsténdigen Erfassung der faunistischen Ausstattung eines Gebietes genigt. Die vorgebrachten
Angaben zur Betroffenheit geschitzter Arten sind daher fur die Herstellung einer rechtssicheren
Genehmigung als nicht ausreichend einzustufen. Nach dem Urteil ¢ 98/03 EuGH vom 10.01. 2006 und
dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 ist fir alle Vorhaben eine artenschutzrechtliche
Prafung flr streng und besonders geschiitzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische
Arten der Vogelschutzrichtlinie, Rote-Liste-Arten hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit in ihren
Lebensraumen erforderlich. Nach nationalem Recht werden die Anordnungen des Artenschutzes
durch den § 44 Absatz 1 BNatSchG definiert. Es ist in keiner Weise aus den Unterlagen
nachzuvollziehen, ob die Begehungen und Begutachtung zum Ausschluss von Verbotstatbestdnden
nach § 44 Absatz 1 Ziffer 1-3 fachgerecht durchgefihrt wurde. In der uns zur Verfligung gestellten
Version des Bebauungsplanes ist das Zutreffen von Verbotstatbestianden nach § 44 Absatz 1
BNatSchG nicht auszuschlieBen. Der mehrmalige Hinweis auf die starke anthropogene Uberpriagung
ist nicht als Beleg bzw. Begriindung flr eine geringe Artausstattung geeignet. Gerade Stérungszonen
und randlich gelegene Ubergangsgebiete zwischen Wohn- und Waldgebieten werden von zahireichen
Arten zu verschiedenen Zwecken als Habitate genutzt. Die Anwesenheit von Végeln, auch wenn sie
,siedlungstypischen und stérunempfindlichen Arten” (s. S. 22 Umweltbericht) angehdren, erfordert
eine ausnahmslose Bauzeitenregelung, um Konflikte mit den Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG sowie der europaischen Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden.
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Die in Tabelle 2 (Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen, S. 33 Umweltbericht)
beschriebenen Begriindungen fanden insbesondere bei den Amphibien in der Betroffenheitsanalyse
und Konfliktabschatzung (s. Kap. 7.6) keinerlei Berlcksichtigung, die das Plangebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit als Uberwinterungsquartier nutzen. Die potentiellen Vorkommen und die
Betroffenheit von Kleinsaugern wurden auller fur die beiden Arten Haselmaus und Feldhamster nicht
betrachtet. Die Konfliktanalyse (s. Kap. 7.8), die lediglich fir die beiden Brutvogelarten Amsel und
Hausrotschwanz durchgefUhrt wurde, ist in ihrem Artumfang véllig unzureichend und hat vielmehr
exemplarischen Charakter. Die Planverfasserin ist hier dringend zu Korrektur und Vervollstandigung
ihrer Unterlagen aufgefordert.

Nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen des Freistaates
Sachsen” (SMUL 2009) sollen ,Beeintrachtigungen durch die Versiegelung von Bdden [...] stets durch
Entsiegelungen in demselben Umfang (1:1) ausgeglichen werden”. Fur die Neuversiegelung einer
nicht unbetrachtlichen Flache von 3.800 m? sind also an anderer Stelle 3.800 m? zu entsiegeln.
Desweiteren ist in der Handlungsempfehlung ausgefuhrt, dass ,bei Neu-Versiegelung [...] die
Moglichkeit von Entsiegelungsmalnahmen zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung stets
prioritar zu prufen (vgl. Entsiegelungserlass des SMUL v. 11.12.2000)" ist. Die von der Planverfasserin
vorgesehenen Ersatzpflanzungen sind daher nicht als adaquate Ausgleichsmaflnahme fur die
Oberflachenversiegelung zu betrachten.

Wir mochten Sie in dem Zusammenhang darauf hinweisen, dass in Kapitel 10, Tabelle 4 des
Begrundungsschreibens (Flachenbilanz) offensichtlich mit falschen Zahlen gearbeitet wurde.

Weiter kritisieren wir, dass beim Immissionsschutz (s. Kapitel 8 der Begrindung) ausschliefllich der
Schallschutz betrachtet wird. Nicht beriicksichtigt hingegen wurden Lichtemissionen, die vom
Plangebiet insbesondere das nordlich direkt angrenzende geschiitzte Biotop (versumpfte Flache)
sowie das westlich direkt angrenzende europaische Vogelschutzgebiet ,Laubwaldgebiete 6stlich
Leipzig* beeintrachtigen kann. Hier miissen strenge bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen
werden, um negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete auszuschlielten. Der Gesetzgeber hat die
Problematik der zunehmenden Lichtverschmutzung erkannt und entsprechende Paragraphen im
BNatSchG (§ 41ai. V. m. § 54 Absatz 3 Ziffer 4d) vorgesehen.

Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass der nordostliche Bereich des Plangebietes It. Geoportal
Sachsen als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist. In den Unterlagen ist dieser Sachverhalt
gegensatzlich dargestellt (s. S. 20 und 25 Umweltbericht). Hier ist die Planverfasserin aufgerufen, die
Richtigkeit ihrer Aussagen zu Uberprifen und nachzubessern.

Bitte beteiligen Sie uns bei Fortflihrung des Verfahrens und der Planung und informieren Sie uns Uber
den Ausgang. Sollten wir nach angemessenem Zeitraum keine weitere Mitteilung von lhnen erhalten,
erlauben wir uns, diesbezuglich Informationen abzufragen.

Mit freundlichen GriRen

AT ddefl

Susanna Sommer
Geschaftsfiihrerin
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