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B-Plan "Gewerbegebiet westlich der WerkstraRe" der Stadt Béhlen
Vorentwurf

Planfassung: 14.06.2022

Auf der Grundlage der mit Schreiben vom 26.07.2022 eingereichten Planunterlagen zum o.g.
Bebauungsplan wird unter Berticksichtigung der Bedenken, Hinweise und Anmerkungen der beriihrten
Amter des Landratsamtes Landkreis Leipzig entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme
abgegeben:

Kreisentwicklung und Bergrecht

Im Plangebiet befinden sich die Flurstticke 189/2 und 108/32, welche It. Stand Cardo vom
1.56.2021 unter Bergbauaufsicht stehen.

Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Gebietes, welches It. Cardo, Stand
18.3. 2022 in der Hoh[raumkarte des Sachsischen Oberbergamtes Frelberg reglstrlert ist.

! .{ Gansehal
L E

Das Sachsische Oberbergamt Freiberg ist diesbezglich zu beteiligen.
Zur vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes , Kapitel 5.1 Landesplanung und 5.2
Regionalplanung, bestehen keine weiteren Anmerkungen tber 0.g. Ergdnzung hinaus.
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Bauplanungsrecht
Aus der Sicht der Bauleitplanung bestehen zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes keine
Bedenken.

In Anbetracht des Klimawandels empfiehl sich eine verbindliche Solarfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB in die textlichen Festsetzungen der Planzeichnung aufzunehmen:

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfidchen der Gebéaude
und baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestfldache).

Auf der Planzeichnung und im Textteil ist die Fassung des BauGB zu &ndern, da es sich
zwischenzeitlich geéndert hat ( ,zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert”).

Denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die Planung keine Einwéande, da die zu vertretenden
denkmalpflegerischen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht beriihrt werden.

Hinweise:
Hinweise zu den umliegenden Baudenkmalen wurden unter 4.3. Flichen und Objekte des
Denkmalschutzes ausreichend berlicksichtig.

Bodendenkmalpflege
Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die Planung keine Einwande, da die zu vertretenden
denkmalpflegerischen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht beriihrt werden.

Hinweise:
Ausfihrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemalf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Auszug § 20 SdchsDSchG:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzuneh-
men ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige
Landesbehdrde fir den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die
Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Die zusténdige Fachbehorde ist das Landesamt fur Archaologie Sachsen, Tel: 0351/89260.

Hinweise zu den umliegenden Bodendenkmalen wurden unter 4.3. Flachen und Objekte des
Denkmalschutzes ausreichend beriicksichtig.

Die untere Denkmalschutzbehérde bezieht sich in lhrer Stellungnahme auf die Fachstellungnahme
vom Landesamt fur Archéologie Sachsen vom 29.07.2022 (2-7051/74/385-2022/19631).



blau = archéologischer levanzbereich, rot = Bauder{kmalé

Auszug CARDO Stand August 2022

Wasser/Abwasser

In der Begriindung sind unter Punkt 7. ErschlieBung diverse Medien benannt, wobei auf die noch
einzuholenden Informationen der einzelnen Ver- und Entsorger verwiesen wird. Letztendlich sind all
diese Belange gegenwartig noch nicht geklart/bestatigt.

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde ist insbesondere die Niederschlagswasserentsorgung (Punkt
7.5) von Interesse, da das Niederschlagswasser innerhalb des geplanten Gewerbegebiets versickert
werden soll. Die Versickerung des Niederschlagswassers am Ort des Anfalls ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich positiv zu bewerten, wobei aus den vorliegenden Unterlagen
nicht ersichtlich ist, ob bzw. unter welchen Bedingungen dies im B-Plangebiet tiberhaupt maéglich ist.
Auch hier wird auf weitere Untersuchungen im B-Planverfahren verwiesen. Hierbei ist zumindest eine
stichprobenartige Baugrunduntersuchung vorzunehmen, so dass unter Bezug auf ggf. vorhandene
Altlasten o. & zumindest die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wird.

Bei der Planung der Niederschlagswasserentsorgung ist die DWA-Schriftenreiche 102 zu beachten.



Hinweis

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers auf gewerblich genutzten Flachen ist zudem eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beantragen. Eine erlaubnisfreie Versickerung nach der Erlaubnisfreiheitsverordnung (ErlFreihVO) ist
hier nicht méglich.

Immissionsschutz
Zum beabsichtigten Planungsverfahren ergehen hinsichtlich der auszuarbeitenden Unterlagen
nachfolgende immissionsschutzfachliche Hinweise:

Ermittlungsumfang der Belange des Immissionsschutzes

a)

Ermittlung aller in der Nachbarschaft des Plangebietes vorhandenen Emissions-Quellen von

e Luftschadstoffen,

e Staub,

e Gerlichen,
soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren bzw.
mafgeblich dazu beitragen kénnen (Vorbelastung).

Dies kénnen insbesondere sein

> Bauflachen/Baugebiete mit stérenden Nutzungen, Flachen, die durch besondere
Gerauschrelevanz insbesondere im Nachtzeitraum charakterisiert sind,

» im Sinne des BImSchG genehmigungsbedirftige und nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen.

Ermittlung aller innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Emissions-Quellen von

¢ Luftschadstoffen,

e Staub,

o Gerlichen,

* eventuell Licht,
soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fithren bzw.
mafigeblich dazu beitragen kénnen (Zusatzbelastung) und Aussagen zum Umfang der dadurch
verursachten Immissionen

Die Aussagen zu den Punkten a und b sind im Punkt 4.1.8 zu ergénzen.

c)

Schallimmissionsschutz

Aus der Sicht des Schallimmissionsschutzes sollte fir die Aufstellung des Gewerbegebietes
eine Schallimmissionsprognose erstellt werden. Darin kann unter Beriicksichtigung der
bestehenden Vorbelastung durch eine Flachenkontingentierung geméan DIN 45691 sicherstellt
werden, dass die von der gesamten Planflache ausgehenden Schallimmissionen an den zu
betrachtenden schutzbeddirftigen Nutzungen zu keinen nachteiligen Umwelteinwirkungen auf
des Schutzgut Mensch fiihren. Sowohl im Zusammenhang mit den bestehenden als auch mit
der nordlichen Erweiterung um ein GE (Seite 23, Umweltbericht) ist nicht ausgeschlossen, dass
die Grenzwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten Uberschritten sind. Es ist der
Nachweis einzureichen. Achtung - Kleingérten sind ebenso zu schiitzen (liegen viel naher an
dem Plangebiet als Wohnbebauung). Die Aussagen im Punkt 4.1.8, dass es zu keiner weiteren
erheblichen Belastung der Anwohner kommt kann nicht gefolgt werden.

Des Weiteren wird das Gebiet vom Achtungsabstand der stdlich befindlichen Stérfallbetriebe gestreift.
Es sollte die zustdndige Behorde (Landesdirektion Sachsen) einbezogen werden, um abzukldren
welche Nutzungen im Achtungsabstand méglich sind.

Natur- und Landschaftsschutz
Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgelegten Planung erhebliche Bedenken.



Seit 2015 wird das Gebiet systematisch bauabschnittsweise von Zauneidechsen befreit und die
Moglichkeit zur Wiedereinwanderung gegeben. Dafiir wurden bereits im Plangebiet Strukturelemente
hergestellt. Nach 2019 wurden der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zum Bauablauf keine Protokolle
mehr zugestellt. Ortstermine fanden ebenfalls nicht statt.

Der B-Plan ist hinsichtlich der noch rechtskraftigen naturschutzrechtlichen Genehmigung
(Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG von 2016) und der neuen
Planung abzugleichen. Diese Ausnahmegenehmigung liegt dem Betreiber der Deponie vor. Neue
Ersatzflachen sind kartografisch darzustellen. Die Flachenverfiigbarkeit ist vorzulegen. Mafnahmen
zum Schutz der Zauneidechsen und aller anderen vorzufindenden Arten, sowie neue Ersatzflachen
sind detailliert zu beschreiben und kartographisch darzustellen sowie als textliche Festsetzung in den
B-Plan zu Gibernehmen.

Die bestehende Ausnahmegenehmigung war an Auflagen gebunden. Sie sah im Plangebiet die
Errichtung von Ersatzhabitaten vor. Der B-Plan kann diese geltende Genehmigung nicht aufer Kraft
setzen. Sie bedarf einer Anderung.

Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht

Der gesamte Vorhabensbereich ist entgegen den Ausfiihrungen in den Planunterlagen als Altlast im
Séachsischen Altlastenkataster erfasst. Er ist eine Teilflache im Okologischen GroRprojekt Bohlen (OGP
Béhlen), die relevanteste Altlast in Sachsen. Dem entsprechend sind die Planunterlagen dahingehend
zu Uberarbeiten, incl. des sich daraus ergebenden Handlungsbedarfs bzgl. der geplanten
Nutzungsénderung. Zusténdige Behorde ist das LRA LK L (Umweltamt).

Bei dem nérdlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um eine Deponie, die zur Zeit rekultiviert
wird. Zustandige Behorde fir diese Deponie ist die Landesdirektion Sachsen (Referat 43, Dienststelle
Leipzig). Deshalb ist die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, in das Verfahren
einzubeziehen.

Forst
Aus Sicht der unteren Forstbehérde bestehen erhebliche Bedenken gegen den vorgelegten
Bebauungsplan.

Auf den Flurstiicken 189/19 und 189/22 (ehemals 189/20) der Gemarkung Gaulis bestehen rechtliche
Verpflichtungen zur Wiederaufforstung aus der Genehmigung einer befristeten Waldumwandlung nach
§ 8 Absatz 1 Sachsisches Waldgesetz (SdchsWaldG) — Bescheid des Staatsbetriebes Sachsenforst
vom 16.08.2005, AZ: 22-8604.12/39. Eine anderweitige Nutzung ist aus waldgesetzlicher Sicht nicht
zulassig. Der Bebauungsplan ist dementsprechend anzupassen.

Landliche Neuordnung

Das Sachgebiet Landliche Neuordnung regt an, wegen des zu erwartenden langsamen Verkehrs die
private StraRenverkehrsflache in ungebundener Bauweise zu pflastern, um gemaR § 1 a Absatz 2 Satz
1 BauGB die Versiegelung des Bodens zu begrenzen.
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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Buro Knoblich

Heinrich-Heine-StralRe 13

15537 Erkner

- per E-Mail: beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de -

Nachrichtlich per E-Mail:
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Leipzig

Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet westlich der
WerkstraBe“ der Stadt Bohlen

Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 26. Juli 2022, Ihre Projekt-Nr.: 20-177

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumord-
nungsbehoérde raumordnerische Hinweise fiir die weitere Planung.

Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 2,7 ha) befindet sich innerhalb eines Industriestandorts
Bohlen-Lippendorf und grenzt an ein bereits bestehendes und geplantes
Gewerbegebiet an. Ostlich grenzt ein Gewerbegebiet und Griinflachen an,
nordlich und westlich ist das Plangelande von aktiven Rekultivierungsflachen
umgeben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (und auch im aktuellen FNP-Entwurf) ist
das Plangebiet grofdtenteils als gewerbliche Bauflache dargestellt, der westli-
che Teilbereich als Grinland.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich
seit 31. August 2013 (LEP 2013),
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Katrin Weber

Durchwahl
Telefon +49 341 977-3431
Telefax +49 341 977-1199

katrin.weber@
Ids.sachsen.de*

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
L34-2417/209/12

Leipzig,
26. August 2022

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
BraustralRe 2

04107 Leipzig

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fur Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustraf3e.

*Informationen zum Zugang fur ver-
schliisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.


https://www.lds.sachsen.de/kontakt
https://www.lds.sachsen.de/datenschutz
http://www.mach-was-wichtiges.de/

o Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Hinweise

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken.

Fur den westlichen Randbereich des Vorhabengebiets ist gemal Karte 14 ,Raumnut-
zung“ RPI L-WS Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Plankapitel 4.1.1 RPI L-WS)
und Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (Plankapitel 4.2.2 RPI L-WS) festgelegt (siehe
auch Anlage DIGROK-Auskunft). Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimm-
ten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwégung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll
(8 7 Abs. 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)). Sie sind Grundsatze der Raumordnung
und bei der Planung zu bericksichtigen. Mit den vorgenannten Vorbehaltsgebieten ist
sich auseinanderzusetzen.

Der Vorentwurf des B-Plans enthélt keine Festsetzungen zum Einzelhandel im Gewer-
begebiet und ermdglicht somit deren Ansiedlung. Zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung ist eine Reglementierung der Zulassigkeit fiir Einzelhandelsbe-
triebe zu prifen.

Laut Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) ist auf der Planflache eine Altlast (OGP
TF 21 Lehrwerkstatt, alt: 79200028) mit der AKZ 29201310 verzeichnet.

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sachsen:

Referat 31 — Regionale Wirtschaftsentwicklung und -férderung

Der Anschluss des Plangebiets an das offentliche Stral3ennetz erfolgt sudostlich des
Gebietes uber die bereits vorhandene Zufahrt von der Werkstral3e aus. Die Werkstral3e
als auch die wasser- und abwassertechnische Erschlie3ung wurde in den Jahre 1997—
2003 uber Mittel der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur® gefoérdert. Die Zweckbindungsfristen laufen noch bis 2028. Weitere GRW-Infra
geforderte Projekte sind nicht vom Vorhaben berihrt.

1§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die 6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde un-
aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen un-
verziglich zur Fuhrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich Uber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde
bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléane tber
deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind dariiber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen unverzuglich mitzuteilen.*.
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Referat 31 begrif3t die Aufstellung des B-Planes fir das Gewerbegebiet.

Referat 43 — Abfall, Altlasten, Bodenschutz, Grundwasser

Das Referat 43 gibt Fehimeldung.

Hinweis: Nordlich angrenzend (Flstk. 179/31) befindet sich die Deponie DERAG. Diese
unterliegt im Rahmen der Stilllegung und Nachsorge den Regelungen des Abfallrechts
und wird zurzeit rekultiviert.

Referat 44L — Immissionsschutz

Hinweis:

Im B-Plan ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Auch wenn
es sich hierbei um nach § 8 der BauNVO nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
handelt, wird mangels Ausfiihrungen im Umweltbericht erganzend auf Folgendes hin-
gewiesen:

Das Plangebiet ist durch die im naheren Umfeld vorhandenen Industrieflachen (westlich
B-Plan Nr. 2.1 Werksbereich Bohlen, stdlich BPlan Nr. 5 Siudl. Industrie- und Gewer-
befl. VEAG-BGH) erheblich vorbelastet. Die hinzutretende gewerbliche Nutzung darf die
zulassige Gesamtbelastung fir die Luftschadstoffe und Larm der im Einwirkungsbereich
der dortigen Anlagen (u. a. Dow Bohlen GmbH, VEAG Lippendorf) vorhandenen
schutzbediirftigen Nutzungen nicht tberschreiten.

Erganzend wird darauf aufmerksam gemacht, dass es sich bei oben genannten Firmen
um Betriebsbereiche nach Mal3gabe der Storfallverordnung handelt. Die LDS geht da-
von aus, dass die zustandige Behdrde LfULG im Verfahren beteiligt wurde.

Referat 47 — Bergbau, Bergbaufolgen, Grundwasser

Nach Abstimmung mit dem Sachgebiet Fach, Herrn Miller, nimmt das Referat 47 wie
folgt zu dem im Betreff genannten Vorhaben Stellung:

Aus grundwasserfachlicher Sicht sollte unbedingt folgender Hinweis aufgenommen
werden:

Die im Umweltbericht dargestellten Grundwasserverhéltnisse sind stark durch den
Wasserstand im ,Restloch Rundteil“ beeinflusst. Der dortige Wasserstand ist ein
Zwangswasserstand, der durch Pumpbetrieb gesichert wird. Eine Gewahrleistung die-
ses Pumpbetriebes/ Zwangswasserstandes in der Zukunft kann nicht per se vorausge-
setzt werden. Insofern missen die Grundwasserverhéltnisse im B-Plan entsprechend
des Lastfalls ,freier Eigenaufgang Wasserstand im Restloch Rund-
teil/AulRerbetriebnahme der Wasserhaltung® dargestellt werden.

Der B-Plan/Umweltbericht muss entsprechend Uberarbeitet werden. Ggf. kdnnen hierzu
weitergehende Informationen bei der LMBV mbH recherchiert werden.
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Die Referate/Sachgebiete 41L — Siedlungswasserwirtschaft, 42L — Oberflachenwasser,
Hochwasserschutz und 46L — Wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren Hochwas-
serschutz geben Fehimeldung.

Sachgebiet 45L — Naturschutz, Landschaftspflege: Die Wahrnehmung von Natur-
schutzbelangen liegt in der Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde.

Mit freundlichen GriifRen

Katrin Weber?
Sachbearbeiterin

Anlage:
e Auskunft zum Plangebiet aus dem Digitalen Raumordnungskataster (DIGROK)

2 Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV
Dienstordnung ohne eigenhéndige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.

Seite 4 von 4



BPlan Gewerbegebiet westlich der Werkstrale RokNr 3 22 0099
TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>

eingesehene Inhalte (MalRnahmen und Planungen) aus dem DIGROK (19.08.2022)

Themengruppe Vorhabengebiet

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (20m Beriihrungsdistanz)

VBG Arten- und Biotopschutz

VBG Waldmehrung

Braunkohleplan Zwenkau/Cospuden

Naturschutz Geholzschutzsatzung Bohlen
(Gemeindegebiet keine Kartendarstellung)
Wasser keine Hinweise
Denkmalschutz Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Gberall in Sachsen

auch aullerhalb der verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Bei BaumaBnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

keine Hinweise

(keine Kartendarstellung)

Land- Forstwirtschaft Natirliche Bodenfruchtbarkeit

| = sehr gering

(keine Kartendarstellung)
Immissionschutz, Abfallwirtschaft, Abstandsempfehlung gemaR KAS-1 Klasse Il und IV flir Ammoniak und toxi-
Bodenschutz sche Stoffe sowie den Szenarien im Sicherheitsbericht fiir Anilin (Dow Olefin-

verbund GmbH Werk Bohlen)

Sachs.Altlastenkataster - AKZ 29201310, OGP TF 21 Lehrwerkstatt (alt:
79200028)

Bergbau Abschlussbetriebsplan zugelassen (Kohleverbindungsbahnen)

Hohlraumgebiete, (Sdchs.HohlraumVO, Zustandigkeit Bergamt/OBA) Stand:
02.03.2020, Sachs. OBA

Energieversorgung keine Hinweise

Verkehr, Nachrichtentechnik B_08_3_Luftverkehr
anteilig Baubeschrankungsbereich Bohlen (BSB Klasse B), Bereich aufRerhalb
An-u Abflugsektoren

(keine Kartendarstellung)

FNP FNP der Stadt Bohlen
wirksam 23.06.2006
Gewerbliche Bauflache

B-Plane Kartenlbersicht

Sonstiges -

Luftbild Stand 21.04.2021 (ROH-DOP)
Anlage

5 Kartenausziige ( 3 Seiten) nach Inhalt



DIGROK Kartenauszug Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Hinweise zur Kartendarstellung von Inhalten der Regionalplane und des Landesentwicklungsplanes.

Die dargestellten regionalplanerischen Ausweisungen basieren auf Auszliigen aus den Raumnutzungskarten der
jeweils hoheitlich zustdndigen Regionalen Planungsverbande. Sie ersetzen nicht die allein verbindlichen
Originalplane, deren Planungsmalfstab in der Regel bei 1:100.000 liegt.

Eine Verwendung in anderen Maflistaben kann zu unzulassigen Ergebnissen flhren. Fir verbindliche Auskiinfte sind
ausschlieBlich die Regionalen Planungsverbande als Trager der Regionalplanung zu konsultieren.
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(Ruckhaltebecken)* 1:25.000
mm \/RG Land- und Forstwirtschaft* Inhaltliche Bearbeitung: Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung
Kartenausgabe: 19.08.2022
:H:t VRG Waldmehrung Fachdaten: Digitales Raumordnungskataster (DIGROK)
N VRG SChUtZ deS VOrhanden - nachrichtliche Darstellung -
\\\ Waldes Geobasisdaten: Geodaten Sachsen; GeoSN, dl-de/by-2-0
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DIGROK Kartenauszug Immissionschutz, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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Zeichenerklarung
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Hohlraumgebiete, (Sédchs.HohlraumVO,
Zusténdigkeit Bergamt/OBA)

Stand: 02.03.2020, Séchs. OBA

AN

Zeichenerklarung
mmL_mm_E Geltungsbereich

DAbschlussbetriebsplan, Bestand

Hohlraumgebiet (Darstellung ab
<= 1:10")

—--—- Gemeinde

DIGROK Kartenauszug Bergbau

/\

BPlan Gewerbegebiet
westlich der WerkstraRe
TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>

1:10.000

Inhaltliche Bearbeitung: Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung
Kartenausgabe:

19.08.2022
Fachdaten:

Digitales Raumordnungskataster (DIGROK)
Geobasisdaten:

- nachrichtliche Darstellung -

Geodaten Sachsen; GeoSN, dl-de/by-2-0
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DIGROK Kartenauszug Bauleitplanung / FNP
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DIGROK Kartenauszug Luftbild + Bauleitplanung / BPLA
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BPIlan Nr. 1 Industrie- BPlan Gewerbegebiet

und Gewerbegebiet westlich der WerkstraBe
westlich der Stadt Bohlen

entlang der Bahntrasse TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>

Leipzig-Altenburg 1:10.000

BPlan3 Inhaltliche Bearbeitung: Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung
Kartenausgabe: 19.08.2022

Fachdaten: Digitales Raumordnungskataster (DIGROK)
- nachrichtliche Darstellung -

Zentralbereich

N Geobasisdaten: Geodaten Sachsen; GeoSN, dl-de/by-2-0
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westlich der Werkstrale* der Stadt Béhlen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 26.07.2022, |hr Zeichen: 20-177

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben Ubergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o. g. Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet beansprucht im westlichen Randbereich ein im Regionalplan festgelegtes Vorbehaltsgebiet
Arten- und Biotopschutz und Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (RP! L-WS, Karte 14 ,Raumnutzung").
Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vor-
behalten bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist (§ 7 Abs.3 Nr.2 ROG). Vorbehaltsgebiete sind
Grundséatze der Raumordnung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt keine Festsetzungen zum Einzelhandel im Gewerbegebiet und
ermdglicht damit nach § 8 Abs. 2 BauNVO grundsatzlich die Ansiedlung jedweden Einzelhandels, der nicht
§ 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollte die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet abschlieRend geregelt werden.

Verbandsvorsitzender Verbandsverwaliung Senice

Landral Henry Graichen Leller Prof Dr Andreas Berlmer Anschrift: Reglonale Planungsstelle, Bautzner Str, 67 A, 04347 Leipzig
Leipzig, Stauffi 4, 04552 Boma Str. 67 A, 04347 Leipzig Homepage: hiip/iwww.rpv-wesisachsen.de

TelefonIFax (03433)2411001/29 Telefon: 03 -11} 337416 11 Telefon/Fax: (03 41)33 74 16 10/33

E-Mail: henry.graichen @lk-.de E-Mail: berkner@rpv-wesisachsen.de E-Mail: wichert@pv-westsachsen.de

rh Muld IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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@ WESTSACHSEN Regionale Planungsstelle

Regionaler Planungsverband Leipzig, 29.08.2022

Bezliglich planungsrelevanter Daten fiir den Umweltbericht verweisen wir auf den Fachbeitrag Naturschutz
und Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen. Diese Unterlagen
kénnen bei Bedarf in der Regionalen Planungsstelle Leipzig eingesehen oder nach Absprache als CD zur
Verfiigung gestellt werden. Zudem steht der Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Download (auch
Shapefiles) auf der Homepage des Verbandes (www.rpv-westsachsen.de) zur Verfligung, so dass
weitergehende Informationen fiir interessierte Nutzer von dort abrufbar sind.

N

Mit freundlich

Prof. Dr. habil. Andreas B;rkﬁer
Leiter Regionale Planungsstelle
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Malil
beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de

Biro Knoblich
Heinrich-Heine-Stralle 13
15537 Erkner

Bebauungsplan Gewerbegebiet westlich der Werkstral3e" der Stadt
Bohlen - Vorentwurf 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1, 3.1 und 4.1 angegebenen Un-
terlagen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung als solcher keine Bedenken ent-
gegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt
2.

AuRerdem sind die Hinweise der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge unter
Gliederungspunkt 3 zu beriicksichtigen.
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2110
Telefax +4935126122099

rainer.clausnitzer@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen
Projekt 20-177

lhre Nachricht vom
26.07.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/493/11

Dresden, 29.08.2022

T&'JZ:'C& f&r
i Jaées Lebew.

www.lfulg.sachsen.de

Hausanschrift:

Séachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Strale 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Stralle 1



Auch aus geologischer Sicht wird empfohlen, Hinweise und Anforderungen zu bertck-
sichtigen (siehe Punkt 4).

Die Belange des Fluglarmes und des Fischartenschutzes / der Fischerei sind nicht be-
rahrt.

2 Natlrliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) ge&ndert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach 8§ 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prufergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unaufféallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StriISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MalRhahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MafRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaBhahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fiur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?3 Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfuhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch au3erhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitaitskonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4  Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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3 Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
3.1 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der jeweils aktuellen Fassung

[2] 12. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Storfall-Verordnung (12. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[3] EU-Richtlinie 2012/18/EU

[4] KAS-18, Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010)
(www.kas-bmu.de/publikationen/kas_pub.htm)

[5] Gutachten zu den Festsetzungsmoglichkeiten fir die Umsetzung von Abstands-
empfehlungen der KAS 18

3.2 Prufergebnis

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Bei den weiteren Planungen sind nachfolgende Hinweise zu berticksichti-
gen.

33 Hinweis 1

Der Bebauungsplan/ Flachennutzungsplan weist Gewerbegebiete aus, die als Gewer-
begebiet GE genutzt werden kénnen. Da es in den Planungen nicht explizit ausge-
schlossen wird, koénnte sich somit auch ein Betrieb ansiedeln, welcher der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) [2] unterliegt (z.B. ein Lagerhaus fiir Gefahrstoffe). Zum
Schutz der Bevolkerung und zu folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen
gemal EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-Richtlinie) [3] und § 50 BImSchG [1] ist
deshalb ein angemessener Abstand zu wahren:

Wohngebiete

offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

wichtige Verkehrswege

Freizeitgebiete

+ unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG [1, 4, 5] zu prifen.

3.4 Hinweis 2
Das Plangebiet befindet sich im Achtungsabstand des Fliissiggas- und Ammoni-
aktanklagers der Dow Olefinverbund GmbH. Bei Ansiedlung eines Betriebs, der in den

Geltungsbereich der Storfall-Verordnung fallt, ist daher durch die zustdndige Behdrde
das Vorliegen eines Domino-Effekts gemaf 8§ 15 StorfallV zu priifen.
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4 Geologie
4.1 Unterlagen

[1] Schreiben des Buro Knoblich vom 26.07.2022, Betreff: Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet westlich der Werkstralle* der Stadt Bbhlen, Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden gemaRR § 2 Abs. 2 BauGB und Offentlich-
keitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen Bebauungsplan Gewerbegebiet
westlich der WerkstraRe“ der Stadt Bohlen

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im Maf3stab 1:1.000 (Teil A),

[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)

[2.3] Begrindung

[2.4] Umweltbericht

[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
(GK50_Eiszeit), Mal3stab: 1:50.000, digitale Version.

[4] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Mal3stab: 1:50.000, digitale Version.

[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

[6] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéln, 2012.

[7] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V., Hennef, 2005.

[8] Merkblatt DWA-M 153: Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser,
Hennef, 2007.

4.2 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine generellen Be-
denken gegen das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben. Die in Punkt 4.3 dargelegten
Anforderungen zur Berlicksichtigung sind im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des
unter 2 genannten Bebauungsplanes zu erfiillen

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die unter Punkt 4.4 gegebenen
Hinweise zu berlicksichtigen und bitten darum diese an den geeigneten Stellen in die
Planunterlagen einzuarbeiten.

4.3  Anforderungen zur Bericksichtigung

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet , in welchem nach unserer Datenlage
unterirdische Hohlrdume nach 8§ 8 Sachsische Hohlraumverordnung (S&chsHohirvVO)
vorkommen. Weiterhin ist der Untergrund weiter Teile des Plangebietes von anthropo-
genen Aufschittungen (Halde / Béschung / Kippe eines ehemaligen Tagebaues) domi-
niert.

Ungesicherte unterirdische Hohlrdume, aufgelockerte Gebirgsbereiche oberhalb berg-
mannischer Tiefbaue sowie verfillte Tagebaue / Gruben kénnen ein enormes Bau-
grundrisiko darstellen. So kénnen durch Setzungen, Sackungen oder Verbriche ernst-
hafte Schaden an Bauwerken eintreten. Aus diesem Grund ist vor der Ausweisung als
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Bauflache mittels einer Baugrundvoruntersuchung die Eignung des Baugrundes nach-
zuweisen und eventuell erforderliche BaugrundverbesserungsmafRnahmen zu benen-
nen. Zudem ist, sofern noch nicht geschehen, die LMBV sowie das Sachsische Ober-
bergamt in Freiberg einzubeziehen und dort eine Stellungnahme einzuholen.

4.4 Hinweise
4.4.1 Geologie/Baugrund

Unter geringmdachtigen Bodenbildungen sind im westlichen Plangebiet groR3flachige und
machtige anthropogen Auffillungen zu erwarten. Im 6stlichen Bereich des Plangebie-
tes ist mit dem Vorkommen von saalezeitlichen Geschiebemergeln zu rechnen. Diese
werden teilweise von geringmachtigen anthropogenen Aufschiittungen tberpragt und
von ebenfalls saalezeitlichen Sanden und Kiesen unterlagert. [3] bis [5]

Bei dem tief unterlagernden Festgesteinshorizont handelt es sich um Sand- Schluff-
und Tonsteine des Buntsandstein. Diese Gesteine zeigen prinzipiell die Eignung zur
Auslaugung. Im Bereich des Plangebietes sind jedoch keine Subrosionserscheinungen
nachgewiesen. Weiterhin ist aufgrund der vergleichsweise machtigen Uberdeckung
nicht mit gravierenden Einflissen auf die Erdoberflache zu rechnen.

Im Vorfeld von BaumalRnahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkre-
ten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Hierfur
kann die unter Punkt 3 geforderte Baugrundvoruntersuchung angepasst, erweitert und
fortgeschrieben werden. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von
Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der
gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die ge-
planten MalRBnhahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet
werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmalnahmen und an zu erbrin-
genden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben dndern oder auch
die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte
eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [6], ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

4.4.2 Hydrogeologie

Nach [2.3] und [5] befindet sich das Plangebiet teilweise im Bereich einer Braunkohlen-
tagebaukippe, sodass in den entsprechenden Bereichen mit einem kleinrdumig wech-
selnden, ausgepragt heterogenen Untergrundaufbau zu rechnen ist. Aufgrund dieser
Untergrundverhaltnisse sind auch kleinrAumig variierende Wasserstande in den Kip-
pensubstraten zu erwarten. Zudem ist im dstlichen Bereich des Plangebietes mit dem
Vorkommen von geringmachtigen saalezeitlichen Geschiebemergeln zu rechnen, wel-
che aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit zur Versickerung meist nicht geeignet sind.
Diese werden allerdings teilweise von geringmachtigen anthropogenen Aufschittungen
Uberpragt.

Im Planungsbereich befindet sich zudem gemaR s&chsischem Altlastenkataster
(SALKA) die altlastenrelevante Flache OGP TF 21 Lehrwerkstatt (alt: 79200028) (Alt-
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lastenkennziffer: 29201310)

Es wird empfohlen, die zustandige untere Abfall-, Bodenschutz- und Altlastenbehdérde
(sofern noch nicht erfolgt) einzubeziehen, um magliche Risiken fir die Baumaflnahme
abzuklaren.

Aufgrund der in [2.3] genannten Versickerung des Niederschlagswassers, wird darauf
hingewiesen, dass bereits bei der Vorplanung von Versickerungsanlagen gemaf [3]
,Sicherzustellen ist, dass sich im hydraulischen Einflussbereich keine Verunreinigungen
befinden...“. Da diese Moglichkeit aufgrund der Altlastenrelevanz und anthropogener
Auffillungen des Standortes vorab nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann,
sollte durch eine standortkonkrete Erkundung nachgewiesen werden, dass sich keine
Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspotential im Bereich der Versickerungsan-
lagen befinden. Aufgrund der gegebenen hydrogeologischen Verhéltnisse am Standort
ware ansonsten gegebenenfalls eine Verlagerung von geldsten Stoffen in den oberfla-
chennachsten Grundwasserleiter (saalezeitliche Sande) mdglich.

Sollte die Altlastensituation einer Versickerung des Niederschlagswassers nicht entge-
genstehen, wird empfohlen eine Bewertung gemaf der unterschiedlichen Belastung
des Niederschlagswassers (Dachflachen, private Verkehrsflachen) gemal DWA M 153
[8] vorzunehmen, die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ortskonkret nachzuwei-
sen und die entsprechenden Anlagen zur Versickerung gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138
[7] zu planen, zu errichten und zu betreiben.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Grundwasserwiederanstiegsgebiet umliegender
ehemaliger Braunkohletagebaue. Die Grundwasserdynamik innerhalb der Lockerge-
steine ist infolgedessen gegenlber den vorbergbaulichen (nattrlichen) Verhaltnissen
gestort, nahert sich aktuell aber wieder einem weitgehend stationdren Zustand an bzw.
hat diesen bereits erreicht. Zur Prognose der zukinftig zur erwartenden Grundwasser-
stande wird die Einbindung der LMBV empfohlen (sofern nicht bereits erfolgt).

Aufgrund der stattgefundenen Belliftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und Mar-
kasitverwitterung) in den tertidren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen Braunkoh-
lenbergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein hdher bis hoch mineralisierter,
saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grund-
wasser am Standort gegenwartig und zukinftig zu erwarten. Sofern zu errichtende
Bauteile aktuell oder zukinftig Grundwasserkontakt haben kénnen, wird empfohlen,
entsprechend resistente Baustoffe zu verwenden.

4.4.3 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im und im Umfeld des Plan-
gebietes Bodenaufschliisse vor.
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Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen ebenfalls un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter
www.geoportal.sachsen.de zur Verfigung.

4.4.4 Geogefahren

Nach uns vorliegenden Daten befinden sich im Plangebiet unterirdische Hohlrdume
nach 8 8 Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO). Eine grobe lagemafige
Abgrenzung der Hohlraumgebiete kann im Internet unter der URL
www.bergbau.sachsen.de/8159.html erfolgen. Inwieweit das Plangebiet von unterirdi-
schen Hohlrdumen bzw. von deren Auswirkungen betroffen ist, ist beim Sachsischen
Oberbergamt in Freiberg zu erfragen.

4.45 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustén-
dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behorde in
Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige“ verfugbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet westlich der
Werkstrale"”, Stadt Bohlen

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Frau Tireviciute,

nach Priufung der uns iibergebenen Unterlagen in den zusténdigen Fachabteilungen uber-
mitteln wir lhnen folgende Hinweise zu dem o. g. Bebauungsplan:

> Das Plangebiet tangiert den rdumlichen Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes
(ABP) ,Kohleverbindungsbahn — Strecke S* der LMBV. Dieser Bereich steht unter
Bergaufsicht. Die Sanierung ist abgeschlossen.

» Bis zur Beendigung der bergrechtlichen Verantwortung ist zu gewéhrleisten, dass noch
ausstehende Verpflichtungen aus der Umsetzung des Abschlussbetriebsplanes jeder-
zeit uneingeschrankt und ohne zusétzlichen finanziellen Aufwand fir die LMBV umge-
setzt werden kénnen. Aus dem Vorhaben dirfen sich keine Gefahrdungen fiir den Sa-
nierungsbergbau oder Dritte ergeben.

» Fur die unter Bergaufsicht stehende Fléache ist gemaR o. g. ABP eine Folgenutzung als
Flache fur Sukzession geplant. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um
eine Anderung dieser Folgenutzung handelt, ist die Zustimmung des Oberbergamtes
(OBA) erforderlich. Das OBA ist daher am Planverfahren zu beteiligen.

» Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Zwenkau/Werben und unterliegt im Zu-
sammenhang mit der AuBerbetriebnahme der bergbaulichen Entwésserung sowie der
Flutung der Restlécher dem nachbergbaulichen, natiirlichen Grundwasserwiederan-
stieg. Zuséatzlich weisen wir darauf hin, dass gegebenenfalls eine Beeinflussung durch
den aktiven Tagebaubetrieb der MIBRAG oder durch MaRnahmen des Okologischen
GroBprojekts "SOW Bohlen" bestehen kann.

Sitz der Gesellschat . Vorsitzender des Aufsichtsrales Sprecher der Geschafisfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
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Fir den Grolteil des Bebauungsplanbereiches sind keine flurnahen Grundwasser-
stédnde bekannt. In der etwa 20 m von der 6stlichen Plangrenze auftretenden Gelan-
desenke kénnen, gemal dem aktuellen Kenntnisstand des hydrogeologischen Grof-
raummodells, Grundwasserflurabstande < 2m auftreten.

Die vorgenannten Aussagen zum Grundwasserflurabstand beruhen auf der Annahme
eines Zwangswasserspiegels von ca. +127 m NHN im Restloch Rundteil und mittleren
Grundwasserneubildungsverhaltnissen. Saisonale und meteorologisch bedingte
Schwankungen sind noch zu beriicksichtigen.

Hinweisen méchten wir auf eine gewisse Unschérfe bei der Angabe von grundstiicks-
bezogenen Grundwasserflurabstdnden, da die durchgefiihrten Grundwassermodell-
rechnungen groRraumig sind und genauere Angaben nur unter Betrachtung der hé-
henmaRigen Situation vor Ort, einschlielich detaillierter Kenntnisse zum Baugrund
moglich sind. Die Angaben zu den sich einstellenden Grundwasserflurabstdnden sind
als Naherung zu verstehen, da das Modell mit Mittelwertansatzen entsprechend seines
Elementerasters arbeitet und in Abhéngigkeit der sich andernden Randbedingungen
einer stéandigen Verifizierung unterliegt.

Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca.
+126,8 m NHN. Der Endwasserstand wird sich prognostisch bei ca. +128 m NHN bis
+129 m NHN einstellen. Die Grundwasserverhaltnisse sind u.a. von der Einstauhéhe
im Restloch Rundteil abhangig.

Die Angaben zu den prognostizierten Endwasserstanden haben nur einschatzenden
Charakter und entsprechen dem jetzigen Kenntnisstand. Es sind Mittelwerte unter An-
satz von mittleren meteorologischen Verhaltnissen und gemittelten geohydrologischen
Parametern. '

Der Planbereich wird nicht von einem Monitoring der LMBV zur Grundwasserbeschaf-
fenheit beriihrt. Im Umfeld der angefragten Flache wurde jedoch bei fritheren Bepro-
bungen schwach saures Grundwasser, teilweise auch mit héheren Sulfatkonzentratio-
nen dokumentiert. Bei lokalen Bebauungen sollten vom Antragsteller spezifische Un- -
tersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers durchgefiihrt bzw. entsprechende
Informationen bei den zustdndigen Bau- bzw. Wasserbehdrden eingeholt werden.

Es befinden sich drei Grundwassermessstellen der LMBV innerhalb des Planberei-
ches, die Teil des montanhydrologischen Monitorings sind (siehe Anlage 1). Die
Grundwassermessstellen sind zu erhalten und vor Beschéadigung zu schiitzen. Ein
standiger Zugang zu den Messstellen muss gewahrleistet werden.

Da der Grundwasserwiederanstieg noch nicht abgeschlossen ist, ist eine Bewertung
eventuell geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger Baumalinahmen gemaf
§§ 110 bis 113 BBergG erforderlich. Daher empfehlen wir die Durchfiihrung einer Bau-
grunduntersuchung fiir alle geplanten Bauvorhaben gemaR geltendem Landesbau-
recht.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkkonstruktion
sind gemaR § 110 bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) zur Einsicht bei der LMBV,
Abteilung Bergschaden/Entschadigungen (KF 1) einzureichen. Daraus ableitbare For-
derungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antrag-
steller von der LMBYV zugestellt. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass
nach § 112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist,
wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von
Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.
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» Es stehen ausschliellich Kippenbdden an. Der Kippenboden steht in lockerer Lage-
rung und gegebenenfalls weicher Konsistenz an. Wir weisen darauf hin, dass Kippen-
béden einen Risikobaugrund darstellen und dass es bei BaumaRRnahmen zu erhéhten
Aufwendungen bei der Herstellung des Baugrundes kommen kann. Vor Beginn einer
BaumaRnahme ist eine gesonderte Baugrunduntersuchung erforderlich, welche die
Kippenproblematik anhand spezieller Untersuchungen bewertet. Es ist ein Sachver-
standiger fir Geotechnik hinzuzuziehen. Wir verweisen darauf, dass keine Zustandig-
keit der LMBV besteht.

» Infolge der Lage auf dem Tagebaurandbéschungssystem mit unterschiedlicher Kip-
peniiberdeckung kénnen Setzungsdifferenzen auf kurzer Distanz (auch direkt unter
Bauwerken) nicht ausgeschlossen werden.

» Im Planbereich sind bergménnische Grubenbaue vorhanden (siehe Anlage 1). Das .
Altbergbaugebiet mit den ehemaligen Entwésserungsstrecken befindet sich nicht in
Rechtsnachfolge der LMBV. Weitere Informationen hierzu sind beim Oberbergamt ein-
zuholen.

> Bei Bauvorhaben miissen zwingend die bergbaulichen Randbedingungen und Bau-
, grundverhaltnisse beriicksichtigt werden, weshalb ein Baugrundgutachten vor allem im
Hinblick auf die bergbaulichen Gegebenheiten einschlieRlich geotechnischer Bewer-
tung der unterirdischen Strecken, Schachte und Luftschutzraume erforderlich ist.

> Laut unserem Kenntnisstand befindet sich im Vorhabengebiet eine Altlast Dritter. Hier-
bei handelt es sich um die Altlast 29201310 OGP TF21 Lehrwerkstatt. In der Begriin-
dung und im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass keine Altlasten bekannt sind. Es wird
empfohlen, eine Altlastauskunft beim zustédndigen Umweltamt einzuholen. Eine Bear-
beitung im Rahmen §3 erfolgte nicht.

» Es sind keine betriebsnotwendigen Medien (elektrotechnisch, Trink- und Abwasser) in
Rechtstragerschaft der LMBV vorhanden. Neuerrichtungen sind nicht geplant. Infor-
mationen zu Anlagen 6ffentlich-rechtlicher Versorgungsunternehmen sind gesondert
abzufordern.

In der beigefuigten thematischen Karte sind die uns bekannten bergbaulichen Gegeben-
heiten und technischen Anlagen dargestelit. Die Vollstédndigkeit dieser Angaben kann nicht
garantiert werden.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

! f ( %ﬁ [ iu .
i. V. Kreische- onig i. V. R& &e‘?

Abteilungsleiterin Abteilungsleiter
Stab Sanierung Projektmanagement

Anlage
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STAATSBETRIEB SACHSENFORST | Geschéftsleitung
Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa

Buro Knoblich
Heinrich-Heine-StralRe 13
15537 Erkner

Bebauungsplan "Gewerbegebiet westlich der Werkstraf3e" der Stadt
Bohlen
Vorentwurfi. d. F. Juni 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorentwurf nimmt der Staatsbetrieb Sachsenforst als obere
Forstbehorde wie folgt Stellung:

Die Belange der Forstwirtschaft wurden in dem Bebauungsplan nicht be-
ricksichtigt.

1. Die Baufeldgrenze unterschreitet den Mindestabstand nach § 25
Abs. 3 SachswWaldG zum Waldflurstick 189/1 der Gemarkung Gaulis.

2. Durch die geplante private ErschlieBungsstrae entlang der Wald-
grenze wird die Bewirtschaftung der Waldflache erschwert.

3. Teile der Flursticke 189/19 und 189/22 der Gemarkung Gaulis sind
Wald im Sinne des § 2 Abs. 2 SachswWaldG, so dass die geplante
Nutzung als Gewerbegebiet eine abweichende Nutzungsfestlegung im
Sinne des § 9 SachsWaldG ist.

Erlauterung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe b) BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange der Forstwirtschaft zu berticksichtigen. Dies ist
weder in der Planung selber noch in der Begriindung erkennbar.

Zul.

Bei dem an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Flurstiick 189/1 der
Gemarkung Gaulis handelt es sich um eine Waldflache im Eigentum des
Freistaates Sachsen (Staatswald), die durch den Forstbezirk Leipzig ver-
waltet wird. Aufgrund einer im Jahr 2008 der BAUMATEC GmbH erteilten
Genehmigung zur befristeten Waldumwandlung wird das Flurstick 189/1
der Gemarkung Gaulis voruibergehend fur BaumafRnahmen im Zusam-
menhang mit der Rekultivierung des am Sidrestlochs Bohlen genutzt. Die
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Genehmigung sah eine Wiederaufforstung bis spatestens zum 30.06.2017 vor. Das
Flurstuck ist ungeachtet der derzeitigen, womaoglich rechtswidrigen Nutzung weiterhin
Wald im Sinne des Gesetzes.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG mussen Gebaude und bauliche Anlagen mit Feuer-
statten mindestens 30 m von Waldern entfernt sein. Die vorliegende Planung beriick-
sichtigt diese Rechtslage nicht und hat die Baugrenze in eine Entfernung von lediglich
12,5 m zum angrenzenden Waldflurstiick angeordnet. Eine solche Unterschreitung
bedarf der Gestattung durch die zustandige Baurechtsbehtérde im Benehmen mit der
Forstbehotrde. Bereits im Bauleitplanverfahren muss sich vergewissert werden, dass
die dafiir nétigen Voraussetzungen vorliegen. Darliber hinaus stellt die Unterschrei-
tung eine Erschwernis und damit einen Nachteil flr die Forstwirtschaft dar, der einer
Abwagung bedarf.

Zu 2.

Durch die geplante private StralBenverkehrsflache angrenzend an der dstlichen Flur-
sticksgrenze des Flursticks 189/1 der Gemarkung Gaulis wird die Bewirtschaftung
des Waldes fiur die Zukunft dauerhaft erschwert. Es werden wiederholte Kontrollen
und grolRere Aufwendungen bei forstwirtschaftlichen Ma3hahmen notwendig werden.
Die Planung beeintrachtigt damit ebenfalls die Belange der Forstwirtschatft.

Zu 3.

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Staatsbetrieb Sachsenforst aus der vergange-
nen Behordentétigkeit Kenntnis dariber vorliegt, dass fur Teile der im Vorentwurf
Uberplanten Flachen auf den Flurstiicken 189/19 und 189/22 der Gemarkung Gaulis
die Waldeigenschaft vorliegt. Dazu war ebenfalls der BAUMATEC GmbH bereits im
Jahr 2005 durch das damalige Landesforstprasidium die Genehmigung zur befristeten
Waldumwandlung erteilt worden. Aus der beigeflgten, in dem Genehmigungsverfah-
ren 2008 verwendeten Lagekarte geht die Lage der Waldflache hervor. Auch auf die-
sen Flachen wurde unter Verstol3 auf eine rechtskraftige Auflage die Wiederauffors-
tung unterlassen. Ungeachtet des tatséachlichen aktuellen Zustands und der Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan liegt auch auf diesen Flachen weiterhin die Waldei-
genschatt vor. Soweit ggf. zu dem Flachennutzungsplan eine Waldumwandlungserkla-
rung durch die Forstbehdrde erteilt wurde, kann dies den beschriebenen Einwand
insoweit ausrdumen, dass der Bebauungsplan nicht mehr den Sachverhalt einer
Waldumwandlung behandeln muss. Jedoch wéare noch immer vor einer baulichen In-
anspruchnahme der Flachen eine Waldumwandlungsgenehmigung einzuholen.

Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich zur Verfugung.
Mit freundlichen Gruf3en
gez.

Carsten Schmidt
Sachbearbeiter Obere Forstbehdrde

Anlage
Lagekarte Waldflachen
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