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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Stadt Bohlen hat in seiner Sitzung am 28.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der WerkstralRe® beschlossen. Die Aufstellung
erfolgt im Regelverfahren.

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Stadt Bohlen. Es befindet sich im Bereich
eines ehemaligen Tagebaus und wird derzeit noch aktiv verfillt und rekultiviert. Es grenzt im
Sldosten an die Werkstral3e, im Osten an eine Grinflache sowie im Norden und Westen an
ehemalige Tagebauflachen, welche zurzeit ebenfalls verfillt und rekultiviert werden.

Das Plangebiet umfasst keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Ostlich und siidlich grenzt es
an den Bebauungsplan Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang
der Bahnstralie Leipzig — Altenburg® vom 22.03.2006. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Industriestandortes Boéhlen-Lippendorf.

Die Erforderlichkeit des aufzustellenden Bebauungsplans ergibt sich u. a. daraus, dass das
Planungsgebiet innerhalb des Industriestandortes liegt und an ein bereits bestehendes und
geplantes Gewerbegebiet angrenzt. Das Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Vorbereitung der Nutzung des vorhandenen Baulands fiir gewerbliche Zwecke, Vermeidung
der Flachenneuinanspruchnahme und der méglichen Nutzungskonflikten in anderen Teilen der
Stadt sowie Schaffung der Moglichkeit zur mafvollen Erweiterung der vorhandenen
Strukturen. Durch den Bebauungsplan sollen daher geeignete Voraussetzungen fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Zugleich dient dieser
Bebauungsplan der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Fir die Stadt Bohlen liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Bohlen (03/2006) ist fir die Plangebietsflache eine geplante gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:
- Widernutzbarmachung einer Rekultivierungsflache

- Planungsrechtliche Sicherung und Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen
angrenzend an bestehende Gewerbegebiete als Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen

- Sicherung der Erschliefung Uber die Einbeziehung einer sudlich angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache

- Vermeidung der Flachenneuinanspruchnahme in anderen Teilen der Stadt.

Fir das auf drei Teilflachen festgesetzte Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 vorgesehen. Die festgesetzte GRZ orientiert sich am o6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Teilbereich GE7 des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet
westlich der Stadt Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig — Altenburg®.

Fur das Gewerbegebiet ist eine Oberkante der baulichen Anlagen von max. 150 m tber NHN
festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich ebenfalls an die Bestimmungen der Teilbereiche
GE1 — GEB8 des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplans, welche nérdlich und 6stlich
des Plangebiets liegen.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (rot, vereinfacht dargestellt)
Kartengrundlage: RAPIS (2021, unmafstablich)

Das Plangebiet liegt in stidwestlicher Randlage der Stadt Béhlen, an der WerkstralRe, in
unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse Leipzig-Altenburg sowie angrenzend an das
Industriegebiet Bohlen-Lippendorf.

Das Plangebiet ist ca. 2,72 ha gro und umfasst die Flurstiicke 189/2, 189/4, 189/19, 189/21
und 189/22 der Gemarkung Gaulis.

Die Flache unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich angrenzend wird derzeit durch die
Novoterra GmbH aktiv verfllt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fiir das Vorhaben eine
Umweltprifung durchgefihrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
1.2.1  Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell glltigen Fassungen wurden berticksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt i.W. allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchfihrung von
Planungsverfahren. So sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). In § 2 Abs. 4
BauGB ist bestimmt, dass flir die Belange des Umweltschutzes nach§ 1 Abs. 6 Nr. 7und§ 1 a
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die flr den Plan von Bedeutung sind, liegen

- in einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei der Entwicklung der
Baugebiete gemaf § 1a Abs. 2 BauGB

- inder Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB.

Die Umweltpriifung erfolgt in Form des vorliegenden Umweltberichtes. Die Belange des
Umweltschutzes entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden im Umweltbericht betrachtet
und in den entsprechenden Kapiteln bewertet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden o.g. Ziele bspw. durch VermeidungsmalBnahmen und festgesetzte
KompensationsmalBnahmen  beriicksichtigt,  durch  die  Beeintrdchtigungen  der
unterschiedlichen Schutzgliter moéglichst minimiert bzw. vermieden werden kbnnen. Zudem
wurde eine GRZ festgesetzt, welche die maximale Fldchenversiegelung limitiert. Das
Vorhaben selbst trdgt dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung, da es eine
ehemals tagebaulich genutzte Fldche beansprucht und wieder nutzbar macht.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgeflihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Grundsétzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener, naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Gehblze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden o.g9. Ziele insbesondere durch
VermeidungsmalSnahmen und festgesetzte Kompensationsmalinahmen beriicksichtigt, durch
die die Beeintrdchtigungen der unterschiedlichen Schutzgiiter moéglichst minimiert bzw.
vermieden werden kbnnen. Der zusétzlich zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) priift, ob die Belange des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG bertihrt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fur die
Umwelt. Durch Schutz- und VorsorgemafRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile
und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des BImSchG
u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen verursacht
werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Potenzielle Umwelteinwirkungen durch Immissionen in das Plangebiet und vorhabenbedingte
Emissionen werden im Umweltbericht betrachtet. Vorhabenimmanent sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen abzuleiten. Die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik
wird vorausgesetzt.

Weiterhin wurden folgende Bundes-Fachgesetze berlcksichtigt und soweit erforderlich im
Zuge der Erstellung des Umweltberichtes in den jeweiligen Kapiteln der Schutzgiter

einbezogen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG).

Zudem wurden folgende Landes-Fachgesetze bericksichtigt:

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. So werden in
§ 21 SachsNatSchG zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. héhlenreiche Einzelbaume)
unter Schutz gestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemal3 § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SéachsNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. Die Belange des séachsischen
Naturschutzgesetzes werden (lber die gesamte Priifung hinweg beachtet.

Die allgemeinen GesetzmaRigkeiten des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG), des
Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (SachsNRG) und des Sachsischen Waldgesetzes
(SachsWaldG) in den zum aktuellen Planungsstand jeweils gultigen Fassungen, wurden
ebenfalls im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan berticksichtigt
und falls notwendig angewandt.

Européaische Richtlinien:

Hinsichtlich der Durchflihrung des Artenschutzfachbeitrages werden die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) sowie die EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) angewendet.

Sonstige Gutachten und Leitfaden:

Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung ist die im Land Sachsen glltige
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009A). Weiterhin werden in den Kapiteln Hinweise zur Verwendung entsprechender
Normen, Vorschriften und Merkblatter (z.B. DIN-Normen) gegeben.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplanungen

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fir das Plangebiet formuliert wurden und wie
diese im Rahmen der Planung beriicksichtigt worden sind.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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1.2.2.1 landschaftsplanerische Fachpldane

Landschaftsprogramm zum Landesentwicklungsplan 2013

In Sachsen ubernimmt der Landesentwicklungsplan (LEP) zugleich die Funktion des
Landschaftsprogramms. Aus dem Landesentwicklungsplan wird der Raumordnungsplan
(Regionalplan) entwickelt. In diesem werden die Ziele und Grundsatze des LEP nach den
regionalen Besonderheiten konkretisiert, sodass der Regionalplan (Teil
Landschaftsrahmenplan) einen verbindlichen Rahmen fir die Bauleitplanung der Gemeinden
vorgibt. Die Ziele und Grundsatze des LEP werden daher in der Betrachtung zum
Landschaftsrahmenplan bereits vollumfanglich abgehandelt, sodass diese hier nicht noch
einmal aufgelistet werden.

Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen

Der Fachbeitrag (RPV LEIPZIG-WESTSACHSEN 2021) enthalt allgemeine Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturrdumlichen
Regionen um Leipzig-Westsachsen. Der Landschaftsrahmenplan greift im Wesentlichen die
Zielvorgaben des § 1 BNatSchG auf und stellt auf die dauerhafte Sicherung der relevanten
Schutzglter des Naturschutzgesetzes ab. Es werden hierin keine weiteren, mitunter
vorhabenspezifischen Ziele angesprochen. Die Beachtung der Ziele und Belange des
BNatSchG im Zuge der Aufstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan sind somit
ausreichend.

1.2.2.2 baurechtliche Zulassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der WerkstraRe® stellt
sich als Tagebaueinschnittsflache dar, welche derzeit verfiillt wird. Somit sind im Weiteren die
sich aus der Baugenehmigung ergebenden Anforderungen an den Umwelt- und Artenschutz
sowie in der hier gegenstandlichen Planung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich
der Werkstrale“ zu bertcksichtigen.

Im Jahr 2005 wurde die erste Genehmigung fir das Bauvorhaben ,Verfiillung Einschnitt
Sldrestloch Boéhlen — sldlicher Abschnitt “ erteilt. Anschliefiend wurden auf der Flache
Verflllungsarbeiten durchgefiihrt. Mit den Nebenbestimmungen der Baugenehmigungen zu
den jeweiligen Bauabschnitten erfolgten entsprechende landschaftspflegerische Bedingungen
bzw. Auflagen zur naturschutzfachlichen Rekultivierung des zu verfiillenden Bereiches, die im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung zu dem hier gegenstandlichen Verfahren zu
bertcksichtigen sind.

Als Bestandsgrundlage des Geltungsbereichs werden der Entwurfsfassung des
Umweltberichts die Landschaftspflegerischen Begleitplane von AQUILA
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (nachfolgend ,AQuiLA®) aus dem Jahr 2005 (zu den
Bauabschnitten | und Il, siehe Baugenehmigung mit dem Aktz. M0700237) sowie des BURO
KNOBLICH aus dem Jahr 2012 (zum Bauabschnitt 1ll, siehe Baugenehmigung mit dem Aktz.
2012-0274) zugrunde gelegt. Siehe hierfiir auch Anlagen 1 - 3.
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

2.1 Flache

Bestand / Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache sollen die Flachennutzung und die Flachenversiegelung
im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile im Untersuchungsraum beschrieben
werden.

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die Flachennutzung innerhalb des kinftigen
Geltungsbereichs Bebauungsplans nach Fertigstellung der Verfillung des Tagebaurestlochs.
Entsprechend der Rekultivierungsplanung (vgl. Anlagen 1 und 2) stellt sich der
Vorhabenstandort nach Verfiillung des Tagebaueinschnitts als Wald- und Grinflache mit
einzelnen Wegestrukturen dar.

Die weitere Umgebung des Plangebiets ist Uberwiegend durch Industrie, Gewerbe,
Tagebaufolgelandschaft und Wald gepragt. Im Osten grenzt die Werkstrafle und diverse
Gewerbestrukturen an das Plangebiet an. Sidlich, westlich und nérdlich an das Plangebiet
angrenzend befinden sich weitere Verfiillungsbereiche des ehem. Tagebaus. Darliber hinaus
wird die ndhere Umgebung des Betrachtungsraumes im Westen grof¥flachig durch
Waldflachen mitbestimmt. Die nachste Siedlungsflache liegt im Stadtgebiet Boéhlen in einer
Entfernung von ca. 600 m norddstlich des Plangebiets. Etwa 500 m sidlich befindet sich das
Kohlekraftwerk Lippendorf der Lausitz Energie Kraftwerke AG.

Bewertung

Das Plangebiet selbst soll nach Umsetzung der RekultivierungsmalRnahmen Uber einen
geringen Versiegelungsanteil verfiigen. Insgesamt wird der Planungsraum aufgrund seiner
baulichen Historie als stark anthropogen vorbelastet eingestuft. Gleichermal3en kann von einer
starken technischen Uberpragung des erweiterten Betrachtungsraums ausgegangen werden.

2.2 Boden

Der Begriff ,Boden” wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- natirlicher Funktionen,
- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt.
Fr den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlicksichtigung der
Grundstiicksnutzung verhaltnismaRig sein.
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Bestand / Vorbelastungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Tagebaueinschnitt, welcher seit
2005 mit anthropogenen Material aufgefiillt wird. Somit sind im Plangebiet keine gewachsenen
Bdden anzutreffen.

Baugrund / Altbergbau/Hohlrdume

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in welchem unterirdische Hohlrdume nach
§ 8 Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlr'VO) vorkommen. Weiterhin ist der
Untergrund weiter Teile des Plangebietes von anhropogenen Aufschittungen (Halde /
Bdschung / Kippe eines ehemaligen Tagebaues) dominiert.

Das Betrachtungsgebiet liegt vollstandig in der ehemaligen Kohlebahnausfahrt des Tagebaues
Bohlen, spater Zwenkau. In der gewachsenen Ostseite des Bahneinschnittes ist mit Resten
ehemaliger Entwasserungsstrecken zu rechnen, deren Verwahrungsstatus fraglich ist. Die
Bahnanlage selber wurde von der LMBV mbH Ende der 90er Jahre vollstandig zurlickgebaut.
Im Anschluss wurde der Einschnitt mit mineralischen Abfallen (meist Boden oder Bauschutz)
nicht unter Bergaufsicht verflllt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich des stillgelegten Braunkohlentagebaus
Bohlen. Neben der Kippenproblematik sind hier die untertagigen Auffahrungen in Verbindung
mit der Tagebauentwasserung und dem Luftschutz aus dem Il Weltkrieg zu beachten.

Es ist davon auszugehen, dass die Kippe aufgrund der relativ langen Lagerungszeit als
konsolidiert anzusehen ist, d.h. die Eigensetzungen kdénnen als abgeschlossen betrachtet
werden. Sackungen infolge des Grundwasserwiederanstieges 0.4. kdnnten mdglicherweise
weiterhin nicht auszuschlieRen sein.

Innerhalb des Planungsgebietes sind mehrere horizontale und vertikale Grubenbaue
risskundig. Es handelt sich dabei u.a. um Streckenauffahrungen im Ober- und Unterfl6z, einen
Fluchtschacht, sowie eine Luftschutzanlage aus dem Il. Weltkrieg. Die Bergbauobjekte sind
nach unserem Kenntnisstand nicht vollstandig verwahrt, so dass nachteilige Einwirkungen auf
die Tagesoberflache (Tagebriiche, Senkungen) infolge des Zubruchgehens der alten
Grubenbaue nicht auszuschlieRen sind.

Unabhangig von den Teilverwahrungen ist das Planungsgebiet weiterhin als stark
altbergbaubeeinflusst zu bewerten. Veranderte Last- und Schwingungseintragungen in den
Untergrund, Anderung des Grundwasserstandes u.a. kdnnen geodynamische Prozesse
aktivieren, welche unter Umstanden zu nachteiligen Einwirkungen auf Tagesoberflache flihren
koénnen.

Ungesicherte unterirdische Hohlraume, aufgelockerte Gebirgsbereiche oberhalb
bergmannischer Tiefbaue sowie verfillte Tagebaue / Gruben kénnen ein enormes
Baugrundrisiko darstellen. So koénnen durch Setzungen, Sackungen oder Verbriche
ernsthafte Schaden an Bauwerken eintreten.

Unter geringméachtigen Bodenbildungen sind im westlichen Plangebiet grof¥flachige und
machtige anthropogen Aufflillungen zu erwarten. Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist mit
dem Vorkommen von saalezeitlichen Geschiebemergeln zu rechnen. Diese werden teilweise
von geringmachtigen anthropogenen Aufschittungen Uberpragt und von ebenfalls
saalezeitlichen Sanden und Kiesen unterlagert.

Bei dem tief unterlagernden Festgesteinshorizont handelt es sich um Sand-, Schluff- und
Tonsteine des Buntsandsteins. Diese Gesteine zeigen prinzipiell die Eignung zur Auslaugung.
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Im Bereich des Plangebietes sind jedoch keine Subrosionserscheinungen nachgewiesen.
Weiterhin ist aufgrund der vergleichsweise machtigen Uberdeckung nicht mit gravierenden
Einflissen auf die Erdoberflache zu rechnen.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse sind auch kleinrdumig variierende Wasserstande in den
Kippensubstraten zu erwarten. Zudem ist im dstlichen Bereich des Plangebietes mit dem
Vorkommen von geringmachtigen saalezeitlichen Geschiebemergeln zu rechnen, welche
aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit zur Versickerung meist nicht geeignet sind. Diese
werden allerdings teilweise von geringmachtigen anthropogenen Aufschittungen Uberpragt.

Am 25.03.2025 wurde fur die Prifung einer moglichen Versickerung durch die ICP GmbH eine
Baugrunduntersuchung mit 3 Bodenaufschlissen bis in eine Tiefe von 7 m durchgeflihrt.
Nachgelagert erfolgte auf Basis der aus der Rekultivierung und der Untersuchung
vorliegenden Erkenntnisse eine gutachterliche Einschatzung zur grundsatzlichen
Bebaubarkeit des Areals. Mit Stellungnahme vom 25.09.2025 wird mitgeteilt, dass eine
ausreichende Tragfahigkeit des aus Auffiillungen bestehenden Gelandes vorhanden ist und
das Gelande grundsatzlich bebaubar ist. Die Stellungnahme ist der Begriindung als Anlage 3
beigeflgt.

Altlasten

Der gesamte Vorhabenbereich ist als Altlast im Sachsischen Altlastenkataster als Altlast (OGP
TF 21 Lehrwerkstatt, alt: 79200028) mit der AKZ 29201310 erfasst.

Bewertung

Der Bewertungsrahmen beschrankt sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, da
von einer Beeintrachtigung des Bodens Uber die Grenze des Bebauungsplans hinaus nicht
ausgegangen wird.

Aufgrund der Bodeneigenschaften im Zusammenspiel mit den erheblichen Vorbelastungen im
gesamten Plangebiet ist festzustellen, dass keine besonderen Bodenfunktionen vorliegen.
Daher werden bei der funktionsbezogenen Bewertung entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Eingriffsbilanzierung (SMUL 2009) keine besonderen
Bodenfunktionen durch einen Funktionsminderungsfaktor berticksichtigt.

2.3 Wasser

Bestand / Vorbelastungen

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkdrper.

In etwa 190 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich im Westen der Restlochsee ,Rundteil”.
Im Plangebiet selbst sind jedoch keine Oberflachengewasser, weder FlieR- noch
Stillgewasser, vorhanden, weshalb im Folgenden lediglich das Teilschutzgut Grundwasser
untersucht wird.

Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der Europaischen Union (2000) bildet die
Rechtsgrundlage flr die Belange dieses Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei
Bewirtschaftungszeitraumen bis 2027:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern,
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- die Gewasser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten 6kologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen,

- einen guten mengenmafigen Zustand des Grundwassers zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie
als hochst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritére Stoffe, schrittweise zu
reduzieren. Hierzu gehdren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere
organische Schadstoffe.

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen (Qualitat) und die Sicherung der
Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers ,Weillelsterbecken mit
Bergbaueinfluss®, welcher sich nach BFG (2016) in folgendem Zustand befindet:

Tab. 1 Zustandsbewertung Grundwasserkorper (BFG 2016)

Grundwasserkorper ,,WeiBelsterbecken mit Bergbaueinfluss“

mengenmaliger Zustand chemischer Zustand
IST-Bewertung | Erreichen des Erreichen des
2015 guten Zustandes ST oG] 2008 guten Zustandes
schlecht
Uberschreitungen der Umweltqualitats-
normen d. folgende prioritére Stoffe:
- Ammonium-N - Nickel und Nickel-
- Arsen Verbindungen
schlecht nach 2027 - BTEX -Srulpr;;H nach 2027
- Blei und - JolatrAns
Bleiverbind. - Total
Cadmi d trichloroethylene +
- wadmiumun tetrachloroethylene
Cadmium- ]
verbindungen - Zink
- Kupfer

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Braunkohlentagebaukippe, sodass in
den entsprechenden Bereichen mit einem kleinrdumig wechselnden, ausgepragt heterogenen
Untergrundaufbau zu rechnen ist. Aufgrund dieser Untergrundverhaltnisse sind auch
kleinrdumig variierende Wasserstande in den Kippensubstraten zu erwarten. Zudem ist im
ostlichen Bereich des Plangebietes mit dem Vorkommen von geringmachtigen saalezeitlichen
Geschiebemergeln zu rechnen, welche aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit zur
Versickerung meist nicht geeignet sind. Diese werden allerdings teilweise von
geringmachtigen anthropogenen Aufschittungen Uberpragt.

Gemall Stellungnahme der LMBV zum Vorentwurf unterliegt das Plangebiet im
Zusammenhang mit der Aulerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der
Flutung der Restlécher dem nachbergbaulichen, natlrlichen Grundwasserwiederanstieg. Fir
den Grof3teil des Bebauungsplanbereiches sind keine flurnahen Grundwasserstande bekannt.
Die Aussagen zum Grundwasserflurabstand beruhen auf der Annahme eines
Zwangswasserspiegels von ca. +127 m NHN im Restloch Rundteil und mittleren
Grundwasserneubildungsverhaltnissen. Saisonale und meteorologisch bedingte
Schwankungen sind noch zu berlicksichtigen.
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Die Angaben weisen eine gewisse Unscharfe auf, da die durchgeflhrten
Grundwassermodellrechnungen grof3raumig sind und genauere Angaben nur unter
Betrachtung der héhenmaRigen Situation vor Ort, einschlief3lich detaillierter Kenntnisse zum
Baugrund moglich sind. Die Angaben zu den sich einstellenden Grundwasserflurabstanden
sind als Naherung zu verstehen. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter
liegt bei ca. +126,8 m NHN. Der Endwasserstand wird sich prognostisch bei ca. +128 m NHN
bis +129 m NHN einstellen. Die Grundwasserverhaltnisse sind u.a. von der Einstauhdhe im
Restloch Rundteil abhangig. Die Angaben zu den prognostizierten Endwasserstanden haben
nur einschatzenden Charakter und entsprechen dem jetzigen Kenntnisstand.

Die Gelandehdhe im Plangebiet liegt bei ca. 135,0 m NHN, so dass perspektivisch mit einem
Grundwasserflurabstand von 5 bis 6 Metern zu rechnen ist.

Aufgrund der stattgefundenen BellUftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und
Markasitverwitterung) in den tertiaren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen
Braunkohlenbergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein héher bis hoch mineralisierter,
saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grundwasser am
Standort gegenwartig und zukilnftig zu erwarten. Sofern zu errichtende Bauteile
Grundwasserkontakt haben kénnen, wird empfohlen, entsprechend resistente Baustoffe zu
verwenden.

Es befinden sich drei Grundwassermessstellen der LMBV innerhalb des Planbereiches, die
Teil des montanhydrologischen Monitorings sind. Die Grundwassermessstellen sind zu
erhalten und vor Beschadigung zu schitzen. Ein stdndiger Zugang zu den Messstellen muss
gewahrleistet werden. Die Messstellen sind nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen.

Bewertung

Sowohl der mengenmaRige als auch der chemische Zielzustand sind nach Berichterstattung
zum 2. Bewirtschaftungsplan der WRRL mit ,schlecht® bewertet (BFG 2016), sodass das
Erreichen eines guten Zustandes erst nach 2027 mdglich erscheint. Der Grundwasserkorper
im Plangebiet ist also aufgrund der bergbaulichen Beeinflussungen bereits vorbelastet.

24 Klima/Luft
Bestand / Vorbelastungen

Das Planungsgebiet gehdrt zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas, speziell kann
es zum Klimabezirk der Leipziger Bucht gerechnet werden. Der Klimabezirk wird
charakterisiert durch warme Sommer, maRig kalte Winter und maRige Feuchtigkeit. Im Mittel
fallen 565 mm Jahresniederschlag. Die Jahresmitteltemperaturen liegen im Durchschnitt bei
9,2 °C. Die Region zeichnet sich mit besonders vielen Tagen mit Mitteltemperaturen ber 5 °C
aus. Aufgrund der Lage im Regenschatten des Harzes zahlt diese Region zu den trockensten
Regionen Deutschlands (RPV LEIPZIG-WESTSACHSEN 2021).

Bewertung

Bewertungskriterien flr das Schutzgut Klima/Luft sind insbesondere die klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

klimatische Ausgleichsfunktion

Offene Flachen von Sanierungsbereichen, wie auch das Plangebiet, sind i.d.R.
Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund der geringen Reliefenergie kann die Kaltluft jedoch meist
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nur erschwert abflieRen, sie sammelt sich vor allem am Entstehungsort. Unmittelbare Folgen
sind eine vermehrte Nebelbildung sowie eine stark erhdhte Gefahrdung gegeniber Frosten
(Fruhfrost, Spatfrost).

Die das Plangebiet umgebenden Flachen profitieren daher kaum von dieser
Kaltluftentstehung. Das angrenzende Gewerbegebiet beispielsweise ist durch seine lockere
Bebauung sowie schlauchartige Form ohnehin verhaltnismaRig gut durchluftet. Die Bedeutung
des Plangebietes bezlglich einer klimatischen Ausgleichsfunktion auf die Umgebung wird
daher als untergeordnet angesehen.

lufthygienische Ausgleichsfunktion

Eine lufthygienische Ausgleichsfunktion Uben Frischluftgebiete aus. Als Frischluftgebiete
werden vor allem Waldbestande definiert, da diese auf Grund ihrer groflen wirksamen
Oberflachen einen nachweisbaren Beitrag zur Reinigung der Luft leisten. Die nachstgelegenen
grof¥flachigen Waldbestande befinden sich unmittelbar westlich des Plangebiets.

Die im UR vorhandenen Gehdlzbestande wirken sich trotz ihrer geringen FlachengréRe lokal
durchaus bedeutsam im UR aus. Fir einen lufthygienischen Ausgleich in den angrenzenden
Ortschaften und die Aufrechterhaltung einer hohen Luftqualitdt in siedlungsbezogenen
Freirdumen spielen sie jedoch keine hervorzuhebende Rolle. Bezlglich der lufthygienischen
Ausgleichsfunktion, der Frischluftbildung, Luftfilterung und Immissionsschutzwirkung werden
sie daher als nachrangig eingestuft.

25 Biotope und Flora

potentielle natiirliche Vegetation (pnV)

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren
Vegetationszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und
floristischen Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse vdllig
ausbleiben wirden. Als Spiegel der Standortverhaltnisse im Planungsgebiet gibt sie
Aufschluss dartber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmallinahmen,
etwa durch Neuanpflanzungen, durchgefiihrt werden kénnen. Mit Ausnahme von Gewassern,
Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa von
Waldgesellschaften bedeckt.

Da das Plangebiet einst weitestgehend tagebaulich erschlossen wurde, sind die
bodenkundlichen und floristischen Standortverhaltnisse sowie die mengenmaligen und
chemischen Verhaltnisse des Grund- und Bodenwassers erheblich verandert, sodass sich die
pnV nur durch die klimatischen Standortverhaltnisse sowie des sich wieder normalisierenden
Grundwassers ableiten lasst.

Gem. LFULG (2022-A) wird die pnV aulerhalb der tagebaulich genutzten Bereiche als
typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald im Komplex mit grasreichem Hainbuchen-
Traubeneichenwald beschrieben. Das BFN (2022) beschreibt die pnV des Landschaftsraumes
wie folgt: ,Als natlrliche Vegetation der Sandléssstandorte ist der subkontinentale Laubwald
mit Traubeneiche, Hainbuche, Winterlinde und Stieleiche anzusehen. In den feuchteren
Auenbereichen kénnte sich ein Auenwald mit Erle, Weide und Schwarzpappel entwickeln,
wahrend an den trockeneren Standorten Esche, Feldulme und Stieleiche zu erwarten sind.”

Bdden in Tagebaurestlochern besitzen in der Regel eine deutlich geminderte
Wasserspeicherkapazitat und kénnen nur wenige Nahrstoffe binden. In den Randbereichen
des ehem. Tagebaus haben sich mittlerweile Robinien etabliert. Diese Pionierbaume kommen
mit den beschriebenen Standortbedingungen zurecht und bestatigen die Annahme. Eine
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sukzessive Entwicklung des Standortes hin zu einer natirlichen Vegetation ist in absehbarer
Zeit nicht mdglich.

Bestand

Der tatsachliche aktuelle Zustand des Geltungsbereichs beziiglich seiner Biotopausstattung
findet hier, aufgrund der mit den Genehmigungen zu den jeweiligen Bauabschnitten der
Verflllung des Restlochs Bohlen beauflagten Rekultivierungsmalinahmen, in der
Bestandsermittlung des Plangebiets keine Bertlicksichtigung.

Im Ausgangszustand setzt somit sich der anzunehmende Biotopbestand der
Plangebietsflache entsprechend der Planungen von AQUILA (2005) und BURO KNOBLICH (2012)
aus folgenden Biotoptypen zusammen (siehe Tab. 2 und Abb. 2):

Tab. 2 Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand (nach SMUL 2009)

Code nach Biotop- Nutzuna / Bezeichnun Biotopwert | Flache

typenliste (2004) 9 g (WE) (m?)

01.05.220 Traubeneichen-Hainbuchenwald maRig 23 6.492

trockener Standorte

11.03.000 Grin- und Freiflachen 8 19.364

11.04.150 Stralle, Weg (teilversiegelt) 2 533

11.05.200 Aufschittung und Altablagerung 2 832
Gesamt 27.220

Vorbelastung / Bewertung

Das Plangebiet verfligt nach Umsetzung der Rekultivierungsmallnahmen Uber einen
vergleichsweise mittleren bis hohen Biotopwert, welcher sich vor allem durch die geplanten
Waldflachen ergibt. Da diese aufgrund der Neuanlage bzw. ihres zunachst jungen Alters noch
wenig hochwertige Strukturen abbilden, verfligt der Standort insgesamt Uber eine mittlere
Bedeutung flr das Schutzgut Biotope.
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Abb. 2 Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen in Ableitung von den
Rekultivierungsplanungen von AQUILA (2005) und BURO KNOBLICh (2012)

2.6 Fauna

Bestand

Nach Abschluss der Verflillungs- und RekultivierungsmalRnahmen soll das Plangebiet
verschiedene Lebensraumstrukturen aufweisen: neben Waldflachen finden sich
Offenlandflachen in Form von Grin- und Freiflachen. Wasser- oder Feuchtlebensraume sind
nicht vorgesehen. Zu erwartende Artengruppen in Anschluss an die Rekultivierungsarbeiten
werden voraussichtlich insbesondere ubiquitare Arten der Artengruppen Saugetiere,
Brutvdgel, Insekten sowie ggf. Reptilien sein.

Vorbelastung / Bewertung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem
typischen Artenbestand fiir die geplanten Lebensraumstrukturen entsprechen wird, welches
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aufgrund der umliegenden Vorbelastungen (Gewerbegebiet, weiterhin andauernde Bau- und
Verflllungsarbeiten) eine hohe Toleranz gegenlber Stérungen aufweist.

2.7 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird von der grolflachigen Sanierungsflache bzw. den
fur nach Abschluss der Verfullungsarbeiten geplanten Wald- und Freiflachen bestimmt.

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer geringen bis mittleren Wertigkeit hinsichtlich der
(vorgesehenen) Biodiversitat ausgestattet.

2.8 Landschaftsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss
pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft. Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es
zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung
kommt. Eine derartige Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung
der Landschaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das
Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkdrper in der
Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Der Beurteilungsraum fir
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere abhangig von der
Topographie des Vorhabenortes - den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt  gesehen  werden kann. Potentielle Beeintrachtigungen  der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kénnen zu einer Erganzung des
Beurteilungsraumes flihren. Landschaftsbildwirksam sind vor allem Elemente, die aufgrund
ihrer GréRe, Hohe und Ausrichtung den Blick leiten und die Landschaft gliedern.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als stérungsgepragter Raum durch die fortwahrend
stattfindenden Verfullungsarbeiten dar. Nach Beendigung der Baumaflinahmen und Abschluss
der Rekultivierungsmalinahmen wird sich das Plangebiet als junge Waldflache und neu
etablierte Grunflache darstellen.

Aufgrund der geringen Reliefunterschiede nach Fertigstellung der Rekultivierung ist kinftig
eine verhaltnismaRig gute Fernsicht Uber das Plangebiet gegeben. Nach Norden lasst sich
Uber weite Teile des Restlochs blicken. Nach Siiden ist eine erhebliche Vorbelastung aufgrund
freier Sicht auf das nur 500 m entfernte Kohlekraftwerk Lippendort der Lausitzer Energie
Kraftwerke AG gegeben, was zudem bei ungulnstigen Wetterbedingungen das Plangebiet
beschattet.

Der Blick in Richtung Osten und Westen wird durch angrenzende Waldbestande gepragt,
welche die Fernsicht in diese Richtungen unterbinden.
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Abb. 3 Blick Uber das Plangebiet nach Siden Richtung Kraftwerk Lippendorf, 05/2021

Insgesamt betrachtet verfligt das Plangebiet aufgrund der aktuellen Nutzung sowie nach
spaterer Fertigstellung der Verflllung in diesen Bereichen weder Uiber eine hohe Naturnahe
noch eine Uberdurchschnittliche landschaftliche Vielfalt oder eine besondere Eigenart. Das ca.
500 m sddlich befindliche Kohlekraftwerk bewirkt eine erhebliche und nachhaltige
Vorbelastung des Landschaftsbildes. Aufgrund dessen ist das Landschaftsbild innerhalb des
Plangebietes als gering- bis mittelwertig einzustufen.

2.9 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Ostlich des Geltungsbereichs des BP befinden sich mehrere Gewerbeeinheiten, welche zu
einem grof’en, zusammenhangenden Gewerbegebiet gehdéren. Zudem soll gem.
Flachennutzungsplan nérdlich angrenzend ein weiteres Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Wohnbebauungen. Zudem weist das Gebiet
aufgrund fehlender, entsprechender Infrastruktur sowie wegen erheblicher Belastung des
Landschaftsbildes keinen besonderen Wert flr die Naherholung auf.

Durch die unmittelbare Nahe des Plangebietes zur WerkstralRe, zum Kraftwerk Lippendorf und
dem Gewerbegebiet ist das Plangebiet derzeit mit Schall-, Staub- und Luftimmissionen
vorbelastet.

Das Plangebiet ist aufgrund der bereits vorliegenden, angrenzenden Gewerbenutzung und
den genannten Immissionen erheblich vorbelastet, weshalb es hinsichtlich des Schutzguts
Mensch nur eine geringe Bedeutung hat.

2.10 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im
Rekultivierungsbereich sind Denkmaler auszuschlieBen. 35 m westlich des Plangebietes
befindet sich ein leerstehendes Baudenkmal, das bis 2009 durch den AWZ Aus- und
Weiterbildungszentrum e.V. genutzt wurde.
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211 Schutzgebiete und -objekte

geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet nicht in Schutzgebieten nach BNatSchG i.V.m. SdchsNatSchG bzw.
des europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
dieser Kategorien sind nachfolgend aufgelistet:

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pleiestausee Rétha“ (ca. 1.350 m dstlich)
- Vogelschutzgebiet (SPA) ,Rlckhaltebecken Stéhna“ (ca. 2.400 m nordéstlich)
- Naturschutzgebiet (NSG) ,Rlckhaltebecken Stohna“ (ca. 2.450 m norddstlich)

Das Plangebiet enthalt keine gem. §30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschitzten
Biotope.

geschiitzte Gebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich weder in Schutzgebieten nach Wasserrecht, noch befinden sich
solche Gebiete in der Umgebung.

Denkmale im Sinne des SachsDSchG

Kulturdenkmale gemaR § 2 Abs. 1 SachsDSchG sind im Plangebiet des BP derzeit nicht
bekannt. 35 m westlich befindet sich ein leerstehendes Baudenkmal, das bis 2009 durch den
AWZ Aus- und Weiterbildungszentrum e.V. genutzt wurde.

3 relevante Wirkfaktoren

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich
der WerkstraRe“ als Gewerbegebiet ist in diesem Bereich in Zukunft mit Bauvorhaben zu
rechnen. Dadurch sind die nachfolgend aufgelisteten bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen zu erwarten:

Tab. 3 potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Fléchenina.nspruchnahme einschlierslich ) (X) )
Bodenversiegelungen und -verdichtungen

visuelle Beeintrachtigungen (X) (X) (X)
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge (X) - (X)
Larmimmissionen (X) - (X)
Lichtimmissionen (X) - (X)
Erschutterungen (X) - (X)

(X) — keine wesentliche Unterscheidung zum Status quo

Aufgrund des im Bestand bereits erheblich beeintrachtigten Landschaftsbildes werden durch
zu erwartende BaumafRnahmen und Gebaude keine zusatzlichen erheblichen, visuellen
Beeintrachtigungen vorbereitet.

Im Rahmen der Baumafinahmen erfolgen kurzzeitig vermehrt Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge im Baustellenbereich und auf den Zufahrtsstrallen zum Plangebiet im Osten
(Werkstral3e). Auch betriebsbedingt ist im Plangebiet aufgrund potentieller spaterer Nutzungen
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mit einem erhdhten Fahrzeugaufkommen zu rechnen. Durch die kiinftigen Bauvorhaben ist mit
Schall- und Lichtimmissionen, partiell auch mit Erschitterungen und Bodenverdichtungen zu
rechnen. Auch betriebsbedingt kann es durch die Gewerbenutzung zu erhdéhten dauerhaften
Schall- und Lichtimmissionen kommen. Alle genannten Wirkfaktoren bestehen zurzeit bereits
insbes. durch die Rekultivierungsmallnahmen im Plangebiet.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
4.1 bei der Durchfiihrung der Planung

Der Bauplan ,Gewerbegebiet westlich der WerkstraBe® wird aufgestellt um die
planungsrechtliche Vorbereitung der Nutzung des vorhandenen Baulands flir gewerbliche
Zwecke und die Schaffung der Moglichkeit zur mafvollen Erweiterung der vorhandenen
Strukturen sowie des bestehenden rechtkraftigen Bebauungsplanes zu schaffen. Aufderdem
dient dieser Bebauungsplan der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Insgesamt ist langfristig mit einer zusatzlichen Versiegelung durch Gebdude und
Nebenanlagen sowie Stralenverkehrsflachen von maximal 20.537 m? zu rechnen.

411 Flache

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ist keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung zu
erkennen. Durch die potentielle Errichtung des Gewerbegebiets werden zwar anlagebedingt
Flachen in Anspruch genommen. Diese sind jedoch aufgrund der vergangenen Nutzung als
Tagebau sowie die anschlieRende Verfillung bereits als erheblich vorbelastet einzustufen.

4.1.2 Boden

Neben der Gewerbegebietsflache werden im B-Plan private Strallenverkehrsflachen und eine
Grunflache festgesetzt. Die Flachen teilen sich wie folgt auf:

Tab.4 Flachenbilanz der Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (m) Anteil im Gesamtgebiet (%)
Gewerbegebiet 21.944 80,6
private Stralenverkehrsflache 2.982 11,0
Griinflache 2.294 8,4
Summe 27.220 100

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet wird die Grundlage fir den Bau von
Gewerbegebauden sowie Stellplatz- und ErschlieBungsflachen geschaffen. Bei deren
Errichtung werden Flachen dauerhaft in Anspruch genommen und Boden versiegelt. Es ist laut
Festsetzung des B-Plans im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Dies
bedeutet eine zulassige Versiegelung von 80 % der Grundstucksflache. Dadurch kann sich im
Gewerbegebiet eine Versiegelung von 17.555 m? ergeben. Zusatzlich werden auf den als
private StralRenverkehrsflachen festgelegten Bereichen 2.982 m? potentiell vollversiegelt.
Somit ergibt sich eine maximale potentielle Vollversieglung von insgesamt 20.537 m?2.

Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Boden sowie Verdichtungen ergibt sich generell
eine  Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Da das Bodengeflige im
Rekultivierungsbereich sowie auf den angrenzenden Flachen jedoch bereits erheblich
vorbelastet und nachhaltig gestort ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens vom
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Vorhaben ausgeschlossen werden. Eine funktionsbezogene Bilanzierung ist nicht erforderlich,
da im Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen keine Béden mit besonderen Bodenfunktionen
vorhanden sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens kann insgesamt ausgeschlossen werden.
Zusatzlich erfolgen tiber den Biotopersatz auch positive Wirkungen auf den Boden und seine
Eigenschaften in diesen Bereichen. Entsiegelungsmoglichkeiten sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vorhanden.

Im Vorfeld von Baumafinahmen wird die Durchfihrung von orts- und vorhabenkonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische
Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen
sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und
Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z.B. Erdarbeiten) enthalten.
Zudem sollten die geplanten MalRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie
zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu
erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die
angetroffenen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine
Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Da der Grundwasserwiederanstieg noch nicht abgeschlossen ist, ist eine Bewertung eventuell
geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger Baumalinahmen gemaf
§§ 110 bis 113 BBergG erforderlich. Daher wird die Durchflihrung einer
Baugrunduntersuchung fur alle geplanten Bauvorhaben gemaR geltendem Landesbaurecht
empfohlen. Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion sind gema® § 110 bis § 113 BBergG zur Einsicht bei der LMBYV,
Abteilung Bergschaden/Entschadigungen (KF 1) einzureichen. Daraus ableitbare
Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller
von der LMBV zugestellt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach §
112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§
110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht
beachtet wurden/werden.

41.3 Wasser
Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorzugsweise auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zu versickern bzw. zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzufihren. Ist eine
Versickerung nicht moglich, sind Alternativen zu prufen.

Am 25.03.2025 wurde fur die Prifung einer moglichen Versickerung durch die ICP GmbH eine
Baugrunduntersuchung mit 3 Bodenaufschllissen bis in eine Tiefe von 7 m durchgefihrt. Im
Ergebnis ist der Boden im Plangebiet aufgrund der vorgefundenen Auffillungen mit Bauschutt
fur eine Versickerung nicht geeignet. Eine Einleitung in die Vorflut scheidet mangels
Verfugbarkeit aus. Die Stellungnahme der ICP GmbH ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Auf Basis der Stellungnahme des fiir die Abwasserbeseitigung zustéandigen AZV Espenhain
wurde flr das Plangebiet ein Regenwasserkonzept erarbeitet, welches eine Sammlung der
anfallenden Niederschlage in einem zu errichtenden Regenrickhaltebecken mit
anschlielRender gedrosselter Einleitung in das bestehende Netz des AZV vorsieht. Die
Einleitung des im Bereich des Bauvorhabens anfallenden Niederschlagswassers in die
offentliche Kanalisation ist grundséatzlich méglich. Aufgrund der hydraulischen Auslastung des
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bestehenden Netzes wird ein maximaler Abfluss: 23,7 I/s bei einem Gefalle von 1 Prozent
angesetzt. Das Regenwasserkonzept ist als Anlage 4 der Begriindung beigefiigt.

Der potentielle Standort des Regenrickhaltebeckens befindet sich nérdlich des
Geltungsbereichs auf den Flurstiicken 179/30 und 179/31 im Bereich &stlich der bestehenden
Fernwarmetrasse, es ist eine Grofte von mindestens 2.000 m? erforderlich. Der Standort ist
nachrichtlich auf der Planzeichnung dargestellt.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den Abwasserzweckverband ,Espenhain® im
Trennsystem. Informationen zum Leitungsbestand werden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung erwartet.

Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Aufstellung des BP bzw. die zuklinftigen zusatzlichen
Nutzungen keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang zu erwarten
sind.

Oberflachengewasser sind, wie in Kap. 2.3 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden.

41.4 Klima/Luft

Der Bebauungsplan hat keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Es ist aufgrund der Festsetzungen im BP mit einer Verringerung der Grunflachen zu rechnen.
Diese besitzen jedoch keine bedeutende Wirkung auf die klimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet und dessen Umfeld. Dies gilt insbesondere unter Berlicksichtigung der grofden,
zusammenhangenden westlich, sidlich und ndrdlich angrenzenden Freiflachen und Walder.

41.5 Biotope und Flora

Der tatsachliche aktuelle Zustand des Geltungsbereichs findet im Rahmen der
Ausgangszustandsbetrachtung, aufgrund der mit den Genehmigungen zu den jeweiligen
Bauabschnitten der Verflllung des Restlochs Bohlen beauflagten
RekultivierungsmalRnahmen, keine Berilcksichtigung. Die Bestandsermittiung des
Ausgangszustandes erfolgt demnach anhand der fir den Geltungsbereich vorgesehenen
Rekultivierungsmaflnahmen nach AQUILA (2005) und BURO KNOBLICH (2012) (vgl. Kap. 2.5).

Durch die Festsetzungen des B-Planes ist daher davon auszugehen, dass es im Plangebiet
auf einer Flache von insgesamt 27.220 m? zu einem Verlust von Flachen fir einen
Traubeneichen-Hainbuchenwald maRig trockener Standorte (01.05.220), Grin- und
Freiflachen (11.03.000) sowie Flachen fir teilversiegelte Strallen und Wege (11.04.150) sowie
Aufschittungen und Altablagerungen (11.05.200) kommt. Die Flachengrofen der einzelnen
Biotope sowie deren Wertigkeit sind Tab. 2 in Kap. 2.5 zu enthehmen.

Zur Bilanzierung der anlagebedingten Wirkungen auf die Biotope wird die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) herangezogen. In Summe ergibt sich innerhalb des Plangebiets durch die
Festsetzungen als Gewerbegebiet, private Verkehrsfliche sowie als Flachen oder
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (private
Grinflache, Zweckbestimmung: Extensivgrinland, vgl. Mallnahme A1 in Kap. 5.2) ein
naturschutzfachliches Kompensationsdefizit (vgl. Kap. 5.3).
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Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen lasst sich das Vorhaben nicht vollstandig ausgleichen.
Zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen sind folgende externe, auRerhalb des Plangebiets
gelegene Kompensationsmaflinahmen vorgesehen (vgl. Kap. 5.2):

- A2 Neuanlage eines Traubeneichen-Hainbuchenwalds
- A3 Pflanzung einer wegbegleitenden Hecke
- A4 Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke mit umlaufendem Krautsaum.

Der geplante Zielzustand des Geltungsbereichs sowie der Flachen der externen
Ausgleichsmalinahmen und ihre Verortung im Kontext zum Plangebiet ist der Abb. 5 zu
entnehmen.

Ibiotope nach Umsetzung der Planung Projektinformationen
Traubeneichen-Hainbuchenwald maRig F*=*={ Geltungsbereich Bebauungsplan
trockener Standorte ™e=<=* "Gewerbegebiet westlich der WerkstraRe"
sonstige Hecke [:] AusgleichsmalRnahmen A1- A4
sonstiges extensiv genutztes Griinland
frischer Standorte

Gewerbegebiet und gewerbliche Sondernutzung
sonstiger befestigter Weg

Abb. 4  Zielbiotope nach Umsetzung der Planung
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41.6 Fauna

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der Werkstrae“ wird es nicht
zur Realisierung der geplanten Rekultivierungsmallinahmen nach Abschluss der
Verflllungsarbeiten des Tagebaueinschnittes kommen, womit auch ein Neuentstehen
verschiedener faunistischer Lebensraume (siehe Kap. 2.6) ausbleibt.

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens (A1 Entwicklung von extensiv
genutztem Grinland, A2 Neuanlage eines Traubeneichen-Hainbuchenwalds, A3 Pflanzung
einer wegbegleitenden Hecke und A4 Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke mit
umlaufendem Krautsaum) werden jedoch gleichermaRen neue Lebensraumstrukturen
geschaffen, die Uber ein Lebensraumpotential fir die zu erwartenden Artengruppen
Saugetiere, Brutvogel, Insekten sowie ggf. Reptilien verfigen werden. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Fauna kann daher von der Ausweisung als Gewerbegebiet
nicht abgeleitet werden.

41.7 biologische Vielfalt

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der Werkstrale“ wird es nicht
zur Realisierung der geplanten RekultivierungsmalRnahmen nach Abschluss der
Verflllungsarbeiten des Tagebaueinschnittes kommen. Die zu erwartende biologische Vielfalt
wird im Plangebiet Gberwiegend gering ausfallen. Eine Ausnahme hiervon bildet die im Norden
des Plangebiets vorgesehene Ausgleichsflache A1 Entwicklung von extensiv genutztem
Grunland dar, die die Geltungsbereichsflachen in diesem Areal aus Perspektive des hier
gegenstandlichen Schutzguts bereichern wird. Erganzend dazu sind im nahen Umfeld des
Plangebiets weitere naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen geplant (vgl. Kap. 5.2), die
ebenfalls zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt beitragen werden. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts ist nicht anzunehmen.

4.1.8 Landschaftsbild

Durch den Bebauungsplan wird die Moglichkeit geschaffen, ein Gewerbegebiet zu errichten.
Da im Umland bereits ein grof¥flachiges Gewerbegebiet mit z.T. erheblicher nachteiliger
Wirkung auf das Landschaftsbild (u.a. Kraftwerk Lippendorf) besteht, geht von der
verhaltnismanig kleinen Flache des Plangebietes keine weitere erhebliche Beeintrachtigung
aus. Im Nahbereich stellt sich das Umfeld des Plangebiets nach Siiden, Westen und Norden
nach Fertigstellung der Rekultivierung als z.T. landschaftspflegerisch gestaltete Flache dar.
Die Flache des Geltungsbereichs ist im Zuge der Planung der Verfiillung bereits als potentielle
Gewerbeflache bedacht worden, weshalb hier lediglich eine Ansaat stattfinden wird. Die
potentielle Nutzung als Gewerbegebiet wiirde sich demnach in die Strukturen des Nahbereichs
eingliedern.

41.9 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Im Osten und Suden des Plangebietes befinden sich bereits Flachen mit Gewerbenutzung.
Zudem verlauft an das Plangebiet angrenzend die relativ stark frequentierte Werkstrale. Diese
Nutzungen stéren das &sthetische Empfinden und fihren zu Schall-, Staub- und
Luftimmissionen.

Um die larmtechnischen Auswirkungen der umgebenden Nutzungen auf das Plangebiet sowie
mdgliche Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung zu beurteilen, wurden
begleitend zum laufenden Verfahren gutachterliche Untersuchungen durchgeflihrt, bei der die
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zukunftig zu erwartenden Immissionsbelastungen fir die geplanten Nutzungen prognostiziert
und nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® beurteilt wurden. Aus der
schalltechnischen Untersuchung der 3L Akustik GmbH vom 16.09.2025 (Anlage 1 zur
Begrindung) leiten sich Festsetzungen und Hinweise ab. Durch den Ausschluss von
Wohnnutzungen im gesamten Plangebiet sind neben den untersuchten Immissionsorten
aullerhalb des Plangebiets im Plangebiet selbst nur Biroraume als schutzbedirftige Nutzung
relevant.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich westlich der Werkstralte und wird durch Durchgangs- und
ErschlielBungsverkehr berthrt, fir die Berechnungen werden Annahmen getroffen, da keine
Belegungszahlen vorliegen. Zudem wirken auf das Plangebiet gewerbliche Larmimmissionen
durch benachbarte Betriebe. Fur die Betrachtung der Vorbelastung werden dafir die
Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane zu Grunde gelegt.

Ergebnisse Verkehrslarm

Auswirkungen des Schienenverkehrs sind nicht festzustellen, so dass die Gerauschsituation
ausschlief3lich durch den Stra3enverkehr bestimmt wird. Der schalltechnischen Untersuchung
ist zu entnehmen, dass tags die Orientierungswerte und die Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden, nachts im Bereich der Baugrenze entlang der Werkstralte die
Orientierungswerte Uberschritten werden und nachts die Immissionsgrenzwerte durchgangig
eingehalten werden. Die anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden im
gesamten Plangebiet unterschritten.

Ergebnisse Gewerbeldarm

Die Orientierungswerte flr den Beurteilungszeitraum tags werden im Bereich der Baufelder
eingehalten, nachts werden diese im gesamten Plangebiet Uberschritten. Aufgrund des
Ausschlusses von Betriebswohnungen im Plangebiet ergeben sich hier keine
schalltechnischen Konflikte, da lediglich von einer gewerblichen Nutzung (Buros) auszugehen
ist. Fur die innerhalb des Plangebiets anzusiedelnden Betrieb sind die entsprechenden
Emissionskontingente festgelegt, so dass sich auch hier keine Konflikte ergeben.

Gebietsiibergreifende Gliederung

Da bei den festgesetzten Emissionskontingenten ein Ublicher gewerblicher Betrieb zwar in
allen Teilflachen maoglich ist, gemaf der Rechtsprechung des BVerwG Voraussetzung fur eine
Kontingentierung aber mindestens eine Teilflache ohne Begrenzung bzw. mit einem
entsprechend fur eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung ausreichenden Kontingent
vorhanden sein muss, erfolgt nach der stadtebaulichen Zielstellung der Stadt Bohlen im
vorliegenden Fall eine gebietstibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO fir mehrere
Gewerbegebiete im Stadtgebiet im Verhaltnis zueinander. Die Stadt verfugt Uber
Gewerbeflachen, die aufgrund der Lage und dem Fehlen schutzbedirftiger Nutzungen in der
naheren Umgebung fir typische Gewerbebetriebe ohne Immissionsbeschrankung nutzbar
sind. Auf diesen Flachen ist eine Ansiedlung von starker emittierenden Gewerbebetrieben
moglich und gewollt. Daflr sind im angrenzenden BP Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet
westlich der Stadt Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig — Altenburg” und auch im BP Nr. 2.1
~Werksbereich BSL* Teilflachen mit hdheren zuldassigen Emissionskontingenten vorhanden,
die faktisch eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung ermdéglichen. Dabei ist fur eine
gebietsiibergreifende Gliederung ausreichend, dass diese Flachen vorhanden sind, ohne dass
es erforderlich ist, dass diese Flachen fir eine zuklnftige Entwicklung zur Verfigung stehen
bzw. vorgehalten werden.
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Festsetzung zum baulichen Schallschutz

Fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebiets ergeben sich durch die
gewerbliche Nutzung und den Verkehrslarm der Werkstralle Anforderungen an die
Luftschalldammung von Auflenbauteilen, da aktive SchallschutzmalRnahmen nicht sinnvoll
umsetzbar sind. Die Umsetzung der gutachterlichen Empfehlungen erfolgt durch nachfolgend
beschriebene Festsetzungen zum Immissionsschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Nach § 15 Abs. 2 SachsBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Es ist durch passive SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Innenbereich (schutzbediirftige Rdume) ausgeschlossen
werden kdnnen. Das gesamte bewertete Schalldamm-Mal R'y.s der Au3enbauteile ist so zu
wahlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7
entsprechen.

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete
Anordnung der schutzbedurftigen Raume und durch ausreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Bellftungseinrichtungen) auf die vorhandene
Gerauschsituation einstellen.

Innerhalb der Uberbaubare Grundsticksflachen der Baugebiete sind Larmpegelbereiche
nachrichtlich dargestellt. In den durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten
Teilflachen gelten fiir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen
romischen Ziffer. Die in der DIN 4109 fur diese Larmpegelbereiche festgelegten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen sollen bei der Errichtung,
Erweiterung oder Anderung von Gebduden mit schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen
eingehalten werden. Im Rahmen einer Grundrissorientierung sollen schutzbedurftige Raume
an der larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche | bis Il wird in der Regel bei neuen
Fassaden schon aufgrund des Gebaudeenergiegesetzes - GEG erreicht. Besondere
Vorkehrungen fir einen erhéhten Schallschutz an der Fassade sind somit in der Regel nur fiir
den Larmpegelbereich IV und héher erforderlich.

Mit der Novellierung der DIN 4109 im Jahr 2016 ist die Verwendung von Larmpegelbereichen
(LPB) beim Nachweis der AufRenbauteile entfallen. Dennoch haben die Larmpegelbereiche
informativen Charakter. Insofern ist es empfehlenswert einen Nachweis Im Rahmen des
nachgelagerten Genehmigungsverfahrens zu erbringen, dass im Einzelfall geringere
maligebliche Aufienlarmpegel an den Fassaden anliegen bzw. unter Beachtung der jeweils
malfigeblichen AufRenlarmbelastung ein ausreichender Schallschutz gegen Aulenlarm
gewahrleistet wird.
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Tab. 5: Larmpegelbereiche und erforderliche Schallddmmmalie

Larmpegel- MaRgeblicher Raumarten

bereich AuBenlarmpegel Bettenraume in Aufenthaltsraume in Biroraume
Krankenanstalten |Wohnungen, und
und Sanatorien Ubernachtungsriume in adhnliches

Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und
dhnliches

erf. Rw,res des AuBenbauteils in dB

1] 61...65 40 35 30
v 66 ... 70 45 40 35
V 71...75 50 45 40

Auswirkungen durch die geplanten Nutzungen

Es ist eine Gerauschkontingentierung entsprechend DIN 45691 fur alle Teilflachen des
Gewerbegebiets vorgenommen worden, um auftretende schalltechnische Konflikte im
Rahmen der gutachterlichen Begleitung und den daraus abzuleitenden Festsetzungen fur die
vorliegende Planung innerhalb des Planverfahrens abschlie3end zu bewaltigen.

Die Ermittlung der Planwerte erfolgt aus der energetischen Differenz des zulassigen Gesamt-
immissionswertes und der Vorbelastung fur alle relevanten Immissionsorte. Der Planwert stellt
damit den Maximalwert fiir den Schallpegel dar, der, bedingt durch die Schallemissionen aus
dem Plangebiet, am jeweiligen Immissionsort verursacht werden darf. Als zulassige Gesamt-
werte werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm Nr. 6.1 fur den jeweiligen Schutzanspruch zugrunde gelegt.

Mit erheblichen Beldstigungen durch Larm ist in der Umgebung durch die Entwicklung des
Plangebiets nicht zu rechnen, durch die Einschrankung der gewerblichen Nutzung im Rahmen
der Gerauschkontingentierung ist eine umgebungsvertragliche Entwicklung sichergestellt.
Storfallbetriebe

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets ergibt sich grundsatzlich auch die Méglichkeit der
Ansiedlung von Storfallbetrieben im Plangebiet (Betriebsbereiche im Sinne der 12. BImSchV),
weshalb auf Ebene des Bebauungsplans eine Betrachtung der damit verbundenen
Auswirkungen erfolgen muss.

Entsprechend dem einschlagigen Leitfaden ,Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens
SFK/TAA-GS-1¢, 2. Uberarbeitete Fassung Nov 2010 i.V.m. Erganzungen und Korrekturen
Stand 16.12.2020, KAS-18) ergeben sich in Abhangigkeit von den gehandhabten Stoffen und
deren Gefahrenklassen Abstande von 200 m bis 1.500 m zwischen Betriebsbereichen und
uberwiegend dem Wohnen bzw. schutzbedirftigen Gebieten dienenden Flachen (Achtungs-
abstand). Bei Einhaltung dieser Abstande kann grundsatzlich davon ausgegangen werden,
dass im Falle eines schweren Unfalls mit relativer Sicherheit keine ernsthaften Gefahren im
Sinne des Stdrfallrechts auf umliegende, schutzbedurftige Nutzungen zu erwarten waren. Die
genannten Abstande haben nur empfehlenden Charakter.

Es handelt sich vorliegend um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan, konkrete Betriebe
fur eine Ansiedlung sind aktuell noch nicht bekannt. Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets
ist die Ansiedlung von Storfallbetrieben grundsatzlich mdglich. Eine abschlieRende
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planerische Bewaltigung dieser Thematik auf der Ebene des Bebauungsplans nicht méglich
und auch nicht erforderlich.

Zusatzliche Sicherheit in Bezug auf die Wahrung der Gebietsvertraglichkeit bietet aber die
Genehmigungspraxis, wonach solche Betriebe regelmallig entweder in die
Genehmigungspflicht nach dem BImSchG fallen oder flir nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen mindestens ein Anzeigeverfahren mit behdrdlicher Prifpflicht zur Einhaltung
angemessener Sicherheitsabstande erforderlich ist.

Durch den B-Plan besteht die Mdglichkeit Arbeitsplatze im direkten Umfeld der Stadt Bohlen
zu schaffen, welche aufgrund der zuklnftigen Einstellung der Braunkohleverstromung und den
damit in der Region verloren gehenden Arbeitsplatzen entgegenwirkt.

4.1.10 Kultur und Sachgiiter

Gemal § 20 SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehdrde. Bauausfluhrende Firmen sind darliber in Kenntnis zu setzen.
Bei Beachtung dieser Vorschrift und aufgrund der Tatsache, dass im Plangebiet keine
schutzwiirdigen Kultur- und Sachguter bekannt sind und der Untergrund weitestgehend aus
anthropogenen Aufflllungen beschaffen ist, kann eine nachhaltige bzw. erhebliche
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch das Vorhaben weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Eine nachteilige Wirkung auf das an der Werkstral3e gegenuberliegende Baudenkmal ist nicht
zu erwarten.

4.1.11 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Auf dem Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete.

Aufgrund der relativ groRen Distanz zu den nachstgelegenen Schutzgebieten, der starken
anthropogenen Vorbelastung des Plangebietes sowie der zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten befindlichen Siedlungs- und Gewerbestrukturen werden durch den B-Plan
keine nennenswerten Beeintrachtigungen der jeweiligen Schutzzwecke vorbereitet.

41.12 Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich
gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Schutzguter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzglter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich des BP sind die Schutzglter anthropogen Uberpragt. Durch
diese Vorbelastung sind die Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzgiter
gemindert. Diese betrifft im Plangebiet vor allem Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Biotope, Fauna und Landschaftsbild, die hier nur eingeschrankt ausgepragt sind
und durch das Planverfahren nicht weiter erheblich negativ beeinflusst werden.
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Es ergeben sich keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden,
Wasser und Klima/Luft.

4.1.13 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Gesamtgebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die fir die
Verflllung des Tagebaueinschnittes erstellte landschaftspflegerische Begleitplanung sieht fir
das Plangebiet gestalterischen MaRnahmen vor. Auf der Flache soll Neben der Neuanlage
von Waldflachen eine Ansaat mit einer Regelsaatgutmischung mit Krautern durchgefihrt
werden. Bei Nichtdurchfiihrung entsteht hier eine ruderale Freiflache.

Durch den B-Plan besteht die Mdglichkeit Arbeitsplatze im direkten Umfeld der Stadt Béhlen
zu schaffen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird den zukunftigen aufgrund der Einstellung
der Braunkohleverstromung und den damit in der Region verlorengehenden Arbeitsplatze
nicht entgegenwirkt.

Es kdnnten keine Gebaude sowie Parkplatze und andere Nebenanlagen errichtet werden,
weshalb sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur Durchfiihrung der Planung nicht erhéhen
wurde. Dies bedeutet ein Ausbleiben der im Falle der Aufstellung des B-Plans mdglichen
zusatzlichen Vollversiegelung des anthropogen Gberformten Bodens.

4.1.14 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten zu erlautern, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl. Der Untersuchungsraum fur in
Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten bezieht sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d)
BauGB auf den raumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten Vorhabens. Insofern
handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von alternativen Standorten fir den
beabsichtigten Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte Betrachtung der Ausgestaltung
des Vorhabens am gewahlten Standort.

Das geplante Gewerbegebiet gliedert sich in die umliegenden Gewerbeeinheiten ein und sorgt
daflir, dass der hierfiir bendtigte Raum nicht an anderen, weniger belasteten Bereichen der
Stadt Boéhlen beansprucht wird. Die Vorbelastung durch die umliegende gewerbliche Nutzung,
insbesondere das etwa 500 m sldlich befindliche Kohlekraftwerk Lippendorf, macht das
Plangebiet zudem nur wenig geeignet flr andere Nutzungen, wie Wohnbebauung, Flachen fur
Sport- und Freizeitnutzung oder offentliche Grinanlagen. Tagebaufolgelandschaften sind
zudem in der Regel aufgrund geringer Wasser- und geringer Nahrstoffspeicherkapazitat nicht
geeignet um das Land zu bewirtschaften. Dies geht auch aus dem Regionalplan (RPV LEIPZIG-
WESTSACHSEN 2019) hervor, u.a. durch die Klassifizierung des Plangebiets als Bereich mit
besonders nahrstoffarmen Bdden. Eine Rekultivierung der Flache mit einer 30 cm starken
Schicht aus begrinungsfahigem Oberbodenmaterial verbessert vorlibergehend die
Standorteigenschaften (AQUIiLA 2005).

Die Flache kénnte zwar als Freiflache zur Aufwertung von Natur und Landschaft dienen. Weite
Teile des Tagebaurestloch auferhalb des Plangebiets sind renaturiert worden, zudem
befinden sich auch westlich angrenzend wertvolle Walder. Das Plangebiet selbst zeigt
hingegen wegen der Nahe zum Gewerbegebiet und der verhaltnismalig stark frequentierten
Werkstral3e eine geringere Eignung als naturschutzrelevante Flache.
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5 MaRnahmen, verbleibende Konflikte und 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/ Verminderungs-

maflinahmen),
- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist

(Ausgleichsmalinahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzuflihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestoérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmallnahmen),

- dabei prioritéare Prifung der Moglichkeit von Entsiegelungsmalnahmen.

Die folgenden Malnahmen beziehen sich auf potentielle zukilinftige Bauvorhaben im
Plangebiet. Ob und in welchem Ausmalf diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abzusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um MalRnahmen, die im Falle
zuklnftig geplanter Bauvorhaben angewendet werden sollen.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
V1 Vermeidung von Emissionen

Bei Baumalinahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und
Stralden, ist auf eine méglichst larmimmissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte ent-
sprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis
7.00 Uhr).

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
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abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlick zu belassen und
moglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemal den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRhahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei Baumalinahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 20 SachsDSchG durch den Finder,
Verflgungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegenilber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

5.2 MaBRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b BauGB). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
vorgenommen werden. Aulerdem kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11
BauGB oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu
erwartenden Baumafnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume
von Flora und Fauna so gering wie moéglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

A1 Entwicklung von extensiv genutztem Griinland

Im Nordosten des Plangebietes ist auf einer Teilflache des Flurstiicks 189/19 im Schutzstreifen
einer Energie-Freileitung extensiv genutztes Griinland zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Hierfur ist auf der Flache Regiosaatgut in der Grundmischung (FLL
RSM Regio; z.B. von Saatgut Zeller) aus dem Ursprungsgebiet Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland fachgerecht anzusaen.
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Zur Pflege sind die extensiv genutzten Griunlandflachen 1- bis 2-mal jahrlich zu mahen. Die 1.
Mahd sollte nicht vor Mitte Juni, die 2. Mahd nicht vor Ende August stattfinden. Das Mahdgut
ist von den Flachen zu berdumen, um diese auszuhagern.

A2 Neuanlage eines Traubeneichen-Hainbuchenwalds

Gem. Lippendorf FISt. 108/31, 108/29, 97/16; ca. 20.987 m?

Der Zielbiotoptyp der Waldneuanlage ist entsprechend LFULG (2022) an der potentiell
natirlichen Vegetation des Betrachtungsraums als typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald
im Komplex mit grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald anzusetzen. Es werden
folgende heimische Laubbaumarten mit gewisser Trockenheitsresistenz empfohlen:

Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Die Pflanzungen der Baumarten sollten schachbrettartig erfolgen, um bei eventuellem
Ausfallen einer Art, beispielsweise durch ,Ackersterbe“ (Wurzelschwamm), einen Totalausfall
des Bestands zu vermeiden. Die potentiell invasiven Arten sind zu entfernen und durch
geeignete Pflegemalinahmen ist das erneute Austreiben in der Entwicklungsphase der
Zielbaumarten zu verhindern. Zudem ist im Ubergang zu den Offenlandbereichen eine
typische Waldrandgestaltung vorzunehmen, die mindestens eine Breite von 20 - 30 m erreicht.

A3 Pflanzung einer wegbegleitenden Hecke

Gem. Lippendorf FISt. 108/41, 96/3, Gem. Gaulis FISt. 189/17, 189/14; insg. ca. 2.270 m?

Als AusgleichsmalRnahme ist die Neupflanzung einer wegbegleitenden Hecke vorgesehen.
Insgesamt weisen die zu bepflanzenden Flurstiicke eine Lange von ca. 430 m auf, wobei die
Breite zwischen 3 m und 10 m variiert.

Es ist eine ein- bis zweireihige Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m, d.h. je 2,25 m? Pflanzflache wird ein Strauch gepflanzt.
Daflir sind u.a. Straucher der Arten Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Hunds-Rose (Rosa canina), Gem. Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilkdorn (Crataegus
spec.), Holzapfel (Malus sylvestris), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schlehe
(Prunus spinosa) in etwa gleicher Anzahl zu berlcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind 3x
verpflanzte Straucher mit einer Hohe von mind. 60 bis 100 cm aus dem Vorkommensgebiet 2
- Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Huigelland zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren
ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege).

Die Umsetzung der Malinahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A4 Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke mit umlaufendem Krautsaum

Gem. Bohlen FISt. 179/30; ca. 2.000 m?

Auf dem o.g. Flurstick soll auf ca. 2.000 m? die Neupflanzung einer Baum- und Strauchhecke
mit umlaufendem Krautsaum vorgesehen. Die zu bepflanzende Flache weist dabei eine Lange
von ca. 130 m und eine Breite von ca. 15 m auf.

Es ist eine mind. flnfreihige Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Umlaufend um die Hecke ist eine durch Sukzession entstehende Krautsaumflache von mind.
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1,5m Breite vorzusehen. Die zur Verwendung kommenden Strauch- und Baumarten
(Pflanzqualitat: 1 x verpflanzte Straucher, mind. 60/100 — 100/150 cm bzw. Forstpflanzen und
1 x verpflanzte Heister, mind. 150 — 200 cm auf insgesamt 5 % der je Pflanzflache verwendeten
Gesamtstlickzahl) sind dem Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland entsprechend zu wahlen bzw. dem Forstvermehrungsgutgesetz zu entnehmen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m, d.h. je 2,25 m? Pflanzflache wird ein Strauch/Heister
gepflanzt.

Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehoélzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

5.3 okologische Bilanz

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist. Auch die ErsatzmalRnahmen sollen immer in einem engen
raumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem verursachten Eingriff stehen.

Fir die Bilanzierung der Beeintrachtigungen werden gemaR Biotopwertliste Sachsen die
Biotopwerte (AW; Ausgangszustand) den Planwerten (PW) gegenibergestellt und die
Differenz (PW-AW) mit der Flache (m?) des Eingriffs multipliziert. Anhand dieses
Bewertungsverfahrens kann die Wertminderung der beanspruchten Biotoptypen nach dem
Eingriff festgestellt werden (Tab. 5).

Der tatsachliche aktuelle Zustand des Geltungsbereichs findet im Rahmen der
Ausgangszustandsbetrachtung, aufgrund der mit den Genehmigungen zu den jeweiligen
Bauabschnitten der Verflllung des Restlochs Bohlen beauflagten
Rekultivierungsmalnahmen, keine Berilcksichtigung. Die Bestandsermittiung des
Ausgangszustandes erfolgt demnach anhand der flir den Geltungsbereich vorgesehenen
Rekultivierungsmaflnahmen nach AQUILA (2005) und BURO KNOBLICH (2012) (vgl. Kap. 2.5).

Gleiches gilt fir die Bewertung des Ausgangszustandes der Flachen der externen
Kompensationsmalhahmen A2 und A4, fir die ebenfalls eine bergbaurechtliche
Rekultivierungsplanung nach AQUILA (2005) und BURO KNOBLICH (2012) vorliegt. Die
MaRnahme A3 ist auf Flachen ohne bergbaurechtliche Rekultivierungsplanung vorgesehen,
sodass der tatsachliche Bestand als zu bilanzierende Ausgangsgrundlage angenommen wird.

Wie der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entnommen werden kann, ergibt sich
unter Berilcksichtigung der zuvor beschriebenen Maflnahmen nach Umsetzung des
Bebauungsplanes eine Gesamtwertdifferenz von +6.874 Wertepunkten, womit das Vorhaben
nach § 15 Abs. 2 BNatSchG als ausgeglichen gilt.
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Tab. 6 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach SMUL 2005 (Wertminderung der Biotope)
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Code Aus- Code WE
nach ands nach Ziel- | Differenz- Wertmind- | Aus-
Biotop- Biotoptyp (vor Eingriff) ?wergt Biotop- Biotoptyp (nach Eingriff) wert | wert (DW) | Flache |erung gleich-
typenliste (AW) typenliste (ZW) | (Sp. 4-7) (WEMind) | barkeit
(2004) (2004) (Sp. 8*9)
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westlich der WerkstraBe“ der Stadt Bohlen
Gewerbegebiet, gewerbliche
01.05.220 'Sl'rauzeneichen-Hainbuchenwald maRig trockener 23 11.03.000 Sondernu%zung g 1 -22 4.548 -100.056 A
tandorte 11.04.100 | StraBe, Weg (vollversiegelt) 0 -23 1.944 44712 A
06.02.200 | Extensivgrinland (A1) 22 14 2.166 30.324 A
11.03.000 | Griin- und Freiflachen 8 |11.03.000 | Sewerbegebiet, gewerbliche 1 7 16.433| -115.028| A
Sondernutzung
11.04.100 | StralRe, Weg (vollversiegelt) 0 -8 765 -6.120 A
11.05.200 | Aufschittung und Altablagerung 2 |11.03.000 | Sewerbegebiet, gewerbliche 1 1 832 832 A
Sondernutzung
11.04.100 | StralRe, Weg (vollversiegelt) 0 -2 271 -542 A
11.04.150 | StralRe, Weg (teilversiegelt 2 i i
g ( gelt) 11.03.000 | Gewerbegebiet, gewerbliche 1 1 262 262 A
Sondernutzung
Y reale Flache | 27.220
X Wertdifferenz -237.228

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

AusgleichsmaBRnahme 1 (Gem. Lippendorf FISt. 108/31, 108/29, 97/16); Ausgangszustand nach Rekultivierungsplanung* (AquiLA 2005, BURO KNOBLICH 2012)

n.a. Totholz 15
01.05.220 Traubeneichen-Hainbuchenwald maRig trockener 23
Standorte
02.01.000 | sonstige Hecken 20
03.04.000 | Graben, Kanal 8
04.05.200 | Sonstiges naturnahes Stillgewasser 14
11.03.000 | Grun- und Freiflachen 8
09.07.200 | Lesesteinhaufen / Steinrticken 18
11.04.150 | StralRe, Weg (teilversiegelt) 2

01.05.220

Traubeneichen-Hainbuchenwald

maRig trockener Standorte

23 8 107 856 A
23 0 9.288 0 A
23 3 488 1.464 A
23 15 190 2.850 A
23 9 614 5.526 A
23 15 8.471 127.065 A
23 5 58 290 A
23 21 1.771 37.191 A
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2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Code Aus- | Code WE
nach ands nach Ziel- | Differenz- Wertmind- | Aus-
Biotop- Biotoptyp (vor Eingriff) ?wergt Biotop- Biotoptyp (nach Eingriff) wert | wert (DW) | Flache |erung gleich-
typenliste (AW) typenliste (ZW) | (Sp. 4-7) (WEMind) | barkeit
(2004) (2004) (Sp. 8*9)
AusgleichsmaBnahme 2 (Gem. Lippendorf FISt. 108/41, 96/3, Gem. Gaulis FISt. 189/17, 189/14); Ausgangszustand: tatsachlicher Bestand, keine
Rekutivierungsplanung vorliegend
11.05.200 | Aufschiittung und Altablagerung | 2 ]02.02.000 | sonstige Hecken | 20 | 18 | =2270] 40860 A
AusgleichsmaBnahme 3 (Gem. Bohlen FISt. 179/30); Ausgangszustand: Planung zur Deponiestillegung sieht Begriinung vor
11.03.000 | Griin- und Freifiéchen | 8 [02.02.000 | sonstige Hecken | 22 [ 14 2.000 28.000| A
T reale Flache | 25.257
Y Wertdifferenz 244,102
¥ Gesamtwertdifferenz 6.874
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6 Artenschutzfachbeitrag

6.1 Grundlagen und Vorgehensweise

6.1.1  rechtliche Grundlagen

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags (AFB) wird geprift, inwieweit die nach aktuellem
europaischen und deutschen Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnen.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

l. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

M. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

V. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoéren.

Sind die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten, europaische Vogelarten
oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgeflihrt
sind, betroffen, liegt gemaf § 44 Abs. 5 bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur
und Landschaft ein Versto® gegen Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundenen
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot Nr. 1 nicht vor,
soweit die O6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Far Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gilt das Verbot entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffes oder Vorhabens kein
Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Bei den in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgeflhrten Tieren und
Pflanzen handelt es sich um Arten oder Populationen, die in ihrem Bestand gefahrdet sind und
fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaRe verantwortlich ist. Eine solche
Verordnung ist im Freistaat Sachsen bisher nicht ergangen.

6.1.2 Datengrundlagen

Zur Erfassung der auftretenden artenschutzrelevanten Tier- und Pflanzenarten wurde auf
folgende Daten zurlickgegriffen:

- Artdatenbestand aus der Datenbank MultibaseCS gem. Abfrage bei der uNB LK
Leipzig (2021)

- zwei Vor-Ort-Begehungen durch das Biro Knoblich im Marz und Mai 2021

- nationaler Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie in Deutschland. FFH-Berichtsdaten
(Arten) 2019 (BfN 2019)
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- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bauvorhaben Verfiillung Einschnitt Stdrestloch
Bdhlen — sudlicher Abschnitt - (AQUILA 2005)

Bei den Vor-Ort-Begehungen durch das Buro Knoblich im Marz und Mai 2021 wurde die
Eignung der Biotope des Plangebiets als Habitat fuir prufrelevante Arten beurteilt und Hinweise
auf deren Nutzung und potentielle Lebensstatten (z.B. Kotspuren, Nester, Spechthdhlen)
erfasst.

6.1.3 methodische Vorgehensweise

Der Artenschutzfachbeitrag wird in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des
speziellen Artenschutzes (LFULG 2016) erstellt.

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

- Arten des Anhangs IV der FFH-RL,
- europaische Vogelarten,
- Arten nach Anhang A bzw. B der EG-Verordnung Nr. 338/97

Die Herleitung der prifrelevanten Arten erfolgt Uber die sogenannte ,Abschichtung®
entsprechend dem Schema des LFULG (2016).

6.1.4 Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Abgrenzung des UR erfolgt einzelfallbezogen und ist abhangig von der Art und Intensitat
des Vorhabens sowie von der naturrdumlichen Ausstattung des umliegenden Gebietes.

Bei der Abgrenzung des UR sind die artspezifischen Empfindlichkeiten der zu erwartenden
Vorhabenwirkungen mit den Wirkfaktoren zu berutcksichtigen.

Die Wirkraume sollten sich an der Vorhabenwirkung mit der gréfiten Reichweite orientieren.
Far das geplante Vorhaben wird abgeschatzt, dass die bau- und betriebsbedingten Wirkungen
zu den groBten Beeintrachtigungen fuhren. Die baubedingten Wirkfaktoren wirken allerdings
nur temporar.

Aufgrund vorhandener Vorbelastungen im Plangebiet und dessen Umland durch die viel
befahrene Werkstralle und das angrenzende Gewerbegebiet, handelt es sich weder bei den
bau- noch bei den betriebsbedingten Wirkfaktoren um grundsatzlich neue Beeintrachtigungen.
Ausgehend von den beschriebenen Vorbelastungen beschrankt sich der Wirkraum des
vorliegenden Artenschutzfachbeitrags lediglich auf den Geltungsbereich des BP sowie einen
zusatzlichen Puffer von 100 m um das Plangebiet um auch stérempfindliche Arten zu
bericksichtigen.
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Abb. 5 Untersuchungsraum 100 m (schwarz) und Geltungsbereich des B-Plans (rot),
Kartengrundlage SN Dop 20 (GEOSN 2015)

6.2 Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Die nachfolgende Ubersicht fasst die Artengruppen zusammen, deren Betroffenheit innerhalb
des Untersuchungsraume zu priifen ist bzw. deren Vorkommen im UR auszuschliel3en ist.

Tab. 7 potentielles / nachgewiesenes Vorkommen und Betroffenheit der zu priifenden Arten

Laut BfN (2019) befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsgebiet von Fischotter (Lutra lutra) und
Haselmaus (Muscardinus avellanarius).

Im UR und im naheren Umfeld befinden sich keine
Gewasser. Somit findet kein Eingriff in
Lebensstatten von Fischottern statt. Aufgrund der
Nahe zu einem Gewerbegebiet und einer
verhaltnismaRig stark frequentierten StralRe sowie
dem Fehlen von Gewassern kann eine
Beeintrachtigung wandernder Tiere mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Haselmause kommen vor allem in
unterwuchsreichen Waldern vor. Menschliche
Siedlungen werden hingegen gemieden, weshalb
ein Vorkommen in direkter Nahe zur Werkstralle
und einem Gewerbegebiet nicht anzunehmen ist.

Saugetiere
(ohne X -
Fledermause)
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Begriindung

Das Plangebiet weist kein Quartierpotential fur
Fledermause auf. Das Nahrungsangebot ist ebenso
gering. Das angrenzende Wald- und Gewerbe-
gebiet kann einen Lebensraum fir baum- und
gebaudebewohnende Arten darstellen. Die
Artengruppe ist weiter zu betrachten.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund der
fortwahrenden Verfillungsmaflinahmen der Flache
nur ein stark untergeordnetes Habitatpotential fir
Brutvdgel auf. Es finden sich keine Gehdlze oder
nennenswerte Ruderal- und Saumstrukturen im
Plangebiet, die geeigneten Raum fir die Anlage von
Fortpflanzungsstatten bieten wiirden. Das westlich
angrenzende Waldgebiet bietet  dagegen
Lebensraum fir von Geholz- und Freibriter (Arten
des Waldes und Arten der Halboffenlandschaft in
den Saumstrukturen). Eine Relevanz des
Vorhabens gegenuber Brutvdgeln der
Offenlandschaft wird aufgrund der konstanten
Stérung der Flache und fehlender geeigneter
Habitatstrukturen nicht gesehen. Die Artengruppe
ist in Bezug auf angrenzend vorkommende
Brutvogel weiter zu betrachten.

Aufgrund fehlender Gewasser und landwirt-
schaftlicher Flachen sowie der Nahe zu einem
grofl¥flachigen Gewerbegebiet und der verhaltnis-
maRig stark frequentierten Werkstralle st
insgesamt davon auszugehen, dass das Plangebiet
keine Bedeutung flir Nahrungsgaste, Durchzugler
und Wintergaste hat.

kein Vor- erforderliche
Artengruppe kommen Priifung der
Betroffenheit
Fledermause . X
Vogel i} X
Amphibien X )

Grundsatzlich befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsraum mehrerer planungsrelevanter
Amphibienarten (z.B. Kreuzkréte (Bufo calamita),
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Wechselkrote
(Bufo viridis) (Verbreitungskarten nach BfN). Das
Plangebiet selbst verfigt jedoch Uber keine
Oberflachengewasser, die als potentielle Fort-
pflanzungsstatten flir europarechtlich geschitzte
Amphibienarten in  Betracht kamen. Die
Plangebietsflachen befindet sich durch die
Verflllungsarbeiten des Tagebaueinschnitts in
standiger Stérung, sodass ein Neuentstehen von
geeigneten Sommer- bzw. Winterlebensraumen fur
Amphibien als unwahrscheinlich erachtet werden
kénnen. Hinweise auf Wanderungsbewegungen
Uber das Plangebiet hinweg liegen ebenfalls nicht
vor, sodass eine Relevanz der Artengruppe
ausgeschlossen werden kann.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Seite 40




Stadt Bohlen
Karl-Marx-Stralte 5
04564 Bohlen

Bebauungsplan
.Gewerbegebiet westlich der Werkstraflte*
Umweltbericht zum Entwurf 03/2026

kein Vor-

Artengruppe kommen

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Begriindung

Reptilien -

Laut BFN (2019) befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsgebiet der Zauneidechse (Lacerta
agilis). Die durch die Verfullung entstehenden
Rohbodenstandorte sowie weite Teile des
ehemaligen Restlochs stellen grundsatzlich ein
geeignetes Habitat flr diese Art dar. Die Art ist als
potentielles Vorkommen weiter zu betrachten.

Fische und
Rundmauler

Arten des Anhang IV der FFH-RL kommen in
Sachsen nicht vor (BFN 2019). Hinweise auf
planungsrelevante Fische und Rundmaduler durch
die Artdatenabfrage gibt es nicht. In FlieRgewasser
wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Eine
Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Spinnen-,
Krebs- und X
Weichtiere

Die trockenen, sandigen Bereiche des Restlochs
dienen derzeit potentiell thermophilen Arten, wie
manchen Spinnen als Lebensraum. Nach
Verflllung des Restlochs wird der
Grundwasserflurabstand wesentlich geringer sein
(ARCHITEKTURBURO A. KUNNE 2019) und es wird
eine begrinbare Oberbodenschicht aufgetragen
(AQUILA 2005). Somit stellt sich der ehem. Tagebau
zum Zeitpunkt der potentiellen gewerblichen
Bebauung nicht als spezieller Lebensraum fiir diese
Arten dar. Zudem sind sie nicht im Anhang IV der
FFH-RL gelistet.

Gem. BFN (2019) befindet sich der Geltungsbereich
des B-Plans weder im Verbreitungsgebiet
prifungsrelevanter Krebs- und Weichtiere. In
Gewasser oder andere spezielle Lebensraume wird
planbedingt nicht eingegriffen. Eine weitere
Betrachtung dieser Artengruppe kann entfallen.

Wirbellose X

Gem. BfN (2019) befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsgebiet der prifungsrelevanten Arten
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea
nausithous), Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling
(Maculinea teleius) und Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina). Zudem befindet sich der
UR im  Verbreitungsgebiet des  Eremits
(Osmoderma eremita). Das Plangebiet bietet
aufgrund seiner Habitatausstattung (offener Boden
der standig gestért wird, nahezu keine Vegetation
bzw. geeignete Futterpflanzen, fehlende
Gehdlzstrukturen) keine Lebensraume fur die zuvor
benannten Arten, sodass eine weitere Betrachtung
entfallen kann.

Da sich im UR keine Gewasser befinden kann auf
eine Prifung von Libellen verzichtet werden.
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kein Vor- erf_grderliche ..
Artengruppe k Priifung der Begriindung
ommen .
Betroffenheit
Gem. BFN (2019) befindet sich der Geltungsbereich
des B-Plans nicht im Verbreitungsgebiet
héhere prifungsrelevanter Pflanzenarten. Bei den Vor-Ort-
Pflanzen X - Begehungen konnten keine europarechtlich
geschitzten Pflanzenarten festgestellt werden.
Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe kann
entfallen.
Gem. BfN (2019) befindet sich der Geltungsbereich
M des B-Plans zudem nicht im Verbreitungsgebiet
oose X - .. ! ;
prufungsrelevanter Moose. Eine weitere
Betrachtung dieser Artengruppe kann entfallen.
6.3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist ca. 27.220 m? grof3. Es ist weitestgehend durch das Sudrestloch Bohlen
und dessen derzeit stattfindende Rekultivierung gepragt. Es befinden sich durch die
andauernden Verfiullungsmallnahmen der Plangebietsflache keine nennenswerten
Vegetationsstrukturen (Gehdlze, Ruderalfluren) oder Gewasserstrukturen im Geltungsbereich.
Umgeben wird das Plangebiet von westlich gelegenen Waldflachen, &stlich grenzen
Gewerbegebietsflachen an. Sidlich, westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzend
befinden sich weitere Verflllungsbereiche.

Es ist davon auszugehen, dass der stark anthropogen tberpragte Untersuchungsraum (aktuell
zu verfullender Tagebaueinschnitt, angrenzende WerkstraBe und angrenzendes
Gewerbegebiet) lediglich von wenigen Arten als Lebensraum genutzt wird. Es sind vor allem
kulturfolgende, stérungsunempfindliche Arten anzunehmen. Es ist mit einem potentiellen
Vorkommen Vogelarten des (angrenzenden) Waldes, Reptilien, Amphibien sowie
Fledermdusen zu rechnen. Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde des LK Leipzig
(2021) wurden im UR des Plangebietes innerhalb der letzten 5 Jahre keine prifrelevanten
Arten erfasst. Es erfolgt daher auf Grundlage der Biotopausstattung eine Potentialabschatzung
mit Worst-Case-Betrachtung.

v
. T

Abb. 6 aktuelle Drohnenaufnahme des Geltungsbereichs in Richtung Norden (ungefahre Grenzen
in rot), Foto: ESW Projekt GmbH
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden nachfolgend alle artenschutzrelevanten Arten des
Wirkraumes nach Artengruppen tabellarisch aufgelistet. Folgende Abklirzungen werden in den
folgenden Tabellen verwendet:

RL SN - Gefahrdungskategorie der Roten FFH-RL - Art nach Anhang Il bzw. IV der FFH-

Listen Sachsen Richtlinie

1 vom Aussterben bedroht * prioritdre Art nach FFH-RL

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet BNatSchG - geschiitzte Arten nach

4 potentiell gefahrdet Bundesnaturschutzgesetz

R extrem selten (geogr. Restriktion) sg streng geschitzt

\Y zurickgehend laut Vorwarnliste bg besonders geschutzt

(keine Gefahrdungskategorie)

* ungefahrdet BArtSchV - geschitzte Art nach
Bundesartenschutzverordnung

VSRL - Art nach der Vogelschutzrichtlinie sg streng geschutzt

(Richtlinie 2009/147/EG) bg besonders geschitzt

Anh.1 Vogelart nach Anhang 1 der VSRL

6.3.1 Fledermause (Chiroptera)

Bei Begehungen des Untersuchungsraumes im Marz und Mai 2021 konnten keine
Fledermausquartiere entdeckt werden. Das Potenzial fir ein regelmafliges und dauerhaftes
Vorkommen von gehdlzbewohnenden Fledermausarten wird aufgrund des Fehlens von
Geholzbestand mit Hohlenpotenzial sowie der vorhandenen Stérquellen (angrenzende
StralRe, anthropogene Nutzung etc.) als sehr gering eingeschatzt. Das Waldgebiet im Westen
des Geltungsbereichs des B-Plans sowie die teils leerstehenden Gewerbestrukturen im Osten
kénnen jedoch Ruhestatten flir gebdude- und baumbewohnende Arten darstellen. Eine
teilweise Nutzung des Geltungsbereichs des B-Plans als Nahrungs- bzw. Jagdgebiet wird als
moglich erachtet, essentielles Nahrungshabitat ist es jedoch nicht.

6.3.2 Brutvogel (Aves)

Im Plangebiet selbst finden sich keine geeigneten Habitatstrukturen, die fir die Anlage von
Fortpflanzungsstatten von Brutvégeln in Betracht kdmen (bedingt durch die kontinuierlich
andauernden Verfillungsmaflnahmen). Ein bedeutendes Vorkommen storempfindlicher Arten
ist aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes, der Werkstralle und der sich aktuell in
Verflllung befindenden Tagebaueinschnittsflache insgesamt nicht anzunehmen. Da
insbesondere die nichtstofflichen, auf Végel sich wesentlich auswirkenden Wirkfaktoren (wie
akustische und optische Reize) im Bereich des Plangebietes schon jetzt erhdht sind, ist davon
auszugehen, dass vorwiegend unempfindliche Vogelarten diesen Bereich (maximal als
Nahrungshabitat) nutzen. Im westlich angrenzenden Waldgebiet konnten Kuckuck (Cuculus
canorus) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) als anzunehmende Brutvogel (Arten des
Waldes) wahrend eigener Begehungen des Biros Knoblich im Marz und Mai 2021 verhort
werden. Diverse stérungsunempfindliche Siedlungfolger sind als Brutvogel in den
angrenzenden Gewerbegebietsstrukturen ebenfalls anzunehmen.

6.3.3 Reptilien (Reptilia)

Ein Nachweis der Zauneidechse (Lacerta agilis) liegt fir die Flache des Plangebiets nicht vor
(UNB LK Leipzig 2021; eigene Begehungen). Bis zur Umsetzung des Bebauungsplanes
werden hier auch noch weitreichende Eingriffe in den Boden stattfinden, sodass aufgrund
anhaltender VerschittungsmalRnahmen keine bedeutenden Habitate entstehen.
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Es sind einzelne veraltete Individuennachweise der Zauneidechse aufRerhalb des Plangebiets
bekannt, im Bereich der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Deponie. Diese Tiere
wurden aus dem Deponiebereich abgesammelt und auf eine weiter nérdlich gelegene
Ausgleichsflache umgesiedelt. Nach Abschluss der Verfullungsarbeiten der Deponie sollen die
Tiere wieder auf die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Flache zurlickgesiedelt werden.

Ein zukinftiges Einwandern der Zauneidechse nach Beendigung der Verfillungsarbeiten und
vor Aufnahme der Baumalinahmen zur Umsetzung des B-Plans in den Geltungsbereich hinein
Iasst sich nicht sicher ausschlielsen, wenngleich es derzeit nicht sicher prognostiziert werden
kann. Im Sinne des Worst-Case-Ansatzes ist ein potentielles Vorkommen der Zauneidechse
daher (vor allem in den Randlagen) anzunehmen.

6.4 relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Bericksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des §44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen
projektbedingten Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden. Zu bertcksichtigen sind dabei auch Wirkgréien, welche zwar
aulerhalb der besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das
Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Die Wirkfaktoren sind bereits in Kap. 3 erlautert worden.

6.5 Priifung der Betroffenheit

Die Priifung der Betroffenheit erfolgt durch Uberlagerung der ermittelten Lebensstatten einer
Art mit dem Wirkungsbereich des Vorhabens. Diejenigen Arten, die betroffen sind oder werden
konnten, liegen der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde und gehen in die
Konfliktanalyse mit ein.

Arten, flr die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, brauchen der artenschutzrechtlichen
Prifung nicht unterzogen werden. Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden daher
auf der Grundlage der bereits vorliegenden Daten und der Bestandserfassung sowie der
erwarteten Wirkungen des Vorhabens die artenschutzrelevanten Arten ausgeschlossen, die
im UR bzw. an dessen Grenze zwar vorkommen, fur die aber keine Beeintrachtigungen bzw.
keine Verletzungen von Verbotstatbestanden durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Weiterhin werden Arten ausgeschlossen, die keinen besonders strengen Schutzstatus
aufweisen. Betrachtet werden europaische Vogelarten und Arten, die im Anhang IV der
FFH-RL gelistet sind. Die Abhandlung der Artengruppen orientiert sich hierbei an der
Bestandsaufnahme.

6.5.1 Fledermause (Chiroptera)
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Toétung von Tieren
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Da sich im Plangebiet keine Gehdlze oder sonstige Strukturen befinden, die Uber ein
Quartierpotential fur Fledermause verflugen, kann eine Tétung oder Verletzung von ruhenden
Fledermausen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Kollisionen von Fledermausen mit
Baufahrzeugen, welche das Plangebiet wahrend der Jagd nutzen kdénnen, sind
auszuschliefen, da Fledermause zum einen nachtaktiv sind (die Baumalnahmen finden
vorhabenimmanent am Tag statt) und sie zum anderen den Baumaschinen wahrend der Jagd
ausweichen kénnten.

Die Erflllung des Verbotstatbestandes nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stoérungen

Stérungen von ruhenden Fledermausen wahrend der BaumaRnahmen am Tage lassen sich
aufgrund der bestehenden Stérkulisse durch die derzeit stattfindenden Verfillungsarbeiten
nicht ableiten.

Ein verdndertes Flug- und Jagdverhalten ist anlagebedingt im Bereich des Plangebiets
insgesamt nicht auszuschlieflen. Da die wenigsten Fledermausarten jedoch Gber vollig offener
Flache jagen, wie sich das Plangebiet derzeit darstellt, sondern insektenreiche Strukturen wie
Waldrander oder Hecken gezielt aufsuchen und diese im Umfeld des Plangebiest von dem
Vorhaben unbeeinflusst bleiben, kann davon ausgegangen werden, dass auch nach
Umsetzung des Vorhabens hinreichend Nahrungshabitate flir die Artengruppe vorhanden
sind. Des Weiteren bestehen im naheren und weiteren Umfeld ahnlich strukturierte Flachen,
die als Ausweichhabitate fir nahrungssuchende Individuen genutzt werden kdnnen. Eine
Betroffenheit des Storungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann daher
ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Es befinden sich im Plangebiet keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen,
sodass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Tab. 8 Betroffenheit von Fledermausen im Plangebiet

Nomenklatur Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
deutscher Name wissenschaftlicher Name |Abs. 1, Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |[Abs.1,Nr.3
Fledermause Chiroptera - - -

6.5.2 Brutvogel (Aves)

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Totung von Tieren

Eine Totung oder Verletzung von Brutvégeln (auch von Jungtieren) wahrend der
Baumalinahmen kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da sich innerhalb
des Geltungsbereichs keine Gelege befinden. Eine Aufgabe von Niststatten in den
umliegenden Strukturen des Plangebiets (Wald, benachbartes Gewerbegebiet) wahrend der
Durchfihrung der Baumafinahmen in der Vogelbrutzeit (Marz bis September) kann aufgrund
der bereits bestehenden Stdrkulisse des Verflllungsbereichs ebenfalls nicht abgeleitet
werden.
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Kollisionen von fluchtfahigen Végeln mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen, da davon
auszugehen ist, dass Baufahrzeuge tUberwiegend am Tag und mit Geschwindigkeiten weniger
als 50 km/h im Bereich des Bauvorhabens tatig sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stoérungen

Bei Vogeln maskiert der Larm zusatzlich zum naturlichen Schallpegel (durch Regen, Wind,
Vegetation, Fauna) wichtige arteigene akustische Signale, die beispielsweise bei den
Brutvogeln der Partnerfindung, Revierverteidigung u.a. dienen. Zudem ist mit Larm eine
Scheuchwirkung auf die Voégel verbunden. Eine vermehrte und dauerhaft anhaltende
Scheuchwirkung kann Folgen auf die Kondition und Gesundheit der Arten bis zur mittelbaren
Aufgabe von Niststatten haben.

Es wird eingeschatzt, dass sich mit der bereits vorhandenen Stérkulisse innerhalb des
Plangebiets aufgrund der andauernden Verfillungsarbeiten durch die Umsetzung des
geplanten Vorhabens keine zusatzlichen erheblichen Stérungen fir die angrenzend briitenden
Vogelarten ergeben.

§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadiqung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Es befinden sich im Plangebiet keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln, sodass
eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Tab. 9 Betroffenheit der Artengruppen der Brutvogel im UR

Artengruppe Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG
Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Waldarten - - -

Siedlungsfolger - - -

6.5.3 Reptilien (Reptilia)
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Toétung von Tieren

Baubedingte Toétungen potentiell auf der Flache vorkommender Tiere sind nicht
auszuschlieen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn sich die Tiere in ihre Unterschlipfe
zurlickgezogen haben und somit fluchtunfahig sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stoérungen

Optische Reize sowie Schallemissionen spielen fir Zauneidechsen nur eine untergeordnete
Rolle. Hingegen kdnnen die mit dem Baubetrieb verbundenen Erschitterungen von den
Reptilien als stérend empfunden werden. Ebensolche Stérungen finden durch die derzeitige
Sanierung der Flache aber bereits heute statt, sodass die Tiere bereits daran gewodhnt sind
oder die jeweiligen konkreten Standorte meiden.

§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eine Schadigung potentiell vorhandener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist nicht
auszuschlief3en.

Tab. 10 Betroffenheit von Reptilien im UR/Zauneidechse
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Nomenklatur Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
deutscher Name | wissenschaftlicher Name | Abs. 1, Nr. 1 Abs.1,Nr.2 |(Abs.1,Nr.3
Zauneidechse Lacerta agilis X - X

6.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

VermeidungsmaBnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen -
keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

V-AFB1 artenschutzrechtliche Kontrolle und Freigabe der Bauflache

Vor Aufnahme der Bauarbeiten sind die Bauflache und insbesondere die Randstrukturen auf
das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten (insb. Zauneidechsen) zu kontrollieren.
Bei Negativhachweis (kein Vorkommen planungsrelevanter Arten) kann die Flache zur
Bebauung freigegeben werden.

Sollten Zauneidechsen oder sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten im Bereich der
Bauflachen vorgefunden werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

weitere geeignete MalRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Der Baubeginn ist
dementsprechend anzupassen.

6.5.5 Konfliktanalyse

6.5.5.1 Reptilien (Reptilia)

Zauneidechse (Lacerta agilis)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X  Artdes Anhang IV FFH-RL
O europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL
O  Arteiner Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Lebensraumansprtche

Die sehr warmebedurftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene
Trockenbiotope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehéren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene
Wald- und Wegrander, Aufschittungen, Damme, Béschungen, Bahntrassen und Brachflachen. Die
GroRe individueller Reviere (Mindest-home-range-Grofen) in Optimallebensrdumen wird mit
100 — 270 m? angegeben (SCHNEEWEIR ET AL. 2014).

Biologie /Okologie

Als eierlegende Art bendtigt die Zauneidechse besondere Eiablageplatze, welche die notwendige
Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um die Eier zu zeitigen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie
bewohnen kleine Territorien, in denen die Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der
inaktiven Phase werden Winterquartiere aufgesucht. Die Art Gberwintert in Fels- oder Bodenspalten,
vermoderten Baumstubben, Erdbauen anderer Arten oder selbst gegrabenen Rdhren im frostfreien,

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 47



Stadt Boéhlen Bebauungsplan
Karl-Marx-Strafte 5 .Gewerbegebiet westlich der Werkstraflte*
04564 Bohlen Umweltbericht zum Entwurf 03/2026

Zauneidechse (Lacerta agilis)

gut durchliifteten Boden. Der Beginn der aktiven Phase richtet sich nach der Witterung und der
Nahrungsverfiigbarkeit. I.d.R. beginnt die aktive Phase Anfang April und endet flir die Mannchen
nach der Paarung und der Erneuerung der Fettreserven. Fur die Weibchen endet sie spater, d.h.
nach der Eiablage und entsprechendem Anlegen von Fettreserven (SCHNEEWEIR ET AL. 2014).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Aufgrund der geringen Grof3e der Zauneidechsenhabitate, der hohen Ortstreue, sowie des geringen
Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen hohen Gefahrdungsfaktor dar.
Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensrdume fiihrt mehr und mehr zu
Inselbiotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den Populationen
(SCHNEEWEIR ET AL. 2014).

Verbreitung im UR O nachgewiesen X  potentiell moglich

Ein Nachweis dieser Art liegt fur die Flache des Plangebiets nicht vor (UNB LK Leipzig 2021). Eine
Besiedlung der Plangebietsflache durch die Art nach Abschluss der derzeitigen Verfullungsarbeiten
und vor Umsetzung des Bebauungsplanes kann nicht ausgeschlossen werden. Es ist vorwiegend
ein potentielles Vorkommen in den Randlagen anzunehmen.

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
gemafl AFB vorgesehen X

V-AFB1 artenschutzrechtliche Kontrolle und Freigabe der Bauflache

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Baubedingt kann es zu Totungen von potentiell im Plangebiet vorkommenden Individuen wahrend
der Hauptaktivitatszeit, aber auch wahrend der Winterruhe kommen. Um ein Auslésen des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bei der Bebauung des Geldndes zu verhindern, ist eine
artenschutzrechtliche Kontrolle und Freigabe der Bauflache (V-AFB1) erforderlich. Sofern wider
Erwarten Individuen im Bereich der vorgesehenen Baumaflinahmen festgestellt werden, sind in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde weitere Schutzmal3nahmen zu ergreifen.

Eine erhdhte Wahrscheinlichkeit fir betriebsbedingte Totungen durch den entstehenden
gewerblichen Verkehr ist nicht gegeben, da die Flache bereits jetzt aufgrund der aktiven
Rekultivierung des Restlochs regelmaRig befahren wird.

Ein erhdhtes Totungsrisiko kann damit insgesamt ausgeschlossen werden kann.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG }
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung von Zauneidechsen konnte in der Betroffenheitsanalyse ausgeschlossen
werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Ein zukiinftiges Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (vor allem in den Randlagen) des
Plangebiets kann nach Beendigung der Verflllungsarbeiten des Tagebaueinschnittes und vor
Aufnahme der Bauarbeiten im Sinne des hier betrachteten Bebauungsplanes nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Durch Einhalten der VermeidungsmalRnahme V-AFB1 zur
artenschutzrechtliche Kontrolle und Freigabe der Bauflaiche und dem Ergreifen ggf. weiter
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

erforderlicher SchutzmaRnahmen kann ein Eintreten des Schadigungstatbestands ausgeschlossen
werden.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)

O  weitere MalRnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MaRnahmen)

sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bericksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallnahmen

X treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich
ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erflllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt

6.5.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass bei Beachtung der
Vermeidungsmaflinahme V-AFB1 die Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass auch individuenbezogen keine
erheblichen Einwirkungen auf geschitzte Arten erfolgen.

Eine Ausnahme gemafl® § 45 Abs.7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist daher nicht
erforderlich.

7 zusatzliche Angaben

71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 3a BauGb sind der Vorhabenerlauterung zuséatzliche Angaben beizufugen:
die Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht besteht.
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Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer
Beeintrachtigung der Schutzglter im Plangebiet fihren kénnen. Hierzu werden zunachst die
wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben
zum geplanten Vorhaben wurden der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet westlich der Werkstrale* enthommen (BURO KNOBLICH 2026). Darauf
aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
der Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante). Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle moglichen
Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenuber dem
jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MalBnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von
Umweltauswirkungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im
nachsten Schritt sind geeignete naturschutzfachliche KompensationsmalRnahmen
herauszuarbeiten, die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die
Beeintrdchtigungen ausgleichen bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in
geeigneter Art und Weise ersetzen und wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wird die
"Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"
(SMUL 2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Erfassung der Eingriffe,
denen entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenlibergestellt werden, um die
Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis Gblichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen kénnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen ist weder vollstéandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern
ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf
die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung flhrt mitunter zu Missverstandnissen. Nach einem
der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die Erfassungen auf die maximal
mdgliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das kann zu vermeintlichen
Widerspriichen zu einer reprasentativen Betrachtung fihren.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fir den erfassten Zeitraum oder den mafgeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitdt nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft
zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fir eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden.

Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden
Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittiung zu
bertcksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.
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7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu tUberwachen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kdénnen. Malnahmen zur
Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen dafir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in
Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzglter unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmafinahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fur
alle vorgesehenen MalRnahmen besteht eine hinreichende Prognosesicherheit. Ein
Artenschutz-Monitoring ist flr das Projekt nicht durchzuflihren, da es zum Zeitpunkt der
Planung keine Anzeichen far den dauerhaften Verlust von
Lebensraumen/Lebensraumfunktionen gibt.

Folgende UberwachungsmalRnahmen werden fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet
westlich der WerkstralRe" vorgeschlagen:

Maflinahmen wahrend der Bauphase/ Bauantragstellung:

- Gutachterliche Uberwachung der abfallwirtschaftlichen, bodenschutzrechtlichen,
wasserschutzrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange bei Erd- und
Aushubarbeiten (Umweltbaubegleitung);

- Uberpriifung, ob archdologische Funde gemacht wurden;

- Uberpriifung, ob durch Bautatigkeiten Larmbeeintrachtigungen entstehen;

- Uberpriifung des Flachenverbrauchs/ Versiegelungsgrads bei der Bauantragstellung.

Malnahmen wahrend der Betriebsphase:

- Regellberpriufungen (Wasser, Larm, Luft, Abfall) durch Auswertung von
Umweltinformationen der zustandigen Behdrden; .
- Einzelfalliberprifungen auf Hinweis von Behdrden und der Offentlichkeit.

8 allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich auf einem derzeit in Rekultivierung befindlichen Tagebaurestloch
und umfasst eine ca. 27.220 m? groRe Flache im Sudwesten Bohlens. Es wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der WerkstralRe“ baurechtlich
gesichert. Dazu werden die Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet,
private Verkehrsflache sowie als Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (private Grinflache, Zweckbestimmung:
Extensivgrinland) ausgewiesen.

Durch die Festsetzungen im B-Plan werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt.

Aufgrund der im BP festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 ist eine Uberbauung bzw.
Versiegelung von bis zu 80 % mdglich. Zusammen mit den Verkehrsflachen kann sich die
versiegelte Flache im Geltungsbereich des BP erhéhen. Der Kompensationsbedarf wird nach
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung im Freistaat Sachsen (SMUL
2009) ermittelt. Die beanspruchten Flachen unterliegen der naturschutzfachlichen
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Rekultivierungsplanung in einem derzeit zu verfullenden Tagebaueinschnitts, welche als
Bestandsgrundlage fiir den zu bewertenden Ausgangszustand des Plangebiets angenommen
wird. Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich zunachst ein Kompensationserfordernis,
was durch die Hinzunahme von auRerhalb des Plangebiets gelegenen
KompensationsmalRnahmen (u.a. die grof¥flachige Neuanlage Wald und die Pflanzung von
Heckenstrukturen) ausgeglichen wird.

Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die Schutzguiter des
Naturhaushalts. Das Vorhaben steht im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG und ist hinsichtlich
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zulassig.

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Durchfihrung des Vorhabens bzw. im
Rahmen der Bauantragsverfahren unter Berlicksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen keine uniberwindbaren artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande vorbereitet werden.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 27.03.2026
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