Die 1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr.3 "Neue Muldebriicke", rechtskriftig mit Datum vom
14.10.2017 wird wie folgt geandert:
Streichung Anderung/Einfligung

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden von der vorliegenden Anderung nicht beriihrt.
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Gesetzliche Grundlagen

BauGB (2025): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

BauNVO (2023): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

PlanZV (2025): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Nebenzeichnung:
Baugrenze SO2 fiir das Il. Vollgeschoss

Teil A (Planzeichnung)
I. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet "grof3flachiger Einzethandel" (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Zweckbestimmung: Lebensmittelsupermarkt "groRflachiger Einzelhandel"

sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO)
Zweckbestimmung: Gastronomie, Biiro und 6ffentliches WC

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO)

Flache fir Gemeinbedarf .
2 rockbest . &t (|§. EI “ME[EEEEEE)

1,0 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Il Anzahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmalf (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

7,0/7,5

maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 Abs. 4, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflache Ein- und Ausfahrt

VA

Gebaudeltberhang II. VG
Uber offentlichen Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung:

Fuweg, Fuligangerbereich Rad- und Gehweg

R

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung gemaf MaRnahmenbeschreibung
offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Park

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

=
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2 0000

Pflanzung einer Hecke

Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung von Baumen und Strauchern

8. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVvO)/
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung
maximal-zuldssige Gréfke der Grundflachenzahl (GRZ),
Verkaufsflache Grundflache (GR) .
B ) max. zulassige Hohe der Erlauterung der
auweise Oberkante baulicher Anlagen (OK) Nutzungsschablone
Anzahl der Vollgeschosse Dachform (FD = Flachdach)

FD Flachdach (§ 89 SachsBO)

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 6 Abs. 6 BauGB

Gartendenkmal "Ringanlage" (§ 9 Abs. 6 BauGB; vgl. Planteil B, II, Nr. 3)

Flachen fir unterirdischen Zufluss Schépfwerk Thostgrundbach und Dammbalkenbox

Gebaudebestand

verrohrter Thostgrundbach

15

f—

]

Flursticksgrenze Bemaliung in Meter

Flursticksnummer Stellplatze, Bestand

Hohenbezugspunkt
(Meter Gber NHN im DHHN2016)

Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Thummlitzwald-Muldetal"

Teil B (Textliche Festsetzungen)

Folgende textliche Festsetzungen aus der rechtskraftigen 1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neue
Muldenbriicke" werden durch Streichung bzw. Einfligung geandert:

Festsetzungengem. § 9-Abs. 2 Nr. 2 BauGB
%WWW%WW%WWWW%W

Hochwassefsdwizaniage

I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

1.1 Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO sind zwei ist ein sonstiges Sondergebiete (SO1) "groRflachiger Einzelhandel"
mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,2887 festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, die
sich auf nahversorgungsrelevante Sortimente als Kernsortimente konzentrieren sowie Nutzungen, die mit
der Hauptnutzung in direktem Zusammenhang stehen. Gemafl § 1 Abs. 9 BauNVO sind im SO1 und-SO2

folgende Nutzungen zulassig:
- Innerhatb- des- SO1-ist ein- Lebensmittelsupermarkt einschtiellich- Konzessiondren mit- einer- maximaten
Vefkaufsﬂaeheﬁofﬂﬁﬁeﬂﬂzi‘tﬁasw ]

- Betriebe des Lebensmlttelelnzelhandels als VoIIsortlmenter emschllethh Konzessmnaren mit einer
maximalen Verkaufsflachenzahl (VFZ) von 0,2090

- Drogeriemarkte mit einer maximalen VFZ von 0,0697

- Fachgeschafte mit Warengruppen des periodischen Bedarfs oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit
einer maximalen VFZ von 0,0100

- %rtlrtﬁrgeodnet einzelhandelsnahe Dienstleistungen und Gastronomie

N \ als) o er Winds

1.2 Die maximale und die sortimentsbezogene Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstucksflache maximal zuléssg ist. Als Grundsticksflache im Sinne
dieser Festsetzung gilt diejenige Flache, die innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO1 liegt.

1.3 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist ein sonstiges Sondergebiet (SO2) mit der Zweckbestimmung "Gastronomie,
Biro und o6ffentliches WC" festgesetzt.

Innerhalb des SO2 sind Gastronomie und o6ffentliche Toiletten nur im Erdgeschoss (l. VG) zuldssig. Im
Obergeschoss (Il. VG) sind Gastronomie, Bliros und Raume fir freie Beruf zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-19 BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird im SO1 mit 7,5 m bzw. 7,0 m festgesetzt. Es erfolgt eine
Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebletes Im SO2 wird die maximal
zulassige Gebaudehodhe mit 7,5 m festgesetzt. Fir die- Gemeinbedarfsflache-ist- eine- maximal-
Gebaudehohe von- 5,00 m- Unterer Hohenbezugspunkt flir die maximal zuldssige Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Hohenpunkt (127,5 m G. NHN).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Gebaude. Untergeordnete technische Anlagen groRerer Hohe
kénnen im SO1 und SO2 gemall § 16 Abs. 6 BauNVO in Ausnahmefallen zugelassen werden. Dazu
%ehoren Entliftungsrohre, Antennen, Schornsteine und ahnliche technische Anlagen.

rundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist im SO1 mit maximal 0,65 1,0 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der Groflke der
Grundflache maBgebende Flache |st d|e Flache defs sonstlgen Sondergebletes SO1 trﬁeLS92 E‘rﬂe

Verkehrsflachen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Gebaudeteile, welche die geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Baugrenzen geringfligig Uberschreiten, sind als Ausnahmen zugelassen.
Dazu gehdren Dachvorspriinge, Freitreppen, Treppenhauser, Vordacher und ahnliche Gebaudeteile.

3.2 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Bauweise wird fir das SO1 gemaly § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise i. S. der offenen
Bauweise (Bauen mit seitlichem Grenzabstand) festgesetzt. Die Abweichung zum § 22 Abs. 2 BauNVO
besteht darin, dass auch Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig sein sollen.

3.3 Die Gebaude im Plangebiet sind in hochwasserangepasster Bauweise herzustellen (vgl. Planteil B, lll, 1.).

2.2

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Zufahrten in das PIangeblet sind gemaR Planzeichnung als Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Sondergebieten-

42 Per Fufs=— und- Radweg- ist- gleichzeitig- mit- den- Gebauden- in- den- SOt und- SO2
funktionsfahig-zu-errichten:

5. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1 Die Grinflachen sind gemaR Planzeichnung als private bzw. éffentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

festgesetzt.
524m- Be%mﬁdeﬁeﬁeﬁmeheﬁefmﬂaeheﬁﬁt%wmgww%m%aﬁdsﬂaeheﬁmf

5.2 D|e Errlchtung von Werbeanlagen gemaB § 10 Abs 1 und Abs. 2 SachsBO ist innerhalb der festgesetzten
privaten Grinflachen ausnahmsweise zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

6.1 Auf den Flachen, die als Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt sind, ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.

6.3 M2 - Entwicklung von gestalteten Abstandsflachen
Auf den in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flachen sind einheimische standortgerechte
Laubbdume (Qualitat: H, 2xv, StU 8-10 cm) in einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Zwischen die Baum-
pflanzunfqen sind einheimische, standortgerechte Straucher (Qualitat: mindestens v. Str. 100-150 cm) in
einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen. Die Malihahme ist spatestens eine Pflanzperiode nach
Umsetzung des Vorhabens durchzufiihren.

6.4 M3 - Entwicklung einer Hecke
Auf der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Hecke zu pflanzen. Die
Hecke ist mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (Qualitat: mindestens v. Str. 100-150 cm) mit
einem Abstand von 1,50 m zueinander zu pflanzen. Die MaRnahme ist spatestens eine Pflanzperiode nach
Umsetzung des Vorhabens durchzufiihren.

6.5 M4 - Anpflanzen von Einzelbdumen
Innerhalb des SO1 und SO2 sind im Bereich der Stellplatzanlagen mindestens 10 groRkronige einheimische,
standortgerechte Laubbaume in der Qualitdt als Hochstamm, StU 16-18 cm, 3 xv, mDB mit je einer
Baumscheibe von 12,5 m? in der Grofde 2,5 x 5,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Regelungen des § 8 Abs. 2 der Satzung Uber die Herstellung und Abldsung notwendiger Stellplatze in
der Stadt Grimma - Stellplatzsatzung finden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans keine Anwendung,
soweit sie darliber hinausgehende Anforderungen stellt.

7. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Inmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen zu treffenden baullchen und sonstlgen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

WWWWWWWWWWWWWWWW

7.1 Die haustechnischen AuBenanlagen (Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen) dirfen die in der Schall-
immissionsprognose der GAF - Gesellschaft fiir Akustik und Fahrzeugmellwesen mbH vom 23.12.2015
angenommenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

7.2 Bei nachtlicher Liefer- und Verladetatigkeit (22.00 bis 06.00 Uhr) ist der Be- und Entladebereich 6stlich des
geplanten Lebensmittelsupermarktes in nérdliche und 6stliche Richtung durch eine Einhausung (Luftschall-
dammung der Umfassungsbauteile mindestens 15 dB) abzuschirmen.

Il. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 S&chsBO)
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Zone Il des Satzungsgebietes der Gestaltungssatzung

fur die Altstadt von Grimma vom 13.12.1990. Die in der Gestaltungssatzung festgelegten o&rtlichen
Bauvorschriften finden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Anwendung.

3.  Werbeanlagen

W(Ial_rbe.anlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der
privaten Grunflachen ist ausnahmsweise zulassig.

Leuchtwerbung in grellen und wechselnden Farben, Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder
Blinklichtwirkung, sowie freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten sind im gesamten
Plangebiet unzulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Plan?ebiet befindet sich in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikobereich) nach
§ 75 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG. Zum Schutz vor einem Hochwasserereignis ist sicherzustellen, dass bauliche
Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen Bestimmt sind, nur errichtet oder erweitert werden, wenn sie
entsprechend hochwasserangepasst ausgefiihrt sind. Die baulichen Anlagen sowie die zur Versorgung
dieser Bauwerke ndétigen Versorgungsleitungen (Gas-/Ol-/Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung) sind
entsprechend hochwasserangepasst zu bauen. Die folgenden Angaben zum Bauvorhaben sind
entsprechend zum Bauantrag nachzuweisen:

e Es sind bauliche Vorkehrungen und SicherungsmaRhahmen gegen Unterspilung der Gebaude zu
treffen. Bau- und Endzustand missen die Auftriebssicherheit und die erhdhten Wasserdriicke auf die
Griindungssohle berticksichtigen.

e Heizungsanlagen und elektrische Installationen sind hochwassersicher zu installieren.

e Es sind Bauwerksabdichtungen gegen driickendes Grundwasser vorzusehen.

e Durch Rickstausicherung der Abwasserleitungen sind die Gebaude vor
Kanalisationswasser zu schitzen.

e Zur Schadensminimierung ist die Flutung der Gebaude einzuplanen.

o Baustoffe/-materialien sind entsprechend ihrer Wasserbestandigkeit auszuwahlen.

e Es cIsind Alarmplane vorzulegen, wie im Hochwasserfall der Hochwasservorsorge Rechnung getragen
wird.

e Bei der Durchfiihrung aller Arbeiten ist besondere Sorgfalt mit wassergefahrdenden Stoffen geboten.
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeiflihren
kdnnen, sind sachgemaf zu verwenden und zu lagern.

Angaben zur hochwasserangepassten Planung bzgl. Bauausfiihrung, Umgang mit ggf. wassergefahrdenden

Stoffen, Inhalt der Alarmplane etc. sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prazisieren.

eindringendem

2. Durch den vorliegenden Bebauungsplan dirfen keine Tatsachen oder Umstande geschaffen werden, die
der Unversehrtheit und Funktionssicherheit der Hochwasserschutzanlagen im Bereich Volkshausplatz
entgegenstehen oder den Betrieb oder Unterhaltung der Schutzanlage samt ihren Bestandteilen
beeintrachtigen oder behindern kénnen. Folgende Pflichten und Hinweise sind zu bericksichtigen:
e Die Duldungspflichten der Eigentiimer im Rahmen der Gewasserunterhaltung gemal § 38 SachsWG

i. V. m. § 41 WHG gelten auch fir ,Hinterlieger” von Gewassern |. Ordnung und sind daher zu beachten.

e Fdir die Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen, bauliche Ma3nahmen und Flachen-
nutzungen mit denen dauerhafte oder voriibergehende Eintragungen von nicht geringen Lasten und
Schwingungen in das anstehende Gelande verbunden sind, sind vorab mit der
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen Abstimmungen zu fihren.

e Die Zuganglichkeit der Schutzanlage zur Realisierung von Kontroll- und Unterhaltungsaufgaben sowie
zur Hochwasserabwehr ist jederzeit und uneingeschrankt zu gewahrleisten. Insbesondere die
Schwenkradien von Hochwasserschutztoren, der Offnungsbereich von Dammbalkenboxen und die
Zuwegungen sind freizuhalten.

e Die Duldungspflicht gemaf § 82 SachsWG ist zu beachten.

e Im Bereich der Offnungen der Schutzanlage, des unterirdisch hergestellten Kolk- und Erosionsschutzes
und der verlegten Steuer- und Versorgungsleitungen durfen keinerlei Veranderungen des hergestellten
Gelandeniveaus (z.B. Abgrabungen, Eintiefungen, Aufhéhungen) vorgenommen werden. Die Anlagen
sind vor Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schutzen.

e Landeseigene Flachen und bauliche Anlagen in der Verwaltung der Landestalsperrenverwaltung des
Freistaates Sachsen sowie die Gewasserrandstreifen und Boschungen am Gewasser |. Ordnung und die
Schutzflachen an den Hochwasserschutzanlagen stehen nicht fur u. U. erforderliche bauzeitlich als
Lager- oder Baustelleneinrichtungsflachen zur Verfligung.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein Teil der Grimmaer Ringanlage.
Die Ringanlage ist als Sachgesamtheit nach § 2 SachsDSchG mit dem Ausweisungsmerkmal
"Gartendenkmal” geschitzt. Auflerdem befinden sich im  Umgebungsschutzbereich  nach
§ 2 Abs. 3 SachsDSchG die Altstadt von Grimma mit diversen Kulturdenkmalen. Bei jeder Veranderung an
einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist nach § 12 SdchsDSchG eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

4. Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Nach § 14 SachsDSchG sind
Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauun%splanes genehmigungspflichtig. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Im Zuge der
Erdarbeiten kdénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu
den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in
der Ausschreibung davon zu informieren. Das Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn
(Erschliefungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Woche vorher zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige hat die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter zu nennen.

5.  Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerausch-
immissionen - zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der Vorgaben der
zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung
des Nachtzeitraumes von 22.00 bis 07.00 Uhr zu achten. Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen,
die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere
die Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

6. Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbeifiihren
koénnen, z. B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf zu verwenden und zu
lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur auflerhalb des Plangebietes auf entsprechend
ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Verwendung von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

7. Vor Baubeginn sind die Griinflachen, insbesondere die Geholze, auf das Vorhandensein von Brutstatten und
sonstige Vorkommen von gefahrdeten und geschitzten Arten zu untersuchen. Dazu ist eine einmalige
Begehung eines Sachverstandigen notwendig.

8. Neben den getroffenen Larmminderungsmaflinahmen unter Punkt 7.2 und 7.3 der textlichen Festsetzungen

sind die Festlegungen in der Schallimmissionsprognose der GAF vom 23.12.2015 (Projekt-Nr.: 2015-082),
wie Anordnung der Lieferzonen, Zufahrt, Einkaufswagenbereich etc. zu berilcksichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: .........ccccceeeennen. ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht

garantiert.
Borna, ....cccccveeennns Siegel
Landkreis Leipzig Landratsamt
Vermessungsamt
2. Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Grimma hat in seiner Sitzung am ....................... den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Tino Kielig
Oberbiirgermeister

Siegel

3.

4.

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde von der héheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom
............................. Mit AZ: ..o erteINL

Tino Kielig
Oberburgermeister

Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrates vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Grimma, .................... Siegel

Tino Kielig
Oberblrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Grimma am ................cccccveeee. ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........ccccccceevvninnnnnn. in Kraft getreten.

Tino Kielig
Oberblrgermeister

Siegel
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Geltungsbereich der 1. Anderung der 1. Teilanderung des Bebauungsplans
Nr. 3 "Neue Muldenbriicke", nicht malistablich (Quelle: GeoSN di-de/by-2-0 Stand 09/2025)
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 "Neue Muldenbriicke"

Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der digitale Katasterauszug der Stadt Grimma und die
Gebietskulisse der Schutzgebiete, zur Verfligung gestellt durch den Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen GeoSN (Quelle: GeoSN, dI-de/by-2-0
Stand 09/2025), sowie der Vermessungsplan, bereitgestellt vom Vermessungsburo
Andreas Schmidt (Stand 04/2015) und die "Entwurfsplanung Zufahrt Nord/S 11" des
Ingenieurbiros K. Langenbach Dresden GmbH vom 13.11.2015

planaufstellende Kommune

Grolde Kreisstadt Grimma A %;
Markt 17, 04668 Grimma
fon (0 34 37) 98 58-0

mail: stadtentwicklung@grimma.de

Entwurfsverfasser

buroknoblich:

N N B | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 mail: info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016

Landkreis: Landkreis Leipzig Gemeinde: Grimma
Gemarkung: Grimma Flurstiick: verschiedene
Datum | Name |Unterschrift

1. Anderung der 1. Teilinderung des Bebauungsplanes

Gezei.| 29.09.25| Rus . .
Nr. 3 "Neue Muldenbriicke"” gemaR § 13a BauGB

Bearb. 08.04.26 | Rus

Entwurf

SéachsBO (2024): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. Gepr. |08.04.26 | Kno
S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist. ; i 5 ; 2. Dachbegrinung
Lage des Baugebietes im tberschwemmungsgefahrdeten Bereich Die Dachflachen der Flachdacher im SO2 sind fachgerecht zu begriinen. Zur Nutzung erneuerbarer Energie
ist auf den Dachflachen zusétzlich die Errichtung von Photovoltaikanlagen zuléssig. Projektnr.: 19-089 Plan-Name: 19-089_PZ3_A0.pdf MaRBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 1.160 mm x 500 mm 1:500 1BI.
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