| o /) LAl 839 —
| A 4 e __ o
830/6 | 830/7 | 936 837 3.2 lberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) V-AFB 5 - Schutz der Flederméuse (Artenschutzrechtliche Kontrolle vor Féallung und Ersatzquartiere
831/2 834 835 ‘ - Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie freistehende Werbeanlagen sind Fledermause): Vor der Fallung (grundsatzlich im Zeitraum 1.10.-29.02.) von Geholzen mit potenziellen
S \ 831/6 860/21 833/1 \ \ auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Quartierstrukturen fir Fledermausen im Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch eine
B Q= | ‘ 1409/a \ Fachperson vorzunehmen. Sollten unerwarteterweise Fledermause in Baumhohlen oder -spalten
! — | 829/11 festgestellt werden, sind unter Hinzuziehung einer Fledermausfachperson geeignete Mallnahmen zu
- I :777777777 | 3.3  Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ist entlang der der Planstralle B im ergreifen, die ein Eintreten des Verbotstatbestandes verhindern. Vorsorglich ist die Anbringung von 2
R - SO und GEe 2 geméal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 S&chsBO bis héchstens zur Fledermauskasten an geeigneten B&umen an den bestehenden B&umen im Umfeld (stdlicher
Stralenmitte zulassig. Waldbereich im Plangebiet oder siidlich an das Plangebiet angrenzender Bereich) vorzusehen. Die
Kasten sind vor den Gehdlzfallungen anzubringen und mind. 10 Jahre vorzuhalten.
3.4 Innerhalb der gemall § 25 Abs. 3 SachsWaldG nachrichtlich dargestellten Waldabstandsflachen sind
- ] Gebaude und bauliche Anlagen mit Feuerstatten unzulassig. (7)  Lichtimmissionen: Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Insekten ist eine insektenfreundliche
“ Aulenbeleuchtung vorzusehen. Es wird empfohlen, Leuchtmittel mit warmweif3er Lichtfarbe (< 3.000 K)
| . zu verwenden, die Beleuchtung nach unten auszurichten und seitliche bzw. nach oben gerichtete
Gemarkung Zwenkau | “ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lichtemissionen zu vermeiden. Leuchten sind méglichst geschlossen auszufiihren (z. B. Schutzart =
920/3 826/13 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) IP54). Der Einsatz von zeit- oder prasenzabhingigen Steuerungen zur Reduzierung der
829/5 829/2 “ 4.1 M1 - Entwicklung einer Laub-Strauch-Hecke: Innerhalb der festgesetzten Flachen M1 sind auf einer Beleuchtungsdauer wird empfohlen.
| Flache von mind. 1.440 m? Laub-Strauch-Hecken zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind mit
826/7
\\ “ einheimischen, standortgerechten Strauchern gemafl Pflanzliste 1 der Mallnahmenbeschreibung in der _ _ _ ) _
Sy Ay — 826/ \ Begriindung in einer Qualitdt (2xv oB 60-120 cm) als flachige Bepflanzung mit einem Abstand von 1,20 x (8)  DIN-Normen: Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen in der Stadtverwaltung
o \\\N oy 0 00— - [ R 1,20 m zu pflanzen. Zusatzlich sind mindestens 11 Biume als Heister (vHei, Héhe 175-200 cm, StU ab 6 cm) Zwenkau, Burgermeister-Ahnert-Platz 1, 04442 Zwenkau wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
N 716/8 00\\ °~~ ” \ \ oder als Hochstdmme (mindestens 3xv, StU 10-12 cm) mit einem Pflanzabstand von ca. 6 m in die Hecke
5 C= “ ‘ Pflanzliste 2 zu integrieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist als Fruhjahrs- oder Herbstpflanzun
@\ \w \~ 826/10 825/ \ 822/7 \ spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fur eine Dauer von 3 (9)  Anzeige geologischer Unterguch_ungen. Geo_l_oglsche Unter.suchunge_n (WI? z. B. Sondprungs— und
— ee/,\ ay - ‘ Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor
f\ ¢ ”/70;:96;\ N “ Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Beginn dem LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei
i &‘\ /'ege%\ \ , ‘ Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
,9* ° X\ \%\ \ l | 4.2 M2 - Eingrinung im Osten und Siiden des Plangebietes mittels Hecke: Innerhalb der festgesetzten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gbermitteln. Wenn seitens des LfULG
© S \% S \ w ! & “ Flachen M2 sind auf einer Lange von mind. 205 m 3-reihige linienhafte Heckenstrukturen auf einer Breite Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese
\% \ | B von mind. 5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, standortgerechte Straucher spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustandige
\D\ _ ”‘**”””””T*J gemaR Pflanzliste 1 der MaRnahmenbeschreibung in der Begriindung in der Qualitdt 2xv oB, Hohe Behdrde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG). Fur eine sichere Planung der Neubauten
Hydrant °\ \ 60-120 cm in einem Pflanzabstand von 1,00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN
JJJJ/L,,,,,,, MaRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.
- / Bauvorhabens zu realisieren. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der
SO "Nahversorgung" / nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
GRZ 0,9 OK 10,0 4.3 M3 - Eingrinung des Gewerbegebietes GEe 1 und des Sondergebietes mittels Hecke:  Innerhalb  der Verfahrensvermerke
festgesetzten Flachen M3 ist auf einer Ladnge von mind. 55 m und einer Breite von mind. 3 m eine
798/22 YIRE A a o - linienhafte 2-reihige Heckenstrukturen zu entwickeln dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische
LMBV-Pegel 8 standortgerechte Straucher gemaf Pflanzliste 1 der MalRnahmenbeschreibung in der Begriindung in der, 1. Die Darsteliung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
-Pege . . . . . . . . . . .
Stand&%%%. 024: 8 I o Qualltat 2XV OB, Hohe 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1’00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die uberein (Stand """""" ) Fir die Lagegenawgkelt der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantlert'
o - \814/7 ““ Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spéatestens eine Pflanzperiode nach
St 8 7 ‘ Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
67221(A) 63-:;';3(A) 70 o ,// “ gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind
55 05 (A) % 750 (A é’b IE 8 I A “ gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
- L 5 g B \ @ 4.4 M4 - Eingrinung des Gewerbegebietes GEe 2 mittels Hecke: Innerhalb der festgesetzten Flachen M4
- TF2 I o S sind auf einer Lange von mind. 40 mund einer Breite von mindestens 3 m eine linienhafte 2-reihige
L 65 dB (A) oj"’ °, ‘ 810/20 hwit St Heckenstrukturen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, standortgerechte B Siegel
S =0 — 0 50 dB (A) Stellplatz % eschwiizer otr. ] Straucher gemal Pflanzliste 1 der Malnahmenbeschreibung in der Begriindung in der Qualitat 2xv oB, OMA, o IBgel
- o S 8 o /,T\‘L/I_J-.d,-l-f'l’”',' Héhe 60-120 cm in einem Pflanzabstand von 1,00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der Landratsamt Landkreis Leipzig
M3 59 dB(A) /44 dB(A) |5 /. 150/5 o e ; s . . i
\ o B~ e = 150/4 MaRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Vermessungsamt
783 ‘ \ 2 o g \emr=="""""\"162/8 //'}\\163/7 Bauvorhabens zu realisieren. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
A \ Qo 5 Y0} o \ \ \ Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der
‘ d GE ef d o S 798/19 “ nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
| : > & 16277 . ) . )
- 64 d§§%4%28 A OKa10,0 o S T A o M2 @ \ “ 4.5 M5 - Geholzpflanzungen auf den Stellflichen: Innerhalb des SO sind die herzustellenden Stellplatze durch
i | (A) (A) & 8 8_| \ \ ‘ G K Kot hb die Anlage einer begriinten Flache mit einer MindestgréRe von 2,30 x 5,00 Metern zu unterbrechen, es ist
782 M1 ~ 884 \ | eémarkung Rotzscnbar mindestens eine Grlnflache je 6 Stellplatze herzustellen. Es sind maximal 6 Stellpldtze nebeneinander
\ . \ ‘ o " e . . . _
M2 000 o GE e2 \\ ‘g 162/4 \\ | ohne" Unterbreghung zulassig. Je Grunflache !St mlngestens emn uhelmlscher, Stando.r.tgerecme.r Baum 2. Der Stadtrat der Stadt Zwenkau hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen Stellungnahmen
R Q o gﬂ_ﬁ GRZ 0,8 OK10,0 ( ) \ % “ gemall Pflanzliste 3 der MaRnahmenbeschreibung in der Begrundung als Hochstamme m|t einem geprift und die Abwagung dariiber durchgefiihrt. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus
N p— 13 M4 0 0 63 dB(A)/ 48 dB(A)| O A \ 2 \ | Stammumfa_ng 8 - 14.cm zu pflanzen und Fiauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens ;}g Baume < der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
P — ) PIA“ (o] \ % s,,\ | pflanzen. Die Umsetzung der Mallnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
. e e e e R e S e G T (57| anstragec =00 \ = \ | Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine
- : B — e— \ 3; “ \‘ Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende
“ © M9 M9 — \ © \\| ' Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
| 149 5; > = w— ‘ \ T \ 626
\ M9 - T \ «\ ‘\ 46 M6 - Begruinung von Dachflachen im Sondergebiet: Dachflachen von Flachdachern sowie flachgeneigter
\‘ —— ‘\ | \\\\ \ " ‘\‘ Dacher bis 20° Dachneigung, einschlieRlich der Dachflachen der Staffelgeschosse, sind extensiv zu
| | M7 \\ \\\ ' begriinen. Ausgenommen sind Dachflachen fur notwendige technische Anlagen oder Dachflachen mit
\ | . /\< 2 \ ~N \ \, 163/5 Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren _
\‘ S \‘ \ \\\\ \ \\ “ Energien oder Kraﬂ-Wérme-KoppIung. Der Mindestanteil der zu begr[jnenden Dachflachen an allen zur Zwenkau, ............ccoeeee. Slegel .........................................
| | ‘ A 155/19 )163/16\ 5 166/12 Begrinung geeigneten Dachflachen eines Gebdudes muss in der Summe bei 15 % liegen, wobei die Schulz, Birgermeister
“ \ \ \ S Verteilung der Begrinung auf die einzelnen Dachflachen frei erfolgen kann. Die Dachbegriinung ist
‘ | | y . fachgerecht anzulegen. Es ist die Artauswahl aus Pflanzliste 4 zu verwenden. Fur eine Dauer von 3
“ | | Ny ) N Jahren sind PflegemaBnahmen zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre
“ | ‘ . ) v ‘ Entwicklungspflege).
\ S~
“ \ \ 159/16 4.7 M7 - Ausfiihrung des Parkplatzes im Osten als unversiegelte Flache: Wege, Stellplatze und Pflasterungen
‘ | “ sind aus wasser- und luftdurchlassigem Material (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke,
“ | ‘ ' Okopflaster) herzustellen. Deckschichten aus bituminés gebundenen Materialien (Asphalt etc.) und
‘ \ zementgebundene Materialien (StralRenbeton etc.) sind flr Stellplatzflichen, Terrassen und Wege 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
\‘ \‘ unzuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Stadtrats vom ................... Ubereinstimmt.
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
\ \
\ | Gemarkung Kotzschbar ‘
“ | /\< 2 ‘ \ 4.8 M8 - Vollversiegelung der liberbaubaren Flachen im Gewerbegebiet GEe 1, GEe 2 und im SO: Die
\ | ( 159/17 \ Uberbaubaren Flachen innerhalb der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 sowie innerhalb des SO sind als
“ | “ vollversiegelte Flachen auszufihren. Die anfallenden Niederschlagswasser sind gezielt zurlickzuhalten,
‘ | ‘ m \ zur Verdunstung zu bringen oder abzuleiten.
‘\ | “ 4.9 M9 - Eingriinung sudlich der Planstral’e C und dstliche Geltungsbereichsgrenze mittels Hecke: Innerhalb
| \ ‘ | | | | | | der festgesetzten Flachen M9 sind auf einer Flache von mind. 1.750 m? 5-reihige Heckenstrukturen zu A fertigt. 7 K Sieqel
\‘ | ‘ 0 10 20 30 40 100 m entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, standortgerechte Strduchern gemaR usgefertigt, Zwenkau, ...................c..... legel
\ ‘ | Planerische Grundlage: ALKIS 04/2025 © geoSN Sachsen, dl-de/by-2-0 https://www.geodaten.sachsen.de/index.html und Pflanzliste 5 der MaRnahmenbeschreibung aus Tab. 6 in einer Qualitat (2xv oB 60-120 cm) als flachige Schulz, Blrgermeister
\ \ | offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Hans-Peter Keller (Stand 07/2025) Bepflanzung mit einem Abstand von 1 bis 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Die Umsetzung der MaRnahme ist
als Fruhjahrs- oder Herbstpflanzung spéatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens
Planteil A Il Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und 1.3  Bei Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemald Zwenkauer Liste, darf der Anteil der Eurt.rea;h?eren. ﬂFur e|2neJ ?‘aue';z ‘t’°T‘ kl3 Jah;len st A?)meh Gzholzcg)flsgle 2 %ew?hrlﬁlster? (1. J(aj\hr
. nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen gemiR § 9 Abs. 5 BauGB zentrenrelevanten Nebensortimente gemaR der Sortimentsliste 10% der Gesamtverkaufsflache nicht erigsieliungsptiege, < Janre ENtwickiungsp ege). gehende enholze sind gleichwertig in-der
Planzeichenerklarung liberschreiten nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
—3— Bemalung in m '
I.  zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB .Zwenkauer Liste“ zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente (Quelle: 4.10 M10 - Umsetzung von (Wald-)Ameisen: Sofern sich besiedelte Waldameisennester im Baubereich . , _ o . . .
HP 138.06  pyshenbezugspunkt (in Meter tiber NHN) Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Zwenkau, BBE Handelsberatung GmbH, 2022, S. 74.). befinden, sind diese fachgerecht zu bergen und umzusetzen, bevor die Bauarbeiten beginnen. Diese 4. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) O Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) MaRnahme ist durch einen Ameisenheger durchzufiinren. Als geeigneter Zeitraum ist April - Juni zu Jede"rm.ann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am .................
Flurstiicksgrenze wahlen. Als strukturell adaquater Standort ist die Offenlandfléche siidlich des Plangebietes zu wéhlen. ortstblich bekannt gemacht.
- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) '/ Nahversorgungsrelevante Sortimente In der Belfanntmachung "ist auf die ESeItendma.chung _der Verletzung von Verfahrens- und
Bestandsgebiude . , . Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
' o . //A Lebensmittel. Getrénke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
I:I sonstiges Sondergebiet - "Nahversorgung® (§ 11 Abs. 2 BaulVo) 798/22 Flurstiicksnummer : Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.
Drogerie, Wasch- und Kosmetls_che Erzeugnisse und Kc‘irperp_flc_egeartkgl (WZ-Nr. 47.75), 5. Werbeanlagen
VKF 0,243 max. zulassige Verkaufsflachenzahl Gemarkungsgrenze Reinigungsmittel, Kosmetik ﬁfﬁrrmz;t?gugr)Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Brstenwaren (aus 5.1 Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulédssig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen
; : : T —— : X und wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind
65d8(A)/50d8(A)  Zulassige Emissionskontingente in db(A) Tag / Nacht Geltungsbereichsgrenzen angrenzender B-Pléne ZB(Ialtungen { Zeltschritten Zeftungen und Zeftschriften (NVZ-Tr. 47.62.1) nicht zulassig. Es sind insektenschonendende Leuchtmittel unter Verwendung von warmweifem Licht zu
umen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) 9. 9
- verwenden.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) _ o - , )
. T T T T 5.2 Im SO und in den Verkehrsflachen ist je ein beleuchteter Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 15,0
"""" 30 m Waldabstand gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG m sowie Einfahrtszeichen mit Werbesymbol zuléssig. Unterer Bezugspunkt ist der Héhenpunkt 125,19 m
GRZ 0,9 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Medizinische und L . ) NHN gemaR Planeinschrieb. ]
e ctaestallte Waldfliche auerhalb des Geltunasbereich 18§ 2 SECheWaIdG orthopadische Artikel Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0) ZWeNKaU, ...cocvvrierecinenenne Siegel
_ o ) . _ ) F estgestellte Waldflache auRerhalb des Geltungsbereichs gema achsWa Biicher, Papier, ) i _ _ Schulz, Biirgermeister
OK 10,0 maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in m (Oberkante der Gebaude) = AO und Bestandsbaume auf Nachbargrundstiick Schreibwaren/ gzgkeer\rfv(%cazrlﬁrurAcf>7ar6t|1k%I;Schre|bwaren (WZ-Nr. 47.62.2), M. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Biroorganisation Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-NF (1) Denkmalschutz/Archéologie: Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen,
N Kunst, Antiquitéten, P ! . : Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Bestandsbaume auf Bahnhofstrale Kunst be. Anti iat 47 78.3), Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), . . . .. .
[r— Baugrenze unstgewerbe, Antiquaria Antiquariate (\WZ-Nr. 47.79.2) Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und
) _ _ Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71) die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
a abweichende Bauweise Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustindige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43), einverstanden ist. Ausfuihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.
Naturgewalten erforderlich sowie der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren . Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0) : : : ; ; =
0 offene Bauweise - . . ) ; L Unterhaltungselektronik, ; _ AL - 47 .09.Y), Vor Beginn der Malnahmen ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemai
Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Umgrenzung Deponiekérper) Computer Computer, Cgmputertell?, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41), § 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen. _ — S i . e
(§ 9 Abs. 5Nr. 1 und Nr. 3 BauGB) Elektrohaushalt Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42), . i . , Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000) {2 - SHE - , of5
. ektrohaushallswaren Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne Das Landesamt fiir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, Erschliefungs, Abbruch-, _ ; T z . - o (Qv\
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) . . . \ ) ; . - i) s | -
; ElektrogroRgeréte (aus WZ-Nr. 47.54) Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die T ; | ;
.. . . Versorgungsleitungen (Bestand) Foto. Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), Baubeginnsanzeige soll die ausflihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter 3 : N ]
I:I offentliche Stralenverkehrsflachen o _ » OP Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archdologische Untersuchungen ergeben.
—o—— unterirdisch - Stromleitung Eintichtungszubehdr (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware flr Bekleidung Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en.
— - ) g und Wasche (aus WZ-Nr. 47.51),
StraRenbegrenzungslinie Mébel), Haus- und N _
— o unterirdisch - Telekommunikationsleitung Heimtextilien Haushgltsgegenstanc_ie ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9) ) . _ _ ) )
Haushaltsgeg’]ensténde Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2), (2) Stellplatze: Die Ermittlung und Herstellung der erforderlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze erfolgt
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o _ _ Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53) gemal § 49 SachsBO in Verbindung mit der Richtzahlentabelle der VwVSachsBO. Auf Grundlage der 4
—o——  unterirdisch - Trinkwasserleitung Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3) geplanten Verkaufsflachen ergibt sich ein rechnerischer Stellplatzbedarf von 181 Stellplatzen. Sofern ¢
i _ Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0) diese Anzahl nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden kann, ist im 4 g
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unterirdisch - Gasleitung Spielwaren, Bastelbedarf Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.69), Baugenehmigungsverfahren eine Abldsung nach MaRgabe der Stellplatzablésesatzung der Stadt 7 o
Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmobel, Sport- und Zwenkau in der jeweils geltenden Fassung zuregeln. | ¥ A T
. Hydrant Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2) B
Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg Fahrrader und —zubehér Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1) L o . . . .
asten: Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer im astenverzeichnis des Landratsamtes , Ugpial
(3) Altlast Das PI biet liegt teil halb Altlast h des Landratsamt 3 F’;’ﬁg’:fz \\y\
Landkreis Leipzig geflhrten Altablagerung (AKZ 79100391 mit der Bezeichnung ,ehem. Stadtbad : g =X
Zweckbestimmung: Parkplatz ] ] . . B . B Zwenkau“ . Die Bauarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten. Im Falle von Erdarbeiten innerhalb der =
IE 14 Die Gewerbegebiete werden gemal § 1 Abs.5BauNVO eingeschrankt. In den eingeschrankten von der Planung konkret betroffenen Bereiche ist anfallendes potenziell belastetes Bodenmaterial - W ;8'8 D0 0
5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind nicht erheblich belastigende Betriebe, Lagerhauser, Lagerplatze entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht zu untersuchen, zu behandeln und %> <
' o und offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig. - sofern erforderlich - ordnungsgemaR zu entsorgen. Altlastenrelevante Auffalligkeiten sind unverziiglich -
. . . . .. . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Verkaufsflachen als untergeordneter der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Die Altlastensituation bildet die Grundlage fiir die im <
I:I private Grinflachen, Zweckbestimmung: gemaf Mainahmenbeschreibung Bestandteil von im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder produzierenden Betrieben (sog. Annexhandel), Bebauungsplan vorgesehenen vorsorgenden MaRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser. Zur 33}\\:\\5\
. sofern die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich und funktional zugeordnet ist, ausschliellich Waren aus Vermeidung eines verstarkten Niederschlagswassereintrags und einer damit verbundenen Mobilisierung . ! NS i,
- dffentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: gemaf Mafnahmenbeschreibung Planteil B eigener Herstellung bzw. aus dem Leistungsspektrum des Betriebs angeboten werden und die Verkaufsflache von Schadstoffen innerhalb des vorhandenen Deponiekérpers sind im Plangebiet flachige Versiegelungen DTKS0 © geoSN Sachsen - htps://www.govdata.defdl-de/by-2-0
’ gegentuber d_er Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (bei max. 10 % der Geschossflache) kénnen vorgesehen (vgl. MaRnahme M8). Diese MafRnahmen dienen der Sicherung des Bestands und wirken Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen der am 14.09.1999 in Kraft getretenen ausnahmsweise zugelassen v.\./erden. . _ o o entlastend auf das Schutzgut Grundwasser. .Nahversorgungszentrum BahnhofstraRe"
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Stadt Zwenkau sowie des am 09.12.1993 in Kraft getretenen ;a?ksgellle?, V(\jIOhr:jungeg far bAbUftSIChth' und d Betreltsgh.iﬂSpersone.% SC.)WIeG furdﬂ "BehtrlebSIcrl]hBaber und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Bebauungsplans Nr. 2 ,B2 - Bahnhofstrale - Leichenweg- Reichsbahnstrate® aulRer Kraft. etriebsieiter, die dem (ewerbebetrieb zugeoranet und ihm gegenuber In Grundriache und bBaumasse ) ; - . :
9 S s 2uG8) untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3Nr. 1 BauNVO), Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), () Eae{gir;f;t / Lﬁ\rc?ndMV\ilt?ZISdeerLrR:c?ﬁ::\elI%erlgT)aEl\iggsat\)lltitngzzzgiﬁtsc;;? r(:gli C(BLruMﬂéi\\;v)assS;rrne;?:ng rt dii : gesetzliche Grundlagen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Textliche Festsetzungen. ortliche Bauvorschriften und Gestaltunasfestsetzungen sowie Hinweise und Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Anlagen zur Erzeugung ) ) - A . o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
A gh ) g g von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie als selbststindige Nutzung Bestandteil des bergrechtlichen Sanlerungs.— und.Ub.enNacr.]ungsverfaI‘.lrens und" nachrichtlich (I:I.argestellt. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
. nachrichtliche Ubernahmen (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind nicht zulassig. Malinahmen am Messstellenstandort, einschlieBlich eines mdglichen Rickbaus, bedurfen der das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
Bezeichnung der Malinahme Abstimmung mit der zustidndigen Bodenschutz- und Bergbehorde. Vor Baubeginn sollten spezifische 348) geandert worden ist.
) . 15 In den f Teilfiachen 1 bis 3 d i Sond bi e in den G bedebi ind Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers durchgefihrt bzw. entsprechende Informationen
N Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB . n den estgesetzten Teilflac en 1 bis es son_§tlgen onderge iets sowie in den Gewerbegebieten sin bei den zustandigen Bau- bzw. Wasserbeharden eingeholt werden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Betrlepe und. Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen (BOBL 18 5756 o zulotat durch A-rtik-e| .2 er Bekannimachung vom 20.23 &BGB|
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Emissionskontingente Lgy nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 . . _ . . o 2023 | Nr .176) gééndert worden ist ' '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. (5) g|ed(-érs(cj:hIagspvg\lss_erentsorgugg: ELlne Vgrsmkr:arrbng von NAclad(ta):schlagswagst?r im II_'-_’IarjgetE;et ist afufl?rugd : .
i ) ) 11 D I ti Sond biet mit der Zweckbesti ‘Nah “ fost tzte B biet mit er Bodenverhaltnisse und der Lage innerhalb einer Altablagerung nicht zulassig. Das anfallende . .
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern as als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” festgesetzte Baugebiet mi Erissionskontingsnts L ih AB{A) Niederschlagswasser  ist  zuriickzuhalten, zu  verdunsten oder iber die  Gffentiiche Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
und sonstigen Bepflanzungen seinen drei Teilflachen (TF) dient insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit & i o ; g = Regenwasserkanalisation abzuleiten. Die Einleitung ist zu drosseln und bedarf der Abstimmung mit der (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie der dazugehérigen ErschlieBungsanlagen und Stellplatze Flachenbezeichnung Flache in m? gt gi W behird e det ﬁ " Niederschl ‘ i 'gt : (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
einschlieflich tiberdachter Stellplatze. tags nachts B oo togan (claliertes - Niederschlagswasserkonzept ist i
8. Sonstige Planzeichen SO-TF 1 9584 67 52 ' SachsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
o _ 1.2 Die Verkaufsflachenzahl (VKF) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter SO—TF 2 2083 65 50 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Grundstiicksflache maximal zuldssig ist. Als Grundstiicksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige . (6)  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen: 1.Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist.
Fldche des Baugrundstiicks, die innerhalb des Sondergebietes liegt. SO-1F3 2619 63 45 V-AFB 1 - Bauzeitenregelung: Baubeginn, Baufeldfreimachung und Rodung der Gehblze sind auerhalb planaufstellende Kommune
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, GEe 1 3.587 64 49 der Hauptbrutzeit vorzunehmen (01.03 bis 30.09). Sollte dies aus vergaberechtlichen Griinden nicht
oder Abgrenzung des Mafses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Im SO ,Nahversorgung*“ sind ausschlieRlich zuldssig: GEe 2 1.445 63 48 méglich sein, so ist zusétzlich die VermeidungsmaRnahme V-AFB 2 anzuwenden. Stadt Zwenkau
1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO . . . . o . i . : : . { ister- .
8 s. 4,8 s. 5 Bau ) a. Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels als Supermarkt/Vollsortimenter mit einer betriebsbezogenen Stellplatzflaiche 1.604 59 44 V-AFB 2 - Flachenfreigabe durch artenschutzfachliche Begutachtung vor Baubeginn: Sollte der Baubeginn ?urg%rénzgtggAE%egnoplatz 1, 0444_1|.2 iwenk:iu at o
Verkaufsflache von maximal 2.000 m? inkl. ergédnzende Handels- und Dienstleitungsbetriebe (z.B. innerhalb der Hauptbrutzeit liegen, ist vor Féllung von Gehdlzen und der Baufeldfreigabe das Baufeld on ( ) ) email: bauamt@stadt-zwenkau.de
Backerei- und Imbissbetriebe, Postfiliale) mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von maximal durch eine artenschutzfachliche Begutachtung freitzugeben. Sollten sich im Baufeld oder innerhalb der Entwurfsverfasser
Art der baulichen Nutzung . 100 m?, ausgenommen sind Vergnigungsstatten; Geholze Brutplatze nachweisen lassen, so ist mit der Bauphase bis zum Ende der Reproduktionsphase b - ro kﬂOb|'Ch
Oberants baiener Aniagen Erauterung der Nutzungsschablone b. Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels als Discounter mit einer betriebsbezogenen Verkaufsfliche 2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) zu warten. J - |
Grundfldchenzahl (GRZ) (0K) VKF= Verkaufsfizichenzahl, gibt an, wieviel von maximal 1.260 m? sowie 2.1 Grundflaichenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO) V- AFB 3 - Schutz der Reptilien (Errichtung eines Reptilienschutzzaunes und Umsiedlung von Reptilien in Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
Vsrk-au-fSﬂaEhepzahl (\4KF)|/ _ _ Verkaufsflache je gm SO zulassig ist. c. Drogerieméarkte mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von maximal 695 m2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) ist in den Baugebieten unzulsssig; dies gilt Ergatzhabltate). Entlgng der sudlichen Grenze der PIanstraBg C |s"t pauzeltllch ein Rgptlhlenschutzzaun zu fon (0 34 23) 7 58 60-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
m|SS|onsN0n r|]rtmgent ag auweise auch fiir Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO errichten. l?er Z"aun ist solapge stehen zu lassen und fu_nkthnsfar_ng zu err_lalten, bis die Gewe_rbe— und Lagebezug: ETRS89 UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
ac T _ i T ’ ) o ) Sondergebietsflachen entwickelt wurden. Vor Baubeginn ist eine Umsiedlung von Zauneidechsen Landkreis:  Leipzig Gemeinde:  Stadt Zwenkau
22 géemgjnr, §|1egEArg18|ttI:;JrlB%lflﬁ\r/grof$e der Grundflache mafigebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks Eorzl:nr:ah!me{\. _Fcijjr dis abgiesammelten Reptilien sind Ersatzlebensstatten vorzuhalten. Diese Gemarkung: Zwenkau und Kotzschbar Flurstiick:  verschiedene
- - rsatzhabitate sind vorab anzulegen. .
Datum | Name |Unterschrift
Teilflache (TF) Erlauteruna der Nutzunasschablone ) ) ) V-AFB_ 4 - Er.satzr_l_lststatte_n Vogel: Sudllcﬁen" der PIanstraBg C sind Ersatznlststatt_en fur Vogel Gozol — Bebauungsplan Nr. 46
— : 9 9 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) anzubrrlnltgen. Die Kasten sind vor den Geholzfallungen anzubringen, zu warten und mind. 10 Jahre ezei.| 31.07.25|Nsm :.,-:'-, ,,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrae*
Emissionskontingent Tag Teilflachen des Sondergebiets zur Aufteilung der 3.1  Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO) vorzuhalten. Bearb)23.04.26|Nsm | /" | || e
Emissionskontingent Nacht Emissionskontingente Die Bauweise ist innerhalb des SO sowie in den GEe 1 als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gepr. | 23.04.26 | Kno o {iﬁ_t ntwu
auch Gebaudelangen uber 50 m, der seitliche Grenzabstand ist jedoch einzuhalten. Im GEe 2 ist eine offene SR
Bauweise festgesetzt.
Projektnr.: 25-064 Plan-Name: 20260423 BP.pdf MaRBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 979 mm x 841 mm 1:1.000 18BI.
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