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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das mit der Erganzungssatzung in den Innenbereich einzubeziehende Flurstlick 87-1 befindet
sich im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Thallwitz der Gemeinde Thallwitz. Die Flache
erstreckt sich stidoéstlich entlang der Berggasse, die die StralRen Kirschberg und Muhlenstralie
miteinander verbindet. Mit der ErschlieBung werden bereits vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen und Medien optimal ausgenutzt.

Um die Entwicklung des Flurstlcks fur die Wohnnutzung dauerhaft bauplanungsrechtlich zu
sichern, soll der Geltungsbereich in den angrenzenden Innenbereich des Ortsteils Thallwitz
einbezogen werden. Geplant ist es, die Wohnnutzung etappenweise zu etablieren: Zunachst
soll mit einem Wohnbaugrundstlck fur ein Wohnhaus begonnen werden. Langfristig besteht
die Absicht, bis zu drei Wohnbaugrundstiicke auf dem Flurstiick zu entwickeln. Eine solche
stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle tragt zur Starkung des gemeindlichen
Versorgungs- und Siedlungskernbei. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Gemeinde
Thallwitz am 23.10.2025 die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Berggasse” OT Thallwitz
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur das Plangebiet beschlossen.

Die Entwicklung des Satzungsgebietes fir die Wohnnutzung stellt eine mafvolle Erganzung
und Abrundung des Ortsteils Thallwitz dar. Das Satzungsgebiet wird durch die nérdlich,
sudostlich und sudliche angrenzende Bebauung des Innenbereichs nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung gepragt.

In den vergangenen Jahren ist ein steter Zuzug von jungen Familien nach Thallwitz erkennbar.
Im Ortssteil Thallwitz der Gemeinde Thallwitz steht aktuell wenig freie Wohnflache zur
Verfligung, sodass mit der vorliegenden Planung der aktuell vorhandenen Nachfrage nach
Baugrundsticken entsprochen werden soll.

Damit wird der regionalplanerischen Empfehlung gefolgt, die Wohngebietsflache
entsprechend dem tatsachlich bestehenden Bedarf i. S. der Eigenentwicklung und der
planerischen Erforderlichkeit gemaf § 1 Abs. 3 BauGB auszuweisen.

Zusammengefasst dient die Entwicklung des Plangebietes der malvollen Erganzung des
Siedlungskérpers und damit der

- Einbeziehung einer baulich vorgepragten Flache in den Bebauungszusammenhang
und klarstellende Abgrenzung zum Auldenbereich

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschlieung

- Ausnutzung der vorhandenen Erschlielung

- Festsetzen von Mallnhahmen zur Kompensation der baulichen Inanspruchnahme

2 Verfahren

21 Plangrundlage

Die Erganzungssatzung ist im Malstab 1: 500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient
der digitale Katasterauszug der Gemeinde Thallwitz vom 02.09.2025, zur Verfugung gestellt
durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und das Geoportal
Sachsenatlas (GeoSN, dl-de/by-2-0, Stand: 09/2025).

2.2 Planungsverfahren

Die vorliegende Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird im vereinfachten

Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt. Gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
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nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wird abgesehen.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB kann eine Gemeinde Aufenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese Pragung
der AulRenbereichsflache entsteht durch die bereits vorhandene Bebauung im angrenzenden
Innenbereich des Ortsteils Thallwitz.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist der Satzung eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung) beizu-
fugen. Fir die Satzung bedarf es demnach keines Umweltberichtes. § 34 Abs. 5 BauGB
verflgt jedoch, dass bei der Erganzungssatzung der § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) und § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie § 9 Abs. 1a BauGB
(naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen) anzuwenden sind. Fur die
vorliegende Erganzungssatzung ist somit die Eingriffsregelung anzuwenden und es sind
Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich festzusetzen.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften ber die Offentlichkeits- und Behdérden-
beteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Gemal
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB bedarf die Satzung keiner Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehoérde. Daher tritt die Satzung mit Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft.

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1:  Verfahrensschritte fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) (SBEE AN D_atuml
Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat und orts- | § 2 Abs. 1 BauGB 23.10.2025
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses | i.V.m § 13 BauGB

2. Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des | § 3 Abs. 2 BauGB
Entwurfes durch den Gemeinderat und ortstbliche | i.V.m. § 13 Abs. 2
Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses Nr. 2 BauGB

3. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, | § 4 Abs. 2 BauGB und
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, | § 2 Abs. 2 BauGB
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt | i.V.m. § 13 Abs. 2
werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung Nr. 2 BauGB

4. offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der | § 3 Abs. 2 BauGB
Begrindung

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | §3 Abs. 2 Satz4
Offentlichkeit, der Stellungnahmen der beteiligten | i.V.m.
Behdorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der | § 1 Abs. 7 BauGB
Nachbargemeinden im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

7. Information der Offentlichkeit, der Behdrden und | § 3 Abs. 2 BauGB
sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung

8. ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses | § 10 Abs. 3 BauGB
und somit Inkrafttreten der Satzung
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3 Lage, Abgrenzung

Der Ortsteil Thallwitz der Gemeinde Thallwitz befindet sich ca. 4 km westlich des Ortsteils
Bohlitz und 2 km ndérdlich des Ortsteils Wesewitz sowie 3 km sidlich der Stadt Eilenburg im
Landkreis Nordsachsen. Das Satzungsgebiet ,Berggasse” befindet sich im Nordwesten des
Ortsteils (s. Abb. 1). Das in den Innenbereich aufzunehmende Gebiet umfasst das Flurstick
87/1 der Gemarkung Thallwitz auf einer Flache von rund 0,7 ha. Des Weiteren umfasst die
Erganzungssatzung die Flursticke 297/1 und 297/2 der Gemarkung Thallwitz als sonstigen
Geltungsbereich mit einer Flache von 1,19 ha. Der sonstige Geltungsbereich ermdglicht die
Kompensation des Eingriffs, die nicht direkt vor Ort auf dem Flurstlick 87/1 méglich ist. Der
gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,89 ha.

Die in den Innenbereich aufzunehmende Flache wird durch folgende Flurstiicke der
Gemarkung Thallwitz begrenzt:

- im Norden: Flurstick Nr. 248/16 (teilweise unbefestigte Strale)

- im Osten:  Flurstick Nr. 93/2 (Wohnnutzung, Gartennutzung, Griinland)
- im Suden: Flurstlick Nr. 87/2, 89, 90, 92 (Wohnnutzung, Mischnutzung)
- im Westen: Flurstick Nr. 162 (StralRe)

Untermihlexd = i

Abbildung 1: Lage der in den Innenbereich aufzunehmenden Flache und des sonstigen
Geltungsbereichs (Auszug aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Sachsen,
Stand: 05/2026)

D Die in den Innenbereich aufzunehmende Flache der Satzung (Teil des raumlichen
Geltungsbereichs)
Sonstiger Geltungsbereich der Satzung (Teil des raumlichen Geltungsbereichs)
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Der sonstige Geltungsbereich wird durch folgende Flurstiicke der Gemarkung Thallwitz
begrenzt:

- im Norden: Flurstiick Nr. 293, 294, 295, 296 (Landwirtschaftliche Nutzung)

- im Osten:  Flurstick Nr. 298/1(Landwirtschaftliche Nutzung)

- im Suden: Flurstick Nr. 555/2 (Ortsteilverbindende StrafRe/Stralenbegleitgrin)
- im Westen: Flurstliick Nr. 292/1 (Landwirtschaftliche Nutzung)

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thallwitz der Gemeinde Thallwitz im Landkreis
Leipzig. Das Satzungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von 1,89 ha. Es besteht aus der
in den Innenbereich aufzunehmenden Flache und eine in derselben Gemarkung gelegenen
Flache zur Kompensation des Eingriffs. Die in den Innenbereich aufzunehmende Flache
entstand aus einer Dreiteilung des ehemaligen Flurstlicks 87 und umfasst dessen noérdlichen
unbebauten Teil. Derzeit wird die Flache als Weide, Griinland und vereinzelt als Holz- oder
Maschinenabstellflache genutzt. Im Norden und Westen wird das Plangebiet durch die
Berggasse begrenzt, die als ErschlieBungsstrale einzelner Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser dient und an die sudlich gelegene Mihlenstralle und die nérdlich
gelegene Stralle Kirschberg anschlief3t. Sidlich und westlich grenzt das Plangebiet an
teilweise grof3zligige Garten der Wohnbebauung an der Muhlenstrafe und Kirschberg an.

Das im Norden und Suden umliegende Ortsbild weist eine Uberwiegend aufgelockerte
Bebauung und damit einen geringen bis mittleren Versiegelungsgrad auf (Vgl. Sachsen
Umwelt-Informationssystem-IDA: Bodenversiegelung, 2026). Die sldlich und 6&stlich
angrenzende Wohnbebauung entlang der Mihlenstrae wird durch ein- bis zweigeschossige
Hoftypologien mit Haupt- und ein bis zwei Nebengebduden (Scheune, alte Stallungen)
gepragt. Die nordlich angrenzende Wohnbebauung wird durch ein- bis dreigeschossige
Einfamilienhduser mit meist einem Nebengebaude (Garage, Schuppen) charakterisiert. Die
teilweise sehr groRRzugigen Garten ziehen sich durch das gesamte Ortsbild. Die 6stliche
Begrenzung des Plangebiets erfolgt durch einen zu einem Wohnhaus gehérenden Garten. Der
stadtebauliche Charakter des Ortes ist dorflich.

Aktuell wird die in den Innenbereich aufzunehmende Flache zur dorflichen Tierhaltung,
Grinland und vereinzelt als Holz- oder (Land-)Maschinenabstellflache genutzt.

Die Tierhaltung erfolgt gemall Augenscheinnahme in einem privaten Umfang, der keine
ungewohnliche Geruchsbelastung hervorruft und ein gesundes Wohnen nicht beeintrachtigt.

Die Gelandeoberkante im Bereich des Flurstiicks ist leicht in stdliche Richtung abfallend und
liegt auf geodatischen Héhen um 112 bis 108 m 4. NHN. Das Gelande wird derzeitig als
Gartenland genutzt und weist Baumbestand auf (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 2: Héhenbeschriftungen auf dem Flurstiick 87-1 und Umgebung
(Auszug Geoportal Sachsenatlas, Stand:12/2025)

D In den Innenbereich aufzunehmende Flache der Satzung

Des Weiteren umfasst das Plangebiet die Flursticke 297/1 und 297/2 der Gemarkung
Thallwitz. Es handelt sich um den Grinlandfeldblock GL-243-237710. Diese Flache liegt
studwestlich des Ortskerns Thallwitz an der Kollauer StralRe. Sie ist ca. 550 m Luftlinie von der
in den Innenbereich aufzunehmenden Flache an der Berggasse entfernt. (siehe Abbildung 1)
Aktuell wird die Flache, so wie die benachbarten Flurstlicke auch, landwirtschaftlich durch die
Thallwitzer Agrargesellschaft mbH genutzt. Westlich der Flache in ca. 150 Entfernung befindet
sich der alte Lossabach. Die Kollauer Straf3e fuhrt Richtung Norden in den Ortsteil Thallwitz
und verbindet ihn mit dem Thallwitzer Ortsteil Kollau.

4.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Die nachfolgenden Angaben folgen dem aktuellen Datenbestand des Séachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).

Flurstlick 87/1 (Flache, die in den Innenbereich aufgenommen werden soll):

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde® nach § 26 BNatSchG
i.V.m. § 14 SachsNatSchG. Das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde® ist ein
Ubergeleitetes Landschaftsschutzgebiet aus der Zeit der DDR. Auf Grundlage des
§ 51 SachsNatSchG sind Gebiete innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(§ 34 BauGB) nicht mehr Bestandteil bestehender LSG. Ein Ausgliederungsantrag nach
§ 20 SachsNatSchG aus dem LSG ist auch in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde des LK Leipzig daher nicht notig.

Weitere Schutzgebiete i.S. von § 22 bis 26, 28, 29 BNatSchG i.V.m. § 14 bis 16, 18, 19
SachsNatSchG sind nicht vorhanden. Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berthrt. Es liegen keine Anhalts-
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punkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-
Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Die Flache der Erganzungssatzung, die
in den Innenbereich aufgenommen werden soll liegt auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten.

Das Plangebiet befindet sich, wie der gesamte Ortsteil rechts der Lossa, nach
Grundwassererfassung des Wasserwerks Canitz /Thallwitz in der Trinkwasserschutzzone IIIB.
Es qilt das Sachsische Wassergesetz (SachsWG) § 46 (alt § 48). Die Schutzzone soll den
Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer
abbaubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen, die geeignet sind, die
menschliche Gesundheit zu schadigen, gewahrleisten.

Flursticke 297/1 und 297/2 (sonstiger Geltungsbereich):

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde® nach § 26 BNatSchG
i.V.m. § 14 SachsNatSchG, sowie im FFH-Gebiet Vereinigte Mulde und Muldeauen und im
SPA-Gebiet Vereinigte Mulde nach §32 BNatSchG i.V.m. § 22a SachsNatSchG.

Weitere Schutzgebiete i.S. von § 22 bis 26, 28, 29 BNatSchG i.V.m. § 14 bis 16, 18, 19
SachsNatSchG sind nicht vorhanden. Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt. Es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-
Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete) vor.

Die Flurstiicke 297/1 und 297/2 liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ100) der
Vereinigten Mulde.

Der Teil des Plangebietes befindet sich nach Grundwassererfassung des Wasserwerks Canitz
/Thallwitz in der Trinkwasserschutzzone 1lIB. Es gilt das Sachsische Wassergesetz
(SachsWG) § 46 (alt §48). Die Schutzzone soll den Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen und vor
radioaktiven Verunreinigungen, die geeignet sind, die menschliche Gesundheit zu schadigen,
gewabhrleisten.

4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind derzeit keine baulichen Kulturdenkmale in der aktuellen Denkmalliste des
Freistaates Sachsen registriert (LfD 2022). Die nachstgelegenen baulichen Denkmaler sind
die Untermuhle, das Schloss und der Park Thallwitz, das Schdosterhaus, ein Wohnhaus in der
Neuen HauptstralRe 2 und die Dorfkirche Thallwitz. Die Mlhle befindet sich siidwestlich vom
Plangebiet, alle weiteren Denkmaler sind sldostlich in Richtung des Dorfkerns gelegen.
Aufgrund der rdumlichen Distanz ist keines der Denkmaler von der Planung betroffen. Des
Weiteren sind in der Umgebung archaologische Denkmaler vorhanden (Stand Marz 2025).
Unmittelbar stidlich des Plangebietes liegt das archaologische Denkmal D-86500-01 Dorfkern
Thallwitz, das als historischer Ortskern (Mittelalter) geschitzt wird. Daran anknipfend befindet
sich sudlich der Lossa das Bodendenkmal D-86500-02, in dem durch Lesefunde Graber aus
der Mittelbronzezeit nachgewiesen sind. Etwas weiter westlich ist die Untermuhle auch als
Bodendenkmal/D-86500-17) eingetragen: Es sind Hinweise auf die Wasserflihrung und die
Gestaltung des Mihlenumfeldes sowie zur Alltagskultur im Boden und unter der Bebauung zu
erwarten. Keines der Denkmaler wird von der Planung betroffen. Auch noch unbekannt im
Boden liegende archaologische Befunde sind geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von
§ 2 SachsDSchG.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10



Gemeinde Thallwitz Ergénzungssatzung
Dorfplatz 5 .Berggasse” OT Thallwitz
04808 Thallwitz Begriindung zur Entwurfsfassung 05/2026

zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

4.4 Geologie und Baugrund

Das Baugelande liegt im unteren Hangbereich eines eiszeitlichen Sporns, der in den Bereich
der Ostlich angrenzenden Muldeniederung reicht.

Das Grundgebirge im Bereich der Baumalinahme liegt in einer Tiefe von mehr als 50 m und
besteht aus Porphyren des Rotliegend. Uber dem Grundgebirge sind k&nozoische Schichten
in Form von Lockersedimenten abgelagert.

Der Uberwiegende Teil dieser Sedimente wird durch tertidre Ablagerungen gebildet, die aus
einer Wechselfolge von grundwasserfiihrenden Sanden und grundwasserstauenden Schluff-
und Tonschichten bestehen. Zum Teil sind auch Braunkohlenfléze eingelagert.

Oberhalb der tertiaren Ablagerungen sind im Bereich der Baumalinahme zunachst elster- und
saalekaltzeitliche Ablagerungen vorhanden. Diese bestehen aus Geschiebesanden und
Geschiebelehmschichten.

Die jungdiluviale Muldeterrasse (Weichsel-Eiszeit) aus Sand- und Kiesbdden streicht von
Siden her an dem alteren eiszeitlichen Sporn um das Baugelande aus. Aus dieser Formation
sind lokal L6R- bzw. Flugsandschichten in Nahe der Gelandeoberkante ausgepragt.

In dem geneigten Gelande werden die vorgenannten Schichten teilweise durch
Abschwemmmassen Uberdeckt. Diese setzen sich aus allen oberhalb des jeweiligen
Standortes erodierten und im unteren Hangbereich abgelagerten Bé6den zusammen.

Die obersten Bodenzonen kénnen durch menschliche Tatigkeit verandert worden sein. Hier ist
mit kinstlichen Aufflllungen bzw. Abtrdgen zu rechnen. Aufgrund der bisherigen,
landwirtschaftlichen/gartnerischen Nutzung des Gelandes sind vermutlich nur geringe
anthropogene Einflisse vorhanden.

Zur genaueren Erkundung des Baugrundes auf dem Geldnde wurden am 27.11.2025
insgesamt 4 Rammkernsondierungen (RKS 1, 3, 4 und 5) sowie eine Rammsondierung mit
der mittelschweren Rammsonde nach DIN EN ISO 22476-2 (DPM 2) durchgefiihrt. Das
Abteufen der Sondierungen erfolgte bis in Tiefen von jeweils 5,0 m unter Gelandeoberkante.

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und des Schurfes sind in Form von
Schichtenprofilen, die Rammsondierung in Form eines Rammdiagrammes auf den Anlagen
02/1 und 02/2 dargestellt. Die Bohrarbeiten erfolgten durch das Buro fur Geotechnik P.
Neundorf GmbH, Eilenburg (s. Anlage 1).

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen
auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Zudem liegt
es aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als unauffallig beztiglich
der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft
charakterisierten geologischen Einheit. Dennoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur
Bebauung die Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

5 Ubergeordnete Planungen

Fuir die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021
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5.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) wird die Gemeinde Thallwitz und somit der
Ortsteil Thallwitz gemall der Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® dem landlichen Raum
zugeordnet. Sie liegt zwischen den Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachsen Leipzig-Torgau-Cottbus und Leipzig-Wurzen-Oschatz-Riesa. Die
Gemeinde Thallwitz Gbernimmt keine Funktion im System der zentralen Orte entsprechend
dem LEP 2013. Sie ist Teil des Mittelbereichs Wurzen. Das nachstgelegene Oberzentrum ist
Leipzig (ca. 23 km) und das nachstgelegene Mittelzentrum ist Eilenburg (ca. 4 km).

Das Plangebiet liegt sudlich eines Vorbehaltsgebiets zur verkehrlichen Nachnutzung von
stillgelegten Eisenbahnstrecken. Die vorliegende Planung ist jedoch nicht als Uberdrtlich,
raumbedeutsam zu bewerten und beeintrachtigt das Vorbehaltsgebiet nicht.

Gemal Grundsatz 1.2.2 soll der landliche Raum unter Bericksichtigung seiner siedlungs-
strukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur-
und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu sollen die Siedlungsstruktur des
landlichen Raumes durch die funktionale Starkung seiner Zentralen Orte gefestigt, die
Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen gesichert, die besonderen
Herausforderungen des demografischen Wandels im Iandlichen Raum, insbesondere im
Hinblick auf die Sicherung der Daseinsvorsorge, sowohl durch Anpassung als auch durch
Gegenstrategien bewaltigt sowie staatliches, kommunales und privates Handeln starker
miteinander vernetzt werden.

Die aulerst gute Anbindung an die Stadte Eilenburg und Wurzen und damit Anbindung an die
Bundesstrale 87 und die Erreichbarkeit des Oberzentrums Leipzig mit seinen Industrie- und
Gewerbegebieten, sowie dem Flughafen Leipzig/Halle und den nahegelegenen Erholungs-
gebieten wie der Dubener Heide, den Hohburger Bergen und der Lage im Muldental mit seinen
Freizeitmoglichkeiten rufen eine Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Thallwitz
und dem Ortsteil Thallwitz hervor.

Die vorliegende Planung schafft eine attraktive Wohnbauflache zur Errichtung von bedarfs-
gerechtem und zeitgemaflem Wohnraum und mit guter Erreichbarkeit des Ballungsraums
Leipzig-Halle und der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe, um die aktuelle
Nachfrage an Wohnraum zu bedienen. Die vorliegende Planung wird als sinnvolle
Flachenarrondierung im Ortsteil Thallwitz eingeschatzt. Damit wird dem Bevdlkerungs-
rickgang im landlichen Raum entgegengewirkt und dieser gestarkt. Die geplante, malvolle
Erweiterung der Wohnsiedlung findet vor dem Hintergrund der Eigenentwicklung im Ortsteil
Thallwitz der Gemeinde Thallwitz statt.

Gemal Ziel 2.2.1.6 LEP 2013 schlief’t die Planungshoheit der Gemeinden — ungeachtet der
zentraldrtlichen Einstufung — ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zuge-
standen wird. Das bedeutet, dass der Bedarf unter anderem an Wohnungen, der sich aus der
naturlichen Zunahme der Bevolkerung oder auch bei riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung
aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten
Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt, fur die ortliche Bevolkerung auf Wunsch in der
eigenen Gemeinde gesichert werden kann. Dem Ziel wird entsprochen, da die vorliegende
Planung der tatsachlich vorhandenen Nachfrage im Ortsteil Thallwitz entspricht. Der
Gemeinde Thallwitz liegt der konkrete Bauwille von Interessenten vor, die planen, innerhalb
des Geltungsbereiches Wohngrundstiicke entwickeln und nutzen zu wollen, womit sich die
Erganzungssatzung an den Anspriichen der ortlichen Bevdlkerung orientiert und sich auf die
Eigenentwicklung der Gemeinde Thallwitz beschrankt.

Gemal Ziel 2.2.1.3 sollen neue Baugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen festgesetzt und entsprechend Ziel 2.2.1.4 in stadtebaulicher Anbindung
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an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ausgewiesen werden. Durch die Lage in einer
Aulenbereichsinsel mit Anbindung an den bebauten Siedlungskérper von Thallwitz wird
diesem Grundsatz entsprochen. I.V.m. Ziel 2.2.1.9 wird durch die Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBung eine Zersiedlung der Landschaft vermieden. Die vorhandene
Bebauung wird erganzt und abgerundet. Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung wird sichergestellt, dass die kinftige Bebauung sich in das bestehende Ortsbild
einfugt. Der Abschluss zum AufRenbereich wird eindeutig definiert und lasst keine weitere
Bebauung zu.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Die Gemeinde Thallwitz befindet sich im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021
gemal Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® im landlichen Raum an der regional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachse Eilenburg-Wurzen. Sie Ubernimmt keine Funktion im
System der zentralen Orte. Der Ortsteil Thallwitz bildet gemal Festlegungskarte 2
»oiedlungsstruktur® den gemeindliche Versorgungs- und Siedlungskern gemaR Z 2.2.1.6 und
somit den Schwerpunkte der gemeindlichen Siedlungsentwicklung.

Der Regionalplan trifft fir den Geltungsbereich gemanR Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung®
keine Flachenausweisung fur Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete. Unmittelbar ndrdlich des
Plangebiets befindet sich ein Vorbehaltsgebiet flr die Wasserversorgung, sudlich befindet sich
ein Vorranggebiet fir die Wasserversorgung. Westlich des Plangebiets befindet sich ein
Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) sowie ein
Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich eines regional bedeutsamen Grundwasser-
sanierungsgebietes bzw. eines sanierungsbedurftigen Grundwasserkoérpers. Zudem befindet
sich siddlich des Plangebiets die Lossa, die einen Schwerpunkt flr eine naturnahe
Gewasserentwicklung darstellt. Aufgrund der Geringflgigkeit der Planung sind jedoch keine
Auswirkungen zu erwarten. Auf Grund der Grof¥flachigkeit und der zusammenhangenden
Grundwasserleiter ist das Gebiet im regionalen Kontext zu behandeln und eine isolierte
Betrachtung des nur einen sehr geringen Flachenanteil inmitten des Gesamtgebietes
einnehmenden Plangebietes nicht zielfihrend.

GemalR Ziel 2.2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich flr
Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das notwendige Mindestmal® beschrankt werden. Die
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich erfolgt vor dem Hintergrund der
Eigenentwicklung der Gemeinde Thallwitz. Der Abschluss zum Aufienbereich wird eindeutig
definiert und Iasst keine weitere Bebauung zu. Durch das Ausnutzen der vorhandenen
ErschlieBung werden keine zusatzlichen Freiflachen fir Verkehrszwecke beansprucht.

Gemal Ziel 2.2.1.2 ist bei Neubebauung eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durch-
grinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken. Die geplante
Neubebauung fligt sich mit ihrer festgesetzten Héhe und dem limitierten Versiegelungsgrad
durch Festsetzung der GRZ in die siedlungsstrukturelle Umgebung ein und passt sich somit
auch an die bauliche Dichte des umgebenden Orts- und Landschaftsbildes an.

Das Angebot an Wohnraum soll entsprechend Grundsatz 2.2.1.3 und Ziel 2.2.1.4 vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung an die differenzierten Anspriche hinsichtlich
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Wohnformen, WohnungsgréfRen und -ausstattung angepasst werden und verstarkt Belange
von Familien, von alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten bertck-
sichtigen. Dem wird mit der Planung entsprochen, da Bauwillige ihren Bedurfnissen und
Vorstellungen entsprechend neuen Wohnraum errichten kénnen.

Gemal Grundsatz 4.1.1.1 sind freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen
und Vorhaben auf das unabdingbar notwendige Mal3 zu beschranken. Diesem Grundsatz wird
entsprochen. So wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgenutzt und bertcksichtigt damit
die Ziele des Regionalplans. Der bauliche Eingriff wird durch Kompensationsmaf3nahmen
innerhalb des Geltungsbereichs funktional im selben Naturraum ausgeglichen und schafft
somit einen Naturwert.

Mit dem Grundsatz 4.1.3.1 weist der Regionalplan auf den Bodenschutz hin. Demnach soll die
Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschittung auf das
unabdingbar notwendige Mal} beschrankt werden. Durch die Ausnutzung der vorhandenen
ErschlieBung wird die Flachenneuinanspruchnahme auf ein notwendiges Mal} beschrankt.
Dadurch erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Flache.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Regionalplans
entspricht.

5.3 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Thallwitz verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP),
genehmigt im Juni 2006 und bekannt gemacht am 10.07.2006, der die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Thallwitz in den Grundziigen darstellt. Darin ist die
in den Innenbereich einzubeziehende Flache als ,,Grinflache* dargestellt. Das Satzungsgebiet
liegt zwischen einer Wohnbauflache im Norden und einer gemischten Bauflache im Suden.
Die Flache erweist sich als vollstandig erschlossen und gliedert sich optisch in das Ortsbild
ein. Im Zuge der Berichtigung des FNPs ist die Flachendarstellung in ,Wohnbauflache* zu
andern. Dies entspricht dem angestrebten Charakter des Plangebiets in der Berggasse. Die
im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten Mallnahmen entsprechen den Darstellungen von
Flachen fur die Landwirtschaft.

Die nach Inkrafttreten der Satzung im Flachennutzungsplan entgegenstehende Darstellung ist
im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der Berichtigung handelt es sich um einen
redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung und Genehmigung von
Bauleitplanen keine Anwendung finden. Eine Genehmigung der Erganzungssatzung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde ist nicht erforderlich.
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Abbildung 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Thallwitz
(Stand: 09/2025)

:l raumlicher Geltungsbereich der Satzung
6

Geplante bauliche Nutzung
6.1 Erganzungsflache

Fur den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird gemal § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass diese Auflenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die umliegenden Gebaude weisen eine relativ groe Baumassezahl auf. Die Erganzungs-
flache ist durch die angrenzende, bereits vorhandene Bebauung eindeutig stadtebaulich
gepragt, was eine Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich rechtfertigt.
Dadurch wird die Voraussetzung fir die Ausweisung von Wohnbauflachen und die mafvolle
Erganzung des Siedlungskérpers des Ortsteils Thallwitz geschaffen. Dies entspricht dem
planerischen Willen der Gemeinde Thallwitz.

6.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Um die
Bebaubarkeit innerhalb der Erganzungsflache weiter zu regeln, wurden gemaf § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen. Im Folgenden werden diese
Festsetzungen im Einzelnen begrindet.
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6.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zur Regelung der Uberbaubarkeit der in den Innenbereich einzubeziehenden Flache wird das
Maf der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
Somit gilt die festgesetzte GRZ fur alle baulichen Anlagen (Hauptanlagen wie Hauptgebaude
mit Garage, Carport und Terrasse als Bestandteil der Hauptanlage und Nebenanlagen wie
bspw. Spielplatze, Poolanlagen, Gartenhauser oder Kleintierstalle sowie versiegelte Platze
und Zuwegungen). Dies begrundet sich durch die umgebende stadtebaulichen Situation mit
aufgelockerter Bebauung und einem Uberwiegend geringem bis mittleren Versiegelungsgrad.
Mit der Festsetzung wird eine Ubermafige Verdichtung verhindert, eine landschaftliche
Einbindung der Bebauung ermdglicht und die Aufenthaltsqualitat durch Eingriinung des Areals
erhoht. Die zur Ermittlung der Grundflache mafligebende Flache ist die Flache des
Baugrundsticks gemals § 19 Abs.3 BauNVO. Mit der nach §9 BauGB getroffenen
Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung ist gewahrleistet, dass sich die Neubebauung in
die natlrlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten durch eine angepasste bauliche
Dichte einfugt.

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gelten untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die gemal® Abs. 2 dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstucke bzw. des Baugebiets selbst dienen, sowie technische Anlagen geman Abs. 2 zur
Ver- und Entsorgung des jeweiligen Baugebietes.

Mit der schrittweisen baulichen Entwicklung ist darauf zu achten, dass die GRZ und somit die
maogliche bauliche Entwicklung des Plangebiets nicht zu Beginn ausgeschopft wird. Auch nach
einer perspektivischen Grundsticksteilung ist fir jedes Grundstick eine GRZ von 0,3
festgesetzt und darf nicht Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist auf maximal 119,0 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die Héhe des Meeresspiegels (DHHN2016). Das anstehende Gelande stellt
sich als relativ eben dar und steigt nach Suden leicht an. Es stehen Gelandehdhen Uber
Normalhdhennull (INHN) im Deutschen Haupthéhennetz zwischen etwa 108,0 mund 112,5 m
an.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen den
genannten Bezugspunkten, unterer Bezugspunkt ist die Meeresspiegelhéhe, als oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehohe ist gewahrleistet, dass die Gebiets-
charakteristik auch weiterhin gewahrt bleibt. Unerwinschte Hohenentwicklungen werden
dadurch ausgeschlossen und es wird sichergestellt, dass sich die zukunftigen Wohngebaude
in die Eigenart der ortstypischen Bebauung einfiigen. Die festgesetzte Hohe orientiert sich
dabei an der Hohenentwicklung der umliegenden Gebaude.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb des  Geltungsbereichs sind gemal §9 Abs.1Nr.2BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNVO die Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und von Anlagen nach § 6 SachsBO in den Abstandsflachen zulassig. Dies
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entspricht dem ortstypischen Charakter. Oft sind Hauptgebaude durch Nebengebaude zu
hofahnlichen Strukturen erganzt.

Die Abstandsflachen zu den Flurstlicksgrenzen richten sich nach § 6 Abs. 5 SachsBO und
betragen mindestens 3 m. Das Baufenster ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten
und altem Baumbestand mindestens 6 m von den Grundstiicksgrenzen abgerickt. Es weist
eine Tiefe von ca. 25 m auf und ist auf die Errichtung der baulichen Anlagen entlang der
erschlieBenden Strale ausgerichtet. Damit entspricht es der stadtebaulichen Situation im
Umfeld des Plangebietes. Zudem wird damit eine langfristig nachhaltige Siedlungsentwicklung
sichergestellt. Neben der aktuell konkreten Planung eines Wohngebaudes kdénnen bis zu zwei
weiteren Wohngebauden entstehen. Damit wird eine Verdichtung des Ortskerns angestrebt
und einer Perforierung des Siedlungsrandes vorgebeugt.

6.5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des sonstigen Geltungsbereichs auf dem Flurstlick 297/1 mit einer Flache von 1,16
ha ist auf einer zusammenhangenden Flache von ca. 0,49 ha die Anlage einer Streuobstwiese
festgesetzt (A1). Diese dient vorrangig der Kompensation des baulichen Eingriffs der
Erganzungssatzung. Mit der Streuobstwiese ist die Pflanzung heimischer und
regionaltypischer Obstbaume als Hochstamm durchzufiihren. Die Planung, Durchfiihrung und
Auswahl der Obstarten und -sorten soll sich an am Leitfaden ,Streuobst in Sachsen* (LFULG
2012) orientieren.

Mit der entstehenden Streuobstwiese und Extensivierung der aktuellen als Grinland
landwirtschaftlich genutzten Flache werden potentielle Habitatflachen und positive Effekte fur
die heimische Fauna geschaffen: die biologische Strukturvielfalt der Agrarlandschaft wird
erhoht und damit das Angebot an Nist- sowie Jagdplatzen erweitert.

Da die Flache derzeit als Intensivgriinland genutzt wird, hat die Bewirtschaftung der Flache,
auf der sich die Mallnahmen A1 und A2 befinden, extensiv zu erfolgen, was einen
weitgehenden Verzicht auf Dingung sowie den Verzicht auf den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln beinhaltet.

6.6 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Eine weitere MalRnahme zum Ausgleich des Eingriffs der Erganzungssatzung ist die
MaRnahme A2 im sonstigen Geltungsbereich. Anliegend an MalRnahme A1 ist entlang der
Kollauer Strale auf ca. 70 m Lange eine Baumreihe aus 7 heimischen und regionaltypischen
Obstbaumen als Hochstamm durchzufiihren (A2). Die Planung, Durchfihrung und Auswahl
der Obstarten und -sorten soll sich an am Leitfaden ,Streuobst in Sachsen® (LfULG 2012)
orientieren.

Mit der entstehenden Baumreihe und Extensivierung des Griinlands auf einer Flache von 0,03
ha werden potentielle Habitatflachen und positive Effekte flr die heimische Fauna geschaffen:
die biologische Strukturvielfalt der Agrarlandschaft wird erhéht und damit das Angebot an Nist-
sowie Jagdplatzen erweitert.

Die Mallnahme M1 dient der dem Erhalt der sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze
befindlichen Baumreihe.

Zwischen der Berggasse und dem Geltungsbereich befindet sich auf 0,05 ha Flache im
nordlichen Bereich eine Baumreihe aus Uberwiegend Stiel-Eichen (Quercus robur) und
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wenigen Gemeinen Eschen (Fraxinus excelsior) und Feld-Ahorn (Acer campestre). Die Stiel-
Eichen weisen einen alteren Bestand auf. Zusatzlich stellt sich die Berggasse im nérdlichen
Bereich als Hohlweg dar. Die Baume sind ortsbildpragend, griinen den

Strallenraum bzw. das Grundstick und das umliegende Wohngebiet ein. Sie wirken sich
mikroklimatisch positiv aus und stellen sich in Zusammenhang mit dem Hohlweg als
hdherwertige Lebensraume flr Tiere und Pflanze dar.

6.7 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb sind zwei Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der
Flurstiicksgrenze an der Bergstralie festgesetzt. Dazwischen gibt es Bereiche, die flir eine
Ein- und Ausfahrt genutzt werden kénnen. Die Lage ist so gewahlt, dass weder der aktuelle
Baumbestand noch der Hohlweg oder andere naturrelevanten Elemente vor Ort beeintrachtigt
werden. Ein- und Ausfahrten kénnen sowohl im stdlichen Bereich als auch mittig im Norden
realisiert werden. An der westlichen Flurstlicksgrenze im Suden des Plangebiets kann eine
Einfahrt auf 37 m Lange platziert werden. An der noérdlichen Grenze sind 5 m daflr
freigehalten.

7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO kdénnen die Lander durch Rechtsvorschriften
bestimmen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung finden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Umsetzung des durchgrinten
Charakters und der Wahrung ortstypischer baulicher Gestaltungsformen.

G1 - GestaltungsmaRnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht Gberbaubare Flachen) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Bodendecker
und/oder Geholze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gestaltung mit Stein-, Kies- und
Schotterbeeten, insbesondere die Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen, die ein
Aufkommen von Wildkrautern (Beikrautern) verhindern, sind unzulassig. Flr zu verwendende
Pflanzen und weitere Ausfiihrungen zur MaRnahme wird auf das Kapitel 10: Naturschutz und
Landschaftspflege der Begriindung verwiesen.

8 ErschlieBung

Fir die Beantragung von Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung ist im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der gesicherten ErschlieBung zu erbringen.

8.1 VerkehrserschlieBung

Die Erschlieffung des Plangebiets und der Anschluss an das o6ffentliche Straldennetz ist durch
den teilbefestigten Weg an der Berggasse auf dem gemeindeeigenen Flurstick 348/16
gesichert.

Diese verbindet das Wohngebiet nérdlich mit der StralRe Kirschberg/S11, welche in Richtung
Norden nach Eilenburg und dort an die B87 anschlie3t. Weiterhin bindet die B87 Richtung
Westen an die A14 in Leipzig an. Sudlich mundet die Berggasse in die Muhlenstralie, die
ebenfalls in die StralRe Kirschberg/S11 mindet, welche nach Suden in Richtung Wurzen fuhrt.
Von der S11 ist eine Einfahrt in die Berggasse aktuell nicht zulassig. Die Wohnhauser werden
von der Muhlenstralde kommend mit Fahrzeugen erschlossen.

Der nordlichere Bereich der Berggasse im Bereich des Hohlweges ist unbefestigt.
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OPNV-Anschluss

Die Gemeinde Thallwitz gehdért zum Gebiet der Mitteldeutschen Verkehrsverbund GmbH
(MDV). Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle ,Thallwitz, Hauptstr.“ befindet sich ca. 600 m sudoéstlich an der Stral’e Neue
Hauptstra’e. Hier besteht Anschluss an Buslinien nach Falkenhain (Linie 675), Eilenburg
(Linie 674), Rocknitz (671) und Wurzen (Linien 674, 671 und 675). Die Linien verkehren
hauptsachlich an Schultagen ca. zweistindlich oder weniger. Am Samstag verkehren
zusatzlich Rufbusse der Linien ca. 5 Mal pro Tag.

8.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet obliegt dem Versorgungsverband Eilenburg-
Wurzen als Eigentiumer der Versorgungsleitungen. Die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Anlagen der offentlichen Wasserversorgung in der
Berggasse (DA110/PE) gewahrleistet. Die Errichtung von davon abgehenden
Hausanschlissen ist moglich.

8.3 Léoschwasserversorgung

Die Loéschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der
Gemeinde Thallwitz. Die Ldschwasserversorgung der Gemeinde Thallwitz wird vom
Versorgungsverband Eilenburg Wurzen (VEW) dbernommen. Der nachstgelegene
Unterflurhydrant der in den Innenbereich aufzunehmenden Flache befindet sich auf Hohe der
Muhlenstrale/Ecke Berggasse und ist ca. 50 m vom Plangebiet entfernt.

Fir das Gebiet der Ergdnzungssatzung ist gemalt DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405
eine flr einen Zeitraum von zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 48 m®h
bereitzustellen. Die Loschwassermenge ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Der nachstgelegene Unterflurhydrant der in den Innenbereich
aufzunehmenden Flache befindet sich auf Hohe der Mihlenstralie/Ecke Berggasse und ist ca.
50 m vom Plangebiet entfernt. Damit ist die Loschwasserversorgung grundsatzlich gesichert.
Die Berggasse ist durch die vorhandene Wohnbebauung bereits hinsichtlich der
Léschwasserversorgung und dem Brandschutz ausgelegt. Der Brandschutz ist gewahrleistet.

Bezlglich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Schutzziele, die sich
aus den §§ 3 und 14 SachsBO und ff. ergeben, zu bertcksichtigt, in die Planung einzube-
ziehen und am Bau zu verwirklichen.

8.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers im Plangebiet erfolgt durch den Abwasserzweckverband
(AZV) Mittlere Mulde. Die Entsorgung kann Uber die Kanalisation in der BergstralRe, Thallwitz
erfolgen. Die notwendigen Ubergabestellen sind mit dem AZW Muldenaue abzustimmen.

Die im Zusammenhang mit der Erschliefung anfallenden Kosten sind durch den Bautrager
bzw. die begunstigten Grundstickseigentimer zu Ubernehmen. Hierzu ist eine
Anschlussvereinbarung mit dem AZV Muldenaue abzuschlief3en.

8.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist bevorzugt in geeigneter Weise vor Ort zu versickern.
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Gemal des vorliegenden Baugrundgutachten, erarbeitet durch die Geotechnik Peter Neundorf
GmbH mit Datum vom 24.02.2026 (s. Anlage 1 der Begriindung), ist die Entsorgung der
Regenwasser durch Versickerung auf der in den Innenbereich aufzunehmenden Flache
grundsatzlich moglich. Hierzu ist die Installation einer oder mehrerer Versickerungsanlagen im
Bereich des Grundstuickes vorgesehen. Dafir wird eine Rigolen-Versickerung vorgeschlagen.

Der an der Gelandeoberkante anstehende bzw. anzudeckende Mutterboden ist sicker- und
aufnahmefahig. Uber seine Oberflache und den Bewuchs sorgt der Mutterboden fiir einen
Abtransport des Wassers auch zur Luft (Evapotranspiration). Der rechnerischer
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert betragt ki = 5,0 x 10 m/s.

Der aus dem Versickerungsversuch fur die Abschwemmmassen ermittelte Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1,9 x 107 m/s liegt im Bereich der Erfahrungswerte fiir diese
Bdden. Die Abschwemmmasssen sind somit nicht ausreichend versickerungsfahig.

Der im Untergrund bis in Tiefen zwischen 2,1 m und 2,9 m anstehende L&éRlehm besitzt
erfahrungsgemaf einen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von ca. k = 5,0 x 10 m/s. Er besitzt
somit eine Wasserdurchlassigkeit die keine ordnungsgemalie Versickerung zulasst.

Die Geschiebesande sind demnach fir die Versickerung geeignet. Der Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert der Sande variiert mit dem unterschiedlichen Anteil an bindigen
Bestandteilen. Der rechnerischer Wasserdurchlassigkeitsbeiwert liegt bei k = 5,0 x 106 m/s.

Fir die Versickerung der anfallenden Niederschlage sind demnach neben dem Mutterboden
nur die schwach schluffigen bis schluffigen Geschiebesande geeignet. Die Abschwemm-
massen, der L6Rlehm und der Geschiebelehm sind nicht ausreichend sickerfahig.

Im Untergrund stehen unter Mutterbodenschichten, Auffullungen, Abschwemmmassen und
LoRlehm in maRiger Tiefe durchgehend Sand- und Kiessandbdden mit allenfalls geringen bis
maRigen Schluffanteilen und somit maRiger bis guter Versickerungsfahigkeit an.

In Verbindung mit einem tiefen Bemessungsgrundwasserstand liegen auf dem Grundstiick
brauchbare bis glinstige Bedingungen hinsichtlich der Versickerung vor.

Bei den vorgefundenen Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen ist die Versickerung
innerhalb der nicht schluffigen bis schluffigen Sand- und Kiessandbdden mdglich. Diese liegen
in einer Tiefe von ca. 2,1 bis 2,9 m unter der derzeitigen Gelandeoberkante und somit
mindestens 3,0 m oberhalb der zuldssigen Einbindetiefe der Versickerungsanlagen. Unter
Bertcksichtigung der hydrogeologischen Verhaltnisse wird empfohlen, eine Versickerung
entsprechend der geltenden Vorschriften innerhalb von Rohr-Rigolen mit einer Einbindetiefe
von ca. 2,5 bis 3,0 m unter Gelande (mindestens in die Sand- und Kiessandbdden reichend)
vorzunehmen. Die maximal zulassige Einbindetiefe (siehe folgendem Abschnitt des Kapitels)
wird somit nicht erreicht.

Da das Gelande innerhalb der Trinkwasserschutzzone I1I1B des Wasserwerkes Canitz/Thallwitz
liegt, ist die Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde auch bei dem relativ groRen Abstand
des Bemessungsgrundwasserstandes von der Gelandeoberkante von 5,4 bis 12,4 m im Zuge
der weiteren Planung erforderlich. Durch die vorhandene ungesattigte Sickerstrecke und der
teilweise geringen Wasserdurchlassigkeit der tieferen Schichten (Geschiebelehm) ist ein
gewisser Schutz des Grundwassers gegen das konzentrierte Eindringen von Schadstoffen
gegeben. Die Einbindetiefe der Versickerungsanlagen sollte unter den vorgenannten
Gesichtspunkten nicht unter eine geodatische Hohe von 104,5 m 4. NHN (stdwestlicher Teil)
bis 105,0 m 4. NHN (nordéstlicher Teil) reichen.

Alle eventuellen Auffullungen mit Fremdbestandteilen sind aus den Bereichen der
Versickerungsanlagen zu entfernen. Alle einzubauenden Materialien im Bereich der
Versickerungsanlage missen chemisch unbedenklich sein.

Da die Bemessung der Anlagen fur das funfjahrige Regenereignis erfolgt, kann es zu einem
periodischen Uberstauen der Versickerungsanlagen kommen. Durch eine geeignete
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Gestaltung der Gelandeoberflache ist ein Abflieken des Wassers Uber die Oberflache in
benachbarte Grundstlicke und zu den Gebduden zu verhindern. Bei der Errichtung der
Versickerungsanlagen sind die Vorschriften des DWA — Arbeitsblattes A 138 zu beachten.
Insbesondere sind die Abstande zu Gebauden (Empfehlung 3,0 m) und Grundstucksgrenzen
(Empfehlung = 1,0 m) einzuhalten.

Um eine dauerhafte Funktion der Versickerungsanlagen zu gewahrleisten, wird empfohlen, die
Rigolen in regelmafigen Abstanden zu spulen und die in dem Absetzschacht/der Zisterne
angesammelten Schwebstoffe zu entfernen.

Die Fassung des anfallenden Wassers in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser
entlastet die Versickerungsanlagen. Die Wasserentnahme und Nutzung als Brauchwasser
kann nicht zu einer Verkleinerung oder einem ganzlichen Wegfall der Versickerungsanlagen
angesetzt werden, weil die zuverlassige und dauerhafte Entnahme des Wassers in
ausreichender Menge nicht gesichert werden kann.

8.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Die Versorgung des Plangebietes mit
elektrischer Energie ist gemal Stellungnahme vom 08.09.2025 aufgrund der umgebenen
ErschlieBung als gesichert anzusehen.

8.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas
mbH (MITNETZ GAS) als Netzeigentumerin des Gasversorgungsnetzes. Im Planbereich
befinden sich aktuell keine Gasversorgungsanlagen des Netzbetreibers, jedoch verlaufen
nordlich des Planbereiches, entlang der Berggasse, Gasmitteldruckleitungen der MITNETZ
GAS. Uber diese ist ein Anschluss des neu zu errichtenden Gebaudes an das Erdgasnetz laut
Stellungnahme vom 10.09.2025 mdglich.

8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Uber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes. Im
Planbereich des Flursticks 87/1 befinden sich keine Telekommunikationslinien. Jedoch
befinden sich noérdlich des Planbereiches, entlang der Berggasse, Telekommunikationslinien
der Telekom. Uber diese ist die Versorgung des neu zu errichtenden Gebdudes mit
Telekommunikationsinfrastruktur (auch Glasfaser) mdglich. Es wird seitens der Telekom
empfohlen ein Leerrohr zur spateren Nutzung der Kommunikationsanlagen entlang der
ErschlieBungsstralle auszulegen. Somit ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

8.9 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung in der Gemeinde Thallwitz, OT Thallwitz ist die KELL-
Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH zustandig. Es besteht eine Anschlusspflicht.
Die Entsorgung erfolgt nur auf offentlichen Strallen und Wegen. Da sich aktuell bereits
Wohnhauser in der Berggasse befinden, findet dort bereits eine regemafige Mullabfuhr statt.
Die Abfallentsorgung ist gesichert.
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Gemal § 6 der Satzung sind Eigentiimer von Grundstiicken im Entsorgungsgebiet, auf denen
Abfalle anfallen kénnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstlicke an die Abfallentsorgung
anzuschlieBen. Insofern also — auch in Verbindung mit § 17 KrWG — eine Uberlassungspflicht
fur Abfalle zur Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der zu
bereitstellenden Restabfallbehalter (§ 6).

9 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz bei GRZ 0,3

.. Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
sonstiger Geltungsbereich (Flurstiicke 297/1 1,19 63
und 297/2)

Geltungsbereich (Flurstiick 87/1) 0,7 37
Uberbaubare Grundsticksflache 0,21 11

nicht Uberbaubare Grundsticksflache 0,49 27

Summe Flache der Ergdnzungssatzung 1,89 100

Fur die Erganzungsflache auf dem Flurstiick 87/1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Damit kdnnen rund 0,21 ha durch bauliche Anlagen (Hauptanlagen inklusive
Nebenanlagen) dauerhaft beansprucht werden. Die Flachengréflen wurden graphisch
ermittelt.

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Einbeziehung in den Innenbereich sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zuklnftige
Larmbelastungen zu bewaltigen und durch geeignete Malihahmen zu mindern. Somit sind alle
innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Emissionsquellen (Schall, Luftschadstoffe und
Licht) zu ermitteln, soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen
Umweltauswirkungen fuhren bzw. malfigeblich dazu beitragen kénnen und Aussagen zum
Umfang der dadurch verursachten Immissionen zu treffen.

10.1 Einwirkungen auf die in den Innenbereich aufzunehmende Flache

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt, da es in der ndheren Umgebung
neben der fir die Region typischen Landwirtschaft keine Nutzungen gibt, die die geplante
Wohnnutzung durch Emissionen erheblich beeintrachtigen kénnen. Auf den Vorhabenstandort
wirken Gerausche durch Stralenverkehrslarm ein. Fur die Beurteilung von Gerauschen auf
den Vorhabenstandort wird die DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 (Schallschutz im Stadtebau —
Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung,
Mai 1987, Beuth Verlag Berlin) herangezogen. Danach dirfen in Allgemeinen Wohngebieten
folgende schalltechnische Orientierungswerte nicht Gberschritten werden:

- tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB(A),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB(A) (fur Verkehrslarm),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 dB(A).

Ein Pegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im ,schlafglinstigen Bereich®. Mit einem spaltbreit
geodffneten Fenster wird eine Pegeldifferenz innen/aufen von bis zu 15 dB erreicht. Das heil3t,
beim Schlafen mit gekipptem Fenster ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte auf bis
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zu einem AufRenpegel von 45 bis 50 dB(A) mdglich (Fickert/Fiesler BauNVO, 11. Aufl.; § 15
BauNVO).

StralRenverkehrslarm

Mit Hilfe der Prognosedaten 2025 des Freistaates Sachsens wurde die Belastung durch
Strallenverkehrslarm durch die StaatsstralRe S11 im Abschnitt Kirschberg Uberschlagig
berechnet. Das Wohngebiet liegt ca. 5 m tiefer als die StralRe Kirschberg. Mit einer DTV von
4.000 und einem Abstand von 169 m zur Mitte des Fahrstreifens vom Wohngebiet ergeben
sich folgende Daten fiir den westlichsten Teil des Baufensters (somit maximal):

- tags: 49,1 dB(A)
- nachts: 38,1 dB(A)

Laut dieser Uberschlagigen Berechnung werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 eingehalten.

Schienenverkehrslarm

Im Umfeld des Plangebietes, nérdlich des Ortsteils Thallwitz befindet sich die (ehemalige)
Bahnstrecke Eilenburg-Wurzen. Die Bahnstrecke ist im Abschnitt Luptitz-Wurzen bereits
zurtckgebaut. Die Strecke wurde von der Deutschen Bahn stillgelegt. Sie wurde von den
anliegenden Sachsischen Quarzporphyr-Werken Ubernommen und wird derzeit als
Anschlussbahn betrieben. Es wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass dadurch schadliche
Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm hervorgerufen werden, da sich zwischen der
Bahnanlage und dem Plangebiet weitere schutzbedurftige Nutzungen befinden, die zudem
eine abschirmende Wirkung auf den Geltungsbereich haben.

Larm, Staub und Gertche

Das Flurstick 87/1 grenzt an Gartenflachen mit privater Tierhaltung, Grinland und
Abstellflachen an. Da das Plangebiet an eine dérfliche Mischnutzung (siehe Kapitel FNP)
angrenzt, wird auch in Zukunft Tierhaltung etc. praktiziert werden. Diese Art der Nutzung der
angrenzenden Flachen hat keine ungewdhnlichen Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
zur Folge und beeintrachtigen ein gesundes Wohnen auf der Flache nicht.

10.2 Auswirkungen der in den Innenbereich aufzunehmenden Flache

Aufgrund der Einbeziehung in den Siedlungszusammenhang und der beabsichtigten Wohn-
nutzung kann davon ausgegangen werden, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen vom
Plangebiet ausgehen.

Immissionsschutz (L&rm, Rauchgas, Blendung)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur Auswahl
und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgeraten) im
.LAl — Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke)“ der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, Stand: 24.03.2020 hinge-
wiesen. Dieser ist im Internet unter https://www.lai-immissionsschutz.de (Punkt Verdéffent-
lichungen, Physikalische Einwirkungen) zu finden.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — inshesondere auf die Ableitbedingungen fiir Abgase des
§ 19 — hingewiesen. So muss z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsan-
lagen fir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis
von 15 m die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tdren um mindestens 1 m
Uberragen.
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Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen werden als MinderungsmalRnahmen empfohlen,
matte Oberflachen, veranderte Neigungswinkel, VergréRerung des Abstands zur umliegenden
Bebauung sowie die Abschirmung der Solarmodule durch Walle und blickdichten Bewuchs in
Hohe der Moduloberkante zu bertcksichtigen.

1 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Erganzungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die laut
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft dargestellt.

1.1 Schutzguter im Bestand und Auswirkungen des Vorhabens auf diese
11.1.1 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht

Die Betrachtung der geschitzten Gebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht erfolgt im
Kapitel 4.2.

11.1.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Die Betrachtung der Flachen und Objekte des Denkmalschutzes erfolgt im Kapitel 4.3.

11.1.3 Flache, Boden und oberflaichennaher Untergrund

Der Geltungsbereich (Flurstick 87/1) hat eine Flache von 0,7 ha. Hinzu kommt der sonstige
Geltungsbereich mit einer Flache von 1,19 ha. Das Plangebiet auf dem Flurstiick 87/1 befindet
sich auf einer als Weide und Grinland sowie Lagerplatz genutzten Flache und ist
weitestgehend unversiegelt. Auf dem als Lager- und Stellflaiche genutzten Bereich im
Sidwesten finden sich versiegelte und vorverdichtete Béden. Vorliegend wird als Mal} der
baulichen Nutzung fiir das Plangebiet eine GRZ von 0,3 festgesetzt, womit 30 Prozent der
Flache neu versiegelt werden dirfen, was eine maximale Neuversiegelung von 0,21 ha
bedeutet. Nérdlich und sidlich schlie3t der Siedlungsbereich der Ortschaft Thallwitz mit einer
Uberwiegend aufgelockerten Bebauung mit einem geringen bis mittleren Versiegelungsgrad
an.

Laut Digitaler Bodenkarte (BK50, LFULG 2025a) wird die Leitbodenform im Nordwesten des
Plangebiets als Regosol aus gekipptem Kies fiihrendem Schluff angesprochen (vgl. Abb. 5).
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Abbildung 4: Blick nach Osten auf das Plangrundstlick

Fir das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor, in dem die geologischen, hydrologischen
und bodenmechanischen Eigenschaften naher beschrieben sind (s. Anlage 1 und Kap. 4.4).

Die Ansprache der nicht biotoptypenbezogenen Funktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit/
biotische Ertragsfunktion, Wasserspeichervermégen/Retentionsfunktion und Grundwasser-
schutzfunktion/Filter- und Pufferfunktion) erfolgte auf Grundlage der Bodenfunktionenkarten
und Bodenempfindlichkeitskarten der Bodenkarte im Malfstab 1 : 50.000 (BK50) im Vergleich
mit der Bodenschatzung im Mal3stab 1 : 5.000 (BS).

Nach BK50 weist die Flache eine ,sehr hohe* natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Aufgrund des
grollen Malstabes der BK50 kénnen die Bodenlbergange jedoch nicht flachenscharf
abgebildet werden. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit auf Grundlage der BS ist fir den
Geltungsbereich als ,hoch” bewertet. Die Bodenfunktionen, hier Bodenfruchtbarkeit, werden
in der BS flursticksgetreu bewertet, was nicht natirlich erscheint. Die weitere Betrachtung
erfolgt aufgrund der Ungenauigkeiten der Karten in diesem Bereich auf Basis einer
Zusammenschau beider Karten und Maf3stabe — BK50 und BS. Dadurch, dass direkt an das
Flurstick des Plangebietes angrenzende Flachen in der BS teilweise mit ,mittel“ oder ,gering*
bewertet sind, erscheint die pauschale ,sehr hohe* Bewertung der BK50 undifferenziert.
Deshalb ist die natirliche Bodenfruchtbarkeit entsprechend der differenzierteren Darstellung
in der BS unter Berlcksichtigung der benachbarten Flachen als ,hoch® einzustufen.

Das Wasserspeichervermdgen wird in beiden Kartendarstellungen als ,hoch® bewertet. Die
Filter und Pufferfunktion flr Schadstoffe wird in beiden Kartendarstellungen als ,mittel”
eingestuft. Damit geht eine gewisse Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen einher.

Unter Berlcksichtigung der dargelegten Einstufung sind erhebliche Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden zu erwarten. Ein funktionsbezogener Ausgleich von insgesamt
6.322 WE ist fur die Bodenfunktionen natiirliche Bodenfruchtbarkeit und Wasser-
speichervermoégen erforderlich (vgl. Tab. 3 und Gesamtbilanz Tab. 5 in Kap. 11.4).
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Tab. 3: Formblatt F Il - Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz nach der

Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009)
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114 Wasser

Oberflachenwasser
Sidlich verlauft in einer Entfernung von ca. 70 m die Lossa, ein Gewasser |. Ordnung, sowie
parallel dazu die Flutrinne Thallwitz.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIB im Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserwerks (WW) Canitz/Thallwitz (T-5491568). Das Plangebiet umfasst keine
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Bereich des Baugelandes auf einer geodatischen
Hoéhe von ca. 102,6 m U.NHN und somit ca. 5,4 ... 12,4 m unter der Geldndeoberkante (LfULG
2025).

Durch Neubebauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen vollstandig verloren, was zunachst eine Beeintrachtigung und damit einen Eingriff in
das Schutzgut Wasser bedeutet. Gemal des vorliegenden Baugrundgutachten, erarbeitet
durch die Geotechnik Peter Neundorf GmbH mit Datum vom 24.02.2026 (s. Anlage 1 der
Begriindung), ist die Entsorgung der Regenwasser durch Versickerung auf der in_den
Innenbereich aufzunehmenden Flache grundsétzlich mdglich. Hierzu ist die Installation einer
oder mehrerer Versickerungsanlagen im Bereich des Grundstiickes vorgesehen. Dafiir wird
eine Rigolen-Versickerung vorgeschlagen.
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Im Rahmen der Neubebauung sind die Regelungen des Sachsischen Wassergesetztes, des
DVGW-Arbeitsblatt W 101 (A) ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete
fur Trinkwasser und das Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in
Wassergewinnungsgebieten® unbedingt zu beachten, um eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, sowie bei
Beachtung der Hinweise zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers kann
gewdhrleistet werden, dass die vorliegende Planung sich nicht erheblich auf das
Schutzgut Wasser und insbesondere auf die Schutzziele des
Trinkwasserschutzgebietes auswirkt.

11.1.5 Luft und Klima

Lokalklimatisch ist das Plangebiet einerseits durch den umgebenden Siedlungsbereich von
Thallwitz und die mit der Versiegelung einhergehende Erwarmung, ferner durch die
Emissionen von Luftschadstoffen im Zuge der angrenzenden anthropogenen Nutzung
gepragt. Andererseits sorgen die umliegenden, landwirtschaftlich genutzten Offenland-
bereiche fur eine ausreichende Bellftung. Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von
Flachen eine Einschrankung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu
einer Erwarmung des Mikroklimas fuhren kann. Aufgrund des weiterhin vorherrschenden
hohen Grinflachenanteils im (vgl. G1) und um das Plangebiet herum wirkt sich dies jedoch
nicht erheblich auf das lokale Klima bzw. die lufthygienischen Verhaltnisse aus.

Die zusitzliche Versiegelung im Satzungsgebiet hat auf das Schutzgut Luft und Klima
keine erheblichen Auswirkungen.

11.1.6 Biotope, Flora und Fauna
Biotope und Flora

Der Geltungsbereich wird als Biotoptyp ,Sonstige extensiv genutzte Weide frischer Standorte*
(06.02.230, Biotopwert 25 WE) sowie im Stdwesten als Lagerplatz (11.05.200) eingestuft (vgl.
Abbildung 5). Zum Zeitpunkt der Begehung wurden in dem westlichen Teil des Grinlands zwei
Pferde gehalten. Je nach Bedarf werden auch die ubrigen Teile der Grunflache als Weide
genutzt oder die Weideflache verschoben. Nach Ricksprache mit dem Eigentiimer entspricht
die Bewirtschaftung jedoch nicht vollstandig den Kriterien einer ganzheitlich extensiven
Nutzung. Gleichzeitig lasst sich die Flache auch nicht als intensiv genutztes Dauergrinland
(6-12WE) mit dem Ziel eines maximalen Ertrags charakterisieren. Eine klare Definition
extensiver Weiden gibt es nicht (LFULG 2022).

Fur extensive Weidesysteme werden in der Literatur Mindestgréfien von etwa 10 ha sowie
IdealgréfRen von 30-50 ha genannt. Zudem wird eine mittlere bis geringe Besatzstarke von 0,6
bis 1,2 Grovieheinheiten/ha empfohlen, um die Entwicklung eines strukturreichen
Grunlandes zu ermdéglichen, eine lange Standweidenutzung zu gewahrleisten und den
Zuftterungsbedarf gering zu halten (LFULG 2022). Der als Weide genutzte Bereich weist
jedoch eine deutlich geringere FlachengroRe auf, wodurch die tatsachliche Besatzstarke hdher
liegt als fUr extensive Weiden vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Begehung war der beweidete
Bereich zudem kurz abgegrast, sodass nur ein geringes Strukturangebot vorlag. Im zeitweise
unbeweideten Teil der Flache erfolgt zudem keine ein- bis zweischirige Mahd (Juni und
September) gemal extensiven Bewirtschaftungskriterien. Aufbauend darauf stellt sich das
durch Graser dominierte Artenspektrum als reduziert im Vergleich zu einer rein extensiv
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genutzten Wiese/Weide dar. Unter Abwagung der zuvor genannten Kriterien erfolgt daher eine
Wertminderung des Biotopwerts um 6 WE auf 19 WE fiir die sonstige extensiv genutzte Weide
frischer Standorte.

Auf der Flache des Geltungsbereichs befinden sich einzelnstehende Obstbaume (02.02.430)
u.a. Kirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia) und Apfel (Malus domestica). Der
sudwestliche Teil des Geltungsbereichs wird als Stellflache (11.05.200) eines anliegenden
Baumpflegebetriebs genutzt.

Zwischen der Berggasse und dem Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Bereich eine
Baumreihe (02.02.410) aus Uberwiegend Stiel-Eichen (Quercus robur) (vgl. Abbildung 8).
Dazwischen befinden sich u.a. Gemeine Eschen (Fraxinus excelsior) und Feld-Ahorn (Acer
campestre). Die Stiel-Eichen weisen einen alteren Bestand auf. Die Berggasse stellt sich im
nordlichen Bereich als Hohlweg (09.07.110) dar (vgl. Abbildung 9). Dieser ist ein nach
§ 30 BNatSchG geschiitztes Biotop. Nordlich und westlich der Berggasse sowie im Siden des
Geltungsbereichs schliefen dorfliche Siedlungsbereiche (11.01.500) an.

] Baufenster Biotope | I | A

L-1 Geltungsbereich Lagerplatz
Sonstige extensiv genutzte Weide

Abbildung 5: Biotope im Geltungsbereich
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Abbildun 6: ,Sonstige extensiv genutzte Weide richer Standorte® innerhalb deselungsbereichs,
Blickrichtung West
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Abbildung 9: Hohlweg entlang Berggasse, Blickrichtung Stidwest
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Abb||dg 16: Stell- und Lagrﬂéche im Stidwesten

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope
und Pflanzen zu erwarten. Ein anlagebedingter Eingriff erfolgt durch die zulassige
Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust des Biotoptyps ,Sonstige extensiv genutzte
Weide frischer Standorte®. Finf Obstgehdlze befinden sich innerhalb des Baufensters. Zum
derzeitigen Planungsstand ist unklar welche dieser Gehdlze entfernt und welche erhalten
werden kénnen. Da sich diese innerhalb des Baufensters befinden, ist eine Fallung nicht
auszuschlieen. Daher wird im Worst-Case-Ansatz davon ausgegangen, dass alle Gehdlze
innerhalb des Baufensters gerodet werden. Diese Eingriffe sind entsprechend der
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®
(SMUL 2009) auszugleichen (vgl. Kap. 11.4). Alle weiteren Gehdlze befinden sich aulRerhalb
des Eingriffsbereichs. Der Bereich um die Baumreihe auf dem Wall des Hohlwegs wird zum
Erhalt festgesetzt. Ein Eingriff in die Baumreihe, den Hohlweg sowie die umliegenden Biotope
unterbleibt durch das Vorhaben.

Fauna

Die Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf européische Vogelarten sowie Arten
nach Anhang IV FFH-RL erfolgt gesondert in Kap. 12. Entsprechend des Prufschemas zum
Artenschutz (SMUL,a, 2021) erfolgt fur alle weiteren Arten eine Betrachtung Uber den
indikatorischen Ansatz im Rahmen der Eingriffsregelung.

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung lassen sich Aussagen zu Lebensrdumen
maoglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna ableiten. Aufgrund der Siedlungslage
mit Verkehrsflachen und Weidenutzung ist der Geltungsbereich anthropogen vorbelastet.
Dementsprechend ist vorwiegend mit einem eingeschrankten ubiquitaren Artenspektrum zu
rechnen. Jedoch stellen insbesondere die Gehoélze und der Hohlweg hdherwertige
Lebensraume dar.
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Séugetiere

Ein Vorkommen von Kleinsaugern wie diversen Mausearten ist allgemein méglich. Im Rahmen
der Begehung konnten keine Baue oder andere Lebensstatten von Saugetieren allgemeiner
Bedeutung festgestellt werden. Bei der Ortsbegehung wurden keine auffallenden
Besonderheiten wie Baue oder dergleichen festgestellt. Eine erhebliche Betroffenheit kann
daher vom Vorhaben ausgeschlossen werden, zumal die geplante Nutzung der der
angrenzenden entspricht.

Reptilien

Aufgrund der in Teilen extensiven Nutzung sowie Nutzung als Stell- und Lagerflache verflgt
der Geltungsbereich Gber verschiedene Strukturen. Insbesondere in den Randbereichen und
dem angrenzenden Hohlweg ist ein Vorkommen somit nicht auszuschlief3en. Diese Bereiche
bleiben jedoch durch das Vorhaben unberthrt. Innerhalb des Eingriffsbereichs ist aufgrund der
fehlenden Deckung auf der offenen Weideflache jedoch nicht mit einem Vorkommen zu
rechnen, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden kann. Es besteht keine Erhdhung des allgemeinen Lebensrisikos.

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Strukturen als Laichgewasser/
Wasserlebensraum fir Amphibien vorhanden. Auch flihren keine bekannten Wanderrouten
zwischen Land- und Wasserlebensraum durch das Plangebiet. Eine Betroffenheit wird
ausgeschlossen.

Fische

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Gewasser, die als Lebensraum fiir Fische
dienen konnten. Eine Betroffenheit wird ausgeschlossen.

Weichtiere

Vorkommen geschiitzter Weichtiere im Plangebiet sind nicht bekannt und wurden nicht erfasst.
Eine Betroffenheit von aquatischen Mollusken ist aufgrund fehlender Gewasser
auszuschlieBen. Es sind jedoch Landschnecken innerhalb der Vegetationsbestande im
Geltungsbereich zu erwarten. Aufgrund fehlender Habitatbedingungen ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass streng geschutzte Arten innerhalb des Plangebietes vorzufinden sind.

Kéfer

Im Untersuchungsraum kann innerhalb des Griinlands ein Vorkommen von ubiquitaren Arten
erwartet werden. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der moglichen Arten
aufgrund der grol¥flachigen, ahnlichen Lebensraumbedingungen im nahen Umfeld und im
Geltungsbereich selbst wird nicht gestért oder verschlechtert. Innerhalb der Stiel-
Eichenbestande ist ein Vorkommen xylobionter Kaferarten nicht auszuschlielien. Eine
Beeintrachtigung ist jedoch nicht anzunehmen, da ein Eingriff in die Geholze unterbleibt.

Heuschrecken
Im Geltungsbereich wird ein Vorkommen von ubiquitaren Arten erwartet. Adulte Tiere sind hier

generell fluchtfahig, eine Eiablage findet meist in sandigem Boden statt, der hier nicht
vorkommt. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Artengruppe zu erwarten.
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Schmetterlinge

Im Geltungsbereich sind vorrangig Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten zu
erwarten. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der moéglichen Arten wird aufgrund
der groflflachigen, ahnlichen Lebensraumbedingungen im nahen Umfeld des
Geltungsbereichs nicht gestort oder verschlechtert.

Libellen

Aufgrund fehlender Gewasser ist ein Vorkommen von Libellenarten auszuschlie3en.
Dementsprechend ist eine Betroffenheit der Artengruppen nicht zu erwarten.

Mogliche Betroffenheiten fiir die Artengruppen

baubedingte Auswirkungen

Es kann fir die im Geltungsbereich vorkommenden ubiquitaren Tierarten aufgrund ihrer weiten
Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie inrer Okologie angenommen werden, dass die
Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Planvorhaben und die damit
ermdglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird. Die Baumallnahmen erfolgen dabei
auf der Weideflache und nicht in den strukturreicheren angrenzenden Gehdlzbereichen, womit
ein Ausweichen auf diese Bereiche moglich ist. Andere Tiere suchen den Geltungsbereich
aufgrund der bereits bestehenden, umliegenden Nutzung als Siedlungsbereich mit Auftreten
von Fahrzeugen und Menschen bereits hauptsachlich nachts bzw. in der Dammerung auf. Da
die Baumalnahmen vorwiegend tagsuber stattfinden werden, sind Beeintrachtigungen fur
dammerungs- und nachtaktive Arten nur in der Verfugbarkeit von Nahrung durch die
baubedingte Inanspruchnahme von Vegetationsflichen zu erwarten. Es ist davon
auszugehen, dass diese Arten sich dann auf stérungsarmere Bereiche konzentrieren.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Einfamilienhdusern auf der Weideflache entstehen dauerhafte
Veranderungen der Flachennutzung und der Habitatstruktur auf einer Teilflache des
Geltungsbereichs. Die Versiegelung von Bodenflachen fuhrt zu einem Funktionsverlust der
betroffenen Vegetationsflache als Lebensraum und als Nahrungsquelle fur verschiedene
Tierarten. Im Bereich der Gartenflachen ist von einer vergleichbaren Lebensraumfunktion zum
Bestand auszugehen. Mit der Anpflanzung von Strauchern und Gehélzen innerhalb der Garten
werden neue Strukturen und Lebensrdume geschaffen. Insgesamt sind die anlagebedingten
Auswirkungen als lokal begrenzt einzustufen. Aufgrund dessen und der bereits bestehenden
Siedlungsstruktur in der Umgebung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen auf die Fauna sind insbesondere Emissionen durch Larm und
Scheuchwirkungen durch optische Reize zu erwarten. Diese gehen allerdings nicht Gber die
bereits vorherrschende Kulisse durch umliegende Wohn- und Gewerbenutzung und der
Landwirtschaft hinaus. Die neu entstehenden Emissionen sind demnach vernachlassigbar.

Nachstehende Ubersicht fasst das mdgliche Vorkommen der indikatorisch zu bewertenden
Artengruppen und deren mogliche Betroffenheit vom Vorhaben nochmal zusammen.
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Tab. 4: Ubersicht zu potenziellen faunistischen Vorkommen und deren Betroffenheit
Artengruppe

(aul3er streng geschiitzte Mégliches Vorkommen
und europaische Vogel)

Mogliche erhebliche Betroffenheit
(indikatorischer Ansatz)

Saugetiere X -

Reptilien X -

Amphibien - -

Fische - -

Weichtiere

Kafer

Heuschrecken

Schmetterlinge

Libellen - -

11.1.7 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die lockere doérfliche Bebauung mit Hausgarten und
Verkehrswegen. Daneben dominiert landwirtschaftlich genutztes Offenland. Im weiteren
Umland grenzen weitere landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird durch die mégliche Neubebauung auferst geringfigig
verandert. Da sich die Flache zwischen den Siedlungsbereichen befindet und derzeit unbebaut
ist, ist mit einer unerheblichen Einschrankung der Sichtachse auf die angrenzenden
Grunflachen durch die zulassige Neubebauung von bis zu 30 % des Geltungsbereichs (GRZ
0,3) zu rechnen. Dabei schlie®t das Vorhaben an die bereits bestehende Bebauung des Dorfes
im Norden und Siden an. Mit der festgesetzten GRZ von 0,3 ohne Zuldssigkeit der
Uberschreitung wird zusétzlich sichergestellt, dass sich die Bebauungsdichte in die Umgebung
einfugt. Die Bebauung hat sich nach der Umgebung zu richten und ist genehmigungspflichtig.

Aufgrund der beabsichtigten Errichtung von Einfamilienhdusern sind die nicht Gberbauten
Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und zu begrinen (vgl. G1). Hierbei sind
einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Somit wird eine ortsbildgerechte
Eingrinung der kunftigen Bebauung erreicht. Genaue Standorte fur Pflanzmallinahmen
werden nicht festgesetzt, da dies stadtebaulich nicht notwendig erscheint. Somit kann sich die
Begriinung nach der kinftigen Bebauung richten.

11.2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Erfassung der Bestandssituation erfolgte am 07.08.2025 durch die Buro Knoblich GmbH
Landschaftsarchitekten unter Verwendung der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (SMUL 2009) im Abgleich mit den ,Biotop-
typen — Rote Liste Sachsen® (LFULG 2010).

Die Beschreibung des Plangebietes ist dem Kapitel 4.1 und die Biotopbewertung dem Kapitel
10.1.6 zu entnehmen.

GemaR Biotoptypen- und Landnutzungskartierung handelt es sich im Vorhabengebiet um den
Biotoptyp ,Sonstige extensiv genutzte Weide frischer Standorte” (06.02.230, Biotopwert
begrindet abweichend von SMUL auf 19 WE festgelegt — vgl. Kap. 11.1.6). DarlGber hinaus
befinden sich finf Obstgehdlze als Einzelbdume (02.02.440, 23 WE) im Baufenster.
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11.3 Beschreibung des Vorhabens und des sich daraus ergebenden Eingriffs

Mit der Einbeziehung des Satzungsgebiets in den Innenbereich wird eine bauliche Nutzung
vorbereitet die sich aus der baulichen Nutzung der Umgebung ableitet. Die Biotoptypen
~oonstige extensiv genutzte Weide frischer Standorte“ und ,Einzelbaum, solitar* sollen in den
Biotoptyp ,Einzelhaussiedlung mit Garten“ umgewandelt werden.

1.4 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Biotope
Im Folgenden wird eine Eingriffs-/Ausgleichs-Betrachtung (SMUL 2009) durch

Gegenuberstellung von Ist-Zustand und Plan-Zustand (mit Kompensationsmafinahmen)
erarbeitet. Durch die Bilanzierung des Eingriffs nach SMUL (2009) erfolgt mit der Einstufung
der Biotoptypen in Werteinheiten auch eine Abbildung weiterer Funktionen des
Naturhaushalts, da die Biotoptypenkartierung die zentrale Grundlage fiir die (vereinfachte)
Beschreibung und Klassifikation von Naturhaushaltsfunktionen und sogar der asthetischen
Funktionen bildet. Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten. Der Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die zulassige
Versiegelung innerhalb des bebaubaren Bereichs und dem damit verbundenen Verlust des
Biotoptypenbestandes.
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Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Biotope

angelehnt an Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2017)

Biotopwert des Plangebiets im Ausgangszustand sowie Planungszustand gegeniiberstellend gem. Planung Stand 05.2026

2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
= ~ T = v + p [ 5
- cE oo o - a o S N o @ ST _ D
S&3 5555 oo | S8 £ € s_ | 83| E | £ 5 5§D
€2 acet o= €28 26 T 33 g g o Qo = W Ewo wt £
28 gingg s | ga 22¢ SN | 221 G 22| SE24 | 2584
38% 2552 = | 384 @ i 3 | €5 | E | 2 s22 | 332
) 2 < [ N Y=} < = =
Sonstige extensiv
06.02.220 | genutzte Weide frischer 19 11.01.000 |Einzelhaussiedlung mit Garten 8 -11 5.068 A -55.748
Standorte
02.02.430 | Einzelbaum, solitar 23 11.01.000 | Einzelhaussiedlung mit Garten 8 -15 100 A -1.500
02.02.410 | Baumreine 25 |02.02.410 |Baumreine 25 0 532 A 0
im Bestand im Bestand
11.05.200 Lagerplatz 3 11.01.000 | Einzelhaussiedlung mit Garten 8 5 1.300 A 6.500
Streuobstwiese
06.03.000 | Intensivgrinland 12 10.03.000 |AT1 Anlage einer 22 10 4.950 A 49.500
Streuobstwiese
06.03.000 | Intensivgriinland 12 |02.02.410 |Baumreine . 22 10 140 A 1.400
A2 Anlage einer Baumreihe
¥ reale Fliche | 12.090
2 Wertminderung -57.248
¥ Aufwertung 75.400
Differenz von WEwina und WEaufwert 152
Ubertrag Wertsteigerung durch EntsiegelungsmaRnahmen 0
Verbleibender Ausgleichsbedarf (-) oder Aufwertung (+) 152
* begriindete Wertminderung von 25 WE gem. Handlungsempfehlung - vgl. Kap. 11.1.6
**pegrindete Werterhdhung von 6 WE gem. Handlungsempfehlung — vgl. 10.4
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Aufgrund der Wertminderung von 57.248 ist ein Ausgleich erforderlich.

Um die Einstufung des Biotopwertes (Planwertes) zu erzielen, ist sicherzustellen, dass die
Ausgestaltung der Grundstiicke sich an dem landlich gepragten Umfeld orientiert. Somit ist die
Gestaltungsmaflinahme (G1) zu berticksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt tUber die KompensationsmafRnahmen A1 und A2 auf Intensivgrinland.
Die momentane Nutzung der Flache stellt sich nach Rlcksprache dem Flachenbewirtschafter
(Thallwitzer Agrargesellschaft mbH) im Wesentlichen als Intensivgriinland dar. Das Grinland
wird gedingt und intensiv fur die Heuproduktion genutzt. Es besteht jedoch ein fir
Intensivgrinland reduziertes Mahdregime (ca. 2-mal im Jahr). Dies erhdht den Biotopwert,
weshalb der Bestandswert in der Bilanzierung nach Ricksprache mit der uNB LK Leipzig (Herr
Mohring) vom 20.04.2026 von 6 WE auf 12 WE verdoppelt wird. Durch die Anlage einer
Streuobstwiese (A1) auf ca. 0,42 ha und Baumreihe (A2) kann der Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden. Somit steht das Vorhaben im Einklang mit den §§ 14 und 15 BNatSchG.

11.5 Gestaltungs- und KompensationsmafRnahmen

G1 GestaltungsmaRBnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht liberbaubare Flachen) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Boden-
decker und/oder Gehdlze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gestaltung mit Stein-,
Kies- und Schotterbeeten, insbesondere die Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen,
die ein Aufkommen von Wildkrautern (Beikrautern) verhindern, sind unzuldssig. Beispiels-
weise sind folgende heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden:

Tab. 6: Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen
(gemafl BMU, 2012)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis
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Tab. 7: Empfehlung fur zu verwendende Straucharten bei Gehdlzpflanzungen
(gemafl BMU, 2012)

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weifddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender Tabellen sind auch einhei-
mische, standortgerechte kleinwlchsigere Arten und einheimische, standortgerechte Obst-
baume zulassig.

Die §8 und §9 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstliicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzen, die Uber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m. Zu
landwirtschaftlichen Flachen ist mit Bepflanzungen ein Abstand von mindestens 0,75 m oder
ab 2 m Wuchshohe ein Abstand von 3 m einzuhalten.

Die Gestaltungsmallinahme G1 entspricht § 8 Abs. 1 SachsBO, wonach die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen sind. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf grof¥flachige Schotter- oder
Kieselsteinflachen, durch welche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die
mikroklimatischen Bedingungen, die Schutzguter Boden und Wasser sowie auf das Ortsbild
entstehen.

Bei der Ausfuhrung der PflanzmaflRnahmen sind die einschlagigen DIN-Normen zu beachten.
Um die genetische Vielfalt der einheimischen Fauna und Flora (z.B. regionale Subspezies) zu
erhalten, ist die Herkunft des Saatguts oder Pflanzmaterials zu prifen. Es sollte entweder
autochthon (d.h. gebietstypisch, ggf. vor Ort gewonnen) sein oder aber aus gesicherten
HerklUnften (Gebietsnachweis) stammen.

A1 Anlage einer Streuobstwiese

Gemarkung: Thallwitz
Flurstuck: 297/1
Flachengréle: ca. 0,49 ha

Auf einer zusammenhangenden Flache von ca. 0,49 ha ist die Pflanzung von 49 heimischen
und regionaltypischen Obstbaumen als Hochstamm durchzufiihren (vgl. Abbildung 11). Die
Planung, Durchfihrung und Auswahl der Obstarten und -sorten soll sich an dem Leitfaden
~otreuobst in Sachsen® (LFULG 2012) orientieren. Das gesamte Flurstiick umfasst ca. 1,16 ha.
Die genaue Lage der Streuobstwiese auf dem Flurstick wird mit der MalRnahme noch nicht
festgelegt und spater prazisiert. Die Pflanzungen sind jedoch auf einer zusammenhangenden
Flache vorzunehmen und durfen nicht linear angeordnet werden.
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Mit der entstehenden Streuobstwiese und Extensivierung des Griinlands werden potentielle
Habitatflachen und positive Effekte flr die heimische Fauna geschaffen: die biologische
Strukturvielfalt der Agrarlandschaft wird erhdht und damit das Angebot an Nist- sowie
Jagdplatzen erweitert.

Die Baume sind vorzugsweise mit einer Qualitat als Hochstamm, wurzelnackt, 2xv, StU 8-
10 cm oder 10-12 cm (héherer Anwuchserfolg bei geringen Stammumfangen) sowie mit einem
Pflanzabstand von etwa 10-12 m mdglichst variabel zu gestalten und dauerhaft zu sichern.
Die Verankerung der Baume soll mittels entgegen der Windrichtung eingeschlagenem Pfahl
erfolgen.

Die Pflanzgrube soll einen Durchmesser von mindestens 75 cm und eine Tiefe von 40-50 cm
aufweisen. Die Veredlungsstelle sollte etwa 10 cm Uber den Boden liegen. Bei der Pflanzung
kann gut verrottete Komposterde beigemischt werden. Jeder angepflanzte Einzelbaum ist
durch einen Wihlimausschutz (unverzinkter Drahtkorb) und durch einen Drahtmantel 0.a. vor
Verbiss zu schitzen. Bei Ausfall der gepflanzten Baume besteht die Verpflichtung zur
Nachpflanzung.

Da die Flache derzeit als Intensivgriinland genutzt wird, hat die Bewirtschaftung der Flache
extensiv zu erfolgen, was einen weitgehenden Verzicht auf Dingung sowie den Verzicht auf
den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln beinhaltet. In den ersten flinf Jahren kann ein jahrlicher
Erziehungsschnitt durchgeflhrt werden. In den darauffolgenden Jahren kénnen jahrliche
Pflegeschnitte erfolgen. Alle 2 bis 5 Jahre soll ein Baumschnitt durchgefiihrt werden. Der
Schnitt soll sich an den allgemein bekannten Regeln des Obstbaumschnitts bzw. der guten
fachlichen Praxis orientieren.

A2 Anlage einer Baumreihe

Gemarkung: Thallwitz
Flurstick: 297/2
Flachenlange: ca. 70 m

Anliegend an MalRnahme A1 ist entlang der Kollauer Stral3e auf ca. 70 m eine Baumreihe aus
7 heimischen und regionaltypischen Obstbaumen als Hochstamm durchzufihren (vgl.
Abbildung 11). Die Planung, Durchfliihrung und Auswahl der Obstarten und -sorten soll sich
an am Leitfaden ,Streuobst in Sachsen® (LfULG 2012) orientieren.

Mit der entstehenden Baumreihe und Extensivierung der Flache werden potentielle
Habitatflachen und positive Effekte flr die heimische Fauna geschaffen: die biologische
Strukturvielfalt der Agrarlandschaft wird erhdht und damit das Angebot an Nist- sowie
Jagdplatzen erweitert.

Die Baume sind vorzugsweise mit einer Qualitat als Hochstamm, wurzelnackt, 2xv, StU 8-
10 cm oder 10-12 cm (héherer Anwuchserfolg bei geringen Stammumfangen) sowie mit einem
Pflanzabstand von etwa 10-12 m mdglichst variabel zu gestalten und dauerhaft zu sichern.
Die Verankerung der Baume soll mittels entgegen der Windrichtung eingeschlagenem Pfahl
erfolgen.

Die Pflanzgrube soll einen Durchmesser von mindestens 75 cm und eine Tiefe von 40-50 cm
aufweisen. Die Veredlungsstelle sollte etwa 10 cm Uber den Boden liegen. Bei der Pflanzung
kann gut verrottete Komposterde beigemischt werden. Jeder angepflanzte Einzelbaum ist
durch einen Wihlimausschutz (unverzinkter Drahtkorb) und durch einen Drahtmantel 0.a. vor
Verbiss zu schitzen. Bei Ausfall der gepflanzten Baume besteht die Verpflichtung zur
Nachpflanzung.
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Da die Flache derzeit als Intensivgriinland genutzt wird, hat die Bewirtschaftung der Flache
extensiv zu erfolgen, was einen weitgehenden Verzicht auf Dingung sowie den Verzicht auf
den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln beinhaltet. In den ersten flinf Jahren kann ein jahrlicher
Erziehungsschnitt durchgeflhrt werden. In den darauffolgenden Jahren kénnen jahrliche
Pflegeschnitte erfolgen. Alle 2 bis 5 Jahre soll ein Baumschnitt durchgefiihrt werden. Der
Schnitt soll sich an den allgemein bekannten Regeln des Obstbaumschnitts bzw. der guten
fachlichen Praxis orientieren.

-1 Geltungsbereich e —
© Kompensationsmallnahmen A

Abbildung 11: Verortung der Kompensationsflachen

11.6 VermeidungsmaBnahmen

V1 Baumschutz um das Baufeld

Wahrend der Bauphase sind Baume — sofern sie nicht weit genug abseits des Baugeschehens
liegen — im Randbereich des Baufeldes durch Markierung des Baufelds vor mechanischen
Schaden zu bewahren, um unbeabsichtigte Verletzungen auszuschliefl3en.

Kénnen Beeintrachtigungen von Baumkronen (Randbereiche des Baufeldes) nicht ausge-
schlossen werden, ist vorsorglich eine Einklrzung der betroffenen Kronenbereiche vorzu-
nehmen. Ein Eingriff in den Wurzelbereich von Bestandsgehdlzen ist zu unterlassen.

Die Baustelleneinrichtungen und Materiallagerplatze sind auferhalb von sensiblen Bereichen
(Traufbereiche von Baumen) zu legen. Erdreich ist ebenfalls aul’erhalb jener Bereiche zu
lagern.
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V2 Vogelschutz und Glasarchitektur

Bei der Gestaltung von Gebauden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde
Oberflachen an Gebauden in ihrer Flachenausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag zu gestalten.

Durchsichten vermeiden durch:

= entsprechende Konstruktion
= Wahl halbtransparenter Materialien
= Einsatz innenarchitektonischer Mittel

Spiegelungen kénnen vermieden werden durch:

- Wahl von Scheiben mit geringem AufRenreflexionsgrad (max. 15%)
- Montieren von Insektenschutzgittern
- Verzicht auf Spiegel im Aul3enbereich
- Markierungen zur Vermeidung von Durchsicht und Spiegelungen sollten flachig sein
(Handflachenregel!)
- aulenseitige Montage
- vorzugsweise Umsetzung mit gepriftem Vogelschutzmuster
- folgende Dimensionierung ist optimal:
o Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand
o Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm
breit bei max. 5 cm Abstand
o Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 %
Deckungsgrad ab 30 mm &

Weitere Informationen sind auf der Seite des Sachsischen Staatsministerium fir Energie,
Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfen Artenschutz an Gebauden®
(https://www.natur.sachsen.de/arbeitshilfen-artenschutz-an-gebaeuden-31536.html) zZu
finden.

Einfache Vogelsilhouetten-Aufkleber sind nicht wirksam und ungeeignet.

V3 Gehdlzbeseitigungen

Gdf. erforderliche Gehdlzbeseitigungen sind auRerhalb der Brutzeiten von Vdgeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durchzu-
fuhren. Ist die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht mdglich, so ist vorab eine artenschutz-
fachliche Freigabe erforderlich, die eine Betroffenheit von Brutvogeln vor der Fallung
ausschlief3t.

11.7 Zusammenfassung

Mit der Erganzungssatzung soll eine Flache im Nordwesten des Ortsteils Thallwitz der
Gemeinde Thallwitz in den Innenbereich einbezogen werden und kunftig fir eine Bebauung
zulassig sein. Zur Beurteilung des Eingriffs und der Auswirkungen auf die Natur und
Landschaft wurde die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen“ (SMUL 2009) herangezogen.

Fiir die biotopbezogene Wertminderung (94.348 WE) und den Verlust der
Bodenfunktionen (6.322 WE) ist ein Ausgleich erforderlich. Dieser kann uber die
vorgesehenen externen AusgleichsmalRnahmen komplett ausgeglichen werden.
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12 Artenschutzrechtliche Einschatzung

121 Rechtliche Grundlagen

Die zu beriicksichtigenden Rechtsgrundlagen werden durch folgende Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen in ihrer jeweils glltigen Fassung bestimmt:

- FFH-RL — Richtlinie 92/43/EWG
- BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
- BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung

In der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fur europaische Vogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit auf Ebene der Bauleitplanung bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche
Verbote des §44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen
entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die
Vollzugsfahigkeit der Ergadnzungssatzung zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdéren
(Zugriffsverbote).

12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berlcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potentiellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit der Erganzungssatzung stehen und eine Verletzung von Verbotstat-
bestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen Beeintrach-
tigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aulerhalb besiedelter Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf Populationen bzw. einzelne Individuen einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berucksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:
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Tab. 8: artenschutzrelevante Wirkfaktoren
Wirkfaktor b::ilrll-gt E:Laig; bbe::;:t;st' potenzielle Auswirkungen
Flacheninansoruch- Lebensraum- bzw. Habitat-
nahme einschFI)ieBIich ) X ) verlust; Tétung von Einzel-
Bodenversiegelunaen individuen bzw. Entwicklungs-
9 9 formen
Bewegungen durch Totung von Einzelindividuen
Maschinen und Fahr- (X)! (x| D2 Entwicklungsformen;
zeuge Stdérung, Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von Habitaten
Larmimmissionen (X)! - (X)"
T Stérung, Scheuchwirkung,
1 _ 1
Lichtimmissionen X) (X) evtl. Aufgabe von Habitaten
Erschutterungen X - -
Lebensraum- bzw. Habitat-
Veranderung des ) X ) verlust; Tétung von Einzel-
Biotopbestandes individuen bzw. Entwicklungs-
formen

1 Wirkung nicht erheblich, da diese nicht lber die bereits bestehende anthropogene Wirkkulisse des
Geltungsbereichs und seiner direkten Umgebung hinaus geht

12.3

Ermittlung priifrelevanter Artengruppen

Das Plangebiet wurde bereits im Kap. 4.1 und 11.1.6 ndher beschrieben.

Tab. 9:
Plangebiet

potentielle, im Rahmen des besonderen Artenschutzes zu betrachtende Artengruppen im

Artengruppe

kein
Vorkommen

erforderliche

Priifung der

Betroffenheit

Begriindung

Groldsauger X

Durch die Siedlungslage des Plangebiets besteht
eine relativ hohe Stoérkulisse und anthropogene
Beeinflussung. Dazu ist das Plangebiet durch
Verkehrswege und zahlreiche Umzaunungen
von offenen stérungsdrmeren Landschafts-
bereichen abgeschnitten. Ein Vorkommen streng
geschitzter GroRsauger innerhalb des Plan-
gebiets ist auszuschlieRen.

Fledermause -

Im Plangebiet ist ein Vorkommen waldbe-
wohnender Fledermausarten auszuschlief3en, da
diese strukturreiche alte Walder als Habitat
bendtigen. Innerhalb der Baumreihe sind auf-
grund des alteren Bestands mit Totholzanteilen,
Habitatbdume, Baumhdhlen, Risse etc. nicht
auszuschlieBen. Eine Nutzung das Plangebiets
als Nahrungshabitat oder Leitstruktur ist eben-
falls nicht auszuschlief3en.

Kleinsauger X

Fur das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsauger (Feldhamster, Hasel-
maus) aufgrund fehlender Habitatbedingungen
angenommen.
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erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

DRI Vorkommen

Das Plangebiet verfugt Uber keine geeigneten
Gewasser. Im Suden verlauft in ca. 70 m die
Lossa. Die dazwischenliegende Wohnsiedlung

Amphibien X - stellt jedoch eine Wanderungsbarriere dar. Somit
sind ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung
streng geschutzter Amphibienarten auszu-
schlielen.

Aufgrund der in Teilen extensiven Nutzung sowie
Nutzung als Stell- und Lagerflache verfiigt der
Geltungsbereich Uber verschiedene Strukturen.
Insbesondere in den Randbereichen und dem
angrenzenden Hohlweg ist ein Vorkommen somit
nicht auszuschlieen. Diese bleiben jedoch
durch das Vorhaben unberihrt. Innerhalb des
Eingriffsbereichs ist aufgrund der fehlenden
Deckung auf der offenen Weideflache jedoch
nicht mit einem Vorkommen von geschitzten
Reptilien zu rechnen, sodass eine erhebliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben
ausgeschlossen werden kann. Es besteht keine
Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos.

Reptilien X -

Aufgrund der Auspragung der Weideflache ist mit
einem Vorkommen ubiquitédrer, aber nicht
prufrelevanter Schmetterlingsarten zu rechen.

Schmetterlinge X - Zudem konnten wahrend der Begehung am
07.08.2025 keine fur streng geschitzte
Schmetterlingsarten relevanten Futterpflanzen
vorgefunden werden.

Ein Vorkommen ist aufgrund fehlender

Libellen X ) Gewasserhabitate auszuschliefl3en.

Die Baumreihe nordlich angrenzend an das
Plangebiet weist geeignete Habitate fir
xylobionte Kéaferarten auf. Ein Eingriff in die

Kafer X - Gehdlze unterbleibt. Innerhalb des Plangebiets
finden sich keine geeigneten Strukturen. Eine
Vorhabenwirkung auf diese Arten kann
ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen ist aufgrund fehlender

Fische X ) Gewasserhabitate auszuschliel3en.

Vorkommen geschitzter Weichtiere im Plan-
gebiet sind nicht bekannt und wurden nicht
erfasst. Eine Betroffenheit von aquatischen
Mollusken ist aufgrund fehlender Gewasser
auszuschlie®en. Es sind jedoch Landschnecken
innerhalb der Vegetationsbestande im Geltungs-
bereich zu erwarten. Aufgrund fehlender
Habitatbedingungen ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass streng geschutzte Arten
innerhalb des Plangebietes vorzufinden sind.

Weichtiere X -
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erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

DRI Vorkommen

Im Plangebiet sind keine Strukturen fur Gebaude-
briter wie bspw. den Hausrotschwanz vorhan-
den. Fir die in den angrenzenden Bebauungen
britenden Individuen ist der Geltungsbereich
kein essentielles Nahrungshabitat. Auch fir
Offenlandbriter wie die Feldlerche bietet die
Flache aufgrund der umliegenden Vertikalstruk-
turen keine ausreichende Auspragung (LfULG
2015).
Potentielle Habitate fir Gehdlz- und Freibriter
finden sich in den Geholzen der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Baumreihe. In diese
. wird jedoch nicht eingegriffen. Die Gehdlze im
Vogel - X Geltungsbereich eignen sich hingegen nicht als
Habitat fir Hohlenbriter, da im Zuge der Be-
gehung keine Habitatbaume, Baumhdohlen, Risse
etc. ausgemacht werden konnten. Ein Vor-
kommen ubiquitarer, stérungsunempfindlicher
Arten von Freibritern im Geltungsbereich ist
hingegen maoglich. Bei der Vor-Ort-Begehung
konnten jedoch keine Nester ausgemacht
werden.

Horst bewohnende Greifvdogel wie Milane oder
Bussarde kénnen aufgrund der Siedlungslage
ausgeschlossen werden. Horste konnten bei der
Begehung nicht gesichtet werden.

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzen-
- arten wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht
festgestellt und sind auch nicht bekannt.

Farn- und
Blitenpflanzen

12.4 Bestandsaufnahme relevanter Arten

Fledermause

Innerhalb der Baumreihe auflerhalb der Uberbaubaren Flache sind aufgrund des alteren
Bestands mit Totholzanteilen, Habitatbdume, Baumhdhlen, Risse etc. nicht auszuschlieRen.
Auch in den umliegenden Gebauden sind gebaudebewohnende Fledermausarten nicht
auszuschlieRen. Das Plangebiet weist als offene Grinflache im Siedlungsraum insbesondere
eine Eignung als kleinflachiges Nahrungshabitat sowie als Leitstruktur auf.

Voégel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen siedlungstypischer, stérunempfind-
licher Arten der Freibriter im Gehdlzbestand zu rechnen. (Alt-)Neststrukturen konnten im Zuge
der Begehung im August 2025 nicht festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass
Pradatoren der Siedlungsgebiete wie Katzen, Marder und Waschbéaren im Zusammenwirken
mit den typisch urbanen Storfaktoren Larm, Erschitterung und Licht/optische Reize die Anlage
von Niststatten bzw. erfolgreiche Bruten dieser Vogelgruppe teilweise unterbinden. Eine
Besiedlung ist jedoch potentiell mdglich.
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12.5 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande und

Konfliktanalyse

An Artengruppen im Plangebiet sind Freibriter (gehdlzbriitende Arten) und Fledermause zu
betrachten. Da kein Nachweis von Brutvorkommen beispielsweise durch die Sichtung von
Nestern erbracht wurde, durch die Gehdlzbestdande jedoch von einem potenziellen
Vorkommen auszugehen ist, wird eine Worst-Case-Betrachtung durchgeflhrt, um eine
Abschatzung der Betroffenheit der Artengruppe zu erlangen. Es werden auf der Grundlage der
Bestandserfassung sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prufrelevanten Arten
betrachtet, flir die das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG auslésen kann.

Fledermause

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingt werden Verletzungen oder Tétungen nicht prognostiziert, da durch den langsam
fahrenden Baustellenverkehr und die Nutzung der Baumaschinen kein erhéhtes Tétungsrisiko
ausgeldst wird. Anlagebedingt gehen kleinrdumig maogliche Jagd- und Nahrungshabitate
verloren. Jedoch bestehen im nicht Uberbauten Plangebiet sowie im direkten Umfeld
gleichwertige Nahrungs- und Jagdhabitate in ausreichendem Malfde fort. Zudem handelt es
sich um kein essentielles und bekanntes Nahrungs- und Jagdhabitat. Eine betriebsbedingte
Verletzung oder Tétung von Fledermdusen durch die Wohnnutzung kann ausgeschlossen
werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Wahrend der Bauphase ist ein temporar verandertes Flug- und Jagdverhalten grundsatzlich
nicht auszuschlieften, wobei keine erheblichen Stérungen der mobilen Fledermause abgeleitet
werden, da die Fledermause den Geltungsbereich zur Jagd nur zeitweise nutzen und im
Umfeld weitere Ausweichjagdhabitate vorliegen. Rein bauzeitliche Flachenveranderungen (die
nach Umsetzung des Vorhabens wieder zurtickgebaut werden) sind nicht relevant.

Aufgrund der Siedlungslage kann davon ausgegangen werden, dass ausschlief3lich
stoérungsunempfindliche Fledermausarten potentiell vorkommen, fir die eine bau- und
betriebsbedingte erhebliche Stérung durch Larm- und Lichtemissionen oder Erschitterungen
ausgeschlossen werden kann. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population ist demnach nicht zu erwarten. Gleichzeitig bleiben in den Garten der Hauser
Jagdhabitate bestehen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Die Weideflache weist kein Potential flr Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auf. Zur
ErschlieBung des Plangebiets kommt es zu einer geringen Gehdlzentnahme. Im Zuge der
Begehung wurde kein Habitatpotential in den Gehdlzen innerhalb der Uberbaubaren Flache
festgestellt. In den alten Eichenbestdanden der nérdlichen Baumreihe besteht ein
Habitatpotential. Es erfolgt jedoch kein Eingriff in diese Geholze. Daher sind vom Vorhaben
keine potentiellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten betroffen.

Vogel (Freibriiter)

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Zur ErschlieBung der Bauflache ist ggf. die Fallung von einzelnen Obstgehdlzen (5 Stiick)
notwendig. Bei einer Fallung innerhalb der Hauptbrutzeit (01. Marz bis 31. August) ist eine
Verletzung oder Tétung von fluchtunfahigen Jungvogeln/Gelegen nicht auszuschlieen. Durch
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eine Fallung innerhalb des gem. § 39 BNatSchG festgelegten Zeitraumes kann das Auslésen
dieses Verbotstatbestandes vermieden werden (siehe V3, vgl. Kap. 11.6).

Fuar alle weiteren Gehodlze ist nicht davon auszugehen, dass auch bei einer ggf. notwendigen
Durchfihrung der Baumaflnahmen innerhalb der Hauptbrutzeit eine Verletzung oder Tétung
von Voégeln eintritt. Adulte Végel aller Artengruppen sind grundsatzlich sehr mobil und daher
generell fluchtfahig. Die Umgebung bietet dazu Ausweichmdglichkeiten (z.B. nérdliche
Baumreihe). Da zudem davon auszugehen ist, dass Fahrzeuge Geschwindigkeiten von
30 km/h im Bereich des Baufeldes nicht Uberschreiten, kann die Verletzung oder Tétung
adulter Vogel aller Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-) Fahrzeugen ausgeschlossen werden.
Das Risiko kollisionsbedingter Verluste von Einzelexemplaren Ubersteigt durch das Vorhaben
zudem nicht den Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer verbunden
ist (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 — BVerwGE 134, 308 Rn. 56).

Bei der geplanten zulassigen Nutzung handelt es sich um Einfamilienhduser mit
Nebenanlagen. Generell kénnen Végel Gebaude als Hindernis erkennen und entsprechend
ausweichen. Allerdings kdnnen Glasflachen, insbesondere Fenster, durch Spiegelungen oder
Durchsicht mitunter von Vdgeln nicht als Hindernis wahrgenommen werden, wodurch sich ein
Tétungsrisiko ergibt. Um dieses Risiko zu minimieren und somit einem Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 entgegenzuwirken, ist auf eine artenschutz-
gerechte Gestaltung und Ausflhrung von Glasflachen zu achten (siehe V2, Kap. 11.6. Hierzu
kdénnen diverse Leitfaden bezogen werden (bspw. NABU 2024, SMUL 2021g).

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen hoheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhéhten Reizwirkung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten flihren
kénnen. Darlber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen und Erschitterungen auf. Dieses
Faktorengeflige kann potentiell zu einer Stérung der Brutvogel fuhren. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass die zu erwartenden Brutvogel im Plangebiet durch deren Aufenthalt im
Siedlungsbereich an plétzlich und unregelmaRig auftretende Stérungen gewdhnt sein dirften
und entsprechend flexibel reagieren kdnnen.

Bau und betriebsbedingt ergibt sich demnach durch die bereits bestehenden anthropogenen
Wirkungen im Plangebiet keine Betroffenheit der potentiell vorkommenden,
stérunempfindlichen Brutvogel, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population einhergehen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 2
kann damit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Mit dem Geholzeingriff ist eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten nicht auszuschlieRen. Durch eine Fallung auflerhalb der Hauptbrutzeit bzw.
artenschutzrechtliche Freigabe kann ein Verbotstatbestand vermieden werden (siehe V3, vgl.
Kap. 11.6). Fir Freibriter ist der Schutz der Niststatte nach Ende Brutzeit aufgehoben (in
Anlehnung an Niststattenerlass Brandenburg).

Insgesamt ergeben sich mit dem Vorhaben unter Einhaltung der benannten Vermeidungs-
malnahmen keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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13 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden
an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschortau, 07.05.2026
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ANLAGE 1
Baugrundgutachten vom 24.02.2026 durch das Buro fur Geotechnik P. Neundorf GmbH,

Eilenburg
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