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1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am 12.06.2025
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Goldener Apfel“ beschlossen.

Gemal § 2a BauGB hat die Stadt Werneuchen im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes ,Goldener Apfel“ einen Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung
beizufiigen, in welchem die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt werden. Im Umweltbericht sollen die Ergebnisse der Umweltprifung
zusammengefasst werden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir den
Standort durchgeflhrt wurde. Zur frihzeitigen Abstimmung der bislang vorliegenden
naturschutzfachlichen Erkenntnisse wird bereits dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ein
Umweltbericht beigefugt. Der inhaltliche Umfang des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage
| zum BauGB. Die grundsatzliche Notwendigkeit des Umweltberichtes ergibt sich durch § 2
Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausflhrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter. Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen wurden
ermittelt.

11 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere folgende Planungsziele
erreicht werden:

- Planungsrechtliche Sicherung fur die Errichtung neuer baulicher Anlagen

- Planungsrechtliche Sicherung bereits errichteter baulicher Anlagen

- Nachverdichtung der bereits vorhandenen Flachen im Sinne stadtebaulicher und
raumordnerischer Interessen

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Barnim, im Westen des Werneuchener Stadtteils
Léhme. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 81, 103 und 104 und Teile des
Flurstiicks 82 in der Flur 2 sowie Teile des Flurstlicks 7 in der Flur 1 der Gemarkung L6hme
(Stadt Werneuchen, Landkreis Barnim, BRB) mit einer Gesamtflache von etwa 3,01 Hektar.

Im Bebauungsplan wird die fur die Bebauung vorgesehene Flache als Sondergebiet (SO)
gemafl § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” festgesetzt. Die hchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des SO wird auf 0,8 festgesetzt. Sie ergibt sich aus der
Reithalle und dem Verwaltungsgebaude inklusive notwendiger Nebenanlagen wie dem
Dressurplatz, den Stellflachen, dem Longierzirkel und den Paddocks fiir die Pferde.

Neben dem SO ,Pferdehof* wird ein Gewerbegebiet mit einer maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung des vorhandenen
Gebaudebestands sowie die Ermoglichung ergénzender baulicher Entwicklungen,
insbesondere weiterer Gebaude- oder Lagerflachen. Daruber hinaus werden private
Grunflachen zum Erhalt von Gehdlzen in einem Umfang von ca. 0,51 ha und
Mafnahmenflachen fur die Anlage von Geholzpflanzungen auf ca. 0,73 ha festgesetzt.

Um das Plangebiet in sich zu erschliel3en, ist dariber hinaus eine Zuwegung auf einer Flache
von ca. 0,27 ha (Teilversiegelung) vorgesehen. Die geplante externe ErschlieRung erfolgt Gber
die noérdlich gelegene Bernauer Chaussee.
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Abb. 1 Lage des Plangebietes in Rot dargestellt
Hintergrundkarte: WMS TopPlusOpen Prasentationsgraphik 1:50 000 © BKG (2026)

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell gultigen Fassungen wurden berucksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB)

Gem. der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden, dargestellt.

MaRgebende Fachgesetze fur die umweltrechtlichen Belange sind, in der jeweils gultigen
Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fUr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren
ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der
Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Umweltprifung hat die Inhalte des Grinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich
sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfiillen (z.B. zusatzliche Schutzguter
Mensch sowie Kultur- und Sachgiter, Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade,
Monitoring). In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sind. Dabei sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunachst nach
den betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet.
Anschlieend erfolgt die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf
mogliche Wechselwirkungen untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen. Es wird geprtft, ob durch das
Vorhaben Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten
beeintrachtigt werden kénnen. Der Artenschutzfachbeitrag bildet das Kap.4.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerations-fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Gehdlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden o0.g. Ziele insbesondere durch
Vermeidungsmalinahmen und festgesetzte KompensationsmalRnahmen berlcksichtigt, durch
die die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiter moglichst minimiert bzw.
vermieden werden kénnen. Der zusatzlich zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) prift, ob die Belange des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG beruhrt werden.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fir die
Umwelt. Durch Schutz- und Vorsorgemafnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche
Nachteile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerdusche, Licht oder Strahlen
verursacht werden.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gemall § 18 BbgNatSchAG i. V.
m. § 30 BNatSchG oder § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG gesetzlich geschutzten
Biotope.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG)

Zweck des Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Im Planvorhaben sind deshalb
gezielt Bodenschutzmalinahmen umzusetzen.

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG)

Das Gesetz formuliert Grundsatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Denkmalern zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine bekannten
Denkmaler.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fir das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind flir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg 2001
Das Landschaftsprogramm Brandenburg aus dem Jahr 2001 enthalt Leitlinien,

Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg weist den Planungsraum weder als Kernflache des
Naturschutzes noch als gro3rdumigen, stérungsarmen Landschaftsraum aus.

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Entwicklungsraum der Freirdume im Berliner Umland.
Das Ziel fur diesen Entwicklungsraum ist der Erhalt wertvoller Kulturlandschaften in

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole Berlin sowie vor allem die Entwicklung von solchen
Freiraumfunktionen, denen im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin besondere
Bedeutung zukommt. Verschiedene MalRnahmen zur Zielerreichung werden dafir im
Landschaftsprogramm aufgezahlt. Unter anderem die Konzentration freiraumplanerischer
Gestaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen auf den Ubergangsbereich der Stadt zur
Landschaft sowie die Aufrechterhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung im
engeren Verflechtungsraum. Da fUr die Planung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und
eines Sondergebietes (Pferdehof) ein vorbelasteter Bereich (Gewerbebrache) genutzt wird,
welcher sich auf den Siedlungsrand bezieht und somit keine unzerschnitten naturnahen
Bereiche beansprucht, erfolgt eine logische Konzentrationswirkung, die zudem eine
grol¥flachige Beanspruchung von land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen vermeidet und
ehemalige Gewerbestandorte wieder ertuchtigt.

Das Plangebiet stellt eine Gewerbebrache am Siedlungsrand angrenzend zu
landwirtschaftlichen Flachen dar. Unter den schutzgutbezogenen Zielen fir Arten und
Lebensgemeinschaften soll in diesem betroffenen Gebiet die Wiedereinbringung
charakteristischer Landschaftselemente in Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Bereichen sowie die Reduzierung von Stoffeintrdgen erreicht werden (vgl. Karte 3, LaPro
2001). Durch die hier vorliegende Planung kann dem Ziel nicht entsprochen werden, da es
sich aktuell nur anteilig um einen landwirtschaftlich genutzten Standort handelt und mit der
Planung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und eines Sondergebietes ,Pferdehof eine
Gewerbe-, Freizeit- und Erholungsnutzung gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzung im
Vordergrund steht.

In der Fortschreibung des Landschaftsprogramms als sachlicher Teilplan Biotopverbund
Brandenburg (MLEUV BB 2016) wird der Planungsraum im Entwurf innerhalb des
Zielkonzepts zum Biotopverbund als ,Verbundsystem Klein- und Stillgewasser” erfasst. Da
sich innerhalb des Plangebietes keine Gewasser befinden, welche als Verbundsystem
besondere Anforderungen erfordern kénnten, lassen sich hieraus keine Restriktionen fir das
Planvorhaben ableiten.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Barnim 2018

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim sieht fir das Plangebiet das
Entwicklungs- bzw. Malnahmenziel ,Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete
Okologisch aufwerten und entwickeln® vor (vgl. Karte 16 Entwicklungsziele und MafRnahmen;
LANDKREIS BARNIM 2018). Der hier gegenstandliche Bebauungsplan ,Goldener Apfel“ sieht
neben der baulichen Entwicklung die Anlage einer heimischen Laubstrauchhecke, eines
Feldgehdlzes sowie einer Baumreihe innerhalb des Geltungsbereichs vor. Damit wird den
Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplans grundsatzlich entsprochen.

Eine weitergehende 0Okologische Aufwertung ist jedoch nur eingeschrankt maéglich, da die
Bestandskartierung infolge der langjahrig vernachlassigten Nutzung bereits einen hohen
Geholzanteil bei gleichzeitig geringen Versiegelungsgraden aufweist.

Entwicklungsziele im Sinne der landschaftsbezogenen Erholung liegen fir das Plangebiet
nicht vor (vgl. Karte 17 Landschaftsbezogene Erholung — Entwicklungsziel; LANDKREIS BARNIM
2018).

Gemeindeubergreifender Landschaftsplan 1997

Fir die Gemeinden Lohme, Seefeld, Krummensee, Weesow, Hirschfelde, Tiefensee,
Schonfeld und Willmersdorf liegt ein gemeindelbergreifender Landschaftsplan aus dem Jahr
1997 vor.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9



Stadt Werneuchen Bebauungsplan
Am Markt 5 »Goldener Apfel®
16356 Werneuchen Umweltbericht zum Vorentwurf 05/2026

Fir die Ortschaft Lohme werden darin folgende Hinweise und Entwicklungsziele formuliert:
Hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht das Ziel, die Funktion des Amtsbereiches
Werneuchen als stadtnahen Erholungsraum zu starken. Die besonderen Qualitdten dieser
Landschaft liegen in ihrer Weitlaufigkeit, der Prdgung durch historisch gewachsene sowie
heutige Nutzungsformen und den naturnahen Bereichen wie feuchten Niederungen, Seen und
Laubwaldern.

Im Bereich der Reittouristik werden insbesondere die Ortschaften Léhme und Weesow
hervorgehoben, da hier bereits reitbezogene Infrastrukturen wie Reitwege und zwei Reiterhofe
vorhanden sind (vgl. LP 1997: 134).

Mit der in der vorliegenden Planung vorgesehenen Errichtung eines Pferdehofes wird die
Erholungs- und Freizeitfunktion des Berliner Umlandes weiter gestarkt. Aufgrund des hohen
Reittourismus in der Region sind die bestehenden Reiterhofe teilweise ausgelastet, sodass
die Ergdnzung durch eine weitere Reitanlage in einem Gebiet mit hoher Nachfrage und
vorhandener Infrastruktur als sinnvoll anzusehen ist. Das geplante eingeschrankte
Gewerbegebiet tragt zwar nicht zur Erholungsfunktion bei, ist jedoch folgerichtig und
konzentriert in rGumlicher Anbindung an bestehende Gewerbeflachen verortet.

Zu berlcksichtigen ist, dass der Raum zwischen Léhme, Weesow und Willmersdorf als
potenzielles Wiederansiedlungsgebiet flir die Grotrappe zum Zeitpunkt des
Landschaftsplanes vorgesehen war. Darlber hinaus bestand das Ziel, ein geplantes
Landschaftsschutzgebiet (LSG) mit einer Grélke von etwa 95 km? auszuweisen. In dieses
sollen unter anderem Bodendenkmaler, der Haussee sowie die umliegende Seenlandschaft
als Biotopverbund integriert werden, um Lebensraume fir Arten wie den Eisvogel und die
Rotbauchunke zu sichern. Im Rahmen der Planung werden keine hochwertigen oder
gesetzlich geschutzten Biotope, wie beispielsweise Feuchtbiotope, in Anspruch genommen.
Eingriffe in vorhandene Geholzbiotope werden ausgeglichen, und die Belange des
Artenschutzes werden umfassend bericksichtigt.

sonstige Gutachten und Leitfaden

Grundlage fir die Durchflihrung der Eingriffsregelung waren die im Land Brandenburg gultigen
HVE-Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (MLUV 2009) sowie das im Landkreis
Barnim anzuwendende Barnimer Modell zur Ermittlung des Kompensationsumfangs (LAND-
KREIS BARNIM 2005).

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein.
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Tab. 1 Wirkungsmatrix zur Ermittlung der Relevanz méglicher Umweltauswirkungen innerhalb und
aullerhalb des Bebauungsplanes

Relevanz moglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes
. o
Relevante Wirkfaktoren des o o © < b= - c
o o [3) © @ ()
Vorhabens 1 8| E| ¢ @ £l |20
— (5 e (%) =]
Q c () () < QN © o) = »n Q - Q@ C
= [ © © o c c o “G_S L] 7] Sc| S 3
S| 8|3 |3 | € |28 3|08|5|5(58(8%
—_— — = — =
(T m| O | O J | | w | @5 | J| 2 | ¥n (=3
baubedingt

Flacheninanspruchnahme

Emissionen (Luftschadstoffe,
Treibhausgase, Larm, Licht)

Emissionen (sonst. chem. Stoffe)

Erschutterungen durch
Baustellenmaschinen und -verkehr

visuelle Wirkungen

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme
(Versiegel., Bodenauf-/-abtrag)

Veranderung der Biotopstruktur

Barrierewirkung, Trennwirkung
oberirdisch

Barrierewirkungen, Trennwirkungen
unterirdisch durch Griindungen

Veranderung abiotischer Faktoren
(Temperatur, Verschattung,
hydrologisch)

visuelle Wirkungen / Veranderungen,
Kulissenbildung

betriebsbedingt

Emissionen (Luftschadstoffe,
Treibhausgase, Larm, Licht,
Geruchsemissionen)

Veranderung der Habitatstruktur
(Pflege/Nutzung)

Emissionen (Strahlung)

schwere Unfalle

erhebliche Umweltauswirkungen méglich, ggf. erhéhtes Ausmalf und erhéhte Intensitat;
schwerpunktmaRige Untersuchung erforderlich
Umweltauswirkungen maoglich, Ausmal ggf. erheblich, jedoch verringerter Intensitat, o. zeitlich begrenzt

positive Auswirkungen gemaf Anlage 1 Nr. 2b letzter Satz BauGB

keine Umweltrelevanz/ kein Wirkungszusammenhang im Plangebiet, keine weitere Untersuchung
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Die Wirkfaktoren mit der gréfiten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalnahme dar. Durch die Baufahrzeuge kommt es kurzfristig zu einer Verkehrszunahme
sowie Larm- und Lichtemissionen. Diese ist jedoch nur temporar und wird somit nicht als
erheblicher Wirkfaktor eingeschatzt.

Die geplante ErschlieBung erfolgt Uber eine ca. 5 m breite Zuwegung uber einen noérdlich
verlaufenden Wirtschaftsweg, ausgehend von der Bernauer Chaussee. Angrenzend zur
nordlichen Zuwegung ist ein Heulager auf ca. 630 m? vorgesehen. Weiterhin wird angrenzend
zum Weg eine Baumreihe vorgesehen, und auf der westlichen Weideflache ein Feldgehdlz
gepflanzt, welches im Sommer den Weidetieren zusatzlich Schatten spenden kann.

Da der Einfahrtsbereich zum Pferdehof von einer dichten Baumreihe umgeben wird, ist die
Entnahme von einzelnen Geholzen erforderlich. Fir die Verkehrsflache innerhalb des
Geltungsbereichs wird eine FlachengroRe von 2.655 m? festgesetzt.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 fir das eingeschrankte Gewerbegebiet ist eine maximale
Uberbauung von 40 % der Flache mit zugehérigen Gebauden und Nebenanlagen zulassig.
Die Gesamtflache des eingeschrankten Gewerbegebietes betragt 3.995 m2. Bei einer GRZ
von 0,4 ergeben sich somit 1.598 m? Uberbaubare Flache. Durch diese Festsetzung soll der
Bestand gesichert sowie eine Erganzung der Gebaude und Lagerflachen ermdéglicht werden.
Weiterhin kommt es randlich des eingeschrankten Gewerbegebietes zu Gehdlzfallungen. Die
ErschlieBung des eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgt nordostlich Uber die
Verkehrsflachen des Sondergebietes ,Pferdehof‘. Nérdlich, westlich und stdéstlich bleiben
Geholzflachen erhalten, um eine natirliche Eingriinung und Sichtverschattung des Vorhabens
zu nutzen sowie hdherwertige Biotopstrukturen fur die Fauna zu erhalten.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 fiir das Sondergebiet ist eine maximale Uberbauung von
80 % mit zugehdrigen Gebauden und Nebenanlagen zulassig. Innerhalb des Sondergebietes
sind als geplante Nebenanlagen zuséatzlich zur Reithalle inklusive Verwaltungsgebaude ein
Dressurplatz, Longierzirkel, Paddocks und Pkw-Stellflachen geplant. Das geplante SO
Pferdehof umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10.908 m2. Angrenzend zum Sondergebiet
befinden sich Mallnahmenflachen zur Anlage einer Laubstrauchhecke sowie zum Erhalt einer
Baumreihe (vgl. MaBnahme A3 - A4 in Kap. 3.3). Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist
festzustellen. Mit dem Vorhaben wird ein ehemals am Ortsrand gelegenes Gewerbegebiet
erneut aufgegriffen und geringflgig erweitert sowie als SO ,Pferdehof* entwickelt. Zudem ist
zu berlcksichtigen, dass die 0stlich angrenzende Flache historisch bereits als
Pferdeturnierplatz genutzt wurde, sodass die geplante Nutzung in einem nachvollziehbaren
funktionalen und historischen Zusammenhang steht. Es sind visuelle Wirkungen des
Vorhabens auf die umgebende Landschaft zu erwarten, welche jedoch in Verbindung mit der
vorgesehenen sudlichen und nérdlichen Eingrinung vermindert werden (vgl. Kap. 2.8).

Die Versiegelungen und die Rodungen stellen eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens,
verschiedener Arten und der Biotope dar, welche jedoch innerhalb des Geltungsbereichs
durch die geplanten Geholzpflanzungen (Feldgehélz auf der Weide, Baumreihe angrenzend
zur Zuwegung und der sidlichen Laubstrauchhecke) ausgeglichen werden kénnen.

Betriebsbedingt sind fur das Plangebiet Auswirkungen im Zusammenhang mit der Nutzung
des eingeschrankten Gewerbegebietes und Reiterhofes wie Fahrzeugaufkommen (durch
Anlieger und Besucher) oder dauerhafter Schall- und Lichtimmissionen zu erwarten, allerdings
erhdhen sich diese im Vergleich zum Ist-Zustand nicht wesentlich und sind im Hinblick auf die
bereits vorhandene sowie umgebende Nutzung (Siedlung und westliches Gewerbegebiet)
sowie die daraus resultierenden Vorbelastungen als unerheblich einzustufen.
Bodenverdichtungen durch den Pferdebestand sind anzunehmen und werden anlagebedingt
betrachtet sowie ausgeglichen (vgl. Kap. 3.4).
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Weitere potenzielle betriebsbedingte Wirkungen wie Nahrstoffeintrag durch Pferdemist
werden mittels Vermeidungsmafnahmen auf ein unerhebliches Mald minimiert.

Auf den folgenden Seiten werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzglter genauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang vom Plangebiet
gesprochen wird, entspricht dies immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Goldener Apfel“. Bei einigen Schutzgttern wird der Betrachtungsraum um einen Pufferbereich
von 50 m um den Geltungsbereich herum erweitert, deshalb wird an dieser Stelle vom
Untersuchungsraum (Geltungsbereich + 50 m Puffer = UR) gesprochen.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), Bewertung
der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens und bei
Nichtdurchfiihrung

21 Flache
211 derzeitiger Umweltzustand
Bestand / Vorbelastungen

Grundlage fur die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Goldener Apfel®. Im Geltungsbereich befindet
sich ein Verwaltungsgebaude einer ehemaligen Hihnerzuchtanlage und ein Heizwerk. Ein
Ostlicher Teilbereich wird zudem als Dauergrinland landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich stellt eine nicht nachgenutzte Konversionsflache dar, welche sich zwischen
landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Siedlung befindet. Durch die Siedlung ist der
Landschaftsraum bereits zerschnitten.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal}
begrenzt werden. Ziel ist es die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen und die unbebaute,
unzersiedelte und unzerschnittene Freiflache im Aul3enbereich zu schitzen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Gewerbestandort, der eingestellt
wurde. Das Gebiet stellt daher eine bereits anthropogen vorbelastete Flache dar.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen handelt es sich bei dem Plangebiet um eine anthropogene
Restflache. Eine besondere Bedeutung kommt dem Schutzgut Flache im Plangebiet nicht zu.

2.1.2 bei Durchfiihrung der Planung
anlagebedingte Auswirkungen

Am geplanten Standort existiert bereits eine Bebauung, welche der Versiegelung
gegenubergestellt werden kann. Konkret wird eine Neuversiegelung von 4.806 m? fir das
Sondergebiet und 968 m? fur das eingeschrankte Gewerbegebiet bendtigt.

Die Umgebung wird bereits durch StralRen und Siedlungsbereiche beansprucht, sodass nicht
von einem unzerschnittenen Raum auszugehen ist. Das Plangebiet wird somit einer
flachensparenden Nachnutzung zugefiihrt und stellt eine logische und fachlich plausible
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Fortentwicklung des Ortsteils mit maximaler rdumlicher Konzentration dar. Die Standortwahl
des Plangebietes flhrt nicht zu weiteren Zerschneidungseffekten der freien Landschaft.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen anlagebedingten
negativen Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet wird zuklnftig fir Gewerbe und Freizeitaktivitdten genutzt. Ein
Nutzungskonflikt kann nicht abgeleitet werden, da das Gebiet, bis zur Errichtung des
Reiterhofes allenfalls fur Spazierganger und den landwirtschaftlichen Betrieb zur Verfligung
stand. Beide Nutzungsformen koénnen nach Errichtung des Reiterhofes ungehindert
nebeneinander fortgefiihrt werden.

2.2 Boden
221 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Entsprechend der digitalen Bodenubersichtskarte 1:300.000 (LBGR 2025) setzt sich der
Boden im Planungsraum aus Uberwiegend Uberwiegend Fahlerde-Braunerden und Fahlerden
und verbreitet Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand Giber Lehm zusammen.

Uberwiegend
Braunerden

Abb. 2  Auszug aus der BUK 300 (LGBR 2026) mit Verortung des Plangebietes (in Schwarz)
Hintergrundkarte: WMS TopPlusOpen Prasentationsgraphik 1:50 000 © BKG (2026)

Vorbelastungen

Das Plangebiet stellt sich aktuell als Gewerbebrache mit umliegenden Grin- und
Gartenflachen dar. Vorbelastungen schranken die naturlichen Bodenfunktionen teilweise oder
ganz ein und resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der
bodenphysikalischen Verhaltnisse (z.B. Verdichtung) und Einwirkung von Nahr- und
Schadstoffen.
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Im Plangebiet sind die Boden durch die anthropogene Uberpragung in Form von Gewerbe-
nutzung stark vorbelastet. Als vorrangige Vorbelastung gilt die Versiegelung aufgrund des
Gewerbegebietes. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt laut
Flachennutzungsplan 2005 der Stadt Werneuchen eine Altlastenverdachtsflache vor. Weitere
Vorbelastungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Bdden erheblich und nachhaltig. Bei einer Voll-
versiegelung gehen alle dkologischen Bodenfunktionen verloren. Die bestehende Flachen-
versiegelung resultiert im Plangebiet durch das Hauptgebaude, die Nebengebdude, den
Parkplatz und die Zufahrten.

Veranderungen der bodenphysikalischen Verhaltnisse werden durch eine Gefiigeanderung
mittels Verdichtung bzw. Lockerung hervorgerufen. Infolge der Geflgeanderung verandert
sich auch die Fahigkeit des Bodens seine spezifischen Funktionen zu erfillen. Die
bodenphysikalischen Verhaltnisse sind im Plangebiet stark gestort infolge der Versiegelung,
verkehrlichen Nutzung/Uberbauung.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Eine Einwirkung von Schadstoffen kann durch die landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflache nordwestlich in der Nahe des Plangebietes sowie durch Fahrzeuge hervorgerufen
werden.

Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt auf Grundlage der Handlungsanleitung ,Anforderungen des
Bodenschutzes bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Land Brandenburg® (LUA 2003)
und dem Barnimer Modell (LANDKREIS BARNIM 2005).

Dem Barnimer Modell entsprechend sind Boden des Geltungsbereichs aufgrund der ehema-
ligen Nutzung als Gewerbeflache in ihrer Vorbelastung differenziert zu betrachten (vgl.

Tab. 2). Bereiche, welche sich als unversiegelt und kaum verdichtet darstellen, besitzen in
Hinblick auf den chemisch-physikalischen Zustand die Funktionseinstufung , 2"

In Bezug auf Regelungsfunktionen der Boden des Plangebietes sind die Fahigkeiten des
Bodens Sauren zu puffern, Schadstoffe zu binden oder zu filtern, Wasser zu speichern oder
durchzulassen, zu betrachten. Aufgrund der gegeniber anderen Bundeslandern negativen
klimatischen Wasserbilanz kommt der Bodenwasserspeicherkapazitat in Brandenburg eine
hohe Bedeutung zu (LUA 2003: 10 f.). Da der Anteil sandiger Substrate der Béden im
Plangebiet hoch ist, verfliigen die Béden Uber keine besondere Wasserspeicherkapazitat und
sind sehr wasserdurchlassig. Der Boden im Planungsraum weist dartber hinaus ebenfalls
keine besonderen stofflichen Regelungsfunktionen (potenzielle Nahrstoffkapazitat, Bindung
organischer und anorganischer Schadstoffe sowie Saurepufferung) auf. Als sandiger Boden
besitzt er nach der Einstufung des Barnimer Modells (LANDKREIS BARNIM 2005: 8, 19) eine
allgemeine Bedeutung (Funktionseinstufung ,,0%).

Mit der Lebensraumfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, fir Arten
und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten und der
Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen Ausstattung
gewahrleistet ist.

Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass aufgrund besonders
ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und Lebensgemeinschaften
spezifische Lebensbedingungen vorfinden. Die Bewertung der Lebensraumfunktion erfolgt
Uber die Betrachtung der Bodenzahl. Die Bodenwertzahlen im Plangebiet weisen nach LBGR
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(2025) Werte von Uberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30 auf. Anhand der Bodenschatzung,
welche nur fur Teilflachen des Geltungsbereichs vorhanden ist, lassen sich konkrete
Bodenzahlen im Plangebiet in einer Spannbreite von 30 bis zu 36 Bodenpunkte (sehr
vereinzelt) ablesen. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs weist somit eine Bodenzahl
im Bereich von 30 bis 40 Bodenpunkten auf.

Entsprechend den Kriterien der Handlungsanleitung Boden (LUA 2003) werden die
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland) als gering bis sehr gering bezlglich ihres
Biotopentwicklungspotenzials bewertet (ebd.: 7), da sie flr Brandenburg vergleichsweise hohe
Bodenzahlen von > 30 aufweisen. Fur die durch menschliche Einflusse gepragten Boden im
unmittelbaren Umfeld von Verkehrs- und Gewerbeflachen wird das Biotopentwicklungs-
potenzial als gering bis mittel eingeschatzt.

Zur Einschatzung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit werden bezogen auf ganz Deutschland
erst Boden mit Bodenzahlen Uber 60 mit einer guten Bodenfruchtbarkeit eingestuft. In
Brandenburg dagegen herrschen jedoch ungunstige Bodenverhaltnisse vor, so dass hier die
vorkommenden Bdden mit Bodenzahlen Gber 36 schon als sehr fruchtbare Béden eingestuft
werden. Die im UR vorkommenden Béden sind daher mittel bis hoch (ab 30 Bodenpunkte)
hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit zu bewerten (vgl. LUA 2003: 9).

Zusammengenommen ist die Lebensraumfunktion mit einer mittleren Bedeutung festzuhalten,
da zwar die naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch, das Biotopentwicklungspotenzial
hingegen jedoch gering bis mittel ausfallt.

Die Boden des Plangebietes weisen nach LUA (2003: 14) keine besondere Archivfunktion
auf. Sie besitzen demnach keine Seltenheit, Naturndhe oder landschafts- und
kulturgeschichtliche Bedeutung. Ebenfalls befinden sich nach dem Barnimer Modell keine
schitzenswerten Boden, wie beispielsweise Moorbdden oder Naturdenkmaler, im Plangebiet
(Funktionseinstufung ,0%).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen
(Gewerbebrache) Uberwiegend keine unbeeintrachtigten, natirlichen Bdéden vorliegen. Die
vorkommenden Béden des Plangebietes verfligen, abhangig von einem geringen bis mittleren
Biotopentwicklungspotenzials  bei  gleichzeitig  mittlerer bis  hoher  natlrlicher
Bodenfruchtbarkeit, Uber eine Lebensraumfunktion mittlerer Bedeutung. Der Anteil sandiger
Substrate ist hoch, sodass die Bdden Uber keine besondere Wasserspeicherkapazitat
verfuigen und sehr wasserdurchlassig sind. In Bezug auf die sonstigen stofflichen
Regelungsfunktionen weisen die Bdden des Plangebietes keine besonderen Auspragungen
auf. Die im Plangebiet vorkommenden Boéden sind keine schitzenswerten Bdden. Das
Schutzgut Boden im Plangebiet verfiigt somit zusammengenommen lediglich Gber Wert- und
Funktionselemente allgemeiner Bedeutung.

Entsprechend des Barnimer Modells ist die Erheblichkeit eines Vorhabens auf das Schutzgut
Boden abhangig von der Ausgangslage im Plangebiet (LANDKREIS BARNIM 2005: 10, 24):
,Die Erheblichkeit, und damit ein Eingriff, ist dann gegeben, wenn sich die Bewertung der
Funktionen der Schutzgiter nach der Realisierung des geplanten Vorhabens um mindestens
einen Punkt verschlechtern wirde. [...] Bei den Schutzgtitern Boden und Grundwasser ist im
Regelfall die Erheblichkeit erst gegeben, wenn die betroffenen Funktionen auf mindestens
25 m? Grundflache um einen Punkt verschlechtert wirden (Bagatellgrenze).”
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Tab. 2

nach dem Barnimer Modell (BM) (Landkreis Barnim 2005: 24)

Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Funktion / Kriterium

Bewertungsstufe

Bewertungsstufe nach

Differenz Spalte A/ B

nach BM vor dem BM nach (Erheblichkeit nach
Vorhaben (Be- dem Vorhaben BM) C
stand) A B
schiitzenswerte Boden 0 0 -
chemisch- 0 (versiegelte 0 (versiegelte -
physikalischer Zu- Bereiche der Bereiche der
stand Gewerbeflache, Gewerbe- und
Pionierflur auf Sondergebietsflache
entsiegelter Flache, | sowie Verkehrsflache)
Lagerflache)
2 (Grunflachen wie 0 (versiegelte -2
Frischwiese) Bereiche der
Gewerbe- und
Sondergebietsfliache
sowie Verkehrsflache)
2 (Grunflachen) 0
Speicher- & -1 (versiegelte -1 (Gewerbeflache, -
Regelungsfunktion Bereiche der Pionierflur auf
Gewerbeflache, entsiegelter Flache,
Pionierflur auf Lagerflache)
entsiegelter Flache,
Lagerflache)
0 (Grunflachen wie -1 (versiegelte -1
Frischwiese) Bereiche der
Gewerbe- und
Sondergebietsflache
sowie Verkehrsflache)
0 (Griinflachen) 0

Bei der Durchflihrung der Planung wird es zu Versiegelungen im Plangebiet kommen, die den
Zustand dieser Funktion auf mindestens 25 m? Grundflache verschlechtern. Demnach sind die
geplanten Vollversiegelungen, welche mit der Umsetzung des B-Plans einhergehen als
erheblicher Eingriff zu bewerten (vgl. Tab. 2).

2.2.2 bei Durchfiilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens werden in der Bauphase Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden unvermeidbar sein. Bodenabgrabungen, -verdichtung, -umlagerungen oder
-auffillungen durch den Einsatz von Baumaschinen, Ablagerung von Baumaterial und
Bodenaushub fuhren bei natirlich gewachsenen Béden zur Veranderung der physikalisch-
chemischen Verhaltnisse. Die anthropogene Vorbelastung im Plangebiet ist dabei zu
bertcksichtigen, da der Bodenhaushalt sowie die Horizontabfolge bereits deutlich gestoért sind.
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Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
SchutzmalRnahmen (vgl. Kap. 3.1, Vermeidungsmalnahme V1) kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen
des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste kénnen durch die VermeidungsmalRnahme V2
(Schutz des Grundwassers) auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 fiir das Sondergebiet ist eine maximale Uberbauung von
80 % mit zugehdrigen Gebauden und Nebenanlagen (Paddocks, Longierzirkel etc.) zulassig.
Die Gesamtflaiche des SO betragt 10.908 m2. Bei einer GRZ von 0,8 ergeben sich somit
8.726 m? Uberbaubare Flache. Die Vollversiegelung des Sondergebietes ergibt sich aus der
Reithalle auf ca. 2.400 m? und dem Heulager auf ca. 630 m2.

Zudem werden Verkehrsflichen gemaR der Vermeidungsmalinahme V6, als
wasserdurchlassige Teilversiegelung auf 2.655 m? festgesetzt, welche eine ErschlieRung von
Norden ermdglichen.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 fir das eingeschrankte Gewerbegebiet ist eine maximale
Uberbauung von 40 % der Flache mit zugehérigen Gebauden und Nebenanlagen zulassig.
Die Gesamtflache des eingeschrankien Gewerbegebietes betragt 3.995 m2. Bei einer GRZ
von 0,4 ergeben sich somit 1.598 m? Uberbaubare Flache. Durch diese Festsetzung soll der
Bestand gesichert sowie eine Erganzung/Erweiterung der Gebaude ermdéglicht werden.

Diese Versiegelungen (>25 m?) stellen gemal HVE BB 2009 in Verbindung mit dem Barnimer
Modell eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens dar (vgl. Tab. 2).

Die folgende Tabelle zeigt die sich durch die Umsetzung der MaRnahme ergebende
Gesamtversiegelungsflache.

Tab.3 Flachenbilanz Bodenver- und Entsiegelung im Sondergebiet (Pferdehof) und

Verkehrsflachen
Fiiche in Versiegelungsgrad in m? Versiegelung
Nutzungsart m? Planung
teilversiegelt | vollversiegelt | (anrechenbar)
Planung
Bebaubare 8.726 Stellflachen Reithalle 5.248
o Grundstticksflache 5.696 2.400
R |
u
5 Reithalle Heulager 630
o Stellflachen etc.
O
%)
Nicht bebaubare 2.182 - - -
Grundstticksflache
. 2.655 2.655 - 1.328
Verkehrsflache
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) ) Versiegelungsgrad in m? Versiegelung
Flache in
Nutzungsart m? Planung
teilversiegelt | vollversiegelt | (anrechenbar)
Versiegelung, gesamt - - 7.206
Bestandsversiegelung
Versiegelt bzw. entsiegelt 2.400 - 2.400 2.400
(ehemalige Fundamente)
Nettoversiegelung
(maximale Neuversiegelung abzgl. der 4.806
bereits versiegelten/entsiegelten Flachen)

Tab. 4 Flachenbilanz Bodenver- und Entsiegelung im eingeschrankten Gewerbegebiet

Fiiche in Versiegelungsgrad in m? Versiegelung
Nutzungsart m?2 Planung
teilversiegelt | vollversiegelt | (anrechenbar)
Planung
* Bebaubare 1.598 - 1.598 1.598
L0 Grundstucksflache
<@ | (Versiegelung)
[CINe)]
£ 2
? 5 2.397 - - -
oy = Nicht bebaubare
SO Grundstiicksflache
Versiegelung, gesamt - - 1.598
Bestandversiegelung
Versiegelt (ehemalige 630 - 630 630
Fundamente, Garage, aus
Luftbild ermittelt)
Nettoversiegelung
(maximale Neuversiegelung abzgl. der 968
bereits versiegelten Flachen)

Den Neuversiegelungen im Plangebiet kbnnen die Pflanzmalnahmen A1-A3 (vgl. Kap.3.3) mit
einem Gesamtmalnahmenumfang von 7.335 m? gegenulbergestellt werden. Gemalt HVE BB
2009 kénnen bodenverbessernde MalRnahmen in Form von Geholzpflanzungen im Verhaltnis
1:2 gegenuber Versiegelungen angerechnet werden. Damit werden die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden vollstindig ausgeglichen. Es liegt ein bilanzieller
Kompensationsuberschuss vor (vgl. Kap. 3.4).
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betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist stellenweise mit Verdichtungen durch Tritt von Pferden zu rechnen.
Bereiche, welche eine Belastung erfahren (z. B. Dressurplatz), werden bereits anlagenbedingt
als Beeintrachtigung mitbertcksichtigt. Weiterhin kann es potenziell durch den Pferdemist zu
Nahrstoffeintrag in den Boden kommen. Die Vermeidungsmaflinahme V2 sieht deshalb eine
abgeschlossene Lagerung vor, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

23 Wasser
2.3.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkorper. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malinahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der
EUROPAISCHEN UNION (2000) bildet die Rechtsgrundlage fur die Belange dieses Schutzgutes
und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitrdumen bis 2027:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustandes zu verhindern

- die Gewasser (Fliisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten O6kologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen

- einen guten mengenmalfligen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als
héchst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe (u.a. Pestizide,
Schwermetalle, sonstige organische Schadstoffe), schrittweise zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie sonstigen
Wasserschutzgebieten (LFU 2025).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grund-
wasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Untere Spree 1°
(DEGB_DEBB_HAV_US_3-1), welcher sich laut Zustandsbewertung nach WRRL in
Brandenburg in folgendem Zustand befindet:

Tab.5 Zustandsbewertung Grundwasserkorper

Grundwasserkorper ,,Untere Spree 1

mengenmafiger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten
Zustandes

Erreichen des guten

Ist-Bewertung 2016 Zustandes

Ist-Bewertung 2016

gut - gut -

Sowohl der mengenmafRige als auch der chemische Zustand des Grundwasserkoérpers (GWK)
ist entsprechend des Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2021 zum 3.
Bewirtschaftungsplan WRRL als ,gut” erfasst (LFU 2021).
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Der Grundwasserflurabstand im UR liegt bei > 15 - 20 m, womit der obere Grundwasserleiter
aufgrund des ausreichend grofden Abstandes in Verbindung mit den lehmigen Sanden im
Plangebiet flir Brandenburg keine hohe Empfindlichkeit gegenliber Bodenverunreinigungen
aufweist.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflichengewasser. Das Plangebiet liegt
aullerhalb ausgewiesener Hochwasserrisikogebiete (LFU 2025).

Vorbelastungen

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorbelastungen (z.B. Verunreinigungen) des
Schutzguts Wasser im Plangebiet bekannt.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und
Funktionselementen des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfihrungen nicht zu.

2.3.2 Dbei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu einer Reduktion der Filterfunktion des Bodens durch Abtrag kommen.
Zudem sind auf Baustellen immer auch Stoffe mit verkehrsgefahrdendem Potenzial (Treib-
und Schmierstoffe, Trennmittel, Bauchemikalien) im Einsatz. Da sich im Wirkbereich der
Baustellen keine Wasserschutzgebiete befinden, sind eine fachgerechte Bauausfiihrung und
die der guten fachlichen Praxis entsprechenden Schutzmaflnahmen auf der Baustelle
ausreichend (vgl. VermeidungsmaBnahme V2). Beeintrachtigungen des Grundwassers sind
bei Bericksichtigung der Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht zu erwarten, eine Grundwassergefahrdung ist
auszuschlieRen.

anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelungen von Verkehrsflachen werden gemaf Vermeidungsmallnahme V6, Kap. 3.1 in
wasserdurchlassiger Weise angelegt, so dass eine Versickerung in gro’en Teilen des
Plangebietes weiterhin ermdglicht wird. Durch Pferdemist kann es zu Nahrstoffeintrag ins
Grundwasser kommen. Unter Beachtung der in Kap. 3.1 aufgefuhrten
Vermeidungsmalnahme V2, bei der die Mistlagerung in abgeschlossenen Behaltern erfolgt,
kénnen Auswirkungen auf das Grundwasser abgewendet werden.

Hinsichtlich des Grundwassers ist festzustellen, dass die Grundwasserneubildung durch
Vollversiegelungen reduziert werden kann. Im Plangebiet soll das Niederschlagswasser zur
Versickerung gebracht werden und teilweise in einer Zisterne genutzt werden. Eine erhebliche
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ist dadurch nicht zu erwarten.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustandes des
Grundwassers zu erwarten. Es sind keine Oberflachengewasser von den Festsetzungen des
B-Plans betroffen.
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24 Klima und Luft
241 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Der Geltungsbereich liegt gemar Karte 5 ,Klima und Luft“ des Landschaftsrahmenplans nicht
innerhalb von bedeutenden Frischluftentstehungsgebieten. Im Landschaftsprogramm
Brandenburg liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Gebietes zur Sicherung von
Freiflachen, die fur die Durchliftung eines Ortes von besonderer Bedeutung sind (MLEUV BB
2001).

In ca. 350 m Entfernung findet sich der Haussee als klimatisch bedeutsames Element (vgl.
Karte 5, LRP Barnim 2018). Innerhalb des Geltungsbereiches kann davon ausgegangen
werden, dass die kleinflachigen Gehdlz- und Offenlandbiotope einen Anteil an der Frisch- und
Kaltluftentstehung fir den Geltungsbereich beitragen. Demgegeniber finden sich bereits
versiegelte Bereiche des Siedlungsraumes innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches
die sich mikroklimatisch abheben und starker unter Hitzebelastung leiden kénnen. Trotz der
Geholzbiotope und der Frischwiese stellt sich das Plangebiet auch aufgrund seiner
Kleinflachigkeit nicht als Entlastungsraum fir lufthygienisch belastete Siedlungen dar.

Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen kénnen im Untersuchungsgebiet potenziell durch das westlich
gelegene Entsorgungsunternehmen (BERLIN RECYCLING GMBH) auftreten. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung ist regelmagig mit Entwicklungen von Stduben und Stickstoff zu
rechnen.

Bewertung

Das Plangebiet selbst kann insgesamt als klimatisch und lufthygienisch gering belastet
eingestuft werden. Den Flachen im UR kommt eine mittlere lufthygienische Funktion zu, eine
besondere lufthygienische Ausgleichsfunktion weisen sie jedoch nicht auf.

Eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet nicht auf.

2.4.2 bei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und
Maschinen Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhohter
Abgas- und Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen
der Luftqualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit und
werden bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der
Vermeidungsmalnahme V3 als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen
eingeschatzt.

Da es baubedingt zu keinem relevanten Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer
Frischluft- oder Kaltluftflachen mit Siedlungsbezug kommen wird, kdénnen erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft ausgeschlossen werden.
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anlagebedingte Auswirkungen

Die Haufung von Baumassen zieht immer auch eine Veranderung der klimatischen
Verhaltnisse, wie Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur, nach sich. Anlagebedingt sind
lokale Veranderungen durch Voll- und Teilversiegelungen zu erwarten. Mit der Versiegelung
werden Vegetationsbestande (Grinlandbrache und Gehdlze) beseitigt, die zur Abkuhlung und
Filterung (Feinstaub) der Luft beitragen. Die Fallungen werden dabei auf ein Mindestmal}
reduziert, so dass randlich im Geltungsbereich weiterhin Gehdlze erhalten bleiben. Ein Wegfall
zusammenhangender, bedeutsamer Frischluft- oder Kaltluftflachen mit Siedlungsbezug ist
daher, auch unter Bertcksichtigung der angrenzenden Freiflachen, nicht zu erwarten.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist damit zu rechnen, dass die Haltung von Pferden, auch auferhalb von
baulichen Anlagen zu einer Stérung der Vegetationsdecke fihrt. Dies ist mit den
anzunehmenden Verbiss- (Weide) und Trittbelastungen zu begriinden. Durch die Reduzierung
der Vegetationsdecke treten zunehmend offene Bodenstellen auf, die insbesondere in den
Sommermonaten zu vermehrter Staubbildung fihren. Eine Verwehung dieser Staube ist durch
geeignete PflanzmalRnahmen, wie Hecken und Geblische zu vermeiden.

Fur das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich unter Einhaltung vorgesehener Malinahmen
somit kein Kompensationsbedarf.

2.5 Biotope und Flora
2,51 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Zur Erfassung der Bestandssituation des Plangebietes hinsichtlich des Schutzgutes Biotope
und Flora wurde am 07.10.2025 durch das Buro Knoblich eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Die Biotoptypenkartierung erfolgte in Anlehnung an die ,Biotopkartierung
Brandenburg“ (LFU 2025) sowie an die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE®
(MLUV 2009).

Bei dem Planungsraum handelt es sich um einen ehemaligen Gewerbestandort, sowie
teilweise um einen landwirtschaftlich gepragten Standort, am Siedlungsrand.

Innerhalb des westlichen Flursticks (FS 104, Flur 2, Gemarkung Léhme 121633) kommen
Uberwiegend von Gehdlzen gepragte Biotope (Grinlandbrachen frischer Standorte, artenarm,
mit spontanen Gehdlzbewuchs, Laubgebische frischer Standorte, Feldgehdlzahnliche
Baumbestéande im Siedlungsbereich) vor. Diese befinden sich vor allem im Westen und
Norden. Auf der sltdlichen Halfte findet sich die Gewerbebrache mit umgebenen Zier- und
Scherrasen.

Im o&stlichen Flurstick (FS 81, Flur 2, Gemarkung Loéhme 121633) uberwiegen
Offenlandbiotope in Form von einer Frischwiese und einer ruderalen Pionier-, Gras- und
Staudenflur. Im Norden grenzt eine Baumreihe mit heimischen Gehodlzen an, welche den
Raum strukturiert (siehe Abb. 3). Ebenfalls befinden sich Biotope der Gewerbebrache
(Industrie- und Gewerbebrache, Aufschittungen und Abgrabungen, Lagerflachen) auf der
Flache. Im Detail konnten folgende Biotoptypen im Planungsraum aufgenommen werden:
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Tab. 6 Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache |Schutz/Gefahrdung

§ 17 BbgNatSchAG i.V.m.
FFH-RL, |§ 29 BNatSchG/ § 18
Anh. | BbgNatSchAG i.V.m.

§ 30 BNatSchG

Code Bezeichnung ha

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032001 ruderale Pionier-, Gras- und

Staudenfluren 0,64 ) )
05 Gras- und Staudenfluren
05112 Frischwiesen 0,51 - -
05111 Frischweiden, Fettweiden 0,79 - -
0513222 |[Griunlandbrachen frischer Standorte,

artenarm, mit spontanen 022

Gehdlzbewuchs ' ) )

(10 - 30 % Geholzdeckung)
05160 Zierrasen/Scherrasen 0,12 - -

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07102 Laubgebische frischer Standorte 0,33 - -

07115 Feldgehdlzahnliche Baumbestande

im Siedlungsbereich 0,11 ) )
071421 |Baumreihen, mehr oder weniger
geschlossen und in gesundem 0.06 i i

Zustand,
Uberwiegend heimische Baumarten

07152 sonstige Solitdrbdume - - -

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12320 Industrie- und Gewerbebrache 0,08 - -
12651 unbefestigter Weg 0,12 - -
12652 Weg mit wasserdurchlassiger
. 0,02 - -
Befestigung
12720 Aufschittungen und Abgrabungen 0,01 - -
12740 Lagerflachen 0,02 - -

" nach Biotoptypenliste des LFU (Stand 2025)

pp = teilweise FFH-Lebensraumtyp oder teilweise gefahrdet, prioritdrer FFH-Lebensraumtyp
§ = geschitzt nach § 18 BbgNatSchAG

§§ = geschitzt nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen)
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A1 1232058
05130

12520788

[ Geltungsbereich

(032001 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur, weitgehend ohne Gehélzbewuchs

[ 05112 | Frischwigsen

(051302 Griinlandbrachen frischer Standorte mit spontanem Gehdlzbewuchs (10-30% Gehdlzdeckung)
[D5160] Zierrasen/Scherrasen

[07102] Laubgebiische frischer Standorte

[07115] Feldgehélzahnliche Baumbestinde im Siedlungsbereich

071421 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Lustand,
Uberwiegend heimische Baumarten

[12320] Industrie- und Gewerbebrache

2657 unbefestigter Weg

[12652] Wege mit wasserdurchldssiger Befestigung
12720 Aufschittungen und Abgrabungen
12740] Lagerflache

Abb. 3 Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes
Hintergrundkarte: WMS BB-BE DOP20c Cache © GEOPORTAL BERLIN, DL-DE/BY-2-0

032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Im Bereich, in dem sich friiher die Stallungen befanden und welcher abgerissen worden ist,
hat sich bereits eine llckige Pioniervegetation gebildet. Randlich und zwischen den Stallungen
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entspricht die Vegetation einer ruderalen Staudenflur. Diese ruderalen Pionier-, Gras- und
Staudenfluren bestehen unter anderem aus Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum),
Kamillen (Matricaria spec.), Grofl3e Brennnessel (Urtica dioica) und Breitwegerich (Plantago
major).

Abb. 4  ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

05111 Frischweide, Fettweide (05111)

Die Frischweide war grof¥flachig kurzrasig mit einzelnen Weideunkrautern, die
hochgewachsen waren. Zum Zeitpunkt der Begehung war nur ein Rind auf der Weide.
Bestimmende Arten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Sauerampfer (Rumex
acetosa), Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis), Graukresse (Berteroa incana) und
Brombeeren (Rubus sect. Rubus).
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Abb. 5 Frischweide (05111)

05112 Frischwiese

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich eine Frischwiese mit Dominanz an Glatthafer
(Arrhenatherum elatius). Die Vegetation kennzeichnete sich unter anderem durch
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesenklee (Trifolium pratense), Gewodhnliches Ferkelkraut
(Hypochaeris radicata), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Graukresse (Berteroa incana).

Abb. 6 Frischwiese (05112) mit Glatthafer, Sauerampfer und Schafgarbe und Baumreihe aus
heimischen Baumarten (vorwiegend Linde)
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051302 Grunlandbrache mit spontanem Geholzbewuchs

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Sukzessionsflache mit Aufwuchs von Kiefer
(Pinus sylvestris) und Spatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina). Die Bodenvegetation
wird von Grasern dominiert und ist artenarm. Sie kennzeichnet sich unter anderem durch
Gewohnlichem Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis) und Gewohnliche Knauelgras (Dactylis glomerata).

Abb. 7  Grinlandbrache mit spontanem Gehdlzbewuchs

05160 Zierrasen/Scherrasen

Um das Gebaude befindet sich ein kurzrasiger genutzter Zierrasen. Innerhalb des Zierrasens
finden sich Autos und Wohnwagen.
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Abb. 8 Zierrasen/Scherrasen

07102 Laubgebiische frischer Standorte

Die Laubgebusche frischer Standorte fanden sich westlich und nérdlich im Plangebiet. Es
handelt sich Uberwiegend um Obstgehdlze in Form von Pflaume (Prunus domestica) und
Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina). Die Bodenvegetation ist aufgrund der
Bestandsdichte der Laubgebusche, welche wenig Lichtdurchlass ermoglicht, Ilckig
ausgepragt. Es kommen u. a. Brombeere (Rubus sect. Rubus), Mittlerer Klee (Trifolium

Abb. 9 Laubgebiische frischer Standorte (07102)
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Abb. 10 Erdwall zwischen Laubgebuschen frischer Standorte (07102) und Feldgehdlzen

07150 Sonstige Solitarbdume

Auf den Offenlandflachen (Zier- und Scherrasen und ruderale Pionier, Gras und Staudenflur)
befinden sich vereinzelt Solitarbdume z. B. Birke (Betula pendula) und Spatblihende
Traubenkirsche (Prunus serotina) (vgl. Abb. 16).

3

Abb. 11 Sonstige Solitdrbdume (Birke und Traubenkirsche)

07115 Feldgehdlzahnliche Baumbestdnde im Siedlungsbereich

Im Norden des Plangebietes befinden sich Feldgehdlze. Die Feldgehdlze setzen sich
vorwiegend aus Linde (Tilia spec.) sowie Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
zusammen.
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Abb. 12 Feldgehdlzahnliche Baumbestande in Siedlungsbereichen (07115)

071421 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Uberwiegend
heimische Baumarten

Es befindet sich an der nordlichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe aus Linden (vgl. Abb.
6).

12320 Industrie- und Gewerbebrache

Es bestehen Gewerbebrachen in Form eines Verwaltungsgebdudes einer ehemaligen
HUhnerzuchtanlage und einem Heizwerk.

Abb. 13 Industrie- und Gewerbebrache (links — Gebdude 6stliches Grundstlck, rechts — ehemaliges
Heizwerk westliches Grundstiick)

12651 Unbefestigter Weg
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Der unbefestigte Weg angrenzend zur Frischweide ist durch einen verdichteten Boden und
einem ausdauernden Trittrasen gekennzeichnet.

| Lage geplante
Verkehrsflache

Abb. 14 Frischweide (05111) und unbefestigter Weg (12651)

12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

Der geschotterte Weg, befindet sich angrenzend zur Bernauer Chaussee und wird als
Jakobsweg genutzt.

12720 Aufschittungen und Abgrabungen

Angrenzend zum versiegelten Lagerplatz (12740) befindet sich eine Aufschittung aus Schutt
von der AbrissmalRinahme.

Abb. 15 Aufschattungen (12720)

Vorbelastung

Die Gewerbebrache als anthropogene Nutzung (Versiegelungen und Lagerungsort), stellt eine
Beeintrachtigung des Entwicklungspotenzials der vorhandenen Biotoptypen dar. Stoffliche
Vorbelastungen ergeben sich aus den angrenzenden Verkehrsflachen sowie im Nordwesten
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durch landwirtschaftliche Nutzung (Intensivacker). Die Flache wird regelmafig befahren und
wird zudem durch Mullablagerungen belastet.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Storungsarmut, Naturlichkeitsgrad und Entwicklungsalter

herangezogen.

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG. Die
nachfolgende Tabelle zeigt die Einstufung von Biotoptypen nach ihrer Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und einige typische Beispiele fur Lebensraume auf. Die
Wertigkeit wird in einer finfstufigen Skala von sehr gering bis sehr hoch eingeteilt und jeweils

verbal begriindet (vgl. Tab. 7).

Tab. 7 wertbestimmende Kriterien zur Einstufung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
nach ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Kriterien/wertbestimmende Merkmale Einordnung der Biotope im Plangebiet r":{t'g'
Flachen/Strukturen mit herausragender Bedeutung |Bsp.: Moore; naturnahe alte Walder u.
fur den Arten- und Biotopschutz Forstbestédnde; groRere Feuchtwiesen- oder
Trockenrasenkomplexe; alte Hecken; naturnahe
Gebiete mit internationaler oder gesamtstaatlicher | FlieRgewasser und Seen; intakte Auen;
Bedeutung oder mit besonderer Bedeutung auf|Felsfluren
Landes- und Regionalebene; stark gefahrdete und sehr
ricklaufige  Biotoptypen; standortspezifisches | Biotope des Plangebietes: hoch
Arteninventar; Lebensraum fiir zahlreiche und |keine
gefahrdete Arten; Funktion als Refugialraum
regionalspezifischer Floren- und Faunenelemente;
meist hoher Naturlichkeitsgrad, extensive oder keine
Nutzung; vorzugsweise § 30-Biotope (BNatSchG)
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-|Bsp.: alte Laubbaumforste; Hecken;
und Biotopschutz Feldgehdlze; artenreiche zweischirige Wiesen;
extensiv genutzte Weiden; Acker mit bedrohten
Gebiete mit ortlicher und regionaler Bedeutung; | Arten; alte Obstgarten; Parks mit alten Baumen
bedeutungsvoll als Lebensstatte fiur teilweise
gefahrdete Arten; hoher bis mittlerer | Biotope des Plangebietes:
Naturlichkeitsgrad; maRige bis geringe| - Feldgehodlzdhnliche Baumbestinde im| hoch
Nutzungsintensitat; standortspezifisches Siedlungsbereich (07115), Solitdrbdume
Arteninventar; Funktion als Refugialraum (07150)
regionalspezifischer Floren- und Faunenelemente - Baumreihen, mehr oder weniger
geschlossen und in gesundem Zustand,
tiberwiegend heimische = Baumarten
(071421)
Flachen/Strukturen mit Bedeutung fir den Erhalt|Bsp.: Wiesen ohne spezifische Flora und Fauna;
verbreiteter Arten der Kulturlandschaft Einzelbdume, Hecken und Geblsche aus
Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzen;
weit  verbreitete, ungefahrdete  Biotoptypen; | Altholzbestande (Fichtenforst, Mischbestande);
Nutzflachen, in denen in der Regel nur noch wenige | locker bebaute Siedlungsgebiete mit| mittel
standortspezifische Arten vorkommen; die | Geholzbestanden
Bewirtschaftungsintensitat Giberlagert die naturlichen
Standorteigenschaften; starke Trennwirkung; | Biotope des Plangebietes:
mittlerer bis geringer Natiirlichkeitsgrad
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o . . . . . Wertig-

Kriterien/wertbestimmende Merkmale Einordnung der Biotope im Plangebiet keit

- Laubgebiische frischer Standorte (07102)

- Grinlandbrachen frischer Standorte,
artenarm, mit spontanen Geholzbewuchs
(10 - 30 % Geholzdeckung) (0513222)

- Frischwiese (05112)

- Frischweide. Fettweiden (05111)

fur Belange des Artenschutzes unbedeutende aber |Bsp.: Acker und Intensiv-Grinland;
noch nicht extrem negative Flachen Rasenflachen; artenarme junge Fichtenforste;
dichter bebaute Siedlungsgebiete mit wenigen
haufig stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; | Grinflachen und Ziergarten

als Lebensraum nahezu bedeutungslos;
Nutzflachen, in denen nur noch wenige|Biotope des Plangebietes:

standorttypische Arten vorkommen; starke| - Ruderale Pionier-, Gras- und gering
Trennwirkung; sehr deutlich Nachbargebiete Staudenfluren (032001)
beeintrachtigend; maRiges Entwicklungspotenzial;| - Zierrasen/ Scherrasen (05160)
geringer Naturlichkeitsgrad; hohe
Nutzungsintensitdt verbunden mit zunehmender
Standortnivellierung
fur den Artenschutz sehr negative Flachen Bsp.: teilversiegelte bzw. verdichtete Flachen
verarmte, nur von wenigen ubiquitdren Arten |Biotope des Plangebietes:
nutzbare Flachen; vegetationsfreie und fast| - unbefestigter Weg (12651) sehr
vegetationsfreie Flachen, versiegelte und| - Industrie- und Gewerbebrache (12320) gering
teilversiegelte Flachen - Lagerflachen (12740)
- Aufschittungen und  Abgrabungen
(12720)

Insgesamt befinden sich Uberwiegend Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Biotopwertigkeit
im Plangebiet.

2.5.2 bei Durchfiilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust und zur Umgestaltung von Vegetationsflachen und
Lebensraumen. Die Beeintrachtigungen sind anlagebedingt; temporare
Flacheninanspruchnahmen dber die dauerhaft beanspruchten Bereiche hinaus sind nicht
vorgesehen.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden durch die Festsetzung des SO ,Pferdehof”
insgesamt 5.330 m? Frischwiese (05112) sowie 5.000 m? ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren (032001) in Reitplatze und Rennbahnen (10173) sowie Weg mit
wasserdurchlassiger Befestigung (12652) umgewandelt.

Die bereits mit Gebduden (12320), Lager- und Aufschittungsflachen (12720-12740)
bestandenen Flachen, werden entsiegelt und mit neuer Bebauung bestanden. Sie erfahren
durch das Vorhaben somit keine Biotopabwertung. Weiterhin wird die Zuwegung auf weiten
Teilen auf einem bereits unbefestigten verdichteten Weg errichtet. In diesen Bereichen wird
keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotopes gesehen.
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Diesen Biotopverlusten wird die KompensationsmaRnahme A1 ,Anlage einer flachigen
Geholzpflanzung® (vgl. Kap. 3.3) auf ca. 5.856 m? gegenubergestellt. Ziel ist die Entwicklung
eines Feldgehdlzes auf einer bislang als Frischweide genutzten Flache.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet kommt es infolge der geplanten Bebauung (Industrie-,
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen, 12310) zu Verlusten folgender Biotoptypen:
Laubgebische frischer Standorte (07102) auf ca. 1.100 m?, Zier- und Scherrasen auf ca. 545
m?, Griinlandbrachen mit spontanem Gehdlzbewuchs auf ca. 577 m? sowie feldgehdlzahnliche
Baumbestéande in Siedlungsbereichen (07115) auf ca. 60 m?2.

Diese  Biotopverluste werden durch die im Bebauungsplan festgesetzten
KompensationsmalRnahmen A2 ,Anlage einer Baumreihe zur Eingrinung des Plangebietes®
auf ca. 0,08 ha und A3 ,Anlage einer Laubstrauchhecke zur sudlichen Eingrinung des
Plangebietes® auf ca. 0,07 ha (vgl. Kap.3.3) ausgeglichen.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze (feldgehdlzahnlichen Baumbestande sowie die
Laubgebische frischer Standorte) ergibt sich keine Veranderung der naturschutzfachlichen
Bedeutungsstufe, da diese durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt werden.

Durch das Vorhaben werden zudem Einzelbaumfallungen notwendig, welche folgend
dargestellt werden.

Abb. 16 Gehdlzrodungen und zum Erhalt festgesetzte Gehodlze >60 cm Stammumfang
(Kartengrundlage: DOP © GeoBasisDE/LGB)

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 35



Stadt Werneuchen Bebauungsplan
Am Markt 5 »Goldener Apfel®
16356 Werneuchen Umweltbericht zum Vorentwurf 05/2026

Tab. 8 Liste der Solitarbaume (ab 60 cm Stammumfang) zur Fallung im Plangebiet

Artbezeichnung StuU Anzahl

deutsch wissenschaftlich in cm Geholzpflanzungen

Solitarbaume

1 Birke Betula pendula 122 -

2 Spatblihende p . 66
. runus serotina -
Traubenkirsche

3 Pflaume Prunus domestica 283 3
4 Weide Salix spec. 356 4
5 Linde Tilia spec 288 3
6 Linde Tilia spec 202 2
7 Birke Betula pendula 113 -
Summe 12

* (fett) kompensationspflichtig gem. Barnimer Baumschutzverordnung - BarBaumSchV

Bis zu einem Stammumfang von 125 Zentimetern, gemessen in 1,30 Metern Hohe, ist als Ersatz ein Baum mit
einem Mindestumfang von 12 bis 14 Zentimetern, 3-fach verschult, mit Ballen, zu pflanzen (Pflanzqualitat). Bei
einem Stammumfang von mehr als 125 Zentimetern ist fir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein
zusatzlicher Baum zu pflanzen.

Diesen Gehdlzfallungen werden durch die Malnahme A2, Kap. 3.3 ,Anlage einer Baumreihe
zur Eingrinung des Plangebietes® (30 Stick, Stammumfang 14-16 cm) ausgeglichen. Der
Barnimer Baumschutzverordnung wird somit Rechnung getragen.

Schlussfolgernd kénnen unter Berlicksichtigung der festgesetzten MaRnahmenflachen A1-A4
anlagebedingte, erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut vermieden werden. Die
Maflinahmen werden im Kap. 3.3 entsprechend erlautert.

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den Pferdehof und das eingeschrankte Gewerbegebiet
erhebliche Beeintrachtigungen Uber die anlagenbedingten Beeintrachtigungen hinauswirken.
Um Nahrstoffeintrdge durch Pferdemist in umgebende Biotope zu vermeiden, wurde die
Vermeidungsmafinahme V2 Schutz des Grundwassers festgelegt.

2.6 Fauna
2.6.1  derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Wahrend der Vor-Ort-Begehungen (2025) wurden keine gezielten Kartierungen einzelner
Artengruppen vorgenommen. Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1)
lassen sich Aussagen zu Lebensraumen moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der
Fauna (hier: indikatorischer Artenschutz; fir europarechtlich geschutzte Arten nach Anhang
IV der FFH-RL und europaische Vogelarten siehe Kap. 4) ableiten.
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Das Plangebiet umfasst 2 Gewerbebrachen mit ihren umgebenden Grinflachen, welche sich
aus Feldgeholzen, Laubgeblschen, einer Baumreihe, Frischwiese und ruderalen Pionier- und
Staudenflur zusammensetzen.

Es bestehen sehr enge Wechselbeziehungen in den Nahrungsketten zwischen dem Offenland
und den angrenzenden Sdumen und Gehdlzen (DECKERT 1988). So nutzen zahlreiche Arten
und Artengruppen der Offenlandbereiche die Sdume und Gehodlze als Nahrungs-, Aufzucht-
und Reproduktionshabitat sowie als Biotopverbundkorridore. Umgekehrt sind ebenso viele
Spezies der Geholz- und Saumhabitate auf die Offenlandflachen als Nahrungshabitate
angewiesen.

Bedingt durch die anthropogene Nutzung des Untersuchungsraums kann ein Vorkommen von
stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Planungsraums mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Tierartengruppe Fische / Rundmauler kann
bereits an dieser Stelle ausgeschlossen werden, da keine Gewasser im Plangebiet vorliegen.

Saugetiere

Ein Vorkommen von Kleinsaugern wie diversen Mausearten kann nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund des eingezaunten Grundsticks ist eine Nutzung durch GroRwild (Rehe,
Wildschweine etc.) auszuschlieRen. Stérungsunempfindliche mittelgrolRe Saugertiere wie
Fuchs und Marder kdnnen innerhalb des Plangebietes vorkommen und es als Nahrungs-
(Fuchs) oder Fortpflanzungshabitat (Marder) nutzen.

Reptilien

Die Saumbereiche der Geholzstrukturen sowie die mikroklimatisch diversen Kleinstrukturen
bieten potenziell geeignete Habitatstrukturen flr Reptilien wie beispielsweise die ubiquitare
Blindschleiche.

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen keine Gewasser vor. In ca. 350 m Entfernung liegt
der Haussee als potenzieller Fortpflanzungslebensraum. Da einige Amphibien gréRere
Strecken zu ihren Winter- und Sommerlebensrdumen zurlcklegen, kann der Geltungsbereich
somit als potenzieller Teillebensraum bzw. Uberwinterungsstatte dienen.

Kafer

Zur Artengruppe der Kafer liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte faunistische
Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann jedoch
innerhalb von Gehdlz-, Grinland- und Saumbiotopen ein Vorkommen von ubiquitéaren Arten
erwartet werden.

Heuschrecken

Zur Artengruppe der Heuschrecken liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann
jedoch insbesondere innerhalb von Saumbiotopen und Offenlandflachen (z.B. in
Ruderalfluren) ein Vorkommen von Allerweltarten erwartet werden, welche Uber keine
gesonderte Eingriffsrelevanz verfiigen.

Schmetterlinge

Zur Artengruppe der Schmetterlinge liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im
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Untersuchungsraum sind vorrangig Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten,
hauptsachlich in der Frischwiese, den Laubgebischen und auf den Ruderalfluren, zu erwarten.

Libellen

Konkrete Hinweise auf bedeutende Libellenvorkommen liegen flr den UR nicht vor. Libellen
bendtigen im Larvenstadium Gewasser als Lebensraum. Potenzielle Gewasser fur Libellen
kommen im UR nicht vor. Gesonderte faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe
wurden nicht unternommen.

Vorbelastung

Das Habitatpotential ist durch die anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Mull
etc.) des ehemaligen Gewerbestandortes stark vorbelastet.

Bewertung

Das im Plangebiet vorkommende faunistische Artenspektrum setzt sich aus indikatorischer
Perspektive anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus ubiquitdren Arten
zusammen. Dem Plangebiet sowie dem UR kommen insgesamt eine geringe Bedeutung in
Hinblick auf das Schutzgut Fauna zu. Die europarechtlich geschitzten bzw.
planungsrelevanten Arten werden vor dem Hintergrund der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG im Kapitel zum Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 4) behandelt.

2.6.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

Saugetiere

baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Es kann fur die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren (Klein-)Saugetierarten aufgrund
ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer Okologie angenommen
werden, dass die Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Planvorhaben
und die damit ermoglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird. Eine Gefahrdung der
lokalen Populationen kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Reptilien

baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Zerstérung des Lebensraumes fiir Reptilien (randliche Beanspruchung von
Laubgeblsche frischer Standorte und Grunlandbrache mit Gehdlzaufwuchs) innerhalb der
Geholzbiotope im o6stlichen Geltungsbereich kann es zu Individuenverlusten kommen. In
Verbindung mit der Vermeidungsmafinahme zum Schutz der Zauneidechse (vgl. V-AFB44.4),
welche weitere Reptilien berlcksichtigt, kann eine Beeintrachtigung sicher ausgeschlossen
werden (siehe Kap.4).

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Amphibien

baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund fehlender Gewasser im Plangebiet kénnen baubedingte Auswirkungen
ausschlielBlich  winterliche  Ruhestatten von  Amphibien  betreffen. Fir den
Messtischblattquadranten des Plangebietes gibt es Vorkommensnachweise von Erdkroéte,
Teichfrosch und Teichmolch (LFU 2026). Das nachstgelegene Gewasser (Haussee mit
angrenzenden Feuchtgebieten) mit Habitatpotenzial findet sich in ca. 350 m Entfernung. In
unmittelbarer Umgebung des Haussees finden sich bereits geeignete, gehdlzreiche
Uberwinterungsplatze. Fur den Teichmolch, welcher nur kleine Wanderungsstrecken
zurtcklegt, ist ein Vorhandensein im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Da
Wanderungsstrecken der Erdkrote und des Teichfrosches bis zu 2-3 km betragen konnen,
kommt das Plangebiet weiterhin als Transitraum oder Uberwinterungsort in Betracht. Der
Verlust einzelner Individuen ist wahrend der Bauphase moglich. Eine Gefahrdung der
Populationen, durch den Verlust einzelner Individuen wahrend der Bauphase wird jedoch
ausgeschlossen. Ein dauerhafter Lebensraumverlust durch anlagenbedingte Versiegelung
oder Flacheninanspruchnahme ist nicht gegeben, da keine essenziellen Habitatstrukturen fr
Amphibien betroffen sind. Es findet keine erhebliche Beeintrachtigung statt.

betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Eingriffe in die Lebensstatten von besonders geschitzten
Amphibienarten durch das Vorhaben abzuleiten.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Libellen

baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Flacheninanspruchnahmen betreffen keine potenziellen Lebensraume von
Libellen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Artengruppe ist nicht abzuleiten.

anlagebedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Eingriffe in die Lebensstatten von Libellen durch das Vorhaben
abzuleiten.

betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Heuschrecken/Schmetterlinge/Kéfer

baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Es kann fir die im Plangebiet vorkommenden ubiquitdren Schmetterlinge, Kafer und
Heuschrecken aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer
Okologie angenommen werden, dass die Funktionalitéat ihrer Lebensstatten durch das hier
betrachtete Planvorhaben und die damit erméglichten Eingriffe zwar beeintrachtigt wird, diese
Beeintrachtigung jedoch nicht als erheblich eingestuft wird. Auf Populationsebene sind keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da kein gravierender Habitatverlust eintritt und
ausreichend Ausweich- bzw. Ersatzhabitate im Umfeld vorhanden sind.
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betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.7 biologische Vielfalt
271 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens. Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich
als Gewerbebrache mit umliegenden Grinlandflachen und Gehdlzbiotopen dar. Es ist daher
im Plangebiet ein dementsprechend siedlungstypisches Artenspektrum des Halboffenlandes
zu erwarten.

Vorbelastung

Die bestehenden Strukturen sind als anthropogen Uberpragt einzustufen, wobei der
Versiegelungsanteil vergleichsweise gering ausfallt. Die Lage ist am Siedlungsrand
angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen verortet. Durch die Siedlung als zerschneidendes
Element besteht kein bedeutendes dkologisches Verbundsystem.

Bewertung

Auf Grundlage der bestehenden anthropogenen Nutzung, der Lage und den kleinflachigen
verschiedenen Biotopen des Plangebietes (vgl. Kap. 2.5) lasst sich von einer vergleichsweise
mittleren biologischen Vielfalt im Plangebiet ausgehen.

2.7.2 bei Durchfilhrung der Planung

Der Zustand der biologischen Vielfalt wird sich im Zuge der Errichtung des eingeschrankten
Gewerbegebietes und des Sondergebietes verschlechtern. Die Laubgeblsche,
Grinlandbrachen mit spontanem Gehélzbewuchs, Frischwiese und ruderalen Fluren, werden
entfernt und teilweise versiegelt. Zwar kann davon ausgegangen werden, dass mit der Anlage
von neuen Geholzflachen (Mallnahme A1-A3) neue naturnahe Strukturen geschaffen werden,
die wiederum positive Effekte auf diverse Kulturfolger (Brutvégel) mit sich bringen, jedoch ist
insgesamt von einer geringflgigen Reduzierung der biologischen Vielfalt auszugehen. Eine
erhebliche  Beeintrachtigung  findet in  Verbindung mit den vorgesehenen
Kompensationsmaflnahmen fir das Schutzgut nicht statt.

2.8 Landschaft
2.8.1 derzeitiger Umweltzustand

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer Okologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pra-
genden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschaft.
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Der Beurteilungsraum fur die Bestandserfassung des Landschaftsbildes beinhaltet,
insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes, den Sichtraum, d.h. die
Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle
Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kénnen zu
einer Erganzung des Beurteilungsraumes fuhren.

Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch Gewerbebrachen mit umgebenen Grinflachen
(Frischwiesen, ruderale Fluren) und Gehdlzbiotopen (Laubgebische und Feldgehdlze)
gekennzeichnet (vgl. Kap.2.5). Nordlich angrenzend pragen landwirtschaftliche Flachen das
Landschaftsbild (siehe Abb. 21), slidlich angrenzend findet sich die Siedlung mit landlichen
Garten (siehe Abb. 17). Die sudlich angrenzenden Hauser besitzen Sichtbeziehungen zum
Gewerbe und Sondergebiet, die hinter den Hausern verlaufende 6ffentliche Lohmer Dorfstralle
besitzt bereits nur noch sehr stark eingeschrankte Sichtachsen. Im Norden befindet sich in ca.
230 m Entfernung die Bernauer Chausee sowie der Jakobsweg. Die Sichtbeziehungen sind
nach Norden durch die Baumreihe und Feldgehdlze sichtverschattet. Das Plangebiet befindet
sich nicht auf einer Erhdhung oder exponierten Lage.

Abb. 17 Blick auf die sudlich angrenzenden Hauser der Siedlung vom Sondergebiet

e
= -

Abb. 18 Blick von Siden (Léhmer Dorfstrale) nach Norden (Sondergebiet), sehr stark
eingeschrankte Sichtbarkeit
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Abb. 20 Blick von Sudwestlich auf das Gewerbe- und Sondergebiet

= = ————

Abb. 21 Blick von Norden (Kreuzung Bernauer Chausee L30 und Wanderweg/Jakobsweg) nach
Siiden auf das Gewerbe- und Sondergebiet
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Vorbelastung

Das Plangebiet selbst ist mit Gewerbebrachen bebaut und besitzt somit bereits eine
technische Uberpragung. Zudem befindet sich 6stlich ein bestehendes Gewerbegebiet,
welches sich als eingegrint darstellt. Weiterhin wird die 6stliche direkte Umgebung von einer
historischen Reitnutzung gepragt, so steht in ca. 80 m Entfernung ein ehemaliger Turnierturm
mit umgebenden Weideflachen.

Der Ortsteil Lohme grenzt im Siden und Osten an das Plangebiet an.

Abb. 22 ehemaliger Turnierturm fur Reitanlagen in ca. 80 m Entfernung des Sondergebietes
Bewertung

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum nicht vor, das Gebiet wird
nicht durch erholungsrelevante Infrastruktur (Wander-, Radwege) erschlossen. Nérdlich und
Ostlich verlauft der Jakobsweg (Wanderweg) in Uber 200 m Entfernung, welcher jedoch vom
Vorhaben sichtverschattet ist. Weiterhin herrscht bereits eine technische Uberpragung durch
Gewerbebrachen im Planungsgebiet vor. Gleichwohl ist die Siedlungsrandlage
hervorzuheben, da diese grundsatzlich eine erhdhte Empfindlichkeit gegenuber
Veranderungen des Landschaftsbildes aufweist.

Insgesamt kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild eine mittlere
Bedeutung zu.

2.8.2  bei Durchfiilhrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

baubedingte Auswirkungen

Durch den B-Plan kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
kommen, etwa durch die Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen, Flachen-
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inanspruchnahme,  Larmemissionen, visuelle  Storreize, Erschitterungen  sowie
Zerschneidungs- und Barrierewirkungen. Da diese Beeintrachtigungen jedoch lediglich
temporar wirken und auf die Bauphase beschrankt sind, sind die bauzeitlichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als nicht nachhaltig einzustufen. Es lasst sich anhand
dessen kein baubedingter Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Landschaftsbild ableiten.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Schwere der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hangt einerseits von der
Empfindlichkeit des Landschaftsraumes (vgl. Kap. 2.8.1), andererseits von der Intensitat der
Auswirkungen des Vorhabens ab. Die Intensitat der Auswirkungen setzt sich aus den
Wirkfaktoren des Vorhabens zusammen. Die Empfindlichkeit ergibt sich wiederum aus der
Wiederherstellbarkeit, den Vorbelastungen und der Sichtbarkeit des Vorhabens.
Anlagebedingte Wirkfaktoren resultieren aus der technischen Uberpragung von
Landschaftsraumen und der damit verbundenen qualitativen Auspragung.

Mit dem Bau eines eingeschrankten Gewerbegebietes und Sondergebietes wird das
gegenwartige Landschaftsbild (Gewerbebrache mit Grinflachen und Gehdlzen) verandert.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht jedoch aufgrund der
Vorbelastungen im  Plangebiet sowie in  Verbindung mit den geplanten
Eingrinungsmalnahmen (vgl. A1 - A4, Kap.3.3) nicht. Vielmehr wird eine Baullicke am
Siedlungsrand geschlossen.

In der Gesamteinschatzung ist somit festzuhalten, dass mit Vorlage des Entwurfs nachteilige
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes deutlich reduziert werden kénnen und das
Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der grinordnerischen Gestaltungsmalnahmen und
der historischen Nutzung der Umgebung zwar neugestaltet, aber nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt
291 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht bewohnt. Die nachsten schutzbedurftigen
Wohnbebauungen befinden sich in ca. 70 m sudlicher Richtung. Zwischen diesen und dem
Plangebiet befindet sich eine Grunflache.

Wander- oder Radwege verlaufen nicht durch das Plangebiet. Nordlich und dstlich vom
Plangebiet verlauft in ca. 230 m Entfernung der Jakobsweg. Einrichtungen fur die menschliche
Gesundheit, wie etwa Krankenhauser oder Kuranstalten, befinden sich nicht in der Umgebung
des Plangebietes.

Vorbelastung

Durch die bestehende Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie der westlich angrenzendes
Gewerbenutzung sind akustische Vorbelastungen zu erwarten.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung eine hohe Empfindlichkeit fur
das Schutzgut Mensch auf. Aufgrund der Vorbelastung durch die technische Uberpragung

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 44



Stadt Werneuchen Bebauungsplan
Am Markt 5 »Goldener Apfel®
16356 Werneuchen Umweltbericht zum Vorentwurf 05/2026

(Gewerbebrache) wird jedoch keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und die Bevolkerung festgestellt.
2.9.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase (baubedingt) ist kurzfristig aufkommender Larm nicht zu vermeiden.
Aufgrund der naheliegenden schutzwirdigen Wohnsiedlung sind entsprechende
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (s. Kap. 3.1) anzuwenden.

anlagebedingte Auswirkungen

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Anlagenbedingt wird die Bestandsbebauung (Gewerbebrache) wieder nutzbar gemacht und
mit Gebauden und Lagerflachen erweitert, die Eingriinung um die Gewerbebrache wird dabei
erhalten. In Verbindung mit der technischen Vorbelastung sind keine wesentlichen
Anderungen flr das Schiittgut Mensch zu erwarten.

Reiterhof

Um eine landschaftsgebundene Erholung zu ermdglichen, sind Nutzungsstrukturen den
menschlichen Bedirfnissen anzupassen. So werden auch die geplanten neuen Gebaude den
Bedurfnissen des Reiterhofes angepasst, um die Tiere angemessen zu halten und versorgen
zu kénnen. Zusatzlich wird mit der gesamten Tier- und Landschaftspflege auch der Umgang
mit Tieren im Einklang mit der Natur und Landschaft gelehrt. Anlagebedingt wird zudem das
Freizeitangebot durch das Angebot des Reiterhofes erweitert. Die Moglichkeit das Gebiet fir
Spaziergange zu nutzen bleibt erhalten, wodurch keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit ableiten lassen.

Fir das Plangebiet kbnnen aus den genannten Grinden negative Umweltauswirkungen auf
den Menschen ausgeschlossen werden. Unter Beachtung der bestehenden Vorbelastungen
sind auf das Schutzgut Mensch keine erheblichen negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten.

betriebsbedingte Auswirkungen

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Mit dem Gewerbegebiet verursachten Gerausche, sind vergleichbar mit den Emissionen des
bereits westlich angrenzenden Gewerbegebietes. Die ErschlieRung erfolgt Uber die nordliche
Zuwegung, welche Geraduschemissionen des Verkehrs fir Anwohner passiv verringert.

Reiterhof

Auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit ist im Planfall mit akustischen
Reizen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und sportliche Aktivitdten (Reitgeschehen) zu
rechnen.

Geringfligige olfaktorische Beeintrachtigungen durch den Betrieb des Reiterhofes sind
grundsatzlich durch die siedlungsnahe Lage mdglich. Aufgrund der umgebenden Griin- und
Geholzflachen sowie der vorherrschenden Windrichtungen aus West bis Stdwest ist jedoch
davon auszugehen, dass Gerlche nur selten in Richtung der sldlichen Wohnbebauung
getragen werden.

Negative Wirkungen, die von dem Betreib des Reiterhofes auf den Menschen und dessen
Gesundheit ausgehen sind nicht abzuleiten.
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210 Kultur- und Sachgiter
2.10.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Denkmale sind gem. § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen oder Teile von Sachen, an deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht. Geman
§ 1 Abs. 1 BbgDSchG sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte
und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu schitzen, zu
erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind gemaRl § 1 Abs. 3 BbgDSchG in die
Raumordnung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und Landespflege einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Bodendenkmalen oder Grabungsschutzgebieten,
jedoch angrenzend des Bodendenkmales ,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Graberfeld Eisenzeit* (Nr.40646).

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.
Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter
auf. Aufgrund des naheliegenden Bodendenkmales ist jedoch besonders vorsichtig und
achtsam zu arbeiten sowie die Malnahme V5 zu beachten.

2.10.2 bei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 11 BbgDSchG hinzuweisen (vgl. V5, Kap. 3.1).

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt, die anlage- und betriebsbedingte durch das
Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden kdnnten.

2.1 Schutzgebiete und -objekte
2111 derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete
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Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Schutzgebiet stellt das FFH-Gebiet ,,Bornicke” (BB_DE3347301) dar, welches sich ca. 1.200 m
sudwestlich vom Plangebiet befindet. Das FFH-Gebiet ist eine teilweise intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit zahlreichen Feldséllen, Kleinseen und Feuchtgebieten und ein
Verbreitungsschwerpunkt der Rotbauchunke auf der Grundmoranenplatte des Barnim (BFN
2025). In norddstlicher Richtung findet sich das FFH-Gebiet ,Weesower Luch®
(BB_DE3348301) in ca. 2.200 m Entfernung, welches gleichzeitig das gleichnamige
Naturschutzgebiet, darstellt.

geschitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete noch gesetzlich geschitzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope. Aufgrund der groflen Mindestentfernung zum
nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Bornicke” mit ca. 1.200 m sudwestlich vom Plangebiet sowie
der geringen Reichweite der Wirkfaktoren des Vorhabens, kdnnen Beeintrachtigungen (bau-,
anlagen- und betriebsbedingt) der umliegenden Schutzgebiete und ihrer Erhaltungsziele
ausgeschlossen werden.

Es kénnen bei Durchfihrung der Planung keine negativen Einflisse auf die umliegenden
Schutzgebiete festgestellt werden.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d BauGB stehen im standigen
Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine
Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzguter
hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzguter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Fur das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiter festzu-
stellen. Die Wertigkeiten der Schutzguter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind relativ
gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind damit ebenfalls
als Uberwiegend wenig empfindlich gegentiber Beeintrachtigungen zu bewerten.

Aufgrund der bekannten Wirkfaktoren bei Umsetzung des Vorhabens sind die folgenden
Wirkungspfade von Relevanz:

Boden — Wasser

Mit der vorgesehenen Versiegelung wird der Boden-Wasserhaushalt dahingehend gestort,
dass versiegelte Flachen kein Wasser aufnehmen, filtern oder an den Grundwasserkorper
weiterleiten kdnnen. In Verbindung mit den geplanten wasserdurchlassigen Stell- und
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Verkehrsflachen (V6) und MalRnahmen gegen Nahrstoffeintrag (V2) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen in der Wechselwirkung zwischen Boden und Wasser zu erwarten.

Boden - Pflanzen — Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Bodenversiegelungen verbunden, womit
gleichermalien Vegetationsbestande (Offenlandflachen sowie Gehdlzflachen) verloren gehen.
Durch den Verlust der Vegetation ist langfristig mit lokalen Klimaveranderungen zu rechnen,
da die Verdunstungskiihle der Frischwiese und Ruderalflur entfallt. Auf’erdem neigt der
Boden, mangels auflockernden Wurzelraumes zu Verdichtungen. Das Plangebiet erfillt
derzeit keine bedeutende klimatische Ausgleichsfunktion fur die Siedlung. Da nérdlich und
sudlich des Plangebietes weiterhin ausreichend Grinflachen zur Verfligung stehen und die
Fallungen durch Neupflanzungen ausgeglichen sowie randlich Gehdlze erhalten bleiben, sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wirkungskette Boden — Pflanzen — Klima zu
erwarten.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Im Sondergebiet findet sich westlich eine Frischwiese. Auf dem Uberpragten Standort der
ehemaligen Huhnerzuchtanlage hat sich eine ruderale Pioniervegetation entwickelt, die
wiederum zusammen mit der Baumreihe und den Solitdrgehdlzen einen Lebensraum flr
entsprechende Halboffenlandarten darstellt.

Mit Umsetzung des B-Plans werden diese Arten entsprechend in Randbereiche des
Plangebietes zurlckgedrangt und ihr Lebensraum zum grof3en Teil Uberbaut. Wie sich die
Vegetation in den Freilaufbereichen der Pferde entwickelt, hangt von der Dichte des
Pferdebestandes ab. Es ist jedoch davon auszugehen, dass in diesem Bereich zukiinftig ein
Rohbodenstandort entsteht.

Im Gewerbegebiet herrschen flachig Gehdlzbiotope vor, welche lediglich randlich in Anspruch
genommen werden. Altere Geholze werden nach Méglichkeit erhalten. Die notwendigen
Fallungen und Biotopbeeintrachtigungen kbénnen durch die geplanten flachigen
Gehdlzpflanzungen ausgeglichen werden.

213 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da fiur das Plangebiet derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird bei
Nichtumsetzen des Bebauungsplanes (Nullvariante) voraussichtlich ein Teil der Flache
weiterhin als Grunlandflache landwirtschaftlich genutzt. Fur den &stlichen Bereich ist
anzunehmen, dass die Sukzession weiter voranschreiten und die Flache langfristig mit
Geblschen und Gehdlzen zuwachsen wird. Die Offenlandbereiche werden zunehmend
verschwinden und mit ihnen die entsprechenden Offenlandarten. Bei den Vor-Ort-
Begehungen konnten in den umliegenden Flachen invasive Arten wie spatbluhende
Traubenkirsche und Goldrute festgestellt werden, deren Bestédnde sich zunehmend auf den
Flachen und langfristig auch im Plangebiet ausbreiten.

214 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2141 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit Umsetzung des B-Plans kommt es im Geltungsbereich zu zusatzlichen Emissionen unter
anderem durch Pkws flr die Nutzung als Pferdehof sowie fiir die gewerbliche Nutzung. Die
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Zuwegung verlauft dabei vom Norden Uber die Bernauer Chausee und fihrt nicht Uber das
Siedlungszentrum vom Orsteil Lohme. Unter Berlcksichtigung des Verlaufes der Zuwegung
unterscheidet sich die Art und die Menge an Emissionen nicht wesentlich von den bereits
anfallenden Emissionen des Siedlungsrandes.

Lediglich wahrend der Bauphase ist mit einem temporaren Vorkommen von Erschitterungen
und Larm Uber dem Mal} der Siedlungswirkungen zu rechnen. Aufgrund dessen ist bei der
Errichtung des geplanten Wohnbebauungsstandortes auf eine larmemissionsarme Bauweise
nach der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen® zu achten (vgl. V3, Kap. 4.1).

2.14.2 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Gemal § 1 KrWG sollen die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen
gefordert und der Schutz von Menschen und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abfallen sichergestellt werden.

Durch die Bauarbeiten zur spateren Bauausfihrung kénnen Abfalle entstehen. Diese sind
entsprechend KrWG einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufiihren, um Schadigungen der
Umwelt und der Schutzguter zu vermeiden. Gemaf § 15 KrWG ist der Erzeuger oder Besitzer
zur Beseitigung der Abfélle selbst verpflichtet.

2.14.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mogliche Nutzung erneuerbarer Energien in das
Gebaudekonzept einzubeziehen. Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung
von Gebauden bauliche Malknahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerativer
Energiesysteme) wie insbesondere Solarenergie empfohlen. Zudem ist auf eine
energieeffiziente Bauweise (z.B. durch Ausrichtung der Fenster, Warmedammung sowie den
Einsatz von Luft-’"Warmepumpen) zu achten.

2.14.4 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Fir das nach dem Bebauungsplan ,Goldener Apfel® zuladssige Vorhaben besteht keine
besondere oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfélle, Katastrophen oder
gegenuber den Folgen des Klimawandels.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Von der geplanten Nutzung des Geltungsbereichs als eingeschranktes Gewerbegebiet und
Sondergebiet (Pferdehof) geht keine absehbare potenzielle Gefahr aus.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet
Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in dessen naherem Umfeld gibt es nach
aktuellem Kenntnisstand keine Storfallbetriebe, so dass hier keine negativen Auswirkungen
abzuleiten sind.

Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe
a-d und i BauGB aufgefiihrten Schutzgiter zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte
fur potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.
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Gefahr durch Starkregenereignisse

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sowie in Verbindung mit den geplanten
Versickerungsanlagen (Regenwasserzisterne) ist bei einem Starkregenereignis (z.B. durch
Sturzfluten oder Schlammlawinen) nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

N, B

- ; -
B2 Geliungsbersich
10 bis = 30 o
30 bis = 3@ oo

.E.D bis = 188 cm
.'||:|:| bis = 200 ¢

B Wcovis - o0 e
- o c
-I.‘l. :

Abb. 23 Darstellung Starkregengefahren fir aufiergewdhnliche Niederschlagsereignisse (100-
jahrlich) © BKG (2025) dl-de/by-2-0, Plangebiet nicht lagegenau (in rot)

2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fur die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe eingesetzt werden.

215 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die
Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen zu betrachten.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine benachbarten Plangebiete
vorhanden.
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2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Es sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten zu erldutern, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl. Der Untersuchungsraum fir in
Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten bezieht sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d)
BauGB auf den raumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten Vorhabens. Insofern
handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von alternativen Standorten fiir den
beabsichtigten Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte Betrachtung der Ausgestaltung
des Vorhabens am gewahlten Standort.

Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der hier
beabsichtigen Realisierung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und Pferdehofes nur in
eingeschranktem Umfang und beziehen sich im Wesentlichen auf unterschiedliche
Abgrenzungen der Flachen. Die festgesetzte GRZ mit 0,4 fiir das geplante eingeschrankte
Gewerbegebiet orientiert sich an dem Bestand und erméglicht zudem eine Erweiterung von
Gewerbsflachen und deren Erschliefung. Fur das Sondergebiet ist die GRZ 0,8 festgelegt
worden und dient der Umsetzung eines modernen Reiterhofes.

3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, okologische Eingriffs-
Ausgleichsbilanz

Das Ziel der Umweltprufung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
maflnahmen)

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmallnahmen).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurtckbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht moglich ist, sind an anderer Stelle MaRnahmen zur
Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle
zu gewabhrleisten (Ersatzmalinahmen)

- dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmaflRnahmen.

3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende umweltrelevante Vermeidungsmalinahmen werden vorgesehen:
V1 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Versiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren.
Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal} zu beschranken.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf
schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante
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Sachverhalte, wie organaleptische Auffalligkeiten, Abfall u.d., besteht fir den
Grundstuckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG
die Pflicht, Malinahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenveranderung zu
ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 13 BBodSchG sind bekannt gewordene
oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziglich der fir die
Uberwachung zustandigen Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlick zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufahren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19.731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V2 Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers mussen die Container zur Lagerung von Festmist dicht sein
und so aufgestellt werden, dass sie vor dem Zutritt von Niederschlag geschitzt sind (z. B.
durch Aufstellung unter einer Uberdachung oder in einer Scheune).

Weitere Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasser-
haushalts herbeiflihren kbnnen, z. B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind
sachgemall zu verwenden und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur au3erhalb
des Plangebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter
Verwendung von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

V3 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Bei Errichtung des geplanten Gewerbe- und Sondergebietes ist aufgrund der umliegenden
Wohnnutzung auf eine mdglichst [armimmissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
Einhaltung der Vorgaben der =zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der
vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis
7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieBlich Maschinen
und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV genugen einzusetzen.
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V4 Baumschutz um das Baufeld

Zum Schutz der unmittelbar an das Baufeld grenzenden Gehdlzstrukturen sind entsprechende
Baumschutzmalinahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzusehen, wenn Arbeiten
im unmittelbaren Umfeld der Geholze stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® und R SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® sind zu beachten. Die
Geholzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schitzen (ortsfeste
Schutzzaune, Bretterverschalung 0.a.).

V5 Schutz von Bodendenkmalen

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausflihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

V6 Vermeidung zusatzlicher Versiegelung

Neu anzulegende Zufahrten, Verkehrsflachen, Wege und Stellflachen sind im Geltungsbereich
in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

3.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Im Rahmen der Prognostizierung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des
Vorhabens wurde fiir das Schutzgut Boden, Biotope ein Kompensationsbedarf abgeleitet. Der
fur das Schutzgut Biotope und Boden erforderliche Kompensationsumfang wird auf
Grundlage des Barnimer Modells als ,Methode zur einheitlichen Bewertung von potenziellen
Eingriffen und zur Ableitung der Art und des Umfangs der erforderlichen
KompensationsmafRlhahmen® (LANDKREIS BARNIM 2005) sowie der Uberarbeiteten
Kostentabellen mit Stand 01/2020 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020) ermittelt und quantifiziert.
Das Barnimer Modell beruht auf einem Herstellungskostenansatz: ,Dabei wird zur Bemessung
des Kompensationsumfanges auf die fur die erforderliche AusgleichsmalRnahme entstehen-
den Kosten abgestellt® (LANDKREIS BARNIM 2005: 5), womit das Barnimer Modell zur
Bemessung des Kompensationsumfanges von der HVE, der ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung“ des MLUV Brandenburg (2009) abweicht.

Im Konkreten werden dem ermittelten Eingriffsumfang die potenziellen Kosten fir die jeweils
naheliegendste Ma3nahme angerechnet (Kostenaquivalente).
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Tab. 9 fiktive Wiederherstellungskosten flir Schutzgut Biotope
Sloiiss Naheliegenste Kosten- | kompensations-
Schutzqut umfang K fi Rnah squivalent bedarf in
Biotope und omper_lrssl Ac;n;(rrza(l) nahme | 4 qz iva enz Kosten-
-art ( ) e e aquivalenten (€)
Laubgebische Verlust Pflanzung von heimischen
frischer Standorte Strauchern, Feldhecken
. 18,00 19.800,00
(07102) 1.100 m? und Waldmanteln
’ (Ziff. 2.2.2.2)
Feldgehdlz- .
hnliche Baum- Verlust Pflar]zung von heimischen
. . Strauchern, Feldhecken
bestande in . 18,00 1.080,00
. 2 und Waldmanteln
Siedlungs- 60 m (Ziff. 2.2.2.2)
bereichen (07115) e
Zier- und Verlust Anlage von naturnahen
Scherrasen Wiesen und Krautsdumen 1,00* 545,00
545 m? (Ziff. 2.3.1)
Griinlandbrache mit Verlust Anlage von naturnahen
spontanem Wiesen und Krautsdumen 7,00 4.039,00
Geholzbewuchs 577 m? (Ziff. 2.3.2)
Pflanzung von heimischen
Biotopverlust durch Einzelbdumen,
3 Einzelbaume &8 Baumreihen und Alleen S0y 1402000
(Ziff. 2.1.4)
Zwischensumme Schutzgut Biotope im eingeschrankten Gewerbegebiet 25.464,00
Frischwiese WEILES
(05112) 5
S0 Anlage von naturnahen
ruderale Pionier- Wiesen und Krautsdumen 7,00 72.310,00
’ Verlust (Ziff. 2.3.2)
Gras- und
Staudenfluren R
(032001) 5.000 m
Zwischensumme Schutzgut Biotope im Sondergebiet 72.310,00
Summe 97.774,00
Pferdehof eingeschranktes Gewerbegebiet

* verringerter Kostenansatz aufgrund geringem Biotopwert und kostengiinstiger Wiederherstellung von Zier-. und Scherrasen
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Tab. 10 fiktive Wiederherstellungskosten fir Schutzgut Boden

Eingriffs- . Kompensations-
Naheliegenste Kosten- -
Schutzqut umfang . . bedarf in
KompensationsmaRnahme aquivalent
Skl Ui (TRIAS 2020) (in € pro m?) L
-art aquivalenten (€)
FeErEtE sievglrl;n Entsiegeln von Flachen
Braunerden und gelung -nisieg . ’ 11,00 10.648,00
Flachen < 1 ha (Ziff. 1.1.1)
Fahlerden 2
968 m
et sievglrL-m Entsiegeln von Flachen
Braunerden und gelung -nisieg o 11,00 52.866,00
Fahlerden Flachen < 1 ha (Ziff. 1.1.1)
4.806 m?
Summe 63.514,00
Pferdehof eingeschranktes Gewerbegebiet

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Boden ergibt sich anhand des Barnimer Modells
ein Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 161.288,00 € in Kostenaquivalenten.

3.3 MaBRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AuRerdem konnen auch vertragliche Vereinbarungen gemall § 11 BauGB oder
sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Schutzglter Boden,
Biotope vorbereitet.

A1 Anlage einer flachigen Geholzpflanzung

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache
zur Entwicklung einer flachigen Geholzpflanzung aus standortgerechten gebietsheimischen
Geholzarten auf einer Flache von ca. 5.856 m? festgesetzt. Die Mallnahme dient insbesondere
der Bodenverbesserung und Biotopentwicklung.

Im nérdlichen Plangebiet ist auf einer Flache von 5.856 m? ein Feldgeholz zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein gebietsheimischer und
standorttypischer Baum in Reihe zu pflanzen. Dafur sind Gehoélze gemaR der Liste der in
Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten zu berlucksichtigen. Als Pflanzqualitat sind
verpflanzte Heister mit einer Héhe von 100 bis 150 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von 3
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Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre
Entwicklungspflege).

Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A2 Anlage einer Baumreihe zur Eingriinung des Plangebietes

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache
zur Entwicklung einer Baumreihe aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen auf
einer Flache von ca. 750 m? festgesetzt. Die Mallnahme dient insbesondere der
Bodenverbesserung und Biotopentwicklung.

Entlang der nordéstlichen Grenze des Flurstiickes ist auf einer Lange von mindestens 150 m
und einer Breite von mind. 5 m eine Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
mindesten 30 Geholze vorzusehen. Dafir sind Baume gemal der Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlzarten zu bertcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 14-16
cm Stammumfang zu verwenden. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Geholzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Der Unterwuchs der
Baumreihe bleibt begrunt und entwickelt sich als Grasflur (vgl. Biotop Frischweide, Kap.2.5.1).

Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A3 Anlage einer Laubstrauchhecke zur siidlichen Eingriinung des Plangebietes

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache
zur Entwicklung einer Laubstrauchhecke aus standortgerechten gebietsheimischen Geholzen
auf einer Flache von ca. 729 m? festgesetzt. Die MalRnahme dient insbesondere der
Bodenverbesserung und Biotopentwicklung.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Lange von mindestens 150 m und einer
Breite von mind. 5 m eine dreireihige Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Esist je 2,25 m? Pflanzflache ein gebietsheimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu
pflanzen. Daflr sind Straucher gemafR der Liste der in Brandenburg gebietseigenen
Gehdlzarten zu bertcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe
von 100 bis 150 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Die Umsetzung der Malinahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A4 Erhalt und Pflege von bestehenden Geholzen

Die vorhandenen Geholzstrukturen in Form von einer Baumreihe, Laubgebuschen frischer
Standorte und Feldgehdlze sind dauerhaft mit ihnren dazugehdérigen ruderalen Saumstrukturen
zu pflegen und zu erhalten.
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3.4 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die 6kologische Bilanzierung erfolgt unter Berlcksichtigung des Barnimer Modells (LANDKREIS
BARNIM 2005).

Dem Biotopverlust zugunsten des eingeschrankten Gewerbegebietes und des
Sondergebietes sowie zur Errichtung von Nebenanlagen und Zuwegungen, fir welche ein
Kompensationsbedarf in Héhe von 97.774,00 € Kostenaquivalenten ermittelt wurde, werden
die KompensationsmaRnahmen A1 - A3 im Wert von 125.334,00 € gegenubergestellt. Im
Rahmen der MaRnahmen A1-A3 werden hochwertige, standortgerechte heimische Gehdlze
als Feldgeholze, Heckenstrukturen und Baumreihe entwickelt. Dadurch wird die Strukturvielfalt
im Planungsraum erhoht und eine nachhaltige Verbesserung der Habitatqualitat erzielt. Es
findet eine Biotopaufwertung auf vormaligen Frischweiden- und wiesen statt. Es ergibt sich
insgesamt ein Kompensationsuberschuss von +27.560.

Die erforderlichen Einzelbaumfallungen wurden mittels der Barnimer Baumschutzverordnung
betrachtet. Es ergeben sich 4 kompensationsbedirftige Fallungen, welche durch mindestens
12 Ersatzpflanzungen auszugleichen sind. Mit der MalRnahme A2 Anlage einer Baumreihe zur
Eingrinung des Plangebietes (30 Stlick) kann somit der Baumschutzverordnung Rechnung
getragen werden. Die restlichen nicht kompensationspflichtigen 3 Solitdrgehdlze werden
innerhalb der Eingriffs-Ausgleichsbilanz mitbetrachtet und ausgeglichen.

Der Verlust von Bodenfunktionen durch Neuversiegelung auf einer Flache von 4.806 m?
(Sondergebiet) und 968 m? (eingeschranktes Gewerbegebiet) im Wert von 63.514,00 €
Kostenaquivalenten soll ebenfalls durch die Umsetzung der MaRnahmen A1 - A3 kompensiert
werden. Die MaRnahmen A1 - A3 entsprechen zusammen der Neupflanzung von heimischen
Gehdlzen auf einer Flache von insgesamt 0,73 ha und einem Kostenwert von 64.935,00 €.

Die MalRnahmen sind geeignet, da sie zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen beitragen
(unter anderem Erosionsschutz, Foérderung des Bodenlebens, Verbesserung der
Durchwurzelung). Entsprechend den Vorgaben der HVE BB (2009) kdnnen sie im Verhaltnis
1:2 (50 %) angerechnet werden. Dabei wird berucksichtigt, dass die Mallnahmen die nach
HVE BB (2009) erforderliche Mindestflache von 100 m? sowie die Mindestbreite von 5 m fur
bodenverbessernde MafRnahmen erfullen. Insgesamt ergibt sich ein
Kompensationsuberschuss von +1.421 (vgl. Tab. 11).

Somit steht das Vorhaben im Einklang mit § 15Abs.2 BNatSchG. Weitere
Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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Tab. 11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (6kologische Bilanz) anhand des Barnimer Modells (LANDKREIS BARNIM 2005)

Beschreibung des Kompen- Aus- Beschreibung der Umfang der Kosten- Anrechen- Einschatzung
Eingriffs sations- gleich MaBRnahme nach TRIAS MaBRnahme wert bares der
bedarf in und 2020 nach Kosten- Ausgleichbar-
Kosten- Ersatz Trias aquivalent keit,
aquivalen- MaRnah- 2020 (€) verbleibende
ten (€) men-Nr. Defizite
Schutzgut Biotope
Biotopverlust Zier-
Heister, h=100-
A3 150 cm (inkl. 799 m? 18,00 €/ 13.122.00
; A 122,
Biotopverlust 4.039,00 Bodenarbeiten, m
Griinlandbrache  mit Lieferung und
spontanem Pflanzung (Ziff. 2.2.2.2)
Gehdlzbewuchs
Defizit
Biotopverlust 19.800,00 Pflanzung von heimischen - 6.558
Laubgeblsche Einzelbaumen,
Baumreihen und Alleen
(Herstellung komplett):
. Hochstamm, StU
Fallung 3 | 1.020,00 A2 ¢ - 378,00€/
Einzelbdume 14-16 cm, mit Db 18 Stlck Stok 6.804,00
Biotopverlust 1.080,00
Feldgehdlze
Biotopverlust Feldgehdlzpflanzung: 2 18,00 €/ Ausgleichbar
ruderale  Pionier-, | /2310:00 | Al Heister, h=100- 5.856 m m? 105.408,00 |, 33798
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Beschreibung des Kompen- Aus- Beschreibung der Umfang der Kosten- Anrechen- Einschatzung
Eingriffs sations- gleich MaBRnahme nach TRIAS MaBRnahme wert bares der
bedarf in und 2020 nach Kosten- Ausgleichbar-
Kosten- Ersatz Trias aquivalent keit,
aquivalen- MaRnah- 2020 (€) verbleibende
ten (€) men-Nr. Defizite
Gras- und 150 cm (inkl.
Staudenfluren Bodenarbeiten,
Lieferung und
Biotopverlust Pflanzung (Ziff. 2.2.2.2)
Frischwiese
Summe Schutzgut Biotope im Geltungsbereich: +27.560
Schutzgut Boden
Heckenpflanzung: 2
Heister, h=100-150 cm (2 ir))
(inkl 364,5 m 18,00 € /
A3 ) : Anrechenbar S 6.561,00
Bodenarbeiten, .. m
: gemafll HVE BB
Lieferung und : e
X im Verhaltnis 1:2
Vollversiegelung Pflanzung (Ziff. 2.2.2) )
10.648.00 Ausgleichbar
T +1.583
Pflanzung von heimischen
Einzelbaumen, 15 Stiick
Baumreihen und Alleen Anrechenbar 378,00€/
g2 (Herstellung komplett): gemal HVE BB Stck S
Hochstamm, StU 14-16 im Verhaltnis 1:2
cm, mit Db
Feldgehdlzpflanzung: (5.856 m?) .
Vollversiegelung 52.866,00 | A1 Heister, h=100-150 cm 2.928 m? IEROSH | oo o | AUEEEEEER
: m -162
(inkl. Anrechenbar
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Beschreibung des Kompen- Aus- Beschreibung der Umfang der Kosten- Anrechen- Einschatzung
Eingriffs sations- gleich MaBRnahme nach TRIAS MaBRnahme wert bares der

bedarf in und 2020 nach Kosten- Ausgleichbar-

Kosten- Ersatz Trias aquivalent keit,

aquivalen- MaRnah- 2020 (€) verbleibende
ten (€) men-Nr. Defizite
Bodenarbeiten, Lieferung gemafl HVE BB
und im Verhaltnis 1:2
Pflanzung (Ziff. 2.2.2)
Summe Schutzgut Biotope im Geltungsbereich: +1.421

Pferdehof

eingeschranktes Gewerbegebiet
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4 Artenschutzfachbeitrag

41 Grundlagen und Vorgehensweise

411 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flir europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren

Il. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des §44 Abs.1 Nr. 1 - 4 BNatSchG bewirken koénnen. Die maoglichen
projektbedingten Beeintrachtigungen werden artspezifisch in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Zu berucksichtigen sind dabei auch WirkgroRen, welche zwar auerhalb der besiedelten
Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken
kénnen. Entwertungen/Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann
erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert
werden kdnnen.

41.2 Datengrundlagen

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Artengruppen bildet die ausfuhrliche Vorhabenbeschreibung, die im Umweltbericht Kap. 1.1
detailliert dargestellt wird. Um Redundanzen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die
entsprechende Beschreibung im Umweltbericht verwiesen. Diese bietet eine umfassende
Darstellung der relevanten Rahmenbedingungen des Vorhabens, welche flr die vorliegende
artenschutzfachliche Betrachtung mafgeblich sind.
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Die Bestandserfassung stitzt sich sowohl auf die Artendaten des LFU, die Uber den
Kartendienst Naturschutz fur die Messtischblattquadranten abgerufen wurden, als auch auf
eine fachplanerische Potenzialabschatzung mit Fokus auf Fledermadusen, Vogeln und
Reptilien (Anlage 1), welche im Oktober 2025 durch Vor-Ort-Begehungen des Bliro Knoblich
erganzt wurde. Eine Anfrage zu konkreten Artdaten beim LfU flr den Untersuchungsraum
wurde am 17.02.2026 gestellt; eine Ruckmeldung steht derzeit noch aus. Im Rahmen der
Untersuchung wurde unter Anwendung des Worst-Case-Ansatzes davon ausgegangen, dass
in Gebieten mit glnstigen Habitatstrukturen ein Vorkommen der jeweiligen Tierarten
anzunehmen ist.

41.3 methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prufung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
o.J.) sowie an die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg“ (LS 2022) anhand der folgenden 5 Hauptschritte:

1) Relevanzprufung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt konnen dazu die Arten ,abgeschichtet® werden, die aufgrund
vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fur die weiteren
Prufschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

- die in Brandenburg gemaR der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind
- die nachgewiesenermallen im Untersuchungsraum nicht vorkommen
- deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommt

Die Grundgesamtheit der zu prufenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

- Arten des Anhangs IV der FFH-RL
- europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prufenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen
Prufung planungsrelevanter Arten in Brandenburg herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fur die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben.

Aufgrund dem im Plangebiet vorherrschenden Biotopen und ubiquitdaren Artausstattung (vgl.
Kap. 2.5.1 und Kap. 2.6) wird hinsichtlich der einzelarten- und artengruppenbezogenen
Bestandserfassung auf eine faunistische Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung
zuruckgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanzprufung vorgenommenen Abschichtung
sind nochmals auf Plausibilitat zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht
ausgeschlossen werden kann, unter dem Aspekt gepruft, ob diese vom Vorhaben tatsachlich
betroffen sind oder sein kdnnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer
weiterflihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).
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4) MaBRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sowie CEF-Mallnahmen zu erstellen, welche als Ziel die
Konfliktvermeidung sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die
Maflnahmenplanung kann in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse bertcksichtigt
werden.

5) Konfliktanalyse / Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die zuvor herausgestellten mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
Maflnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1 - 4 BNatSchG erfullt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmallinahmen und vorgezogenen
funktionserhaltenden MalRnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG erflllt sind, ist abschlieend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben
sind.

41.4 Abgrenzung der Untersuchungsraume

Der Untersuchungsraum fiir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird grundsatzlich
Uber das Vorhabengebiet sowie die Wirkreichweite des Vorhabens bestimmt. Fir die bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen von dem eingeschrankten Gewerbegebiet und
dem Sondergebiet wird eine Wirkreichweite von ca. 50 Metern angenommen. Diese
Wirkreichweite bertcksichtigt potenzielle Beeintrachtigungen, die durch den Bau und Betrieb
der Anlage in der unmittelbaren Umgebung auftreten kénnen.

Da jedoch bestimmte Arten, bedingt durch ihre Biologie und ihr Verhalten, grof3ere
Entfernungen zwischen verschiedenen Lebensrdumen zurlcklegen, mussen die
Untersuchungsraume fur diese Artengruppen entsprechend angepasst werden. Insbesondere
wandernde und weitlaufig agierende Arten, die potenziell auch Vorhabenflachen durchqueren,
erfordern eine Ausweitung des Untersuchungsraums uber die unmittelbare Wirkreichweite
hinaus. Dementsprechend werden fur bestimmte Artengruppen gréfiere Untersuchungsraume
berlcksichtigt, um eine umfassende Bewertung der moglichen Auswirkungen sicherzustellen.
Fir das vorliegende Projekt wurden die Untersuchungsraume wie folgt festgelegt:

- Brutvogel: Vorhabengebiet zzgl. 50 m

- GrofR- und Greifvogelhorste: Vorhabengebiet zzgl. 300 m

- Zug- und Rastvogel: Vorhabengebiet zzgl. 300 m

- Fledermause: Vorhabengebiet zzgl. 50 m

- Saugetiere (sonstige): Vorhabengebiet zzgl. 50 — 100 m
- Reptilien: Vorhabengebiet zzgl. 50 m

- Amphibien: Vorhabengebiet zzgl. 300 — 800 m
- Insekten: Vorhabengebiet zzgl. 50 m

Die Festlegung dieser Untersuchungsraume erfolgt auf Grundlage der &kologischen
Anspruche der jeweiligen Artengruppen und dient der Sicherstellung einer umfassenden
Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Vorhabens. Je nach
Artengruppe wird der Untersuchungsraum so bemessen, dass er sowohl das Vorhabengebiet
als auch relevante Lebensraume und mogliche Wanderkorridore umfasst.
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4.2 Relevanzpriifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten kdénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden kann sowie
die Begrindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tab. 12 Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

kein Vor- potenzielles
kommen/ Vorkommen /
keine mogliche
Relevanz Relevanz

Artengruppe Begriindung fiir Abschichtung

Das Plangebiet verfligt iber Gebaude und somit
Uber potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fir siedlungsgebundene Fledermausarten.
Vorkommen jagender Fledermause sind ebenfalls im
Plangebiet nicht auszuschlieRen, eine essenzielle
Bedeutung des Gebietes lasst sich fiir potenzielle
Nahrungssuchende Fledermaduse jedoch nicht
ableiten. Vergleichbare Strukturen finden sich insb.
in den sidlich und westlich angrenzenden
. Grundstiicken sowie in Gewassernahe (beim
Fledermause - X
Haussee).

Der  wesentliche Teil der Geholze im
Geltungsbereich ist junges Baumholz, welches nicht
als Ruhestatte geeignet ist. Lediglich fur eine Weide
im Geltungsbereich ist nicht auszuschlieBen, dass
das Geholz geeignete Ruhestatten
(Sommerhangplatze) fir  Fledermause mit
Waldbezug aufweist. Die Artengruppe ist naher zu
betrachten.

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand. Das
nachste Gewasser stellt der Haussee dar, welcher
sich in ca. 350 m Entfernung befindet. Aufgrund der
Entfernung zu geeigneten Habitaten (Wald in ca. 400
m Entfernung und See in ca. 350 m Entfernung) in
Verbindung mit den Storfaktoren der Siedlungslage
ist nicht mit einem Auftreten von semiaquatischen

. Saugetieren oder dem Wolf zu rechnen.
sonstige

Saugetiere Die weiterhin artenschutzrelevanten Kleinsauger

Feldhamster und Haselmaus weisen derzeit kein
Vorkommen in Brandenburg auf (BFN 2019A, BFN
2019B) und sind daher nicht weiter zu betrachten.

Ein Auftreten europarechtlich geschutzter
Saugetiere (Wolf, Fischotter, Biber) lasst sich
innerhalb des Plangebietes somit ausschliel3en.

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes
(Gewerbebrachen, Gehdlzbiotope, Frischwiesen
und ruderale Pionier- und Staudenfluren) sind die
Gilden der Brutvdogel des Halboffenlandes, der

Vogel - X
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kein Vor-
kommen /
keine
Relevanz

Artengruppe

potenzielles
Vorkommen /
mogliche
Relevanz

Begriindung fiir Abschichtung

Geholze sowie Gebaudebriter durch das Vorhaben
potenziell betroffen.

Es wird aufgrund der lediglich kleinflachig
ausgepragten Offenlandstrukturen und
angrenzenden vertikalen Strukturen, die kein freies
Sichtfeld  fir  Brutvogel ermoglichen, ein
Vorhandensein typischer Offenlandbruter
ausgeschlossen.

Gemal Karten des AWG-Erlasses befindet sich eine
Rastgebietskulisse fir Wasservogel beim Haussee
und seiner Umgebung (LFU 2025). Da das
Plangebiet sich jedoch am Siedlungsrand befindet
und keine grofRflachigen Ackerflachen uberplant,
wird keine Beeintrachtigung von Rastvdgeln
angenommen. Eine weitere Betrachtung kann
aufgrund der  fehlenden Relevanz des
Geltungsbereichs fiir Rastvogel entfallen.

Im weiteren Prifverlauf sind somit die Betroffenheit
der Gilden der Geholz-, Gebaude- und
Halboffenlandbriter naher zu betrachten. Da es sich
bei dem Plangebiet um Flachen in unmittelbarer
Siedlungsnahe handelt ist von eher
storungsunempfindlichen Arten auszugehen.

Amphibien -

Innerhalb sowie im direkten Umfeld des
Plangebietes befinden sich keine Gewasser. Im
Untersuchungsraum  300-800 m um den
Geltungsbereich befindet sich der sudlich gelegene
Haussee. Der See bietet Strukturen als mogliche
Fortpflanzungsstatten fur unterschiedliche
Amphibienarten. Das Plangebiet kann in Teilen als
potenzieller Landlebensraum und
Uberwinterungsstatte dienen.

Fir den Metttischblattquadranten des Plangebietes
sind Vorkommensnachweise der planungs-
relevanten Knoblauchkrote, Wechselkrote,
Rotbauchunke, kleiner Wasserfrosch bekannt (LFU
2025).

Die Artengruppe Amphibien ist in Hinblick auf die
genannten Arten weiter zu betrachten.

Reptilien -

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes
(Grunlandbrachen  mit  Geholzaufwuchs  und
Begleitbiotop  Erdwalle, Laubgebische) mit
verschiedenen kleinflachigen Offenland-, Saum- und
Gehdlzbiotopen sowie mikroklimatischen Gefélle ist
ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten
naher zu betrachten.
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Artengruppe

kein Vor-
kommen /
keine
Relevanz

potenzielles
Vorkommen /
mogliche
Relevanz

Begriindung fiir Abschichtung

Schmetter-
linge

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im
Untersuchungsraum ist ein Vorkommen des Grol3en
Feuerfalter im Planungsgebiet auszuschlief3en.
Ebenfalls konnten keine groRflachigen Vorkommen
der Gemeinen Nachtkerze, Weidenrdsschen etc.
festgestellt  werden (Nachtkerzenschwarmer).
Planungsrelevanter Arten sind im Geltungsbereich
nicht anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Schmetterlingen ist daher nicht notwendig.

Libellen

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Gewasser,
Feuchtlebensrdume) im Untersuchungsraum ist ein
Vorkommen  planungsrelevanter  Arten  nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Libellen ist daher nicht notwendig.

Kafer

Ein Vorkommen xylobionter streng geschitzter Kafer
im Plangebiet ist sehr unwahrscheinlich (vorwiegend
junges und vitales Baumholz). Gemaf FFH-Bericht
2019 konnen Eremit und Hirschkafer im Plangebiet
vorkommen. Eichen werden vom Hirschkafer
praferiert, es werden jedoch auch Birke und Kastanie
genutzt. Der Hirschkafer braucht Alt- und Totholz, da
seine Larven sich im morschen, feuchten und
verpilzten Holz meist 5 Jahre erndhren und
entwickeln. Da die betroffene Eiche kein Totholz
aufweist sowie von jungen Gehdlzen umgeben ist,
wird ein Vorkommen des Hirschkafers fur die
betroffene Eiche ausgeschlossen. Weiterhin lag bei
den alteren Gehdlzen kein ausreichendes
Mulmvorkommen fur den Eremit vor.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im
Untersuchungsraum ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten nicht anzunehmen. Die
vertiefende Betrachtung von Kafern ist daher nicht
notwendig.

Fische

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-
suchungsraum ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten nicht anzunehmen. Die
vertiefende Betrachtung von Fischen ist daher nicht
notwendig.

Weichtiere

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im
Untersuchungsraum ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Weichtierarten nicht
anzunehmen. Eine vertiefende Betrachtung ist nicht
erforderlich.

Farn- und
Bliten-
pflanzen

Da es sich bei dem Plangebiet um eine anthropogen
gepragte Gewerbebrache handelt ohne seltene
Biotope wie Moore oder naturnahe Waldbiotope,
kann ein Vorkommen von planungsrelevanten Farn-
und Blutenpflanzen ausgeschlossen werden. Eine
vertiefende Betrachtung ist nicht erforderlich.
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4.3 Bestand und Betroffenheit

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Ortsteils Lohme der Stadt Werneuchen und
stellt eine Gewerbebrache mit umliegenden Grin- und Gehdlzflachen dar. Das Plangebiet
verfugt als Gewerbebrache mit Griinflachen und Gehdlzbestand Uber Versiegelungen und
Bereichen mit flachigem Gehdlzaufwuchs (Laugebusche frischer Standorte, Grinlandbrache
mit spontanem Gehdlzbewuchs, Feldgehdlze, Baumreihe) sowie extensive Grinflachen
(Frischwiese). Insgesamt ist das Habitatpotenzial des Plangebietes, bedingt durch die
anthropogene Uberpragung, als mittel zu bewerten.

Aufgrund des damit zu erwartenden Uberwiegenden stérungsunempfindlichen bzw. urbanen
Artenspektrums im Plangebiet wird die Bestandsaufnahme der Fauna anhand einer
Potenzialanalyse auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen sowie unter Berlcksichtigung
Artendaten des Datenbestands des LfU, welcher lber den Kartendienst Naturschutz
abgerufen online werden kénnen, in Anwendung des Worst-Case-Ansatzes vorgenommen.

Entsprechend der Relevanzprifung sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause,
Brutvogel, Amphibien und Reptilien weiter zu betrachten.

4.3.1 Sdaugetiere Fledermause
4.3.1.1 Bestand

Fur Fledermause mit Siedlungsbezug wurden keine mdglichen Zugange in den Innenbereich
des Heizwerkes gefunden. Der Dachlberstand bietet jedoch Spalten, welche als
Fledermausquartier Eignung zeigen, womit das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden kann.

Das Verwaltungsgebaude der ehemaligen Hihnerzuchtanlage weist mehrere offene Zugange
uber fehlende Dachziegel und Turen auf. Der Dachboden besitzt zudem Nischen (direkt unter
den Dachziegeln) die den Fledermdusen als Quartier dienen konnten (siehe Anlage 1
.,Fotodokumentation der Gebaude/ faunistischen Begehungen 07.10.2025%). Kotspuren
konnten nicht festgestellt werden. Die Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Nutzung des Plangebietes wahrend der Jagd und
Nahrungssuche ist zudem moglich.

Die Gehdlzflachen des Plangebietes weisen grof¥flachig junge bis mittelalte Gehdlze ohne
Risse, Spalten und Hohlen auf, die als Quartier dienen kénnten. Lediglich bei der Weide,
welche aufgrund der Zuwegung gefallt werden muss, kdnnten Sommerquartiere innerhalb der
Risse genutzt werden. Mit einem Vorkommen von waldbezogenen Fledermausen zur Jagd ist
zu rechnen.

4.3.1.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Fledermause ergeben sich
aus bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefuhrt
werden (Tab. 13).
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Tab. 13 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Fledermause

Wirkun
Vorhabenkomponente / irkung o=
Wirkfaktor elevanz-
Artenschutzrelevanz Dauer | schwelle
bau- } - - -
bedingt
nachteilige Wirkungen
anlage- Gebaudesanierung Verlust von potenziellen Ruhestatten ) )
bedingt
eding Gehslzfallunaen und Verlust von potenziellen Ruhestatten
: 9 (Fallung) sowie Entzug von ° °
Versiegelung Jagdhabitat
betriebs- Lichtemissionen - - -
bedingt
Legende: ®  dauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle
o  temporér bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.1.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Totung von Tieren

Bau- und anlagebedingt kommt es zwar zu Gehdlzenthahmen, die jedoch grofflachig kein
Habitatpotenzial fiir Fledermause aufweisen.

Gehdlzbeseitigungen mit potenziellen Tageshangplatzen von Fledermausen im Sommer
kénnten durch die Fallung der Weide ausgeldst werden. Es sind VermeidungsmalRnahmen
auszufuhren.

In den Gebauden ergaben sich im Oktober 2025 keine Hinweise auf besetzte
Fledermausquartiere (Kotspuren etc.). Es wurde jedoch festgestellt, dass der Dachstuhl des
Verwaltungsgebaudes eine potenzielle Eignung als Winterquartier aufweist. Bei den
Sanierungssarbeiten ist ein Eintreten des Verbotstatbestands im Zusammenhang mit
Eingriffen in Fortpflanzung- und Ruhestatten potenziell mdglich. Es sind daher
Vermeidungsmalnahmen vorgesehen.

Baubedingte Totungen durch Kollisionen sind unwahrscheinlich, da Fledermause nachtaktiv
sind und die Baumalinahmen ausschlieBlich am Tag stattfinden. Betriebsbedingt kann sich im
Plangebiet das Verkehrsaufkommen und Lichtemissionen erhéhen. Es ist jedoch nicht
anzunehmen, dass durch den zu erwartenden Verkehr, der im Siedlungsbereich auf eine
geringe Geschwindigkeit begrenzt ist, Kollisionen hervorgerufen werden. Dartber hinaus kann
davon ausgegangen werden, dass die im Stadtgebiet vorkommenden siedlungsgebundenen
Fledermausarten an diese Art der Stérung gewohnt sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Stérungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle (mit nachteiligen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population) sind etwa in der Winterruhe, in der
Wochenstubenzeit und ggf. wahrend der Tagesruhe im Sommer-/Paarungsquartier zu
erwarten. Damit sind Stérungen v.a. im Zusammenhang mit Eingriffen in Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten relevant. Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist durch die Sanierung des
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Verwaltungsgebaudes im Sondergebiet potenziell mdglich (Betroffenheit). Es sind
MafRnahmen zur Vermeidung festzulegen.

Ein verandertes Flug- und Jagdverhalten ist anlagebedingt im Bereich des Plangebietes
insgesamt nicht auszuschlieRen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass auch
nach Umsetzung des Vorhabens hinreichend Nahrungshabitate fir die Artengruppe
vorhanden sind. Des Weiteren bestehen im ndheren und weiteren Umfeld &hnlich strukturierte
Flachen, die als Ausweichhabitate fir nahrungssuchende Individuen genutzt werden kénnen.

Das Plangebiet weist bereits regelmaflige Storwirkungen durch Larmemissionen und visuelle
Beeintrachtigungen durch die Siedlung auf. Aufgrund dessen sind keine relevanten
Veranderungen der bestehenden Stérwirkungen betriebsbedingt zu erwarten.
Betriebsbedingte Stérungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle sind daher mit hinreichender
Sicherheit nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist durch die Sanierung des Verwaltungsgebaudes der
ehemaligen Huhnerzuchtanlage sowie der Rodung einer Weide potenziell maoglich
(Betroffenheit). Es sind daher Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Tab. 14 Betroffenheit von Fledermausen im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 (Abs.1,Nr.2 [(Abs.1,Nr.3

Fledermause X X X

4.3.2 Brutvogel
4.3.2.1 Bestand

Halboffenlandbriter

Végel des Halboffenlandes sind im Plangebiet moglich. Durch die vorhandenen
Beeintrachtigungen bzw. Stérwirkungen durch die Siedlung innerhalb des Plangebietes ist
lediglich mit dem potenziellen Vorkommen von Vogelarten zu rechnen, welche Uber eine
geringe Empfindlichkeit gegeniber Storungen aufweisen. Als beispielhaft zu erwartende Arten
kénnen hierbei u.a. Amsel und Goldammer aufgefiihrt werden, welche fortfihrend
stellvertretend fur die Gilde der Halboffenlandbriter betrachtet werden.

Geholzbriter

In den kleinflachigen Laubgebischen und Feldgehdlzen sowie auf den Solitarbdumen des
Plangebietes kénnen in Gehdlzen britende Vogelarten vorkommen. Ausgehend von der
Potenzialabschatzung sind in diesem Gehdlzbestand sowie in den umliegenden
Geholzstrukturen unterschiedlicher Arten zu erwarten, welche Uberwiegend ubiquitar und
stérungsunempfindlich sind. Aufgrund fehlender Hohlungen in den Gehdlzen sind Niststatten
von Freibritern (u. a. Elster, Ringeltaube) zu erwarten. Weiterhin sind Nahrungsgaste in Form
von Kohl- und Blaumeise, Buntspecht, Star, Rotkehichen, Griinfink méglich.
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Gebéaudebriter

Hinweise auf Gebaudebruter konnten bei den Vor-Ort-Begehungen am 07.10.2025 nicht
festgestellt werden. Aufgrund des generellen Vorkommenspotenzials ist eine potenzielle
Neuansiedlung (z. B. durch Hausrotschwanz) vor Baubeginn moglich. Es werden
Gebaudebriter weiterhin betrachtet.

4.3.2.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Brutvogel ergeben sich aus
baub-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 15 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Brutvogel

Wirkun
Vorhabenkomponente / irkung
Wirkfaktor Artenschutzrelevanz Dauer | Relevanz-
schwelle
Larm und Erschiitterungen erhohtes Stdrpotential mit potenzieller
durch Rammung der N
- Vergramung und Aufgabe des @) )
Modulaufstanderung und
Brutgeschehens
Baustellenverkehr
bau-
bedingt Gefahr der Beschadigung oder
) L Zerstérung von Fortpflanzungs- und O [
Erdarbeiten, Bautatigkeit und Ruhestitten
Baustellenverkehr
Gefahr der Tétung oder Verletzung O o
nachteilige Wirkungen
Gehdlzfallungen Lebensraumverlust ° {
anlage- Habitatverlust, mégliche Sto d
bedingt Versiegelung abitatverlust, mogliche Storung un ® _
Irritation
positive Wirkungen
Gehdlzpflanzungen (A1-A3) Verbesserung des Nahrungsangebotes [ ) -
Fahrzeuge, Lieferungen fir das | g5rng durch Anwesenheit von
betri Gewerbe- und Sondergebiet, M h . -
etriebs- | Nutzung des Pferdehofes durch | o oo
bedingt utzung des Pferdehofes durc
Anwohner und Touristen, Tritt )
durch Pferde, Lichtemission Gefahr der Tétung oder Verletzung -
Legende: ®  dauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle
O  temporér bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen
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4.3.2.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Totung von Tieren

Die Durchfiihrung der BaumalRnahme innerhalb der Hauptbrutzeit (01.03. — 30.09.) kann zu
unmittelbaren Verlusten von boden- und gehélzbritenden Vogelarten fiihren. Insbesondere
beim Fallen der Gehdlze innerhalb der Hauptbrutzeit ist die Tétung von Tieren bzw. die
Beschadigung von Entwicklungsformen nicht auszuschlieRRen. Es sind
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen)
kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungiinstigen
Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen konnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses
Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt auch hier
keine Erhohung des allgemeinen Lebensrisikos der Tiere vor.

Gebaudebriter sind im Plangebiet nicht nachgewiesen worden. Totungen durch die
Sanierung/Abriss der Bestandsbaukdrper kénnen dennoch nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden, da die meisten Brutplatze jahrlich neu angelegt werden. Es sind
Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

Betriebsbedingt unterliegt das Gewerbe- und Sondergebiet wieder einer starker frequentierten
Nutzung. Aufgrund der Lage im Siedlungsraum wird dadurch keine wesentliche Erhéhung des
Totungsrisikos hervorgerufen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Wahrend der Bauzeit kommt es temporar, auf wenige Wochen begrenzt, zu Stérungen durch
den Baustellenverkehr, Lichtimmissionen oder Erschitterungen, im Plangebiet. Es ist generell
nicht auszuschlieen, dass durch das Bauvorhaben baubedingte Stérwirkungen gegeniber
Brutvogeln erfolgen kdnnen.

Die o. g. Wirkungen kdnnen zu einer temporaren Vergramung von Vogelarten im Umfeld der
Eingriffsflachen fihren. Erheblich wirkt eine solche Stérung jedoch nur wahrend der Brutzeit.
Das Stoérungsverbot fur Brutvogel kann durch die Einhaltung von Vermeidungsmaflnahmen
(Bauzeitenregelung) ausgeschlossen werden.

Der anlagenbedingte Habitatverlust stellt keine ehebliche Stérung mit Auswirkungen auf den
Fortpflanzungserfolg der im Plangebiet zu erwartenden ubiquitdren Arten aus. In der
Umgebung sind weiterhin ausreichend geeignete Habitate in Form von Gebauden, Saum- und
Gehdlzbereichen fur die betroffenen Gilden vorhanden.

Das Plangebiet weist bereits regelmafige Storwirkungen durch Larmemissionen und visuelle
Beeintrachtigungen aufgrund der Siedlungslage auf, so dass von stérungsunempfindlichen
Arten im Plangebiet auszugehen ist. Es sind demnach keine betriebsbedingten Stérwirkungen
zu erwarten.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten

Fiar Gehdlzbruter und Brutvdgel des Halboffenlandes ist im Zuge der Baustelleneinrichtung
innerhalb der Brutzeit (Marz-August) eine baubedingte Beschadigung bzw. Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen. Es sind Vermeidungsmallinhahmen
vorzusehen.
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Gebaudebriter sind im Plangebiet nicht nachgewiesen worden. Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch die Sanierung/Abriss der Bestandsbaukdrper kénnen
dennoch nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da die meisten Brutplatze
jahrlich neu angelegt werden. Es sind Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Tab. 16 Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 (Abs.1,Nr.3

Halboffenlandbriiter X X X
Gehdlzbriter X X X
Gebaudebrter X X X

4.3.3 Amphibien
4.3.3.1 Bestand

Innerhalb sowie im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gewasser, welche
Amphibien als Lebensraum dienen konnten.

Im Untersuchungsraum 300-800 m um den Geltungsbereich befindet sich der sudlich
gelegene Haussee. Der regenwassergespeiste See bietet teilweise gute Strukturen als
mogliche Fortpflanzungsstatten fur unterschiedliche Amphibienarten. Dabei befinden sich
diese Strukturen vor allem auf der westlichen Seeseite mit temporaren Wasserstellen und
Feuchtgebieten. Der Hauptwasserkdrper besitzt einen Fischbesatz aus Zander, Hecht und
Barsch, welcher die Habitateignung fir Amphibien stark einschrankt.

Fir den Messtischblattquadranten des Plangebietes sind Vorkommensnachweise der
planungsrelevanten Knoblauchkréte, Wechselkrote, Rotbauchunke, kleiner Wasserfrosch
bekannt (LFU 2025).

In Hinblick auf die artspezifischen Habitatanspriiche der zuvor benannten Arten kommt das
mogliche Laichgewasser weiterhin vor allem als Fortpflanzungsstatte fur Knoblauchkrote,
kleiner Wasserfrosch und Rotbauchunke in Betracht. Die Wechselkrote bendtigen kaum oder
unbewachsene Laichgewéasser wie Tumpel. Der Haussee besitzt dem gegenuber einen
ausgepragten Schilfrand und viel Vegetation. Es ist mit dem Vorkommen von Knoblauchkréte,
Rotbauchunke und kleiner Wasserfrosch zu rechnen.

Die Arten Knoblauchkréte, Rotbauchunke und kleiner Wasserfrosch legen verschiedene
Wanderdistanzen zuruck (siehe Tab. 17).

Tab. 17 maximale Wanderdistanzen der potenziellen Amphibienarten um den Haussee

Amphibienart maximale Wanderdistanzen (BRUNKEN 2004)
Knoblauchkréte 500 — 800 m
Rotbauchunke 1000 m

kleiner Wasserfrosch 15 km
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Das Plangebiet kann somit in Teilen als potenzieller Landlebensraum und
Uberwinterungsstatte dienen. Es ist jedoch davon auszugehen das der GrofRteil der
Populationen das direkte Umfeld des Haussees zur Uberwinterung und als
Sommerlebensraum nutzt, da dort alle notwendigen Strukturen als Ackerschlage fir die
Knoblauchkréte sowie strukturreiche Gehdlzflachen fur die Rotbauchunke und den
Wasserfrosch vorhanden sind.

4.3.3.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Amphibien ergeben sich aus
bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 18 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Amphibien

Vorhabenkomponente / L]
Wirkfaktor Artenschutzrelevanz Dauer | Rolevanz-
schwelle
Gefahr der Beschadigung oder
bau- Erdarbeiten, Bautatigkeit und Zerstorgng von Fortpflanzungs- und © ¢
. Ruhestatten
bedingt Baustellenverkehr
Gefahr der Tétung oder Verletzung le) o
nachteilige Wirkungen
Versiegelungszunahme Verringerung moglicher o
anlage- Teillebensraume -
bedingt positive Wirkungen
i Strukturverbesserung maoglicher
Gehdlzpflanzungen (A1-A3) Teillebensraume ) -
Fahrzeuge, Lieferungen fir das | Gefahr der Tétung oder Verletzung
betriebs- Gewerbe- und Sondergebiet,
bedingt Nutzung des Pferdehofes durch ) -
9 Anwohner und Touristen, Tritt
durch Pferde
Legende: ®  dauerhaft/oberhalb der Relevanzschwelle

o  tempordr bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.3.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Das Plangebiet kann als Teillebensraum bzw. Transitraum fur Populationen des etwa 350 m
entfernt gelegenen Haussees betrachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass der
Uberwiegende Teil der Populationen die unmittelbar an den Haussee angrenzenden
Strukturen als Teillebensraum nutzt. Fur die Knoblauchkrote sind dies voraussichtlich die
nordwestlich und stidwestlich angrenzenden Ackerschlage, wahrend der Kleine Wasserfrosch
und die Rotbauchunke vor allem die umliegenden Gehdlz- und Grunlandflachen nutzen.

Sollten einzelne dispergierende Individuen dennoch gréRere Distanzen zurticklegen und dabei
das Siedlungsgebiet queren, ist nicht von einer erheblichen Erhéhung des allgemeinen
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Lebensrisikos fur die Arten bau- anlagen und betriebsbedingt durch siedlungstypische
Storfaktoren (durch Fahrzeuge, Bauarbeiten, etc.) auszugehen.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Optische Reize durch Bewegungen sowie Schallemissionen sind fir Amphibien nicht relevant.
Auch die zu erwartenden Erschutterungen l6sen keine erhebliche Stérung auf die Amphibien
im UR aus, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
einhergehen wirde. Die Entfernung des Eingriffsbereichs zu den Reproduktionsgewassern
und Einzelindividuen ist ausreichend grol3. Eine Gefahrdung der lokalen
Amphibienpopulationen kann damit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Zuge der Nutzung durch Anwohner und Touristen
sind vergleichbar mit den bereits vorhandenen Stérungsfaktoren des Siedlungsbereiches und
somit als unerheblich zu betrachten. Eine relevante Einschrankung der Habitatfunktion oder -
qualitat ist hierdurch nicht zu erwarten.

8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eingriffe in Fortpflanzungsstatten von Amphibien werden durch das hier betrachtete Vorhaben
nicht ausgeldst. In Hinblick auf die bau- und anlagenbezogenen Auswirkungen des Vorhabens
ist ebenfalls kein erheblicher Ruhestattenverlust der drei Arten zu erwarten. Im direkten Umfeld
um den Haussee sowie in die umgebenden Griinflachen, temporaren Gewasser, Acker und
Gehdlzflachen, welche als Kernlebensrdume und Winterquartier dienen kénnen, wird nicht
eingegriffen. Das Plangebiet stellt demgegeniiber keinen essenziellen Habitatbestandteil dar,
sondern allenfalls einen potenziellen Transitraum oder zeitweiligen Aufenthaltsbereich. Eine
enge funktionale Bindung der Arten an das Plangebiet ist daher nicht ableitbar.

Es kann kein wesentlicher anlagenbezogener Funktionsverlust von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Betrachtungsraum festgestellt werden.

Tab. 19 Betroffenheit der Amphibien im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

Art nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 (Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3
Knoblauchkroéte Pelobates fuscus - - -
Rotbauchunke Bombina bombina - - -
Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae - - -

4.3.4 Reptilien
4.3.4.1 Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich v.a. im westlichen Teil Habitatpotenzialflachen, die
sich aus der Habitatpotenzialanalyse im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen ergaben. Es
wurden bei der Vor-Ort-Begehung keine Tiere gesichtet.

Innerhalb der Griinlandbrache mit Gehdlzaufwuchs und dem Begleitbiotop Erdwalle mit
verschiedenen kleinflachigen Offenland-, Saum- und Gehdlzbiotopen sowie mikroklimatischen
Gefalle ist ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten potenziell moglich.
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Zwar ist innerhalb des betroffenen Messtischblattquadranten kein Zauneidechsennachweis
vorhanden, jedoch liegt ein Nachweis im Messtischblattquadranten sudlich des Haussees vor.
Eine Besiedlung der Art entlang von vorhandenen Gehoélzstrukturen am Siedlungsrand
erscheint potenziell méglich. Ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefRen.

Die Schlingnatter besitzt ahnliche Habitatanspriche wie die Zauneidechse und ist demnach
ebenfalls anhand der Habitataustattung potenziell im Plangebiet mdglich. Ein Vorkommen far
die Schlingnatter ist im betroffenen sowie den angrenzenden Messtischblattquadranten nicht
nachgewiesen. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes aulRerhalb des
Verbreitungsgebietes wird ein Vorkommen ausgeschlossen (vgl. er DGHT e.V 2018).

4.3.4.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Reptilien ergeben sich aus
bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 20 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Reptilien

Wirkun
Vorhabenkomponente / irkung
Wirkfaktor Artenschutzrelevanz Dauer | Relevanz-
schwelle
Gefahr der Beschadigung oder
bau- Erdarbeiten, Bautatigkeit und Zerstorgng von Fortpflanzungs- und © ¢
. Ruhestatten
bedingt Baustellenverkehr
Gefahr der Totung oder Verletzung o) °
nachteilige Wirkungen
sglc?ige; Versiegelungszunahme Versiegelung innerhalb der Flachen mit
9 Habitatpotenzial, potenzielle ) °
Lebensraumzerstérung
Fahrzeuge, Lieferungen fir das | Gefahr der Tétung oder Verletzung
betriebs- eingeschrankten Gewerbe- und
. Sondergebiet, Nutzung des ) -
bedingt : N
eingeschrankten
Gewerbegebietes
Legende: ®  dauerhaft/oberhalb der Relevanzschwelle
o  tempordr bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.4.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Die im Untersuchungsraum potenziellen Zauneidechsenhabitate befinden sich auf den
Grunlandbrachen mit spontanem Gehdlzbewuchs sowie an den Laubgebuschen frischer
Standorte und Saumbereiche. Das Baufeld des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes
liegt somit im Bereich der potenziellen Zauneidechsenhabitate.

Zauneidechsen gelten als besonders ortstreu und verfugen Uber einen sehr geringen
Aktionsradius von 10 — 20 m, ein Grofteil der Zauneidechsen bewegt sich lebenslang nicht
weiter als 30 m vom Schlupfort weg (SCHNEEWEISS ET al. 2013).
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Mit dem Vorhaben kénnen Verletzungen und Toétungen von Tieren durch Baufahrzeuge/
Bodenaushub nicht ausgeschlossen werden. Es sind Vermeidungsmallnahmen vorzusehen.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Baubedingt kénnen Zauneidechsen durch Erschitterungen gestért werden, die von den
Bautatigkeiten ausgeldst werden. Eine erhebliche Stérung, wird ausgeldst, da ein
Teillebensraum der potenziell vorkommenden Tiere bau- und anlagebedingt zerstort wird. Es
sind Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

8§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten

Ein Eingriff in potenzielle Lebensraume der Zauneidechse wird durch die Vorhabenplanung im
Bereich der Grunlandbrachen und Laubgebusche stattfinden. Eine potenzielle Beschadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird mit dem B-Plan somit ausgelést.
Es sind Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

Tab. 21 Betroffenheit der Zauneidechse im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieBRen

Abs.1,Nr.1 (Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Zauneidechse Lacerta agilis X X X

44 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene Malnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung der nachfolgend aufgefuhrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und -
minderung.

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdlzbritenden
Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auflerhalb  der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 01.10. und 28.02. einzuordnen. Ist aus
bautechnischen / vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 30. September
und 01. Marz nicht moglich, ist die Mallnahme V-AFB2 umzusetzen.

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 30. September (Hauptbrutzeit
von Végeln) die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen
geschuitzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.
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Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von boden- oder geholzbritenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden,
ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der jeweiligen Reproduktionsphase zu warten.

Bei einem Nachweis eines Zwischenhangquartieres von Fledermausen in der Weide ist bis
zum Ausflug abzuwarten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der
artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

V-AFB3 okologische Baubegleitung zum Schutz von Gebaudebriutern sowie
Fledermausen (6BB)

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Schadigung von Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten ist vor der Sanierung sowie dem Abriss von Gebduden im
Plangebiet eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf den Besatz von Gebaudebritern
sowie von Fledermausen zu untersuchen. Werden entsprechende Nachweise erbracht, sind
die Verluste, vor der folgenden Brutperiode/Aktivitdtszeit durch  geeignete
Nistkasten/Quartiere, die im direkten Umfeld montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.
Bei unerwarteten Nachweisen von besetzten Lebensstatten ist bis zum Ende des
Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des Nestes abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung (z.B.
Quartierversetzung) in Frage kommen, ist diese unter Begleitung von Fachexperten
durchzufihren.

V-AFB4 Reptilienkartierung und Schutz

Zum Schutz potenzieller Reptilienvorkommen ist eine Reptilienkartierung mit mindestens 3
Begehungen wahrend der Aktivitadtsphase der Zauneidechsen bei geeignetem Wetter
durchzufihren, um ein Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet sicher ausschlieen zu
kénnen.

Sollten im Rahmen der Kartierung Individuen der Zauneidechse sowie gegebenenfalls weiterer
Reptilienarten nachgewiesen werden, ist eine vorgezogene Mallnahme einzuplanen (CEF-
Mallnahme) oder der Bereich grofflachig vor der Bebauung auszusparen. Bei einer
potenziellen CEF-Mallinahme ist eine Ersatzhabitat herzustellen, welches noch vor Baubeginn
wirksam wird, um dann vor Baubeginn eine fachgerechte Zauneidechsenumsiedlung dorthin
vorzunehmen. Die Abgrenzung der Malnahmenflache erfolgt in Abhangigkeit von der
festgestellten PopulationsgréRe. Innerhalb der MalRnahmenflache sind geeignete
Habitatstrukturen (z. B. Sonnenplatze, Versteckmoglichkeiten, Eiablagehabitate) herzustellen
sowie eine an die Habitatanspriche der Arten angepasste Pflege sicherzustellen.

4.5 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mdgliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fir die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berlcksichtigung der
angeflhrten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gepruft.

Bei der Prifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung der
Baumalnahme benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG darstellen konnen.

Hierbei werden die in Kap.4.4 formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen bertcksichtigt.
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4.51 Fledermause

Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X streng geschitzt nach Anh. IV FFH-RL X RLD:G

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL O RL BB: nicht vorhanden
O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL
X geschutzt nach § 7 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Die Breitfliigelfledermaus ist eine typische Art des Siedlungsbereiches. Hier lokalisieren sich auch die
Sommerquartiere und ein bedeutender Teil der Jagdhabitate. Bevorzugte Hangplatze in den
Sommermonaten sind Hausverkleidungen, Fensterladen und die Firstbereiche von Gebauden sowie
Zwischenbdden. Charakteristisch sind haufige Quartierwechsel, die auch unter Mitfiihrung der noch
nicht flugfahigen Jungtiere erfolgen. Als Winterquartiere werden Hoéhlen, Stollen, Keller, aber auch
Balkenkehlen von Dachstihlen und Holzstapel genutzt (DIETz et al. 2007). Jagende
Breitfligelfledermause werden vor allem in der Nahe von alten Baumen, im Wald und an Waldrandern,
Uber Grinland und an Gewasserufern nachgewiesen. In den Siedlungsbereichen werden Park- und
Grunanlagen, Garten, aber auch dichter bebaute Bereiche zur Jagd genutzt. Oft jagen die Tiere auch
im Umfeld von StraRenlaternen.

Biologie /Okologie/Verhalten:

In den Wochenstuben befinden sich zwischen 10 und 60 Weibchen. Um ihre Nachkommen saugen zu
konnen, bendtigen sie wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstubenzeit) besonders viel Nahrung.
Nach Dietz et al. (2007) werden die Jungen etwa vier bis fiinf Wochen gesaugt. Die Mannchen hangen
meist einzeln, selten mit anderen Arten zusammen oder im Wochenstubenquartier (ebd.). Die
Fortpflanzungszeit beginnt im August und zieht sich bis in den Herbst bzw. bis zum Winterschlaf (ebd.).
Breitfligelfledermause Uberwintern meist allein oder nur mit wenigen anderen Individuen zusammen,
Massenquartiere sind bisher nicht bekannt (BFN o. J.).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Lebensraumverluste ergeben sich durch Quartierzerstérungen in bzw. an Gebauden infolge von
Modernisierungsmafinahmen (Dadmmung, Spalten- und Hohlraumverschluss, Dachstuhlsanierung,
Abrissmalinahmen etc.). Eine Lebensraumdegradation verursachen ebenso MafRnahmen, die den
lokalen Bestand von Insekten (Nahrungsgrundlage) dezimieren. Eine Gefahrdung ergibt sich auch
durch die Verwendung giftiger Holzschutzmittel. Des Weiteren kommt es verhaltnismaflig haufig zu
tédlichen Kollisionen mit dem Autoverkehr und Windenergieanlagen. In Jagdhabitaten und
Zugkorridoren der Spezies werden regelmafig Schlagopferverluste registriert (DURR 2020).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend)

Brandenburg
O (-) Ruckgang O (=) stabil O (+) Zunahme X unbekannt
Verbreitung im UR O nachgewiesen X potenziell mdglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemal AFB vorgesehen X

V-AFB3 oOkologische Baubegleitung zum Schutz von Héhlen- und Nischenbritern sowie
Fledermausen (6BB)

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen
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Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Weide im Plangebiet kann lediglich als Zwischenhangplatz/ Tagesquartier im Sommer dienen.
Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahme V-AFB1 finden Rodungen zwischen 01. Oktober
und 28. Februar statt. Weitere Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige
artenschutzrechtliche Flachenfreigabe mdglich (V-AFB2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/geschitzter Lebensstatten (Negativhachweis) erfolgen. Bei
einem Nachweis eines Zwischenhangquartieres von Fledermausen in der Weide ist bis zum Ausflug
abzuwarten.

Bei der Sanierung/ dem Abriss von Gebauden ist ein Quartierverlust nicht ganzlich auszuschlieRen.
Hier ist aus fachgutachterlicher Sicht die MaRnahme V-AFB3 ,6kologische Baubegleitung zum Schutz
von Gebaudebriitern sowie Fledermausen (6BB)“ erforderlich. Sollten geeignete Fledermausquartiere
vorkommen, sind als Koharenzsicherung Ersatzhabitate (Fledermauskasten) in der Umgebung
anzubringen. Bei unerwarteten Nachweisen von besetzten Lebensstatten ist bis zum Ende des
Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des Quartiers abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung (z.B.
Quartierversetzung) in Frage kommen, ist diese unter Begleitung von Fachexperten durchzufiihren.

Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Weide im Plangebiet kann lediglich als Zwischenhangplatz/ Tagesquartier im Sommer dienen.
Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaRnahme V-AFB1 finden Rodungen zwischen 01. Oktober
und 28. Februar statt. Weitere Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige
artenschutzrechtliche Flachenfreigabe moglich (V-AFB2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/geschiitzter Lebensstatten (Negativhachweis) erfolgen. Bei
einem Nachweis eines Zwischenhangquartieres von Fledermausen in der Weide ist bis zum Ausflug
abzuwarten.

Bei der Sanierung/ dem Abriss von Gebauden ist eine Stérung nicht ganzlich auszuschlieRen. Hier ist
aus fachgutachterlicher Sicht der Ansatz von MaRnahmen zur Vermeidung V-AFB3 (6kologische
Baubegleitung zum Schutz von Gebaudebritern sowie Fledermausen (6BB)) erforderlich. Ggf. ist bis
zum Ausflug der Tiere abzuwarten. Sollten geeignete Fledermausquartiere vorkommen, sind als
Koharenzsicherung Ersatzhabitate (Fledermauskasten) mit Verhaltnis 1:2 in der Umgebung
anzubringen. Bei unerwarteten Nachweisen von besetzten Lebensstatten ist bis zum Ende des
Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des Quartiers abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung (z.B.
Quartierversetzung) in Frage kommen, ist diese unter Begleitung von Fachexperten durchzufiihren.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Die Weide im Plangebiet kann lediglich als Zwischenhangplatz/ Tagesquartier im Sommer dienen.
Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmafRnahme V-AFB1 finden Rodungen zwischen 01. Oktober
und 28. Februar statt. Weitere Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige
artenschutzrechtliche Flachenfreigabe maoglich (V-AFB2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/geschitzter Lebensstatten (Negativhachweis) erfolgen. Eine
Anlage von Ersatzquartieren wird fiir die Rodung der Weide als nicht erforderlich angesehen, da kein
essentielles. Quartier (Winterquartier, Wochenstubenquartier) betroffen ist und ein Fledermausbesatz
als eher unwahrscheinlich angesehen wird. Die Ruhestattenkontinuitat bleibt durch im Umkreis
ausreichend vorhandene Gehdlze erhalten.

Bei der Sanierung/ dem Abriss von Gebaduden ist ein Quartierverlust nicht ganzlich auszuschlie3en.
Hier ist aus fachgutachterlicher Sicht der Ansatz von Mallnahmen zur Vermeidung V-AFB3
(6kologische Baubegleitung zum Schutz von Gebdudebritern sowie Fledermdusen (6BB))
erforderlich. Sollten geeignete Fledermausquartiere vorkommen, sind als Koharenzsicherung
Ersatzhabitate (Fledermauskasten) in der Umgebung anzubringen. Bei unerwarteten Nachweisen von
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Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

besetzten Lebensstatten ist bis zum Ende des Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des Quartiers
abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung (z.B. Quartierversetzung) in Frage kommen, ist diese unter
Begleitung von Fachexperten durchzufiihren.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS- MafRnah-

men) sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malihahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; so dass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemall § 45
Abs. BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht er
fullt

4.5.2 Vogel

okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbriter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbruter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebaudebriter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Artdes Anhang IV FFH-RL X RL D 2015: Amsel (-), Ringeltaube

XI europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL (-) Hausrotschwanz (-)

O Art einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 X RL BB: Amsel (-), Ringeltaube (-)
Nr. 2 BNatSchG Hausrotschwanz (-) (RYSLAVY ET AL.

2019)

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Amsel

Lebensraumanspriiche

Walder der unterschiedlichsten Auspragung, auch Berg- und Auenwalder, als Kulturfolger Uberall
verbreitet, Uber Feldgeholze, hecken, Ufergehdlze, Strauchgruppem in der offenen Feldflur bis zu
ldndlichen und stadtischen Siedlungen, sogar in Industriegebieten; in gehdlzreichen
Siedlungsbereichen mir Garten, Parks, Friedhéfen und Scherrasenflachen haufiger als in
naturnahen Waldhabitaten; kaum in monotonen Kiefernhorsten, fehlt in baum- und strauchlosen
Agrargebieten. (SUDBECK ET AL. 2005)
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okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbruter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbriter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebaudebriiter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Biologie /Okologie

Die Amsel kehrt haufig zwischen Februar und Anfang April in die als zuvor benutzte Winterquartiere
zurlck. Der Neststand gestaltet sich sehr vielseitig, meist auf fester Unterlage, von oben etwas
geschitzt und nicht allzu hoch. In Waldern und halboffenen Landschaften auf Baumen und
Strauchern oder in Asthaufen, halbdunkle Standorte und/oder immergriine Geholze bevorzugt. In
Siedlungen werden Spalier- und Kletterpflanzen an Mauern genutzte, sowie auf Dachbalken,
Sockeln, Fensterladen und vielerlei Nischen. Zudem sind Bodennester verschiedener Standorte
moglich. Die Basis des Nestes bilden dinne Zweige, grobe Halme, Wurzeln, Moose etc. und
darauffolgend eine Wand aus diinneren Halmen und feinerem Pflanzenmaterial. Standortabhangig
ist Legebeginn zwischen Februar bis Ende Juni. Die Brutperiode endet Ende Juli (bei spaten Bruten
Ende August). (BAUERET AL. 2012)

Revieranspriiche — Bruthabitat:

Urspringlich Br. in dichten, feuchten und unterholzreichen Waldern. In Wirtschaftswaldern
Bevorzugung von Grenzlinien (z.B. Buschsdume fir niedrige Neststandorte); in allen Bereichen
vom geschlossenem Hochwald Uber Mittel- und Niederwald bis in die offene Landschaft mit
Feldgehoélzen, Hecken und Ufergehdlzen bis zum Schilf; besiedelt ferner in Verbindung mit
Gebauden eine Vielzahl von Strukturen auch in weitgehend baumfreier Landschaft, wie Scheunen,
Einzelhauser, Dorfer, Villen- und Gartenstadtviertel bis zu Industrieanlagen oder Parks und kleine
Hausgarten inmitten von Grofstadten; hier allerdings Dichte mit Angebot an Strauchern und
Baumen positiv korreliert. (BAUER ET AL. 2012)

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen:

Zu den Gefahrdungen der Amsel zahlen vor allem natlrliche Ursachen, wie Kaltewinter oder
extreme Trockenheit mit Nahrungsmangel. Hohe Brutverluste werden zudem durch Pradatoren
(z.B. Eichelhaher) gefordert. Weitere Gefahrdungen sind Verlust des Waldlebensraumes durch
Kahlschlage und Biozidanwendungen in Obstbaugebieten.

Ringeltaube
Lebensraumanspriiche:

Offene Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Buschreihen, Knicks, Feldgehdlzen, Alleen;
aufgelockerte, mischwaldreiche Parklandschaften; Walder aller Art, vor allem in den Randpartien,
weniger haufig in ausgedehnten, dichten Bestanden; zunehmende Verstadterung, besiedelt neben
Friedhofen, Parks, baumreichen Griinanlagen beim Vorhandensein von Baumen auch alle Typen
stadtischer Bebauung.
(SUDBECK ET AL. 2005)

Biologie /Okologie:

Die Ringeltaube ist ein Teilzieher, wessen Winterquartier vorwiegend in atlantischen und
mediterranen Gebieten ist. Die Reviergrindung geschieht durch die Mannchen nach Auflésung der
winterlichen Verbande im Marz/April, inzwischen oft friher (besonders bei verstadterten
Populationen schon im Winter). Die Brutperiode beginnt im (Marz) April/Mai bis August/September
(Ausnahmen Ende Februar und Oktober). Die Gelegegrofie umfasst 2;3 oder 4 Eier (wohl durch
Zusammenlegen). Die Brutdauer betragt 16-17 Tage. (BAUERET AL. 2012)

Revieranspriiche — Bruthabitat:

Nest- und Ruheplatze in Gehdlzen. Meist Baumgruppen inmitten oder umgeben von Feldern, z.B.
Walder, Alleen, Feldgehdlze, mitunter Einzelbdume oder Gebusch ausreichend. Im Wald werden
Randpartien oder Bestande an Bl6RRen, Lichtungen etc. bevorzugt. Britet in vielen Gebieten ME
heute in menschlichen Siedlungen, vor allem in Friedhéfen, Parkanlagen, Garten oder auch eng
bebauten Flachen. (BAUER ET AL. 2012)
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okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbruter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbriter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebaudebriiter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen:

Zunehmende Verwendung von Bioziden in Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebieten. Auch
Vergiftungen durch gebeiztes Saatgut. Drastische Einbuf3en in Extremwintern, auch in sidlichen
Uberwinterungsgebieten. (BAUER ET AL. 2012)

Hausrotschwanz

Lebensraumanspriiche:

In Mitteleuropa Uberall in menschlichen Siedlungen; Wohngebiete sowie Industrie- und
Lagergelande aller Art, insbesondere Neubaugebiete, auch an Einzelgebauden aullerhalb
menschliche Siedlungen (z.B. Feldscheunen) sowie in Steinbrichen und Kiesgruben; hdchste
Dichten in Industriegebieten und Doérfern; als Brutplatze werden Stein-, Holze- und Stahlbauten
genutzt; Nahrungssuche auf Rohbdden vegetationslosen Flachen und in kurzgrasiger Vegetation
(Baustellen, Schotter- und Sandplatze, Bahnanlagen etc.); in Innenstddten oder anderen stark
versiegelten Stadtlebensrdumen Nahrungssuche an Stralenrandern und an Gebduden oder auf
Hausdachern. (SUDBECK ET AL. 2005)

Biologie /Okologie:

Brutvogel ME sowie N- und E-Europas i.d.R. Kurz- und Mittelstreckenzieher mit spatem Wegzug.
Die Revierbesetzung durch die adulten Mannchen erstreckt zwischen Anfang Marz bis Mitte April.
Lagebeginn in ME ist ab (Anfang) Mitte April, Hauptlegezeit fur Erstbrut ab Ende April. Das Gelege
umfasst 4-6 Eier, welche eine Brutdauer von 12-17 Tagen haben. Das Ende der Brutperiode in ME
nach spaten Bruten ist meist (Ende August) September, selten Oktober. (BAUER ET AL. 2012)

Revieranspriiche - Bruthabitat
Urspringlich Felsbewohner, heute Brutplatze vor allem in Stein-, Holz- und Stahlbauten. (BAUER ET
AL. 2012)

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen:

Verringerte Brutmdglichkeiten an Neubauten durch geschlossene Bauweise, auch aufgrund von
Sanierungsmafnahmen. Direkte Verfolgung in S-Europa. Natlrliche Ursachen: Winterwitterungen
Kalteeinbriiche im Gebirge, Pradatoren, Nitzplatzkonkurrenz. (BAUER ET AL. 2012).

Ab einer menschlichen Annaherung von <10-15 m wird eine Fluchtreaktion ausgeldst (FLADE 1994).

Einstufung des Erhaltungszustandes
abgeleitet vom langfristigen Trend aus RL BB 2019 (RYSLAVY ET AL. 2019):

Amsel

O (-) Ruckgang X (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt
Ringeltaube

O (-) Ruackgang X (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt
Hausrotschwanz

O (-) Ruackgang O (=) stabil X (+) Zunahme O unbekannt
Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

O nachgewiesen

X potenziell méglich (Brutverdacht)

Innerhalb der Gehdlzbiotope (Laubgebusche, Feldgehdlz, Grinlandbrache mit Gehdlzbewuchs,
Baumreihe und Solitdrbaume) sind Freibriter wie Ringeltauben méglich. An deren Saumbereichen
ist zudem das Vorhandensein von Halboffenlandbriter nicht auszuschlielien. Weiterhin sind an
dem Verwaltungsgebaude der ehemaligen Hiihnerzuchtanlage maogliche Platze fiir Nieschenbriter
wie dem Hausrotschwanz vorhanden.
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okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbruter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbriter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebdudebriiter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen und/oder
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sowie artenschutzrelevante
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

gemafl AFB und UB vorgesehen X

V-AFB1 Bauzeitenregelung

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine artenschutzrechtliche Kontrolle

V-AFB3 Okologische Baubegleitung zum Schutz von Gebaudebriitern sowie Fledermdusen
(6BB)

A1 Anlage einer flachigen Gehdlzpflanzung

A2 Anlage einer Baumreihe zur Eingriinung des Plangebietes

A3 Anlage einer Laubstrauchhecke zur sidlichen Eingriinung des Plangebietes

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahme V-AFB1 finden bauvorbereitende
MafRnahmen und BaumafRhahmen auflerhalb der Hauptbrutzeit der potenziellen Brutvdgel statt,
sodass Tétungen und Verletzungen in der sensiblen Zeit vermieden werden, in der die britenden
Altvdgel und Nestlinge in ihrer Fluchtfahigkeit stark eingeschrankt sind. Nach Abschluss der
Jahresbruten sind die betroffenen Vogelarten (auch Jungtiere) grundsatzlich sehr fluchtfahig und
kdnnen Baufahrzeugen /-maschinen rechtzeitig ausweichen. Eine signifikante Erhéhung des
Tétungsrisikos ist damit nicht zu erwarten.

Weitere Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche
Flachenfreigabe mdglich (V-AFB2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzter/geschutzter Lebensstatten (Negativnachweis) in
Abstimmung mit der UNB erfolgen.

Dartber hinaus werden die Baumalinahmen an Gebauden durch eine qualifizierte Fachkraft
artenschutzrechtlich begutachtet (V-AFB3 6BB), sodass bei nicht prognostizierbaren méglichen
Beeintrachtigungen von Brutvogeln schnell reagiert werden kann. Sollten geeignete Niststatten
vorkommen, sind als Koharenzsicherung Ersatzhabitate (Niststatten) in der Umgebung
anzubringen.

Baubedingte Tétungen und Verletzungen der Halboffenlandarten kénnen unter Einhaltung der o.g.
V-Malnahmen so mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Anlage- oder betriebsbedingte erhebliche Stérungen Uber dem allgemeinen Lebensrisiko kdnnen
ausgeschlossen werden.
Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt Oja Xnein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Gemall V-AFB1 finden bauvorbereitende Malnahmen und Baumalnahmen aufierhalb der
Hauptbrutzeit statt, sodass erhebliche Stérungen in dieser sensiblen Zeit (mit moglichen
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okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbruter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbriter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebaudebriiter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Auswirkungen auf die lokale Population) vermieden werden. Erhebliche Stérungen der Vogel
wahrend der Wander- und Uberwinterungszeiten sind nicht zu erwarten (hohe Fluchtfahigkeit
aulerhalb der Brutzeit, keine Sammelplatze von Rastvdgeln im UR bekannt).

Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche Flachenfreigabe
moglich (V-AFB2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von Fortpflanzungsgeschehen oder
besetzten/geschiitzten Lebensstatten (Negativhachweis) erfolgen. Darlber hinaus werden die
BaumafRnahmen durch eine qualifizierte Fachkraft artenschutzrechtlich untersucht (V-AFB3 6BB),
sodass bei nicht prognostizierbaren moéglichen Beeintrachtigungen von Brutvdgeln schnell reagiert
werden kann. Sollten geeignete Niststatten an den Gebauden vorkommen, sind als
Koharenzsicherung Ersatzhabitate (Niststatten) in der Umgebung anzubringen. Durch die mit der
Kompensationsmalinahme (A1-A3) angelegten Hecken, Baumreihe und Feldgehdlze kdnnen
zudem auch nachhaltig geeignete Lebensraume fir Brutvogel geschaffen werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist durch den Betrieb des
Reiterhofes und Gewerbebetriebes fur die anzunehmenden Vogelarten im UR nicht zu erwarten,
da die dort vorkommenden Vogelarten siedlungstypische Stérungen gewohnt sind. In der
Gesamteinschatzung werden erhebliche Auswirkungen auf die lokalen Populationen der potenziell
vorkommenden Arten des Halboffenlandes, Gehdlzbriter und Gebaudebriter nicht gesehen.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten innerhalb der Hauptreproduktionszeit der
Brutvogelarten (Halboffenlandbriter, Gehdlzbriter und Gebaudebriter) kann durch die
Vermeidungsmalnahmen V-AFB1 (in Verbindung mit V-AFB2) ausgeschlossen werden.

Da in der Regel in dieser dkologischen Gilde zusammengefasste Brutvogelarten (Boden-, und
Freibruter) jedes Jahr neue Nester anlegen, erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG grundsatzlich nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (vgl. Niststatten
Erlass Brandenburg MLUL 2018).

Fur Nischenbriter an Gebauden sind Fortpflanzungsstatten nicht ganzlich auszuschlief3en. Hier ist
aus fachgutachterlicher Sicht der Ansatz von MalRnahmen zur Vermeidung V-AFB3 (6kologische
Baubegleitung zum Schutz von Hoéhlen- und Nischenbritern sowie Fledermausen (6BB))
erforderlich. Sollten geeignete Niststatten vorkommen, sind als Koharenzsicherung Ersatzhabitate
(Niststatten) in der Umgebung anzubringen.

Unter Beachtung dessen ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktionalitat der vom Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten der Artengruppen im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt, weshalb der
Verbotstatbestand nicht eintritt.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
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okologische Gruppe/Gilde:

Halboffenlandbruter
Vertreter der Gilde: Amsel (Turdus merula)

Geholzbriter
Vertreter der Gilde: Ringeltaube (Columba palumbus)

Gebaudebriiter
Vertreter der Gilde: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X  zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere Malnahmen zur Sicherung des (guinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Maflinahmen)
sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malihahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich
ist

O st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erflllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt
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453 Reptilien

Zauneidechse Lacerta agilis

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Artdes Anhang IV FFH-RL X RL D 2020: V

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL BB 2007: 3

O Art einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG

Einstufung des Erhaltungszustandes
abgeleitet vom langfristigen Trend aus RL BB 2019 (RYSLAVY ET AL. 2019):
X (-) Rickgang O (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

Die sehr warmebedirftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene
Trockenbiotope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehéren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene
Wald- und Wegrander, Aufschittungen, Damme, Boschungen, Bahntrassen und Brachflachen. Die
GroRe individueller Reviere (Mindest-home-range-GréRen) in Optimallebensrdumen wird mit
100 — 270 m? angegeben (SCHNEEWEIR et al. 2014).

Biologie /Okologie

Als eierlegende Art bendtigt die Zauneidechse besondere Eiablageplatze, welche die notwendige
Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um die Eier zu zeitigen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie
bewohnen kleine Territorien, in denen die Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der
inaktiven Phase werden Winterquartiere aufgesucht. Die Art iberwintert in Fels- oder Bodenspalten,
vermoderten Baumstubben, Erdbauen anderer Arten oder selbst gegrabenen Rohren im frostfreien,
gut durchlifteten Boden. Der Beginn der aktiven Phase richtet sich nach der Witterung und der
Nahrungsverfiigbarkeit. 1.d.R. beginnt die aktive Phase Anfang April und endet fir die Mannchen
nach der Paarung und der Erneuerung der Fettreserven. Fur die Weibchen endet sie spater, d.h.
nach der Eiablage und entsprechendem Anlegen von Fettreserven (SCHNEEWEIR et al. 2014).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Aufgrund der geringen GroRe der Zauneidechsenhabitate, der hohen Ortstreue, sowie des
geringen Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen hohen
Gefahrdungsfaktor dar. Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensraume fihrt
mehr und mehr zu Inselbiotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den
Populationen (SCHNEEWEIR et al. 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen
X potenziell moglich

Eine Zauneidechsenerfassung ist vorgesehen (Ergebnisse und ggfs. Malnhahmen werden zur
Entwurfsphase dargestellt).

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen, vorgezogene Ausgleichsmallnahmen und/oder
MafRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

gemal} AFB vorgesehen X

V-AFB4 Reptilienkartierung und Schutz

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Mit dem Bau des eingeschrankten Gewerbegebietes kann gemal Worst-Case-Ansatz in
Zauneidechsenhabitate eingegriffen werden. Der Lebensraum geht dabei anteilig bau- und
anlagebedingt verloren und es kann zu Tétungen kommen. Mit der Mallnahme V-AFB4
Reptilienkartierung und Schutz wird die Flache auf das Vorhandensein gepruft und anschlieRend,
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sofern ein Vorkommen von Zauneidechsen vorliegt, eine Umsiedlung in ein Ersatzhabitat
vorgenommen und somit vor der Verletzung bzw. Tétung bewahrt.

Auf der potenziellen Umsiedlungsflache wird eine angepasste Pflege zum dauerhaften Erhalt des
Ersatzhabitates umgesetzt werden, so dass Toétungen und Verletzungen von Reptilien
ausgeschlossen werden.

Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Mit dem Bau des eingeschrankten Gewerbegebietes kann gemal Worst-Case-Ansatz in ein
Zauneidechsenhabitat eingegriffen werden. Der Lebensraum geht dabei anteilig bau- und
anlagebedingt verloren und es kann zu erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den
Fortpflanzungserfolg der lokalen Population kommen.

Mit der Maflnahme V-AFB4 Reptilienkartierung und Schutz wird die Zauneidechsenpopulation vor
der erheblichen Stérung bewahrt. Eine Umsiedlung stellt an und fiir sich bereits eine Stérung der
naturlichen Populationsentwicklung dar und muss entsprechend der Vorgaben des LFU 2020
moglichst schonend und durch eine fachkundige Person erfolgen.

Auf der potenziellen Umsiedlungsflache wird betriebsbedingt auf eine angepasste Pflege geachtet,
so dass erhebliche Stérungen von Reptilien ausgeschlossen werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Mit dem Bau des eingeschrankten Gewerbegebietes kann gemal Worst-Case-Ansatz in
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Zauneidechsen eingegriffen werden. Der Lebensraum geht
dabei anteilig bau- und anlagebedingt verloren. Mit der MalRnahme V-AFB4 Reptilienkartierung und
Schutz wird die Flache auf das Vorhandensein geprift und anschliefend sofern ein Vorkommen
von Zauneidechsen vorliegt eine Umsiedlung in ein Ersatzhabitat vorgenommen und somit die
Kontinuitdt des Lebensraumes bewahrt. Die Einarbeitung der Zauneidechsenkartierung und
abschlieBende MalRnahmenplanung erfolgt zur Entwurfsphase.

Auf der potenziellen Umsiedlungsflache wird eine angepasste Pflege zum dauerhaften Erhalt des
Ersatzhabitates umgesetzt werden, so dass Toétungen und Verletzungen von Reptilien
ausgeschlossen werden.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X  zur Vermeidung
O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)
O weitere MalRnahmen zur Sicherung des (guinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen)
sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.
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Zauneidechse Lacerta agilis

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlieBlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich
ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemall § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfullt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfillt

4.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Durchflihrung des Vorhabens unter
Berucksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- sowie Ausgleichs-
mafRnahmen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermeidbar sind.

Eine Ausnahme gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht
erforderlich.

5 zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 3a BauGb sind der Vorhabenerlauterung zusatzliche Angaben beizuflgen:
die Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustandes im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht besteht.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des
Umweltzustandes unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu
einer Beein-trachtigung der Schutzguter im Plangebiet flhren koénnen. Hierzu werden
zunachst die wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile
erlautert. Angaben zum geplanten Vorhaben wurden der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,Goldener Apfel* entnommen (BURO KNOBLICH 2026). Darauf aufbauend
folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfuhrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen
schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenliiber dem jeweiligen Schutzgut
ermittelt.

Nachfolgend werden MaRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
sind geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmaf®nahmen herauszuarbeiten, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.
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Als methodische Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung werden die "Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung" (MLUV, 2009) in Verbindung mit dem Barnimer Modell
(LANDKREIS BARNIM 2005) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Erfassung
der Eingriffe, denen entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenulbergestellt
werden, um die Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis Ublichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen kdnnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen ist weder vollstandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern
ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf
die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung fihrt mitunter zu Missverstandnissen. Nach einem
der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die Erfassungen auf die maximal
mdgliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das kann zu vermeintlichen
Widersprichen zu einer reprasentativen Betrachtung flhren.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
Momentaufnahme abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur und
Landschaft flir den erfassten Zeitraum oder den mal3geblichen Zeitpunkt beschrieben werden.
Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen Uber die Situation in den nachsten
Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt und
Variabilitat nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft zudem
gesellschaftlichen Anforderungen. Fur eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden.

Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden
Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittlung zu
berlcksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwachen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. MaRnahmen zur
Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen daflir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in
Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzgiter unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmalnahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Ein
Artenschutz-Monitoring ist flir das Projekt nicht durchzuflihren, da es zum Zeitpunkt der
Vorentwurfsplanung  keine  Anzeichen  fur den  dauerhaften  Verlust  von
Lebensraumen/Lebensraumfunktionen gibt.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 89



Stadt Werneuchen vorhabenbezogener Bebauungsplan
Am Markt 5 »Goldener Apfel®
16356 Werneuchen Umweltbericht zum Vorentwurf 05/2026

Folgende Uberwachungsmafinahmen werden fiir den Bebauungsplan ,Goldener Apfel"
vorgeschlagen:

Maflinahmen wahrend der Bauphase/ Bauantragstellung:

- Gutachterliche Uberwachung der abfallwirtschaftlichen, bodenschutzrechtlichen,
wasserschutzrechtlichen und  arbeitsschutzrechtlichen Belange bei Erd- und
Aushubarbeiten (Umweltbaubegleitung);

- Uberpriifung, ob archéologische Funde gemacht wurden;

- Uberpriifung, ob durch Bautatigkeiten Larmbeeintréachtigungen entstehen;

- Uberpriifung des Flachenverbrauchs/ Versiegelungsgrads bei der Bauantragstellung.

Maflinahmen wahrend der Betriebsphase:

- Regeluberprifungen (Wasser, Larm, Luft, Abfall) durch Auswertung von
Umweltinformationen der zustandigen Behdrden; )
- Einzelfalliberprifungen auf Hinweis von Behoérden und der Offentlichkeit.

6 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Werneuchen plant auf einer 3,01 ha groen Flache ndrdlich der Ortslage Léhme die
Errichtung eines Sondergebietes und eines eingeschrankten Gewerbegebietes.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 81, 103 und 104 und Teile des Flurstlicks 82 in der Flur
2 sowie Teile des Flurstucks 7 in der Flur 1 der Gemarkung Lohme (Stadt Werneuchen,
Landkreis Barnim, BRB) mit einer Gesamtflache von etwa 3,01 Hektar.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegenuber. Es liegt ein Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen fir den
Betrachtungsraum vor. Da der hier betrachtete vorhabenbezogene B-Plan mit der Festsetzung
des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof‘ sowie dem eingeschrankten
Gewerbegebiet nicht mit den Bestimmungen des rechtskraftigen FNP der Stadt Werneuchen
ubereinstimmt, wird der FNP in einem Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache sind durch das Vorhaben nicht
abzuleiten. Durch Wiedernutzung von Flachen wird der Flachenverbrauch insgesamt und die
Zersiedelung der Landschaft begrenzt.

Die durch das Vorhaben entstehenden Neuversiegelungen wirken sich erheblich und
nachhaltig beeintrachtigend auf das Schutzgut Boden aus. Durch die geplanten
bodenverbessernden KompensationsmaRnahmen A1 - A3 auf ca. 0,73 ha Flache kdonnen die
Beeintrachtigungen jedoch innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Durch den Bebauungsplan werden keine Planungen vorbereitet, die negative kumulierende
Wirkungen auf das Schutzgut Wasser im Gemeindegebiet oder Teile davon erzeugen
kénnen. Oberflachengewasser werden durch die Anderungen nicht berihrt. Die Einhaltung
der allgemein gultigen Regeln der Technik und aktuellen Standards hinsichtlich Grund- und
Gewasserschutz wird hierbei vorausgesetzt. Im Plangebiet soll das Niederschlagswasser zur
Versickerung gebracht werden und teilweise in einer Zisterne genutzt werden.

Die Neuversiegelung zieht immer auch eine Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse,
wie Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur, nach sich. Beim Schutzgut Klima und Luft sind
keine Flachen mit regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiete betroffen.
Ein Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer Frischluft- oder Kaltluftflachen mit
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Siedlungsbezug ist daher, auch unter Berlicksichtigung der angrenzenden Freiflachen, nicht
zu erwarten.

Das Vorhaben (Versiegelungen) wirkt sich erheblich auf das Schutzgut Biotope und Flora
aus. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Goldener Apfel“ stellt sich als Gewerbebrache mit
umgebenden Gehdlz- und Grunflachen noérdlich der Ortslage Lohme dar. Die
Gesamtwertigkeit der Biotopstrukturen innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs wurde
Uberwiegend als gering bis mittel eingeschatzt. Strukturen hdéherer Wertigkeit sind
insbesondere eine Baumreihe aus mittelalten Linden sowie ein feldgehdlzartiger
Baumbestand. Dem Vermeidungsgebot gemal § 15 BNatSchG wird entsprochen und
Geholzfallungen werden gemafl Barnimer Baumschutzverordnung ausgeglichen. Den durch
Neuversiegelungen verursachten Biotopminderungen werden Kompensationsmafinahmen in
Form der Umwandlung einer Frischweide in ein Feldgehdlz und eine Baumreihe sowie einer
Frischwiese in eine Laubstrauchhecke auf einer Gesamtflache von 0,73 ha gegenibergestellt.
Langfristig entstehen hierdurch grofflachig hoherwertige Biotopstrukturen mit positiver
Wirkung auf den Naturhaushalt.

Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung im Hinblick auf das
Schutzgut Fauna und biologische Vielfalt zu. Es ist durch die Neuversiegelung mit einer
geringen Verminderung der biologischen Vielfalt auszugehen. Diese kdnnen durch
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen minimiert und ausgeglichen werden.
Erhebliche  Auswirkungen werden somit nicht erwartett Im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrags wird festgestellt, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
Beachtung der getroffenen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen, keine
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (insbesondere in Bezug auf Vogelarten,
Fledermausen sowie Reptilien) erflllt werden.

Das Vorhaben befindet sich angrenzend an den Siedlungsbereich und aufierhalb von
Bereichen mit einer hohen landschaftlichen Erlebniswirksamkeit statt. In Verbindung mit den
geplanten Pflanzmalinahmen (A1 - A3) und der historischen Nutzung der Flachen sind keine
nachteiligen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu erwarten.

Im Rahmen des Vorhabens ist von einer erhohten Frequentierung und Nutzung des
Plangebietes angrenzend zur Siedlungslage auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch, insbesondere der menschlichen Gesundheit und der
Bevolkerung insgesamt, ist jedoch auch unter Berucksichtigung der bestehenden
Vorbelastung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Bodendenkmalen oder Grabungsschutzgebieten,
jedoch angrenzend des Bodendenkmales ,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Graberfeld Eisenzeit® (Nr.40646). Das Plangebiet weist somit keine besondere Bedeutung flr
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter auf. Aufgrund des naheliegenden Bodendenkmales
ist jedoch besonders vorsichtig und achtsam zu arbeiten sowie die MaRnahme V8 zu
beachten.

Der Geltungsbereich befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten und wirkt sich somit nicht
auf das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte aus.

Fir Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten. Eine detaillierte Bewertung der Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in den
nachgelagerten Planungsphasen vorzunehmen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, den 05.05.2026
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Anlage 1

Fotodokumentation der Gebaude/ faunistischen Begehungen 07.10.2025

(BURO KNOBLICH GMBH 2025)
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Begehung am 07.10.2025
Wetterbedingungen 9°C, bewolkt, Wind 2
Uhrzeit:9 -14 Uhr

Bild 3: Schornstein (Eingang) Bild 4: Schornstein (Sudseite)
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Bild 5: Verwaltungsgebaude (auRen Sidseite) |Bild 6: Verwaltungsgebaude (auflen Nordseite)

Bild 7 Dach mit fehlenden Dachziegeln Siudseite | Bild 8: auen Ostseite

Bild 9: auRen Westseite

Treppenhaus zum Dachboden Offener Bereich
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Bild 11: Dachboden Richtung Westen Bild 12: Dachboden Richtung Osten
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