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2.1 Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung gluef E::;I u:e\r/t;aléttzr;ioil;zzinsc:eeirn_beSb;:Jct)?tr;r_GLL:]r:jdsKtitézlgzézci g?er}:egrstgg“??;uL?gﬁtnzt?.;ssziu ::g;?:sr;
der festgesetzten GRZ i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 Prozent fir Nebenanlagen ist zulassig. Die fir die Ermittlung der ge, veg ’ g 9 g.

zulassigen Grundflache maRgebende Flache ist gemaRk § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des allgemeinen Wohngebiets (WA1 Flachen sind mit Rasen, Stauden oder bodendeckenden Pflanzen zu begriinen, sodass eine
und WA2). wasserdurchlassige und naturnahe Oberflachengestaltung entsteht.

Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK) bereitgestellt durch das
Vermessungsbiiro Martin Meyer (ObVI) (Stand 25.05.2022).

2.2 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (OK) durch technische Auf- und Einzelbauten (z.B.
Antennen, Blitzschutz, PV-Anlage) sowie LUftung-/Abluftrohre und -kamine ist bis zu einer Hohe von maximal 145,0 m

innerhalb des WA 2 ist gemafR § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig. Verfahrensvermerke

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 ist gemaR 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude 1. Die D.arstellung. der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
diirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden und die Lénge der Hausformen darf iiber 50 m betragen. Uberein (Stand:..................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 ist ein viertes Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig, die maximal garantiert.
zulassige Grundflache des Staffelgeschosses darf 2/3 des darunterliegenden Geschosses nicht Gberschreiten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan
5 \ "Nordliche Erweiterung / Abrundung Ortslage

Borsdorf - Einkaufsmarkt" 4.  Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Borna, ......cccccvvnnnns Siegel .

Gemarkung Panitzsch 4.1 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind die Errichtung von

Versickerungsanlagen und Trafostationen zulassig. Landratsamt Landkreis Leipzig
Vermessungsamt

5.  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

& o 0,4 1 3 ) . Je’
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5.1 A1 - Anlage eines Parks 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Borsdorf hat in seiner Sitzung am ...........ccccc........ den Bebauungsplan,
Innerhalb der offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage" sind Flachen, die nicht durch FuBwege Uberbaut bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
werden, dauerhaft durch Ansaat zu begriinen. Innerhalb der Parkanlage sind mind. 20 Laubbdume und mind. 80 Straucher zu beschlossen.
pflanzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm sowie Straucher mit einer Hohe
von mind. 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Mindestens 50 % der Grunflachen sind als Extensivwiesen zu entwickeln
und zu pflegen. Es sind standortgerechte, heimische Gehoélze zu verwenden. Untergeordnete bauliche Anlagen (z. B.
Sitzgelegenheiten, Spiel- und Aufenthaltsbereiche) sind zuldssig, sofern sie sich in das landschaftliche Erscheinungsbild Borsdorf, w.voveveeeenn SIEGEl e
einflgen und den Grinflachencharakter nicht beeintréachtigen. Die Umsetzung der Malnahme ist als Frihjahrs- oder Kaden, Blirgermeisterin
Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren

5.2 A2 - Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Lange von 260 m und einer Breite von mind. 5 m eine zweireihige
Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand Straucher innerhalb der Reihen etwa 1 m. Abstand
der Pflanzreihen untereinander etwa 1,5 m. Daflr sind niedrig wachsende Straucher beispielsweise der Arten Berberitze 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
(Berberis vulgaris), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe Gemeinderats VOm ..o tibereinstimmt.

(Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Rotblatt-Rose (Rosa rubiginosa) und Wein-Rose (Rosa rubiginosa).Es sind
standortgerechte und autochthone Arten zu berlcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Héhe von mind. 60 bis
100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege,
2 Jahre Entwicklungspflege).

5.3 A3 - Begriinung von Nebenanlagen im WA 1
Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache ab 5 m? sind innerhalb des WA 1 zu

begriinen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist als extensive
Dachbegriinung mit einer mindestens 10 cm machtigen Substratschicht auszufiihren.

5.4 A4 - Begrinung von Dachflachen im WA 2

Dachflachen von Flachdachern sowie flachgeneigter Dacher bis 20° Dachneigung sind innerhalb des WA 2 zu begriinen.
Ausgenommen sind Dachflachen flir notwendige technische Anlagen, Terrassen oder Dachflachen mit Anlagen flir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder 4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der

Kraft-Warme-Kopplung. Die Dachbegriinung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist als Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
extensive Dachbegriinung mit einer mindestens 10 cm machtigen Substratschicht auszufihren. wurden  am ......ococceeevenennn. ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die

5.5 A5 - Verwendung wasserdurchlassiger Belage Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Deckschichten aus bituminés gebundenen Materialien (Asphalt etc.) und zementgebundene Materialien (Strallenbeton etc.) sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
sind fur Stellplatzflachen, Terrassen und Wege unzulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Kraft getreten T TTTTE T e
Terrassen, Wege und Stellplatze sind stattdessen aus wasser- und luftdurchlassigem Material (wie Splitt, Rasenpflaster, '
wassergebundene Decke, Okopflaster) herzustellen.
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6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im o&stlichen Randbereich des Plangebiets sind bei der Gebaudeplanung die gemal schalltechnischem Gutachten
prognostizierten Gerduschimmissionen durch Gewerbelarm bei Tag zu berlcksichtigen. Bei schutzbedirftigen Raumen an
den den Larmquellen zugewandten Fassaden sowie gegebenenfalls an flankierenden Fassaden sind geeignete bauliche und Kaden, Blirgermeisterin
anerkannte architektonische Mallnahmen vorzusehen, soweit dies zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne
der TA Larm (0,5 m vor dem gedffneten Fenster) erforderlich ist.

Borsdorf, ................. Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000) S "\:‘::‘ "; e
Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO) T T range Ny
DA O\ g
7. Verkehrsflachen Mmoo R o = |
7.1 Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir das Abstellen von Fahrzeugen auf B
dem zugehorigen Grundstiick zu errichten.
Planteil A . .
9. sonstige Planzeichen
Planzeichenerklarung e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) lil. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB _ (1)  Archaologie/Denkmalschutz:
_ Art der baulichen Nutzung Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grundflachenzahl (GRZ) [Zahl der Vollgeschosse Erlauterung der Nutzungsschablone denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde
B ise [Hohe baulicher Anlagen (OK) / anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
E allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) auweise | 1 - 9 zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustédndige Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Einzelhauser Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) . . . Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausflihren
-e—e—e—e Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNvO) will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt fiir L -
IV minimal | maximal zulassige Zahl de Vollgeschosse Arcnéologie it vom exakten Baubeqiin (Cherbodenabiray Erschlioungs, Abbruch Ausechachiungs- ode Plarierarblin) | iy, =3
, . . ll. Planunterlagen gemaRt § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. . ' : -
0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 7 _ . Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. \ B = 127,1\\ Sz
//A bauliche Anlagen (Bestand) O Versorgungsanlagen - Elektrizitat (2) Niederschlagswasserbewirtschaftung: S 2
OK141,0 ~ maximale Oberkante in Metern Gber NHN im DHHN2016 . Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit der Boden ; er-stra
e Flursticksgrenze Umarenzund des aeplanten Uber ein Regenwa§_serkanalsystem gesam_melt und einem Regenrﬂckhaltebecken i.m Berei(_:_h _der offentlichen Grinflache Bl \
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) G K : R 9 g de k% FI) beck (Parkanlage) zugeflhrt. Von_dort erfolgt eine gedrosselte Ableitung (max. 1_3,4 I/§) in d_en sudlich gelegenen Graben ,Am L '\z't‘sthr?\'a“"ﬁ-/s))/\-
emarkungsgrenze egenwasserriickhaltebeckena Wassergraben®. Grundlage bildet das Niederschlagswasserkonzept des Ingenieurblros Hirsch vom 17.05.2025. el
Baugrenze . (3) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - La&rmpegelbereiche: Quelle: DTK10 © GeoSN, 2023
37 Flurstlicksnummer »—10-s  Bemafung in Meter Die im Plangebiet maRgeblichen AuBenlarmpegel entsprechen geméal schalltechnischem Gutachten den Larmpegelbereichen Es gelten die Nutzungsbedingungen der GeoSN
o offene Bauweise Il und Il nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe 2018-01). Die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen L )
mégliche zukiinftige Grundstiickseinteilung romischen Ziffer sind nachrichtlich im Planteil A der Planzeichnung im Allgemeinen Wohngebiet dargestellt. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
a abweichende Bauweise Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ergeben sich aus der DIN 4109 und sind bei der
125.26 ) _ } _ Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Schlaf-, Gaste-
A Einzelh3 |3ssi 4 Hohenbezugspunkt in Meter iber NHN im DHHN 2016 und Kinderzimmer) zu beachten. AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) sind im Rahmen der Geb&ude- und gesetzliche Grundlagen
nur einzelhauser zulassig Freiraumplanung unter Berticksichtigung der 6rtlichen Larmsituation anzuordnen. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
. IIl.  Nachrichtliche Ubernahmen In den im Plangebiet vorliegenden Larmpegelbereichen 1l und lll kénnen die erforderlichen Schallddammmale in der Regel das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; L : A . . 1
. bereits durch Ubliche Bauweisen sowie die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen und energetischen Anforderungen erfllt 348) geandert worden ist
Umgrenzung von Schutzgebieten und werden. :
E offentliche Stralenverkehrsflache E Schutzobjekten im Sinne des Im Ostlichen Randbereich des Plangebiets sind bei der Gebaudeplanung die gemaR schalltechnischem Gutachten Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
) _ _ ) _ Naturschutzrechtes prognostizierten Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm bei Tag zu berticksichtigen. Die Einzelheiten ergeben sich aus Artikel 2 des Geset 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist
E offentliche / private StraRenverkehrsflache, Zweckbestimmung: FuRR- und Radweg oder Zufahrt der textlichen Festsetzung Nr. 6 sowie dem schalltechnischen Gutachten. IKEl £ €S LESELZES VO Lo. JUll ( ' r. 176) geandert worden ist.
Larmpegelbereich nach DIN 4109 Von den Regelungen der textlichen Festsetzung Nr. 6 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, . .
o III (Ausgabe Januar 2018) wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche AuRenlarmpegel an den PIanzemhenverordnung (PlanZV 90) i. d. F der Bekanntmachung vom 18.12.1990
= Straflenbegrenzungslinie betroffenen Fassaden anliegen oder durch andere geeignete Manahmen ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird. (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
______ Abgrenzung Lérmpegelberelch nach (BGBI 2025 I Nr. 189) geandert Worden ISt.
. . ) DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) . i N
Offentliche Stellplatzflache Lérmpegel- | ,MaRgeblicher Raumarten Sachsische Bauordnung (SachsBO): Sachsische Bauordnung vom 11. Mai 2016,
Versorgungsleitungen (unterirdisch) bereich | Aufenkarmpegel SéchsGVBI. S. 186, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Mérz 2024
_ o . Biiroraume ) (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.
élk Rad- und Gehweg Gasversorgung o—  Stromleitung (Lage ungenau) ootenréume in %Li";g:gi;a”&ir'" und &hnliches
i und Sanatorien nachtungsraume in planaufstellende Kommune
o . Regenwasserleitung o—  Telekommunikationsleitung (Lage ungenau) e Gemeinde Borsdorf
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) shnliches Rathausstrale 1, 04451 Borsdorf
. . , oy fon (034291) 414-0 mail gemeinde@borsdorf.de
- odffentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage Planteil B (Textliche Festsetzungen) dB(A) erf. Rwres des AuRenbauteils in dB
. I bis 55 35 30 - Entwurfsverfasser - :
Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen . QU rg.knobl |Ch
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und _ I 55 bis €0 35 30 30 ' _
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) I Textliche Festsetzungen m 61 bis 65 40 35 20 Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 758 60-0  mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
ﬁ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 8 BauGB und § 4 BauNVO) v 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 45 0 Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
Bezeichnung der Mafinahme (siehe textliche Festsetzungen) 1.1  GemaR § 4 BauNVO sind allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) festgesetzt. In den allgemeinen e Landkreis:  Leipzig Gemeinde:  Borsdorf
ung ung Wohngebieten WA1 und WA2 sind gemal} § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des \Y 76 bis 80 2) 50 45 Gemarkung: Panitzsch und Borsdorf Flurstiick: 328/7 und 61/47
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Datum | Name |Unterschrift
" . Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Betriebe des Vil >80 9 9 9
7. Planunggn, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen kénnen 5 An Ausenbauteil von Réumen. bei donen der eindringende Ausentérm aufgrand dor in Réumen Gezei01.07 23 o _ Bebauungsplan
Zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaUGB) geméB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden ,,nordllche ErwelterunglAbrundung OrtSIage Borsdorf -
) ) ) . Tankstellen. keine Anforderungen gestell Bearb,20.05.26 Wohnbebauung*
Umgrenzung von Fla"Chen zZum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und SonSt|gen 2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen G
20000000 Bepflanzungen gemalk Malnahme A2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 1.2 Im WA 2 sind nur Wohngebaude mit barrierefreien Wohnungen zulassig. 9 Mindestens einzuhalten sind Ruyes = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien epr. |20.05.26 Entwurf
sowie Rwres =30 dB fir Aufenthaltsrtaume in Wohnungen, Ubernachtungsrﬁume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume u. a.
Projektnr.: 20-059 Plan-Name: 20260520__ BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 809 mm x 594 mm 1:1.000 1BI.
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