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1 Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat in ihrer Sitzung am 29.06.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 428 ,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralle
Lichterfelde" als Bebauungsplan beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lichterfelde der Gemeinde Schorfheide, etwa 5 km
ndrdlich der Stadt Eberswalde. Es grenzt im Siden an die Oderberger Stral3e und im Westen
an die Kirschenallee.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) und der
Urteilsbegrindung wurde festgelegt, dass Bebauungsplanverfahren gemaf § 13b BauGB mit
Unionsrecht nicht vereinbar sind. Eine rechtssichere Verfahrensfiihrung ist daher fir diese
Verfahrensart nicht mehr mdglich, da es sich bei den Uberplanten Flachen regelmaRig
mindestens teilweise um Aulenbereichsflachen handelt, flir die eine Umweltprifung
erforderlich ist. Insofern wird der am 29.06.2022 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schorfheide beschlossene Bebauungsplan Uberarbeitet, um keine beachtlichen
Verfahrensfehler im Sinne von § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB dazustellen. Daher wurde ein
Wechsel in das Regelverfahren mit 2-stufiger Beteiligung und Umweltprifung fir das
gegenstandliche Projekt beschlossen.

Demnach hat die Gemeinde Schorfheide im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 428 ,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralte
Lichterfelde” gemal § 2a BauGB einen Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung
beizufugen, in welchem die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt werden. Im Umweltbericht sollen die Ergebnisse der Umweltprifung
zusammengefasst werden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir den
Standort durchgefiihrt wurde. Der inhaltliche Umfang des Umweltberichtes richtet sich nach
Anlage | zum BauGB. Die grundsatzliche Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich durch
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausfiihrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzgiter. Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen wurden
in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange ermittelt.

11 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
mit den dazugehdrigen Nebenanlagen, Stellplatzen und Erschlieungsanlagen in zweiter
Reihe zu ermdglichen und so eine Verdichtung innerhalb des Siedlungskorpers zur Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum zu erreichen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere folgende Planungsziele
erreicht werden:

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Mehrfamilienhausern sowie der dazugehdrigen ErschlieBungs- und
InfrastrukturmaRnahmen

- Sicherung der ErschlieBungsflachen fir die verkehrliche Anbindung an das
bestehende Strallennetz
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- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Sicherung der Errichtung von Stellplatzen im Plangebiet

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von
gemeinschaftlichen Erholungsgarten

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt eine Flachengrdfie von etwa
2,06 ha ein. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 155, 164/1, 249, 250, 252, 253, 255,
256, 258 und 259 sowie Teile des Flurstiicks 152 in der Flur 6 der Gemarkung Lichterfelde.

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermalien:

- im Norden: Flurstlicke 251, 254, 257, 260 und Teile von Flurstick 152 (Grinflache,
landwirtschaftliche Nutzflache)

- im Osten:  Flurstick 165/1 (Grunflache, Wohnbebauung)

- im Suden: Flurstlick 236 (Oderberger Stral3e)

- im Westen: Flursticke 133 und 287 (Kirschenallee, Wohnbebauung)

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gem. der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden, dargestellt.

MaRgebende Fachgesetze fur die umweltrechtlichen Belange sind, in der jeweils gultigen

Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

Im §2 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren
ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der
Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Umweltprifung hat die Inhalte des Grinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich
sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfullen (z.B. zusatzliche Schutzguter
Mensch sowie Kultur- und Sachgiter, Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade,
Monitoring). In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine men-
schenwulrdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu
entwickeln sind. Dabei sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
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Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunachst nach
den betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet.
Anschlielend erfolgt die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf
mogliche Wechselwirkungen untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Es wird geprift ob durch das
Vorhaben Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten
beeintrachtigt werden kénnen. Der Artenschutzfachbeitrag bildet das Kap. 4.

Weiterhin wurden folgende Fachgesetze berlicksichtigt:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgdange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG).

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fir die
Umwelt. Durch Schutz- und Vorsorgemaflnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche
Nachteile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschutterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen
verursacht werden.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche flr das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind fur das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg aus dem Jahr 2001 enthalt Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg weist den Planungsraum weder als Kernflache des
Naturschutzes noch als groRraumigen, stérungsarmen Landschaftsraum aus. Vielmehr wird
das Plangebiet als Teil landwirtschaftlich genutzter Flachen und Siedlungsbereiche
dargestellt, die gemal dem Landschaftsprogramm durch den ,Erhalt und die Entwicklung einer
natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung“ sowie durch
die ,Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen® entwickelt
werden sollen (Karte 2 ,Entwicklungsziele®, MLUR 2001). Das Plangebiet stellt sich als
Garagenkomplex und in Teilen als kleinteilig genutzte Garten- und Grinflachen nérdlich von
bestehenden Wohnsiedlungen dar. Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich
Ackerflachen und Wohngebaude.
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Eine direkte Betroffenheit landwirtschaftlicher Flachen besteht im Geltungsbereich nicht; diese
grenzen lediglich im Norden an. Die dortige Darstellung wird auf die MaRstablichkeit der Karte
des Landschaftsprogramms zurlckgefiihrt. Im Bebauungsplan sind MalRnahmen vorgesehen,
die eine Eingrinung mit heimischen Geholzen sicherstellen (siehe Malknahme A1 - A2, Kap.
3.3). Rodungen werden nach Méglichkeit vermieden, und altere Laubgehdlze sollen erhalten
bleiben (siehe MalRnahme V4, Kap. 3.1). Daruber hinaus tragt eine festgesetzte Grunflache im
Norden zur Erhaltung eines naturnahen Erholungsbereichs fir die Bewohner bei (vgl.
Maflinahme 0). Damit wird den Zielen zur Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in
den Siedlungsbereichen Rechnung getragen.

Landschaftsrahmenplan Barnim

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim sieht flir das Plangebiet das
Entwicklungs- bzw. MaRnahmenziel ,Grinflachen und unversiegelte Freiflachen in Siedlungen
unter Verwendung heimischer Arten pflegen und entwickeln® vor (vgl. Karte 16
Entwicklungsziele und Maflinahmen; LANDKREIS BARNIM 2018). Der hier gegenstandliche
Bebauungsplan ,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stral’e Lichterfelde sieht die
Entwicklung einer Laubstrauchhecke (MaRnahme A1, Kap. 3.3) mit heimischen Gehdlzen vor,
womit mit der Planung den Entwicklungszielen des LRP+ entsprochen wird.

Entwicklungsziele im Sinne der landschaftsbezogenen Erholung liegen fir das Plangebiet
nicht vor (vgl. Karte 17 Landschaftsbezogene Erholung — Entwicklungsziel; LANDKREIS BARNIM
2018).

Landschaftsplan

Es liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Schorfheide vor.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein.
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Tab. 1:  Wirkungsmatrix zur Ermittlung der Relevanz mdglicher Umweltauswirkungen innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplans

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Relevanz madglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

Flache
Boden
G-Wasser
O-Wasser
Luft/Klima
Biotope/
Pflanzen
Fauna
Biologische
Vielfalt
Landschaft
Mensch
Kultur/
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

baubedingt

Flacheninanspruchnahme (Uber Baugrenze
hinausgehend)

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Emissionen (sonst. chem. Stoffe)

Erschutterungen durch Baustellenmaschinen und -
verkehr

Visuelle Wirkungen

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme (Versiegel., Bodenauf-/ -
abtrag)

Veranderung der Biotopstruktur

Visuelle Wirkungen/ Veranderungen

betriebsbedingt

Bliro Knoblich GmbH
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Relevanz modglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes
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Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Veranderung der Habitatstruktur (Pflege/Nutzung)

Schwere Unfalle

erhebliche Umweltauswirkungen mdoglich, ggf. erhdhtes Ausmafy und erhéhte Intensitat; schwerpunktmaflige Untersuchung erforderlich

Umweltauswirkungen moglich, Ausmald ggf. erheblich, jedoch verringerter Intensitat, oder zeitlich begrenzt

positive Auswirkungen gemaf Anlage 1 Nr. 2b letzter Satz BauGB

keine Umweltrelevanz/ kein Wirkungszusammenhang im Plangebiet, keine weitere Untersuchung
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Die Wirkfaktoren mit der gréfiten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalnahme dar. Durch die Baufahrzeuge kommt es kurzfristig zu einer Verkehrszunahme
sowie Larm- und Lichtemissionen. Diese sind jedoch nur temporar und werden somit nicht als
erheblicher Wirkfaktor eingeschatzt.

Nachhaltig werden hingegen das Schutzgut Boden und Biotope durch die geplanten
Neuversiegelungen beeintrachtigt. Mit der festgesetzten GRZ kénnen max. 6.823 m? versiegelt
werden. Zudem werden Verkehrsflachen im Umfang von 1.528 m? festgesetzt und eine
Versiegelung von 424 m? innerhalb der privaten Grunflache erméglicht. Die Gegenuberstellung
der zulassigen Versiegelung durch den B-Plan und der bereits bestehenden Versiegelung im
Plangebiet ergibt eine Differenz von 1.225 m?, die durch den B-Plan als Neuversiegelung zu
betrachten sind.

Die geplante ErschlieRung erfolgt tGber die Kirschenallee und tber die Oderberger Stralle und
auf der festgesetzten Verkehrsflache. GemaR Planeinschrieb sind drei optionale Ein- und
Ausfahrtsfahrtbereiche festgesetzt. Die anzulegenden Zuwegungen werden in
wasserdurchldssiger Bauweise ausgefihrt (vgl. V5).

Das geplante Wohngebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 12.997 m?, das, abzlglich
der zuvor beschriebenen Versiegelungsanteile, als Grunflache und Gehdlzstrukturen (vgl.
Ausgleichsmalinahme A2, Kap.3.3) entwickelt werden soll.

Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache wird mit den GestaltungsmalRnahmen A1-
A2 die Anlage einer Laubstrauchhecke und Baumreihe aus heimischen Arten auf ca. 1.741 m?
geplant. Die verbleibende Flache im Bereich der privaten Grinflache soll als Zielbiotop
~Extensivgrinland“ entwickelt werden, und ist demnach dieser Flachengréle zuzuschlagen,
womit in dem Plangebiet mind. 6.050 m? als Extensivgrinland (vgl. auch 0) zu entwickeln sind.

Durch die geplante Wohnnutzung ist zudem mit betriebsbedingten Licht- und Larmemissionen
zu rechnen, die von den Mehrfamilienhausbebauungen ausgehen. Die Stérungen sind
vergleichbar mit den bereits vorhandenen Wirkfaktoren des Siedlungsbereiches und damit
unerheblich fur die Fauna.

Auf den folgenden Seiten werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzglter genauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang vom Plangebiet
gesprochen wird, entspricht dies immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 428
~,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stral’e Lichterfelde“. Bei einigen Schutzgutern wird
der Betrachtungsraum um einen Pufferbereich von 50 m um den Geltungsbereich herum
erweitert, deshalb wird an dieser Stelle vom Untersuchungsraum (Geltungsbereich + 50 m
Puffer = UR) gesprochen.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens und bei
Nichtdurchfiihrung

21 Flache
211  derzeitiger Umweltzustand
Bestand / Vorbelastungen

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 428 ,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger
Stralle Lichterfelde“. Der Geltungsbereich umfasst bereits Wohnnutzungen samt

Biiro Knoblich GmbH Seite 11



Gemeine Schorfheide Bebauungsplan Nr. 428 ,,Mehrfamilienhausbebauung
Erzbergerplatz 1 Oderberger Stral3e Lichterfelde“ OT Lichterfelde
16244 Schorfheide OT Finowfurt Teil 2: Umweltbericht zum Entwurf 08/2026

Nebenanlagen, wie Stellplatze und Garagen. Zudem wurden im Bereich der ndérdlichen
Plangebietsgrenze informelle kleinteilig genutzte Gartenflachen angelegt, welche gemaf
Flachennutzungsplan nicht vorgesehen sind. Eingefasst wird das Plangebiet im Stden, Osten
und Westen von Siedlung und im Norden von einem Intensivacker. Das Plangebiet befindet
sich bereits innerhalb eines bebauten Siedlungskontextes.

Bewertung

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Wohngebiet mit Garagenkomplex und Gartenflachen
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine anthropogen vorgepragte Flache. Bei dem
Plangebiet handelt es sich daher nicht um einen im Sinne des Schutzgutes Flache
schutzenswerten Freiraum.

21.2 Dbei Durchfilhrung der Planung
anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben sieht eine Neuordnung von kleinteilig genutzten Garten- und Grinflachen,
Ruderalfluren und Stellplatze vor und ermdglicht die Errichtung einer Wohnbebauung. Die
kleinteilig genutzten Garten- und Grunflachen und Stellplatze werden einer anderen
Nutzungsart uberfuhrt. Die Ruderalfluren am nérdlichen Plangebietsrand werden als private
Grinflache mit Gartennutzung (Gemeinschaftsgarten) erhalten bleiben. Von einem
Flachenverbrauch ist nicht auszugehen, auch wenn sich der Versiegelungsgrad im Gebiet
leicht erhdhen wird. Mit der Planung von weiteren Wohngebauden, wird der Bestand
harmonisch in Richtung Norden, hin zum Offenland abgegrenzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind
nicht zu erwarten.

2.2 Boden
2.21 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natlrlicher Funktionen, der Funktion
J2Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und von Nutzungsfunktionen ist. Diese drei
Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind
die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fir den Ab- und Umbau von Stoffen)
- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.
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Bestand

Entsprechend der digitalen Bodenubersichtskarte 1:300.000 (LBGR 2025) setzt sich der
Boden im Planungsraum aus Gley-Braunerden zusammen. Die reliktische Gley-Braunerde
aus Decksand Uber Schmelzwassersand ist ein mittelgriindiger, gut durchwurzelbarer Boden
mit geringer bis mittlerer Lagerungsdichte. Die Nahrstoffvorrate bzw. Speicherkapazitat der
Reinsande sind gering. Die Wasserhaltefahigkeit des Standortes liegt ebenfalls auf niedrigem
Niveau (MLUK 2020). Im Geotechnischen Bericht (DR. MARX INGENIEURE GMBH 2022) wurden
in allen Bohrungen eine ahnliche Abfolge festgestellt. Unterhalb einer bis zu 0,50 m starken
Mutterbodenschicht wurden bis in die Endtiefen von 3,00 m bzw. 6,00 m Sande mit
unterschiedlichen Schluff- und Kiesgehalten festgestellt. Abweichend sind gemischtkérnige

bzw. bindige Béden im Bereich des zentralen Geltungsbereichs geringmachtig zwischen

Mutterboden und Sand eingeschaltet. Altlastenverdacht besteht

nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht.

o v e S e 2
o g
-
R

LB
———
e
-
———
———

Gley-Braunerde aus
Sand uber

Schmelzwassersand

Auszug aus der BUK 300 (LGBR 2025) mit Verortung des Geltungsbereiches (in schwarz)
Vorbelastungen

Die Béden im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Uberpragung und Versiegelung
stark vorbelastet. Zu der Vorbelastung zahlen die vorhandenen Bauten (Wohnhauser,
Garagen, Gartennutzung und Gartenlauben) sowie Parkplatze und Wege. Bei den Wegen
handelt es sich teilweise um unbefestigte Zufahrten. Diese sind jedoch durch die regelmaRige
Befahrung und die Bauweise stark verdichtet. Insgesamt bestehen im Plangebiet somit

ausmacht.

Versiegelungen und Verdichtungen auf ca. 7.750 m? was rund 38% des Plangebietes

Bewertung

Die Bewertung der Bdden erfolgt auf Grundlage der Handlungsanleitung ,Anforderungen des

Bodenschutzes bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Land Brandenburg® (LUA 2003).
Demnach ist die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wie folgt untergliedert:
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Lebensraumfunktionen

- Biotopentwicklungspotenzial
- naturliche Bodenfruchtbarkeit

Il. Regelungsfunktionen bei Offenland
Il. Archivfunktionen (Archive der Natur- oder der Kulturgeschichte)

Mit der Lebensraumfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten und der
Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturraumlichen Ausstattung
gewahrleistet ist.

Die biotopbezogene Lebensraumfunktion (Biotopentwicklungspotential) zielt darauf ab, dass
aufgrund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und
Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedingungen vorfinden. Die Bewertung der
Lebensraumfunktion erfolgt Gber die Betrachtung der Bodenzahl. Da es sich im Plangebiet um
anthropogen gepragte Bdden handelt, die anteilig bereits versiegelt sind, weisen diese
entsprechend den Kriterien der Handlungsanleitung Bodenschutz (LUA, 2003: 7 - Tab. 1) ein
geringes Biotopentwicklungspotential auf. Die Bodenwertzahlen im Plangebiet weisen nach
LBGR (2025) Werte vorherrschend < 30 auf.

Zur Einschatzung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit werden, bezogen auf ganz Deutschland,
erst Boden mit Bodenzahlen Uber 60 mit einer guten Bodenfruchtbarkeit eingestuft. In
Brandenburg dagegen herrschen jedoch ungunstige Bodenverhaltnisse vor, so dass hier die
vorkommenden Béden mit Bodenzahlen Uiber 40 schon als sehr fruchtbare Béden eingestuft
werden. Die im UR vorkommenden Boden sind daher, sofern noch natirlich und unverandert,
vergleichsweise mittel hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit zu bewerten (vgl. LUA, 2003: 9 -
Tab. 5). Da der Anteil der Versiegelung und Verdichtung im Plangebiet recht hoch ausfallt,
wird bei den vorhandenen Bdéden von geringer bis mittlerer Funktionsauspragung
ausgegangen.

Zusammengenommen ist die Lebensraumfunktion mit einer geringen Bedeutung festzuhalten,
da zwar die natlrliche Bodenfruchtbarkeit eine mittlere Bewertungsstufe erreicht, das
Biotopentwicklungspotenzial hingegen, aufgrund der Vorbelastung gering bis sehr gering
ausfallt.

Zur Bewertung der Regelungsfunktionen erfolgt eine Zuordnung der Béden des UR zu den
Klassenflachen der Reichsbodenschatzung hinsichtlich des potenziellen Nahrstoffvorrates,
des Bindungsvermobgens fir organische und anorganische Schadstoffe, des
Saurepufferungsvermdgens, der Wasserspeicherkapazitat sowie der Wasserdurchlassigkeit.

Aufgrund der gegeniber anderen Bundeslandern negativen klimatischen Wasserbilanz kommt
der Bodenwasserspeicherkapazitat in Brandenburg eine hohe Bedeutung zu. Dahingegen
wird dem Kriterium der Wasserdurchlassigkeit lediglich eine durchschnittliche Bedeutung
beigemessen, da es sich im UR uUberwiegend um sandige Ausgangssubstrate handelt. Die
Wasserspeicherkapazitat ist als gering zu bewerten, wohingegen die Wasserdurchlassigkeit
im Plangebiet hoch ist.

Im Rahmen der stofflichen Regelungsfunktionen verfugt der Grofdteil der Bdden des
Plangebiets hinsichtlich der potenziellen Nahrstoffkapazitat, der Bindung organischer und
anorganischer Schadstoffe sowie der Saurepufferung Uber keine besondere Auspragung
(weder sehr gut noch sehr gering). (LUA 2003: 10 f.)
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Mit der Archivfunktion werden Bdden herausgestellt, die aufgrund spezifischer Auspragung
und Eigenschaften charakteristische und besondere boden- und landschaftsgeschichtliche
Entwicklungen dokumentieren. Kriterien flr Archivbdden sind Naturndhe, Seltenheit,
Reprasentanz und das Alter. Es werden die zwei Hauptgruppen 1) Béden als Archive der
Naturgeschichte und 2) Béden als Archive der Kulturgeschichte unterschieden. Die Boéden mit
Archivfunktionen sind in Tab. 9 und im Anhang 2 der Handlungsanleitung Boden aufgefuhrt
(vgl. LUA 2003).

Die im UR Uberwiegend auftretenden Sande besitzen gem. der Handlungsanleitung
Bodenschutz (LUA, 2003) keine besondere Archivfunktion. Zudem sind durch die bestehenden
Vorbelastungen (Versiegelung) keine natirlichen Bodenschichten mehr vorhanden. Ebenso
sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bodden im Plangebiet aufgrund der
Vorbelastung durch die Versiegelung insgesamt eine geringe Wertigkeit aufweisen. Die
natirlichen Bodenfunktionen sind durch die anthropogene Uberpragung nur im nérdlichen,
bisher unbebauten Teil intakt. Es handelt sich demnach um Béden mit geringer Funktions-
auspragung.

Entsprechend des Barnimer Modells ist die Erheblichkeit eines Vorhabens abhangig von der
Ausgangslage im Plangebiet (LANDKREIS BARNIM 2005: 10, 24): ,Die Erheblichkeit, und damit
ein Eingriff, ist dann gegeben, wenn sich die Bewertung der Funktionen der Schutzgliter nach
der Realisierung des geplanten Vorhabens um mindestens einen Punkt verschlechtern wirde.
[...] Bei den Schutzgltern Boden und Grundwasser ist im Regelfall die Erheblichkeit erst
gegeben, wenn die betroffenen Funktionen auf mindestens 25 m? Grundflache um einen Punkt
verschlechtert wirden (Bagatellgrenze).*

Tab. 2: Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

nach dem Barnimer Modell (BM) (LANDKREIS BARNIM 2005: 24)

Funktion / Kriterium Bewertungsstufe | Bewertungsstufe nach | Differenz Spalte A /B
nach BM vor dem BM nach (Erheblichkeit nach
Vorhaben (Be- dem Vorhaben BM) C
stand) A B
schiitzenswerte Béden 0 0 -
chemisch- 0 (Parkplatze, 0 (Parkplatze, -
physikalischer Zu- Zeilenbebauung Zeilenbebauung und
stand und Wege) Wege)
2 (Griinflachen) 0 (Parkplatze, -2
Zeilenbebauung und
Wege)
2 (Griinflachen 0
Speicher- & -1 (Parkplatze, -1 (Parkplatze, -
Regelungsfunktion Zeilenbebauung Zeilenbebauung und
und Wege)) Wege)
0 (Gruinflachen wie -1 (Parkplatze, -1
Frischwiese) Zeilenbebauung und
Wege)
0 (Griinflachen) 0
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Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wurde im Betrachtungsraum eine bedeutende chemisch-
physikalische Funktion erfasst (Tab. 2). Bei der Durchfuhrung der Planung wird es zu
Versieglungen im Plangebiet kommen, die den Zustand dieser Funktion auf mindestens 25 m?
Grundflache verschlechtern. Demnach sind die geplanten Vollversiegelungen auf
Grinflachen, welche mit der Umsetzung des B-Plans einhergehen, als erheblicher Eingriff zu
bewerten.

2.2.2 Dbei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen aufgrund der Vorbelastungen durch
Versiegelung und Verdichtung weitestgehend ausgeschlossen werden und wirken zudem nur
temporar, da sie nach Herstellung wieder zurtickgebaut werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,35 ist eine Uberbauq_ng von 35 % der allgemeinen
Wohngebiete (WA) zulassig. Zudem besteht eine zulassige Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO. Somit ist innerhalb der WA eine Uberbauung von max. 0,525
zulassig.

Bei einer Gesamtflache der WA von 12.997 m?, kbnnen demnach 6.823 m? versiegelt werden.
Zudem werden Verkehrsflachen im Umfang von 1.528 m? im Bestand festgesetzt.

Die kleinteilig genutzten Gartenflachen, die sich nordlich an die Garagen anschliel3en,
befinden sich teilweise im Bereich der geplanten privaten Grinflache und sind somit
zurlckzubauen. Da innerhalb der festgesetzten Grunflachen eine extensive Gartennutzung
zulassig ist, wurde eine max. zulassige Versiegelung von ca. 424 m? fur Gartenhauschen,
Wege und Flachen (Grillplatz) in der Begriindung festgesetzt.

Die Gegenuberstellung der zulassigen Versiegelung durch den B-Plan und der bereits
bestehenden Versiegelung im Plangebiet ergibt eine Differenz von 1.225 m?, die durch den B-
Plan als Neuversiegelung zu betrachten sind.

Die folgende Tabelle zeigt die sich durch die Umsetzung der MaRnahme ergebende
Gesamtversiegelungsflache.

Tab. 3: Flachenbilanz nach Festsetzung im Geltungsbereich

Art der Nutzung Flache (m?) v:llﬁgégi:jb:f da‘:/;rs\ii);ztits
WA gesamt 12.997 6.823 5.405
Zuwegung 1.528 1.528 1.521
Grinflache 6.052 424 624
Gesamt 20.577 8.775 7.550

Das Plangebiet weist durch die ehemalige Bebauung und Nutzung erhebliche Stérungen der
natlrlichen Bodenfunktionen auf, weshalb die geplante Versiegelung nicht mit einer
Neuversiegelung auf bisher unversiegelten Bdden gleichzusetzen ist.

Die geplanten
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Baufenster befinden sich iberwiegend im Bereich von gestérten Béden (Garagenkomplex und
Verkehrsflachen). Zudem werden Bauteile, die sich innerhalb der geplanten Grunflache
befinden, zurlckgebaut, sodass sich diese Bereiche langfristig von den Folgen der
anthropogenen Aktivitaten erholen kénnen.

Bei der Durchfuhrung der Planung wird es zu Versieglungen im Plangebiet kommen, die den
Zustand dieser Funktion auf mindestens 25 m? Grundflache verschlechtern. Demnach sind die
geplanten Vollversiegelungen auf Grinflachen, welche mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen, als erheblicher Eingriff zu bewerten (vgl. Tab. 2, Kap.2.2.1).

Zu beachten ist weiterhin, dass mindestens die Halfte der Versiegelungsflache des
Geltungsbereiches im Innenbereich gemafl Innenbereichssatzung 1994 liegt. Fir die dort
vorhandenen Boden ist gemal § 34 BauGB ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
Malf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Ein
Ausgleich (in Bezug auf die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) ist dann
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe zulassig sind (§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Ableitend daraus wird nur fur die Halfte der geplanten Neuversiegelung (entspricht ca. 600 m?)
ein Ausgleich erforderlich.

Der Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereichs kénnen die AusgleichsmalRnahmen A1-
A2 (Kap.3.3) als bodenverbessernde Malhahmen gegenibergestellt werden. Fr
bodenverbessernde Malkinahmen wird als Kompensation ein Faktor von 1:2 gemaR der HVE
angesetzt.

Anschlie3end daran wird das Barnimer Modell angewendet, indem die Kostenaquivalente der
Versiegelungen mit den Kostenaquivalenten der Ausgleichsmalinahmen bilanziert werden
(vgl. Kap.3.4).

betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch das hier
betrachtete Planvorhaben zu erwarten.

Die Bdden im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Uberpragung und Versiegelung
stark vorbelastet. Die geplante Anderung der Bebauung findet auf vormals bebauten oder
genutzten Flachen statt. In Teilbereichen verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere. Da der Boden jedoch auf Grund der fehlenden natirlichen Struktur
keine hohe Artenvielfalt im Gebiet aufweist, ergeben sich keine negativen Auswirkungen.

23 Wasser
231 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Fllissen und Seen
auch den Grundwasserkérper. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der
EUROPAISCHEN UNION (2000) bildet die Rechtsgrundlage fiir die Belange dieses
Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitrdumen bis 2027:
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eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern

- die Gewasser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten 6kologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen

- einen guten mengenmafigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie
als hochst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe (u.a. Pestizide,
Schwermetalle, sonstige organische Schadstoffe), schrittweise zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten (LFU
2025).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grund-
wasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Grundwasserkdrpers (GWK) Eberswalde (EU-
Code: DEGB_DEBB_ODR_OD_3), welcher sich laut Zustandsbewertung nach WRRL in
Brandenburg in folgendem Zustand befindet:

Tab.4 Zustandsbewertung Grundwasserkorper

Grundwasserkorper ,,Eberswalde“

mengenmafiger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten
Zustandes

Erreichen des guten

Ist-Bewertung 2022 Zustandes

Ist-Bewertung 2022

gut - gut -

Sowohl der mengenmalfige als auch der chemische Zustand des Grundwasserkoérpers (GWK)
ist entsprechend des Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2022 zum 3.
Bewirtschaftungsplan WRRL als ,gut® erfasst (BFG 2022).

Der Grundwasserflurabstand im UR liegt bei ca. >15 - 20 m, womit der obere
Grundwasserleiter in Verbindung mit sandigen Boden fir Brandenburg eine vergleichsweise
geringe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverunreinigungen aufweist (LFU 2025).

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets kommen keine Flie3- oder Stillgewasser vor.
Vorbelastungen

Vorbelastung fur das Grundwasser bestehen in der vorhandenen Versiegelung, die die
Grundwasserneubildungsrate geringfligig mindern. Sonstige Nutzungen, die eine Belastung
des Grundwassers darstellen, sind nicht bekannt.
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Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und
Funktionselementen des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfuhrungen nicht zu.
Es befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet und dessen Umfeld.
Das Grundwasser wird von einer maligen Deckschicht vor Stoffeintragen geschuitzt. Eine
besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser liegt im Plangebiet demnach nicht vor.

2.3.2 Dbei Durchfithrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu einer Reduktion der Filterfunktion des Bodens durch Abtrag kommen.
Zudem sind auf Baustellen immer auch Stoffe mit verkehrsgefahrdendem Potenzial (Treib-
und Schmierstoffe, Trennmittel, Bauchemikalien) im Einsatz. Da sich im Wirkbereich der
Baustellen keine Wasserschutzgebiete befinden, sind eine fachgerechte Bauausfiihrung und
die der guten fachlichen Praxis entsprechenden Schutzmalnahmen auf der Baustelle
ausreichend (Vermeidungsmalnahme V3, Kap. 3.1).

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind bei Berlicksichtigung der Anforderungen beim
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht zu
erwarten, eine Grundwassergefahrdung kann damit ausgeschlossen werden.

Naturliche Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser kann bei Einhaltung der VermeidungsmafRnahme V3 ausgeschlossen
werden.

anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage ist anlage- und
betriebsbedinge nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Grundwassers ist festzustellen, dass die Grundwasserneubildung durch
Vollversiegelungen reduziert werden kann. Im Plangebiet soll das Niederschlagswasser tuber
Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Rohrrigolen ...) zur Versickerung gebracht
werden. Somit ist nicht von einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.
Flie3- und Stillgewasser sind, wie in Kap. 2.3.1 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden.

Tab. 5: Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
nach dem Barnimer Modell (BM) (LANDKREIS BARNIM 2005: 19 f.)

Funktion / Kriterium Bewertungsstufe |Bewertungsstufe nach | Differenz Spalte A/ B
nach BM vor dem BM nach (Erheblichkeit nach
Vorhaben (Be- dem Vorhaben BM) C
stand) A B
Grundwasser- 1 1 -
neubildungsfunktion

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des
Grundwassers zu erwarten. Es sind keine natirlichen Oberflachengewasser von den
Festsetzungen des B-Plans betroffen. Nachhaltige Veranderungen des Schutzgut Wasser
sind nicht zu erwarten. Es besteht kein anlage- bzw. betriebsbedingter Kompensationsbedarf.
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24 Klima und Luft
241 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Das Plangebiet weist keine Funktion als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet auf. Die
ausgedehnten Ackerlandschaften nérdlich angrenzend an das Planungsgebiet stellen
Kaltluftentstehungsgebiete dar. In den Abend- und Nachtstunden kann die Luft Gber den
Ackerflachen schnell abkiihlen, so dass Kaltluft entsteht. Die Kaltluft fliet entsprechend der
Gelandeneigung in tiefer gelegene Gebiete ab. Relevante Luftleitbahnen queren das
Plangebiet nicht.

Vorbelastungen

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung eine Abflussbarriere
fur Kaltluftstréme aus Richtung Norden dar. Auf gréRere Belastungsraume (Stadt Eberswalde)
hat diese Barrierewirkung jedoch keinen Einfluss.

Olfaktorische Belastungen treten im Untersuchungsgebiet nicht auf. Emissionsquellen wie
grolRere Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind flr das Plangebiet nicht verzeichnet.
Durch die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung der nérdlich angrenzenden Flachen
ist regelmaflig mit Entwicklungen von Stauben, Gerduschen, Gerlichen und Stickstoff zu
rechnen.

Bewertung

Das Plangebiet selbst kann insgesamt als klimatisch und lufthygienisch gering belastet
eingestuft werden. Den Flachen im UR kommt eine mittlere lufthygienische Funktion zu, eine
besondere lufthygienische Ausgleichsfunktion weisen sie jedoch nicht auf (MLEUV 2001).

Eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet nicht auf.

2.4.2 bei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und
Maschinen Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhdhter
Abgas- und Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen
der Luftqualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit und
werden bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik als nicht erheblich oder
nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen eingeschatzt.

Da es baubedingt zu keinem relevanten Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer
Frischluft- oder Kaltluftflachen mit Siedlungsbezug kommen wird, koénnen erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine geringfligige Veranderung des
Vegetationsbestandes im Plangebiet. Dies betrifft insbesondere die Beseitigung von
Nadelgeholzen. Der Versiegelungsanteil im Plangebiet kann mit Umsetzung des B-Plans um
bis zu 1.225 m? steigen. Gleichzeitig wird die Versiegelung nérdlich des Garagenkomplexes,
der im B-Plan als Grunflache ausgewiesen ist, zuriickgebaut. Von der geringen zusatzlichen
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Versiegelung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten, da kein
Wegfall von relevanten Grinstrukturen stattfindet.

Insgesamt wird daher eingeschatzt, dass fur das Schutzgut Klima/Luft Beeintrachtigungen
entstehen, diese aber wegen ihrer geringen Wirksamkeit nicht erheblich wirken.

betriebsbedingte Auswirkungen

Geringfligige betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Wohnnutzung des
Gebietes und dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr. Da es sich jedoch nur um lang-
samen Autoverkehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft als unerheblich eingeschatzt.

2.5 Biotope und Flora
251 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Das Plangebiet Iasst sich entlang der Oderberger Stral3e in zwei unterschiedlich ausgestattete
Gebiete aufteilen. Sudlich der Oderberger Stral3e befinden sich demnach Wohngebaude mit
umliegenden Rasenflachen, die einen geringen Geholzbestand (Nadelbaume) aufweisen.
Nordlich der Oderberger Stralte erstreckt sich zunachst eine Parkplatzflache, die von einem
begrinten Hang nach Norden eingefasst wird. Daran schlie3t ein unbefestigter Weg mit
Zugang zu einem Areal fur Garagen und kleinteilig genutzte Gartenflachen an, die den
nordlichen Abschluss des Plangebietes darstellen. Die kleinteilig genutzten Gartenflachen sind
hinsichtlich ihrer Biotopauspragung als Kleingartenanlage (10150) anzusprechen und werden
daher diesem Biotoptyp zugeordnet, sie entsprechen dabei jedoch nicht Kleingarten nach
Bundeskleingartengesetz. Die Kleingartenanlagen wechseln sich mit Brachland ab und
grenzen im Norden an einen Intensivacker.

Zur Erfassung der Bestandssituation des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Biotope
und Flora wurde im Mai 2022 durch das Buro Knoblich eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Die Biotoptypenkartierung erfolgte in Anlehnung an die ,Biotopkartierung
Brandenburg“ (LUA 2011) sowie an die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE®
(MLUV 2009). Eine weitere Begehung des Plangebietes fand im Marz 2024 statt.

Im Detail konnten folgende Biotoptypen im Plangebiet aufgenommen werden:
Tab. 6 Biotoptypen im Plangebiet (Geltungsbereich)

Biotoptyp' Flache Schutz/Gefahrdung

§ 17 BbgNatSchAG i.V.m.

FFH-RL, § 29 BNatSchG / § 18
Anh. | BbgNatSchAG i.V.m.

§ 30 BNatSchG

Code Bezeichnung m?

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032002 |Ruderalflur mit Gehdélzbestand (10-
30%)

2.840 - -

032101 | Landreitgrasfluren, weitgehend ohne
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 1.657 - -
10%)
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Biotoptyp' Flache Schutz/Gefahrdung

§ 17 BbgNatSchAG i.V.m.

FFH-RL, § 29 BNatSchG / § 18
Anh. | BbgNatSchAG i.V.m.

§ 30 BNatSchG

Code Bezeichnung m?

032102 |Landreitgrasfluren, mit
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10 3.214 - -
- 30 %)

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

10150 Kleingartenanlagen 3.495 - -

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12240 Zeilenbebauung 4.278 - -
12610 StralRen 1.351 - -
12642 Parkplatze, teilversiegelt 965 - -
12651 unbefestigte Wege 960 - -
12830 sonstige Bauwerke (Garagenhof) 1.802 - -

" nach Biotoptypenliste des LFU (Stand 2011)

pp = teilweise FFH-Lebensraumtyp oder teilweise gefahrdet, prioritarer FFH-Lebensraumtyp
§ = geschitzt nach § 18 BbgNatSchAG

§§ = geschiitzt nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen)
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=1 Geltungsbereich [ 12642 Parkplitze, teilversiegelt

Biotope [ 12651 unbefestigter Weg

] 032002 Ruderalflur mit Gehélzbestand (10-30 %) (] 12830 sonstige Bebauung (Garagenhof)

[ 032102 Landreitgrasfluren mit Gehdlzbewuchs (10-30%) Gehdlze

[] 032101 Landreitgrasfluren weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (<10%) @ Laubbaum

[] 10150 Kleingartenanlage A Nadel I I |
[] 12240 Zeilenbebauung ”s s
12610 StraBe ® Rodung m

Abb. 2 Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs mit Angabe von StU von
Einzelbaumen (Hintergrundkarte: Digitale Orthophotos (DOP20) © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0)
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Abb. 3: Sudliches Plangebiet mit Bestandsbebauung und Parkplatzen (BURO KNOBLICH 2024)
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Abb. 4: Nordliches Plangebiet mit Garagenkomplex und angrenzenden kleinteilig genutzten Garten-
und Grunflachen (BURO KNOBLICH 2024)
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Abb. 5:  Spitzahorn im noérdlichen Plangebiet (BURO KNOBLICH 2022)

Der Gehdlzbestand im Plangebiet wird von verschiedenen heimischen Gehdlzen, wie
Obstgehdlzen (vor allem im Biotoptyp Kleingartenanlage), Ahorn und Birke sowie
Nadelgehdlzen (Fichte und Kiefer) bestimmt. Die meisten Geholze weisen ein junges Alter auf.
Altholzbestand mit Totholzanteil oder Hohlungen konnten nicht festgestellt werden. Eine
Ausnahme bilden zwei Ahorne und eine Birke im nérdlichen Plangebiet, welche von den
Rodungen nicht betroffen sind. Eine Ubersicht tiber die von der Planung betroffenen Geholze
ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 7: Liste der Einzelbaume im Plangebiet

Birke 150 cm 1 - -
Ahorn 110 cm 1 1 -
Ahorn 90 cm 1 1 -
Ahorn 65 cm 1 1 .
Ahorn 45 cm 1 1 -
Ahorn 40 cm 1 1 -
Fichte 60 — 120 cm 12 12 -

* (fett und hinterlegt) als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt gem. BarBaumSchV 2014

Gemaf Barnimer Baumschutzverordnung 2014 ist fiir die ersten 125 cm Stammumfang in 130 cm Hoéhe als Ersatz
ein Baum mit einem Mindestumfang von 12 — 14 cm, 3-fach verschult, mit Ballen zu pflanzen (Pflanzqualitat).
Dementsprechend sind nach BarBaumSchV keine Ersatzpflanzungen gemafll Baumschutzsatzung notwendig.
Deshalb werden die 17 Fallungen nach HVE BB 2009 und Barnimer Modell bilanziert.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch anthropogene Nutzung stark beeintrachtigt in Hinsicht auf seine
Biotopausstattung bzw. des Entwicklungspotentials der vorhandenen Biotoptypen. Durch
Stralden, teilversiegelte Parkplatze, Zeilenbebauung, Kleingartenanlagen und sonstige
Bauwerke verfigt das Plangebiet Uber Versiegelungsanteile, welche eine erhebliche
Vorbelastung des Schutzgutes Biotope darstellen. Weiterhin ist durch die Hanglage des
Plangebietes ein Nahrstoffeintrag aus der noérdlich gelegenen Ackerflache teilweise maglich.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Stérungsarmut, Natirlichkeitsgrad und Entwicklungsalter
herangezogen.

Aufgrund der anthropogenen Nutzung besitzt das Plangebiet grof¥flachig einen geringen
naturschutzfachlichen Biotopwert. Lediglich die Ruderalfluren sowie der Gehoélzbewuchs sind
als maRig wertgebend einzuschatzen. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG
befinden sich nicht im Plangebiet.

2.5.2 Dbei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind baubedingte Eingriffe in Biotope verbunden, die zu einer temporaren
Beeintrachtigung der Biotopfunktion fuhren kénnen. Zur Vermeidung gemall § 1a Abs. 3
BauGB werden in Kapitel 3.1 geeignete Malnahmen zum Schutz vor baubedingten
Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser Malnahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Der B-Plan kann in zwei Teilbereiche untergliedert werden (Norden und Stden). Im Norden ist
eine Grunflache mit rund 6.052 m? vorgesehen. Innerhalb dieser Flache befindet sich der
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Groldteil des Gehodlzbestandes, der demnach bei Umsetzung der Planung erhalten bleibt,
darunter auch der Spitzahorn. Die Versiegelungen durch die Anlagen innerhalb der kleinteilig
genutzten Gartenflachen werden zurlckgebaut, sodass die noérdliche Flache in ihrer
Okologischen Funktion verbessert wird.

Das sudliche Plangebiet ist bereits durch Bestandsgebaude samt Grinanlagen gepragt. Auch
diese bleiben erhalten. Lediglich im Bereich zwischen den Parkflachen und den Garagen
werden mit Umsetzung der Planung Grinflachen (Hang) und Geholze (Nadel und junger
Baumbestand) beseitigt.

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer zulassigen Neuversiegelung von Flachen durch
Wohnhauser und Verkehrsflachen, wobei schon jetzt ca. 7.550 m? versiegelt sind, sodass die
Nettoneuversiegelung bei 1.225 m? liegt. 600 m? des Eingriffs durch Neuversiegelung sind
dabei aufgrund der Innenbereichslage bereits zulassig und erfordern keinen Ausgleich.

Die Neustrukturierung im Plangebiet, die durch den B-Plan erfolgt, stellt einen Eingriff und
somit eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung in das Schutzgut Biotope dar, welcher
mit  Kompensationsmallnahmen  auszugleichen ist, die im Rahmen  der
Kompensationsermittlung festgestellt werden (vgl. Kap. 3.2).

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Nutzung des Wohngebietes und der
Gemeinbedarfsflachen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Biotopfunktion entstehen. Die
Erhéhung der Emissionen infolge der verkehrlichen Nutzung und Heizungsanlagen wirkt sich
allenfalls marginal auf die anthropogenen, unempfindlichen Biotopstrukturen im Plangebiet
aus.

2.6 Fauna
2.6.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1) lassen sich Aussagen zu
Lebensraumen moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna (hier: indikatorischer
Artenschutz; fur europarechtlich geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
europaische Vogelarten siehe Kap. 4) ableiten. Weiterhin wurden Artdaten des betroffenen
Messtischblattquadranten (MTBQ), die Uber den Kartendienst Naturschutz des LfU abgerufen
werden kdnnen, herangezogen.

Im Plangebiet herrschen vor allem Ruderalfluren mit Gehdlzbewuchs und diverse Bebauungen
(Kleingartenanlage, Zeilenbebauung) als potentielle Lebensraumstrukturen vor. Weiterhin
finden sich diverse Einzelbdume im Gebiet.

Bedingt durch die insgesamt recht intensive Uberpragung und Nutzung des
Untersuchungsraums, v.a. aufgrund benachbarter Wohnbebauung und nérdlich angrenzender
Intensivlandwirtschaft sowie innerhalb des Plangebietes durch die kleinteilig genutzten
Garten- und Grinflachen sowie das Vorhandensein von umfangreichen Stellflachen/Garagen,
kann ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Plangebiets mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Artengruppe Fischen/
Rundmaulern kann bereits an dieser Stelle ausgeschlossen werden, da keine Gewasser im
Plangebiet vorkommen.
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Zu dem Bestand europarechtlich geschitzter Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
europaische Vogelarten wird auf das Kap. 4 (Artenschutzfachbeitrag) verwiesen.

Saugetiere
Ein Vorkommen von Kleinsdugern wie diversen Mausearten oder Igel kann nicht

ausgeschlossen werden. Auch Rehwild, Fuchs, Wildschwein, Feldhase und weitere gréfl3ere
Saugetiere konnen innerhalb des Plangebietes vorkommen und es als Nahrungs- (Rehwild,
Fuchs etc.) oder Fortpflanzungshabitat (Igel) nutzen.

Reptilien

Die Datenabfrage beim LfU hat fir das Messtischblatt das Vorkommen von Blindschleiche
(Anguis fragilis) (Lacerta agilis), Ringelnatter (Natrix natrix) sowie von der Waldeidechse
(Zootoca vivipara) gelistet. Die Waldeidechse kann im Plangebiet, aufgrund fehlender grof3erer
Waldflachen oder Saumbereiche sowie der Siedlungsnahe ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von ubiquitaren Reptilien wie Blindschleiche und Ringelnatter ist eher
unwahrscheinlich, da geeignete Habitatstrukturen nur in sehr begrenztem Umfang auftreten
und einen hohen Grad an Isolation aufweisen (getrennt durch Landreitgrasflur), zumal die
vorhandene Nutzung im Plangebiet (Pradatoren etc.) als nachteilig einzuschatzen ist.
Insgesamt sind sie jedoch nicht restlos auszuschlief3en.

Eine Betrachtung der streng geschitzten Zauneidechse findet im Artenschutzfachbeitrag
(Kap.4) statt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein angelegter Gartenteich, der potenziell als
Feuchtlebensraum fiir Erdkroten sowie ubiquitdre Amphibienarten zumindest als temporares
Habitat geeignet ist. Dartiber hinaus bieten einzelne Strukturelemente, wie z. B. Holzhaufen
im nordlichen Plangebiet, potenzielle Versteck- und Rickzugsraume. Weitere Kleingewasser
oder Feuchtbereiche, die der Artengruppe als dauerhafte Lebensraume dienen koénnten, sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Das nachstgelegene potenziell geeignete Kleingewasser befindet sich in etwa 500 m 6stlicher
Richtung und ist durch bestehende Siedlungsstrukturen sowie die Landesstralle L 238
funktional stark vom Plangebiet isoliert. Ein Vorkommen ubiquitarer Amphibienarten, die das
Vorhabengebiet temporar als Lebensraum oder Wanderhabitat nutzen, kann dennoch nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Kéfer

Zur Artengruppe der Kafer liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte faunistische
Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann jedoch
innerhalb der kleinteilig genutzten Garten- und Griunflachen ein Vorkommen von ubiquitaren
Arten erwartet werden.

Heuschrecken

Zur Artengruppe der Heuschrecken liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann
jedoch innerhalb von Ruderalfluren und kleinteilig genutzten Garten- und Grunflachen ein
Vorkommen von Allerweltarten erwartet werden, welche Uber keine gesonderte
Eingriffsrelevanz verfugen.

Schmetterlinge

Zur Artengruppe der Schmetterlinge liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im
Untersuchungsraum sind vorrangig Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten,
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hauptsachlich in den Ruderalfluren und in kleinteilig genutzten Garten- und Grinflachen zu
erwarten.

Libellen

Diese Artengruppe benétigt im Larvenstadium Gewasser als Lebensraum. Potenzielle
Gewasser fiur Libellen kommen im UR nicht vor, sodass nicht mit einem Libellenvorkommen
im UR zu rechnen ist.

Vorbelastung
Das Lebensraumpotential im Plangebiet ist durch die

- anthropogenen Bestandteile (Parkplatz, Wege, Lauben, Zeilenbebauung, Straf3en)

- intensive Pflege (Rasenmahd, Unkrautbekampfung, Einsatz von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln)

- gartnerischer Beetnutzung (Umbruch, Einsaat)

- Freizeit- und Erholungsnutzung (Stérung von Tierarten)

mafgeblich vorbelastet.
Bewertung

Trotz des hohen Strukturreichtums und abwechselnden Standortbedingungen in den kleinteilig
genutzten Gartenflachen und im Bereich der Ruderalfluren ist dennoch aufgrund der
Nutzungsintensitat und anthropogenen Uberformung insgesamt von einem begrenzten, eher
ubiquitaren faunistische Artenspektrum auszugehen.

Empfindliche Arten oder Tiere mit hohen Lebensraumanspriichen sind mit hinreichender
Sicherheit nicht zu erwarten. Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine eher geringe
Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut Fauna im Vergleich zu naturnahen Lebensraumen
zu, insbesondere durch den hohen Grad an vorherrschender Versiegelung durch Bebauung
und Strafden.

2.6.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

Saugetiere

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Es kann fur die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren (Klein-)Saugetierarten aufgrund
ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer Okologie angenommen
werden, dass die Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Planvorhaben
und die damit ermdglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird. Es wird davon
ausgegangen, dass weiterhin ausreichend Habitatstrukturen zur Verfugung stehen, da es sich
um ein ausgesprochen grof3es Plangebiet mit im Vergleich nur geringfugigen Eingriffen in die
vorhandenen Lebensraumstrukturen handelt. Zumal die Nutzung durch Saugetiere
insbesondere im noérdlichen Gebiet zu erwarten ist, welches durch die Planung erhalten bleibt.
Eine Gefahrdung der lokalen Populationen kann somit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Reptilien

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

In Verbindung mit der geplanten MaRnahme A-AFB1 ,Anlage und Erhalt von Strukturen
(Holzhaufen, Stubben, Erdwalle)* und dem Erhalt einer grol3en Grinflache (0), welche zudem
strukturreiche Stellen in der Grunflache erhalt, wird eine erhebliche Beeintrachtigung
besonders geschitzter Reptilien wie Blindschleiche und Ringelnatter ausgeschlossen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Amphibien
Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil der Amphibienpopulationen die
unmittelbar an das etwa 500 m &stlich gelegene Kleingewasser angrenzenden Strukturen als
Teillebensraume nutzt und sich Uberwiegend in dessen rdumlicher Nahe aufhalt. Sollten
einzelne dispergierende Individuen im Zuge von Wanderbewegungen dennoch grofiere
Distanzen zurticklegen und dabei das Siedlungsgebiet und den Geltungsbereich queren, ist
bau-, anlagen- oder betriebsbedingt nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der
betreffenden Arten auszugehen, da es sich hierbei um wenige Individuen handelt, die bereits
siedlungstypischen Gefahren (Verkehr, Gartenpflege etc.) unterliegen. Aussagen zu streng
geschitzten Amphibienarten erfolgen in Kapitel 4.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Kafer

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es im Bereich der Angliederung der geplanten Zufahrten und
Wohngebauden zur Fallung von Gehdlzen. Zum Stand der Vorentwurfsbearbeitung sind
hiervon 17 Gehdlze jungen bis mittleren Alters betroffen (vgl. Kap. 2.5). Unter Beachtung des
Alters und der Vitalitdt der Gehdlze wird nicht von einer starken Nutzung durch xylobionte
Kéafer ausgegangen, ubiquitédre Arten sind jedoch nicht vollstandig auszuschlief3en. In
Verbindung mit MalRnahme A-AFB1 sind die zu fallenden Baume moglichst an geeigneter
Stelle im Plangebiet, aul3erhalb der Eingriffsbereiche, dauerhaft zu belassen um Kileintieren
und Reptilien Strukturen zu schaffen.

Die baubedingten Flacheninanspruchnahmen des Offenlandes (Ruderalflur und Garten)
betreffen potenziellen Lebensrdume von Uberwiegend ubiquitdren Kéferarten. Es st
hervorzuheben, dass baubedingt der nordliche Bereich des Geltungsbereichs als private
Grunflache festgesetzt wird und sich bau- und anlagebedingte Beanspruchungen
Uberwiegend auf vorbelasteten (bereits versiegelten Bereichen) im geplanten Wohngebiet
stattfinden. Anlagebedingt gehen durch die Neuversiegelung nur ca. 1.225 m? als potenzieller
Lebensraum verloren. Die temporaren baulichen Beanspruchungen werden aufgrund der
Befahrung ausschlief3lich innerhalb der Baubereiche, der geringen Neuversiegelung sowie der
Okologie der Tiere (R-Strategen) nicht als erheblich gesehen.
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betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Heuschrecken/ Schmetterlinge

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingten Flacheninanspruchnahmen (Ruderalflur und Garten) betreffen
teilweise potenziellen Lebensrdume von Schmetterlingen und Heuschrecken. Es st
hervorzuheben, dass der nérdliche Bereich des Geltungsbereichs als private Grinflache
festgesetzt wurde und sich bau- und anlagenbedingte Beanspruchungen lberwiegend auf
vorbelasteten (bereits versiegelten Bereichen) im geplanten Wohngebiet stattfinden.
Anlagebedingt gehen durch die Neuversiegelung nur ca. 1.225 m? als potenzieller
Lebensraum verloren. Es kann fir die im Plangebiet vorkommenden vorwiegend ubiquitaren
Schmetterlinge und Heuschrecken aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden
Gefahrdung sowie ihrer Okologie angenommen werden, dass die Funktionalitat ihrer
Lebensstatten durch das hier betrachtete Planvorhaben und die damit ermoglichten Eingriffe
zwar beeintrachtigt wird, diese Beeintrachtigung jedoch nicht als erheblich eingestuft wird. Es
wird davon ausgegangen, dass weiterhin ausreichend Habitatstrukturen im Umfeld des
Plangebietes zur Verfigung stehen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen kann somit mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.7 biologische Vielfalt
2.71 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften
Artenvielfalt und genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten und bildet die
existenzielle Grundlage allen Lebens. Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich als anthropogen
genutzte Flache mit Wohnbebauung samt Grinflachen, Verkehrsflachen, Garagenkomplexen
und kleinteilig genutzte Gartenflachen dar. Die bestehenden Griunflachen rund um die
Wohnbebauung wird intensiv gepflegt und bietet nur wenig Lebensraum fur Insekten und
Kleintiere. Der Geholzbestand setzt sich Uberwiegend aus Nadelgehdlzen im sudlichen und
zentralen Plangebiet sowie gemischten Laub- und Nadelgehdlzen im nordlichen Plangebiet
zusammen.

Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung ist die anthropogene Einflussnahme im Plangebiet zu nennen,
die von Suden in Richtung Norden abnimmt.

Bewertung

Durch die anthropogene Stdrung bietet das Plangebiet nur wenigen stérunempfindlichen Arten
einen Rilckzugsraum. Die Vegetationsauspragung ist bis auf die Geholzstrukturen im
ndrdlichen Plangebiet wenig divers. Auch im Biotoptyp Kleingartenanlage lassen sich nur
vereinzelt wertgebende Vegetationsbestadnde ausmachen (Obstgehdlze). Der flachenmaRig
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grofite Anteil ist versiegelt oder als Ruderalfluren ausgebildet. Dem Plangebiet kann daher nur
eine geringe bis mittlere biologische Vielfalt zugesprochen werden.

2.7.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

Mit Umsetzung des B-Plans ist eine geringfugige Verschlechterung der biologischen Vielfalt
im Plangebiet durch die Rodungen und die Neuversiegelung zu erwarten. Die Errichtung neuer
Wohngebaude beschrankt sich auf das zentrale Plangebiet, wodurch keine wertgebenden
Strukturen (altere Laubgehodlze, groliere Grinflachen im Norden) beeinflusst werden. Der
Ruckbau der Anlagen innerhalb der kleinteilig genutzten Gartenflachen und Garagen fuhren
zwar zu einer Entsiegelung, jedoch werden kleinteilige Strukturen durch die
Neuversiegelungen beseitigt, die ggf. fir Kleinsauger und Insekten genutzt werden kénnen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt findet jedoch insgesamt aufgrund
der Kleinflachigkeit der Neuversiegelungen in einem anthropogen vorbelasteten Bereich nicht
statt.

2.8 Landschaft
2.8.1 derzeitiger Umweltzustand

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pra-
genden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschaft.

Der Beurteilungsraum fur die Bestandserfassung des Landschaftsbildes umfasst —
insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die
Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle
Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kénnen zu
einer Erganzung des Beurteilungsraumes fuhren.

Bestand

Das Plangebiet stellt sich mit der mehrgeschossigen Bebauung, den Parkflachen und Garagen
als typischer Siedlungsstandort dar. Die Bebauung ist locker, jedoch nicht weitlaufig. Die
Grinanlagen sind pragmatisch gepflegt und bieten fir die Anwohner keine besondere
Aufenthaltsqualitat im AuRenbereich. Auffallig ist das ansteigende Gelandeprofil, durch das
das sudliche vom nordlichen Plangebiet durch einen HOhensprung gegliedert wird.
Unterstrichen wird dieser Wechsel durch die Nadelgeholze nérdlich der Parkplatze (siehe Abb.
6). Eine gewisse Naturlichkeit besteht hingegen im ndrdlichen Plangebiet durch die zerstreuten
Gehdlze und die Brachflache.

Im Norden wird das Plangebiet durch Ackerflachen, im Sidden und Osten durch
Wohnsiedlungen mit Garten sowie im Westen durch Grunflachen mit Gehodlzbewuchs
eingefasst. Sldlich des Plangebietes finden sich Gehdlzstrukturen, wie eine Baumreihe.
Ostlich in ca. 100 m Entfernung verlauft die L238.
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Abb. 6: Sudliches Plangebiet mit Wohnbebauung
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Abb. 7: nordliches Plangebiet mit Garagen, kleinteilig genutzte Gartenflachen und Brachflache

Vorbelastung

Die bestehende Bebauung im Plangebiet weist keine Besonderheiten in der Anordnung oder
Architektur auf. Der Garagenkomplex samt kleinteilig genutzter Gartenflachen wirken
unaufgeraumt und durcheinander. Die wenigen natirlichen Strukturen werten das
Erscheinungsbild des Plangebietes nur unwesentlich auf.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung ein Windpark, der am
Horizont teilweise sichtbar ist und als technische Vorbelastung des Landschaftsbildes wirkt.

Bewertung

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fur den Betrachtungsraum nur in Bezug auf die
Nutzung von den kleinteilig genutzten Garten- und Grinflachen vor, das Gebiet wird nicht
durch erholungsrelevante Infrastruktur (Wander-, Radwege) erschlossen, sondern liegt
vielmehr direkt an vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Insgesamt kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild eine geringe
Bedeutung zu.

2.8.2 bei Durchfiilhrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
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nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkdrper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

baubedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung des B-Plans wird die Errichtung von weiteren Mehrfamilienhdusern in zweiter
Reihe ermdglicht. Dazu werden Uber mehrere Monate Bauaktivitaten erwartet, die durch
Baustelleneinrichtungsflachen, Baukrane, Baufahrzeuge visuell bestimmt werden und einen
Einfluss auf die benachbarten Anwohner ausiiben. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch
lediglich temporar und damit als unerheblich zu bewerten.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird die Errichtung weiterer Wohngebaude im zentralen Bereich des
Plangebietes vorbereitet. Diese fligen sich aufgrund der festgesetzten Geschosszahl (ll)
sowie der festgelegten Oberkante im Wohngebiet WA2 (53,0 m tiber NHN) in das Ortsbild und
den vorhandenen Gebaudebestand ein. Mit dem Rickbau der Anlagen innerhalb der kleinteilig
genutzten Garten- und Grunflachen wird die informelle Zersiedelung in Richtung Landschaft
zurickgenommen und der Siedlungsrand neu strukturiert. Beispielsweise wird der noérdliche
und sudliche Geltungsbereich durch die Anlage von Laubstrauchecken eingegrint. Diese
tragen mit zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei (Mallinahme A1-A2, Kap. 3.3).

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist anzunehmen, dass die Grinflachen im nérdlichen Plangebiet zu Erholungszwecken von
den Anwohnern genutzt werden. Hier kann durch eine ansprechende Gestaltung mit einer
standortgerechten Bepflanzung und Aufenthaltsmdglichkeiten einer ungeordneten Nutzung
vorgebeugt werden.

29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt
2.9.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bewohnten Siedlungsbereich, reine
Wohnbebauung.

Wander- oder Radwege verlaufen nicht durch das Plangebiet. Sudlich und stdwestlich
angrenzend des Geltungsbereiches verlaufen zwei 6ffentliche Wege (Oderberger Strale und
Kirschenallee). Einrichtungen fur die menschliche Gesundheit, wie etwa Krankenhauser oder
Kuranstalten, befinden sich nicht in der Umgebung des Plangebietes. Ca. 160 m sudlich vom
Plangebiet befindet sich die freiwillige Feuerwehr des Ortes. In ca. 300 m 6stlicher Richtung
befindet sich die Grundschule Lichterfelde.

Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit
und die Bevdlkerung insgesamt bekannt.
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Bewertung

Aufgrund der Siedlungslage besteht eine Erhéhte Empfindlichkeit fir das Schutzgut Mensch.
Das Plangebiet weist jedoch keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt auf.

2.9.2 Dbei Durchfilhrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und damit
verbundenen erhoéhten Larmbelastungen kommen insbesondere flir die im Osten
vorhandenen Wohngebaude mit Hausgarten. Es handelt sich dabei jedoch um kurzzeitige,
baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirksam sind.
Durch die Vermeidungsmalinahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
(Kap. 3.1).

anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der ausschlielRlichen Wohnbebauung mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 wird
nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit
ausgegangen.

Die Uberfiihrung der kleinteilig genutzten Garten- und Griinflachen fiihrt zu keiner Minimierung
an Erholungsflache bzw. Beeintrachtigung der zur Verfugung gestellten Kleingartenparzellen
im Stadtgebiet.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung des Plangebietes entsprechend der Ausweisungen im hier zu
beurteilenden Bebauungsplan kommt es zu geringflgigen Erhéhungen der Schallimmissionen
vornehmlich durch den Verkehrslarm infolge des Anwohnerverkehrs sowie im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen. Erhebliche, negative Auswirkungen auf das Schutzgut gehen dadurch
aber nicht hervor.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit durch das Vorhaben zu erwarten.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen fir den Menschen, die menschliche Gesundheit
und die Bevdlkerung insgesamt sind durch die Umsetzung der Mallnhahmen des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

210 Kultur- und Sachgiiter
2.10.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Denkmale sind gem. § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen oder Teile von Sachen, an deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Gemal § 1 Abs. 1 BbgDSchG sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind gemalt § 1 Abs. 3
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BbgDSchG in die Raumordnung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und
Landespflege einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt nérdlich des Bodendenkmals ,Dorfkern deutsches Mittelalter, Schloss
Neuzeit, Dorfkern Neuzeit* (40278). Dieses erstreckt sich sldlich der Oderberger Stralie.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.
Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
auf.

2.10.2 bei Durchfithrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Da es keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes gibt, sind Beeintrachtigungen
auszuschlieRen.

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt, die anlage- und betriebsbedingt durch das
Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden konnten. Die geplanten Flachen fur die
Wohnnutzungen wirken sich nicht negativ auf die Denkmalsituation aus.

211 Schutzgebiete und -objekte
2111 derzeitiger Umweltzustand
Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Schutzgebieten. Das nachste Schutzgebiet
befindet sich in ca. 1 km nérdlicher Richtung und ist das Biospharenreservat ,,Schorfheide —
Chorin® (2948-201). In gleicher Lage und Richtung befindet sich das gleichnamige
Landschaftsschutzgebiet (2948-601). 2 km ndérdlich vom Plangebiet befindet sich das FFH-
Gebiet ,Buckowseerinne® (DE 3148-302) sowie das gleichnamige Naturschutzgebiet (3148-
502). Alle Schutzgebiete werden durch Intensivacker vom Plangebiet rdumlich getrennt.

geschiitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile gemafl § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 Dbei Durchfithrung der Planung

Da die Wirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und der dauerhaften Nutzung
als Wohngebiet und Flache fur den Gemeinbedarf, nicht bis zu den o.g. Schutzgebieten
reichen werden, ist eine Einflussnahme auf diese ausgeschlossen.

Im direkten Plangebiet befinden sich dariber hinaus weder Schutzgebiete noch gesetzlich
geschuitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope. Aufgrund der groRen Mindestentfernung
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zum nachstgelegene Schutzgebiet Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin“ mit ca. 1 km
Entfernung in ndérdlicher Richtung vom Plangebiet, sowie das gleichnamige
Landschaftsschutzgebiet in gleicher Richtung und Entfernung, kdnnen Beeintrachtigungen
(bau-, anlagen- und betriebsbedingt) der umliegenden Schutzgebiete ausgeschlossen
werden.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d BauGB stehen im standigen
Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine
Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzguter
hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzguter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Fur das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter festzu-
stellen. Die Wertigkeiten der Schutzguter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind relativ
gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind damit ebenfalls
als Uberwiegend wenig empfindlich gegentber Beeintrachtigungen zu bewerten.

Aufgrund der bekannten Wirkfaktoren bei Umsetzung des Vorhabens sind die folgenden
Wirkungspfade von Relevanz:

Boden — Wasser

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sind bei Bauvorhaben
stets von Bedeutung. Generell besteht eine enge Beziehung zwischen beiden Schutzgutern:
Der Boden spielt eine wesentliche Rolle bei der Versickerung von Niederschlagswasser und
der Grundwasserneubildung, wahrend die Qualitat des Grundwassers durch Stoffeintrédge aus
dem Boden beeinflusst werden kann.

Mit der vorgesehenen Versiegelung wird der Boden-Wasserhaushalt dahingehend gestort,
dass versiegelte Flachen kein Wasser aufnehmen, filtern oder an den Grundwasserkorper
weiterleiten kdnnen. Das Vorhaben hat somit erhebliche Auswirkungen auf den Bodenwasser-
Haushalt.

Boden - Pflanzen — Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind in geringem Flachenumfang Bodenversiegelung
vorgesehen, womit gleichermalien Vegetationsbestande in geringfigiger Grofe verloren
gehen. Die Vegetationsbestande des Plangebiets Ubernehmen keine besondere klimatische
Funktion, wodurch sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Wirkungskette Boden —
Pflanzen — Klima ergeben.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Mit dem Verlust von Vegetationsbestanden geht i.d.R. auch ein Verlust von Lebensstatten
einher, was wiederum die biologische Vielfalt im Plangebiet reduziert. Im Plangebiet sind
davon Ruderalfluren mit Gehdlzbestéanden betroffen. Da die biologische Vielfalt im Plangebiet
durch die anthropogene Vorbelastung (Nutzung, Larm) bereits eingeschrankt ist, sind keine
erheblichen nachteiligen Veranderungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Biiro Knoblich GmbH Seite 39



Gemeine Schorfheide Bebauungsplan Nr. 428 ,,Mehrfamilienhausbebauung
Erzbergerplatz 1 Oderberger Stral3e Lichterfelde“ OT Lichterfelde
16244 Schorfheide OT Finowfurt Teil 2: Umweltbericht zum Entwurf 08/2026

213 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestand der bestehenden Nutzung als
Wohnungsstandort, kleinteilige Garten- und Grinflachen bzw. der Garagenkomplexe
auszugehen. Der bestehende Wohnstandort im Suden sowie angrenzende Garagen und
kleinteilig genutzte Garten- und Grunflachen des Plangebietes wurden weiterhin genutzt
werden. Zur Deckung des zusatzlichen Wohnraumbedarfs der Gemeinde Schorfheide
mussten in diesem Fall voraussichtlich alternative Flachen fir eine entsprechende Entwicklung
herangezogen werden.

Der noérdliche Teil des Plangebiets wirde weiterhin als Ruderalfluren und Sukzessionsgehdlze
vorhanden sein, die zur Unterdrickung unerwunschten Aufwuchses teilweise freigehalten
werden. Der Sukzessionsgeholzbestand wirde sich zu Solitarbaumen oder Feldgehdlz
entwickeln. Es sind keine Hinweise bekannt, die auf eine Veranderung der aktuellen Nutzung
hinweisen. Sofern es dennoch zur Aufgabe der derzeitigen Bewirtschaftung kommen sollte,
wird sich eine natlrliche Sukzession einstellen und die Flache wird sich langfristig zu einer
geholz dominierenden, waldartigen Flache weiterentwickeln. Die Artenzusammensetzung der
Flache wird sich dementsprechend parallel entwickeln.

214 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2141 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit Umsetzung des B-Plans kann es im Geltungsbereich zu zusatzlichen Emissionen unter
anderem durch PKWs kommen. Jedoch unterscheidet sich die Art und die Menge an
Emissionen nicht wesentlich von den bereits anfallenden Emissionen des Siedlungsrandes.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit einem temporaren Vorkommen von Erschutterungen
und Larm Uber dem Mal} der Siedlungswirkungen zu rechnen. Aufgrund dessen ist bei der
Errichtung des geplanten Wohnbebauungsstandortes auf eine larmemissionsarme Bauweise
nach der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen® zu achten (vgl. V2, Kap. 3.1).

2.14.2 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Gemal § 1 KrWG sollen die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen
geférdert und der Schutz von Menschen und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abféllen sichergestellt werden.

Durch die Bauarbeiten zur spateren Bauausfihrung kénnen Abfalle entstehen. Diese sind
entsprechend KrWG einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren, um Schadigungen der
Umwelt und der Schutzglter zu vermeiden. Gemal § 15 KrWG ist der Erzeuger oder Besitzer
zur Beseitigung der Abfalle selbst verpflichtet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Abwassersystem des zusténdigen
Zweckverband Eberswalde fur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung (ZWA
Eberswalde 2026).

2.14.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien in das
Gebaudekonzept einzubeziehen. Aus Griinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung
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von Gebauden bauliche Mallnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerativer
Energiesysteme) wie insbesondere Solarenergie empfohlen. Zudem st auf eine
energieeffiziente Bauweise (z.B. durch Ausrichtung der Fenster, Warmedammung sowie den
Einsatz von Luft-"Warmepumpen) zu achten.

214.4 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Von dem Gebiet und der geplanten Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die
Umgebung zu erwarten, die Unfalle, Katastrophen o.a. hervorrufen. Auch wird das Vorhaben
nicht als anfallig gegenuber den Folgend es Klimawandels angesehen.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Gefahr durch Starkregenereignisse

Die Hanglage des Plangebietes unterhalb einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache birgt
einige Risiken hinsichtlich Bodenerosionen.

Aufgrund der Hanglage kdnnen bei Starkregenereignissen Bodenerosionen auf den nordlich
angrenzenden Ackerflachen zu Verschlammungen im Plangebiet fihren. Um diese Gefahr zu
minimieren wurde in der Vergangenheit im Ubergang vom Acker ins Plangebiet ein Wall
errichtet, der den Abfluss ins Plangebiet verhindert. Weiterhin wird an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze ein Laubstrauchhecke vorgesehen sowie Entwéasserungsrigolen im
Plangebiet vorgesehen. Die genaue Lage und technische Ausgestaltung der Rigolen ist im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungs- und Ausflhrungsplanung zu konkretisieren,
dabei sind Gebaudeplanung sowie der Erhalt von Gehdlzen und
Zauneidechsenhabitatstrukturen zu berticksichtigen. Somit wird ein Eindringen von erodierten
Bodenbestandteilen verhindert. Eine Gefahr fir Unfalle oder Katastrophen besteht nicht.
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Abb. 9: FlieRrichtung und Uberflutungstiefe geméaR Starkregengefahrenkarte im Plangebiet
Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Biiro Knoblich GmbH Seite 42



Gemeine Schorfheide Bebauungsplan Nr. 428 ,,Mehrfamilienhausbebauung
Erzbergerplatz 1 Oderberger Stral3e Lichterfelde“ OT Lichterfelde
16244 Schorfheide OT Finowfurt Teil 2: Umweltbericht zum Entwurf 08/2026

2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fur die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe eingesetzt werden.

215 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die
Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen zu betrachten.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete
vorhanden.

2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Untersuchungsraum fur in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
bezieht sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den rdumlichen Geltungsbereich des hier
betrachteten Vorhabens. Insofern handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von
alternativen Standorten flr den beabsichtigten Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte
Betrachtung der Ausgestaltung des Vorhabens am gewahlten Standort.

Alternative Planungsmadglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der hier
beabsichtigen Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nur in eingeschranktem
Umfang. Die GRZ mit 0,35 wurde bereits niedrig gewahlt, innerhalb des Plangebiets ist zudem
die Gestaltung mit Ausgleichsflachen in Form von Laubstrauchhecken vorgesehen.

3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

= Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-

maflnahmen)
= Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist

(Ausgleichsmalnahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

= falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufuhren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmalinahmen)

= dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von Entsiegelungsmaflinahmen.
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3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende umweltrelevante Vermeidungsmalinahmen werden vorgesehen:
V1 Schutz des Bodens

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal3 zu beschranken.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf
schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante
Sachverhalte, wie organaleptische Auffalligkeiten, Abfall u.d., besteht flir den
Grundstlickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG
die Pflicht, Malinahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenveranderung zu
ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 sind bekannt gewordene oder
verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverzlglich der fir die
Uberwachung zustandigen Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstilick zu belassen und
moglichst wieder zu verwerten.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienb6éden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der Baumalnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Im Rahmen
des Abrisses und/ oder des Bodenaushubes haben der Abfallerzeuger (Bauherr) und der
Abfallbesitzer (beauftragte Baufirma) gemeinsam dafir Sorge zu tragen, dass alle Bauabfalle,
soweit technisch moglich, nach Abfallart und Schadstoffgehalt getrennt voneinander erfasst
sowie ordnungsgemaf und schadlos entsorgt werden. Die bei der Bauausfihrung anfallenden
Abfélle sind in daflr zugelassene Abfallentsorgungsanlagen von zugelassenen Beftrderern
zu verbringen. Kleinmengen im Sinne der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Barnim
kdénnen von privaten Abfallerzeugern bei den Recycling- bzw. Wertstoffhdfen des Landkreises
Barnim entsorgt werden.

V2 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Bei Errichtung des geplanten Wohnbebauungsstandortes ist aufgrund der umliegenden
Wohnnutzung auf eine mdglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
Einhaltung der Vorgaben der zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der
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vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis
7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieRRlich Maschinen
und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV gentigen, einzusetzen.

V3 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere
Betriebsstoffen wie Olen, Treib- und Schmierstoffen der eingesetzten Baumaschinen, hat
sachgerecht und unter Beachtung der einschlagigen  Sicherheits-  und
Umweltschutzvorschriften zu erfolgen.

V4 Baumschutz um das Baufeld

Zum Schutz der unmittelbar um das Baufeld gelegenen Gehdlzstrukturen sind entsprechende
BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzusehen, wenn Arbeiten
im unmittelbaren Umfeld der Geholze stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® und R SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® sind zu beachten. Die
Geholzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schiitzen (ortsfeste
Schutzzaune, Bretterverschalung 0.a.).

V5 Vermeidung zusatzlicher Versiegelung

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind mit einem Anteil von
mindestens 50 % der Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist
vorrangig eine extensive Begrinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von
mindestens 10 cm Machtigkeit vorzusehen.

Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. Die Dachbegriinungen sind
fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinungen  werden zur  Verbesserung des  Stadtklimas sowie  zur
Regenwasserrickhaltung festgesetzt. Jede begrinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen Reduktion
der Temperatur fihrt (Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitat kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegrinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzégerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Zusatzlich
sind Grundacher 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fur Pflanzen und Tiere in bebauten
Gebieten, vor allem fiir verschiedene Insektenarten und Vogel.

Terrassen, Wege und Stellplatze sind aus wasser- und luftdurchlassigem Material (wie Splitt,

Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Okopflaster) herzustellen, die festgesetzten
Verkehrsflachen sind davon ausgenommen.

3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Rahmen der Prognostizierung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des
Vorhabens wurde fiir das Schutzgut Biotope und Boden ein Kompensationsbedarf abgeleitet.
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Der fur das Schutzgut Biotope und Boden erforderliche Kompensationsumfang wird auf
Grundlage der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ des MLUV Brandenburg (2009)
und des Barnimer Modells als ,Methode zur einheitlichen Bewertung von potentiellen
Eingriffen und zur Ableitung der Art und des Umfangs der erforderlichen
KompensationsmafRhahmen® (LANDKREIS BARNIM 2005) sowie der Uberarbeiteten
Kostentabellen mit Stand 01/2020 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020) ermittelt und quantifiziert.

Das Barnimer Modell beruht auf einem Herstellungskostenansatz: ,Dabei wird zur Bemessung
des Kompensationsumfanges auf die fur die erforderliche AusgleichsmalRnahme entstehen-
den Kosten abgestellt* (LANDKREIS BARNIM 2005: 5), womit das Barnimer Modell zur
Bemessung des Kompensationsumfanges von der HVE, der ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung® des MLUV Brandenburg (2009) abweicht.

Im Konkreten werden dem ermittelten Eingriffsumfang die potentiellen Kosten fiir die jeweils
naheliegendste Mallnahme angerechnet (Kostenaquivalente).

Schutzgut Boden

Ein Ausgleich hat fir das Schutzgut Boden ist fiir die nicht zulassigen Bereiche auf ca. 600 m?
erforderlich. Dieser Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereichs kénnen die
Ausgleichsmallnahmen A1-A2, Kap.3.3 als bodenverbessernde MalRhahmen im
Geltungsbereich gegenubergestellt werden. Fir bodenverbessernde MalRnahmen wird als
Kompensation ein Faktor von 1:2 gemaR der HVE angesetzt.

Der daraus ermittelte Kompensationsbedarf dient als Grundlage fir die Kostenermittlung gem.
Barnimer Modell (siehe Tab. 8).

Schutzgut Biotope

Die Neustrukturierung im Plangebiet, die durch den B-Plan erfolgt, stellt einen Eingriff und
somit eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Biotope dar, welche mit Hilfe der
Kompensationsmal3nahmen auszugleichen sind. Dies betrifft die Biotopverluste durch
Versiegelung auf ca. 600 m? sowie Biotopminderung (ca. 757 m?) unmittelbar um die Gebaude.
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Tab. 8:fiktive Wiederherstellungskosten fiir Flachenbiotope und Schutzgut Boden

s Naheliegendste Kosten- Kompensations-
Eingriffs- K . squival bedarf .
Schutzgut umfang und ompensations- aquiva ent . eda in
_art maBnahme (TRIAS| (in € pro m? in |Kosten-
2020) € pro Stck) aquivalenten (€)
Schutzgut Biotope
Entsiegeln von
Biotopverlust |Flachen (Ausbau und
durch Abfuhr wasserdurch-
Versiegelung |und undurchlassiger
(im  AufRen- |Belage, Entsiegelung | 11,00 6.600
bereich) < 25 cm Starke, ohne
Bodenbearbeitung),
032002 ’ .
Ruderalflur 600 m? I:I?c1hen < 1 ha (Ziff.
mit Gehélz- A1
l?estand t Umwandlung von
(insgesam Acker in
2.840 m?) N
. Extensivgrunland
Biotop- )
minderun (Entwicklung von
9 Feuchtgrinland 1,00 757
757 m2 landwirtschaftlich
nutzbar, ohne
wassertechnische
Malnahmen >1ha)
Pflanzung von
Geholze heimischen
innerhalb Einzelbaumen,
der Rodung von |Baumreihen und
Ruderalflur | 17 Gehdlzen |Alleen  (Herstellung 340,00 5.780
mit Geholz- komplett),
bestand Hochstamm StU 12-
14 cm
Schutzgut Boden
. Entsiegeln von
I\L/J%IIversmge- Flachen (Ausbau und
9 . Abfuhr wasserdurch-
(Neuversiege q durchlassi
Gley- lung i |und undurchlassiger
Belage, Entsiegelung | 11,00 6.600
Braunerden | Aulien- N
bereich) <25cm Starll<e, ohne
Bodenbearbeitung),
600 m? Flachen < 1 ha (Ziff.
1.1.1)
Summe 19.737

Fir die Eingriffe in das Schutzqut Biotope und Boden ergibt sich anhand des Barnimer Modells

ein Kompensationsbedarf von ca. 19.737 € in Kostendquivalenten.
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3.3 MaBRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AuBerdem konnen auch vertragliche Vereinbarungen gemal® § 11 BauGB oder
sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Biotope vorbereitet.

A1 Erhalt und ergdnzende Anlage einer Laubstrauchhecke zur nordlichen
Eingriinung des Plangebietes

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache
zur Entwicklung einer Laubstrauchhecke aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen
auf einer Flache von ca. 1.000 m? festgesetzt. Die MaRnahme dient insbesondere der
Biotopaufwertung und der Bodenaufwertung. Es wird innerhalb der Festsetzungsflache
anhand von Luftbildern ca. 70 % freie Pflanzflache (ca. 700 m?) zu den bereits vorhandenen
Gehdlzen angenommen. Anrechenbar als bodenverbessernde Aufwertungsmaflinahme fur
das Schutzgut Boden sind dabei 350 m? gemal HVE BB (siehe Tab. 10, Kap.3.4 und HVE
2009 S.34).

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist demnach auf einer Lange von mindestens
200 m und einer Breite von 5 m eine dreireihige Laubstrauchhecke erganzend zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein gebietsheimischer und
standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Es sind Straucher gemal} der Liste der in
Brandenburg gebietseigenen Geholzarten zu berucksichtigen. Ein Auszug dieser Gehdlze
befindet sich in Tab. 9 Pflanzliste. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit einer Héhe
von 100 bis 150 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von mindestens 3 Jahren ist eine
Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Der
Totholzhaufen am nordwestlichen Ende der MalRnahmenflache ist bei der Bepflanzung ggf.
auszusparen und zu erhalten (vgl. Abb. 17).

Tab. 9: Pflanzliste fur Strauchpflanzungen - Auszug aus dem Erlass zur Sicherung
gebietsheimischer Herkinfte von Gehdlzen gemal MIL/MLUK, 2013

Straucher, einheimisch, standortgerecht

deutsche Bezeichnung

wissenschaftliche Bezeichnung

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea s.1.

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilkdorn

Crataegus laevigata

Besen-Ginster

Cytisus scoparius

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Hecken-Rose

Rosa corymbifera

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
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Straucher, einheimisch, standortgerecht
deutsche Bezeichnung wissenschaftliche Bezeichnung
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A2 Erhalt und ergéanzende Anlage einer Baumreihe zur sudlichen Eingriinung des
Plangebietes

Innerhalb der festgesetzten Flachen A2 sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache zur Entwicklung einer Baumreihe aus
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen auf einer Flache von ca. 741 m? festgesetzt.
Es wird innerhalb der Festsetzungsflache anhand von Luftbildern mindestens 25 % freie
Pflanzflache (ca. 185 m?) zu den bereits vorhandenen Gehdlzen sowie mit Berlicksichtigung
von Abstanden zu verlaufenden Leitungen (Gas, Strom) angenommen.

Die Maltnahme dient insbesondere der Biotopaufwertung und der Bodenaufwertung. Es ist je
5 m? Pflanzflache ein gebietsheimischer und standorttypischer Baum als Pflanzqualitat Heister
in Reihe zu pflanzen, daflir werden ca. 30 Stlick bendtigt. Anrechenbar als bodenverbessernde
Aufwertungsmalinahme fir das Schutzgut Boden sind dabei 92 m? (15 Stiick) gemalt HVE BB
(siehe Tab. 7, Kap.3.4 und HVE 2009 S.34).

Dafur sind Gehdlze gemald der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten zu
berlicksichtigen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Heister mit einer Hohe von mindestens 70
bis 100 cm zu verwenden. Flr eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten
(1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Die Umsetzung der Malinahme ist
als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren.

A3 Entwicklung und Pflege der nordlichen Griinflache als Extensivgriinland

Abzliglich der moglichen Versiegelungsflachen (max. 424 m?) ist die nordliche Griinflache zu
begrinen und extensiv zu pflegen. Sogenannte Schotter- und Kiesgarten sind unzulassig.
Nicht (berbaubare Flachen, welche z. B. durch Entsiegelung vegetationsfreie Bdden
aufweisen, sollen bis spatestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten
begrint und bepflanzt werden. Fir die Begriinung ist dabei auf regionales Saatgut der Region
Norddeutsches Tiefland (UG3) sowie ein mdglichst hoher Blihanteil (insektenfreundlich) zu
achten.

3.4 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Es wurde eine vollstandige biotopgenaue Eingriffsbewertung auf Grundlage der Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE BB 2009) vorgenommen. Die 6kologische Bilanzierung
erfolgt unter Berucksichtigung des Barnimer Modells (LANDKREIS BARNIM 2005).

In der folgenden Tab. 10 sind die Eingriffe sowie deren Umfang ersichtlich, die tber geeignete
KompensationsmalRahmen auszugleichen sind. Die Kompensation wird bereits innerhalb des
Geltungsbereiches durch die geplanten Eingrinungsmalnahmen (A1-A2) ausgeglichen
(siehe Tab. 10). Somit steht das Vorhaben im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG. Weitere
KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Tab. 10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (6kologische Bilanz) anhand der HVE BB 2009 und des Barnimer Modells (LANDKREIS BARNIM 2005)

mit F-E Pflege 3 Jahre (Ziff. 2.1.1.2.)

Kompen-
;a(tjiorr;s_;- Audsgéleicth Kosten- | . hen Einschétzung
edarfin | und Ersatz - ich-
Beschreibung Kosten- MaRnah- Beschreibung der MaBRnahme nach Umfang der we#ir;z;ch bares der:aurls(gli;alch
des Eingriffs dquiva- men-Nr. TRIAS 2020 MaRnahme 2020 5;(33:;“ verbleibende
lenten (€) (vgl. Kap. © Defizite
(vgl. Kap. 4.3)
3.2)
Schutzgut Biotope
Biotop-
veranderung 757
Flachige Gehdlzpflanzung, Straucher im
A1 Norden des Plangebietes, 4TR, h=100-150 700 m? 18 €/ m? 12.600
cm, inkl. 3 Jahre F-E Pflege (Ziff. 2.2.2.2.)
Biotopverlust
durch
Versiegelung 6.600
Biotopverlust
durch  Rodung Ausgleichbar
von 17 Gehdlzen
Flachige Geholzpflanzung, Heister im Stden
AD des Plangebietes, h=70-100 cm (inkl. 185 m% 219,00 € 6.570
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung), 30 Stick / Stuck ’
5.780
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Kompen-
;a;iorr;s_- Audsgéleicth Kosten- |, hen Einschétzung
edarfin | und Ersatz - ich-
Beschreibung Kosten- MaRnah- Beschreibung der MaBRnahme nach Umfang der we#ir;z;ch bares der:aurls(gli;alch
des Eingriffs dquiva- men-Nr. TRIAS 2020 MaRnahme 2020 Kosten- verbleiber,Ide
dquivalent -
lenten (€) (vgl. Kap. q © Defizite
(vgl. Kap. 4.3)
3.2)
Schutzgut Boden
350 m?
Anrechenbar
Flachige Geholzpflanzung, Straucher im als
A1 Norden des Plangebietes, 4TR, h=100-150 | bodenverbes | 18 €/ m? | 6.300
cm, inkl. 3 Jahre F-E Pflege (Ziff. 2.2.2.2.) sernde
MaRnahme
gemal HVE
BB
Neuversiegelung 6.600
gemal maximal | 92 m?/ 15 Ausgleichbar
zulassiger GRZ Stick
Flachige Geholzpflanzung, Heister im Stden Anre(;rll:nbar
AD des Plangebietes, h=70-100 cm (inkl. bodenverbes 219,00 € 3985
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung), sernde / Stuck ’
mit F-E Pflege 3 Jahre (Ziff. 2.1.1.2.) MaRnahme
gemafll HVE
BB
Summe 19.737 28.755

Da einem Kompensationsbedarf von 19.737 € (Sp. 2) KompensationsmaBnahmen mit Kostenaquivalenten von 28.755 €

gegeniibergestellt werden, ergibt sich ein Uberschuss von insgesamt 9.018 € Kostenéquivalenten.
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4 Artenschutzfachbeitrag

4.1 rechtliche Grundlagen

Die zu bericksichtigenden Rechtsgrundlagen werden durch folgende Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen in ihrer jeweils gultigen Fassung bestimmt:

- FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG
- BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
- BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschuitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

4.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bericksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu berlcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auflerhalb
besiedelter Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf Populationen bzw. einzelne Individuen
einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berucksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.
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Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 11: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Auswirkungen

Lebensraum- bzw.

Flacheninanspruchnahme Habitatverlust,

. .o Totung von
einschlieRlich (X) X } Einzel?ndividuen
Bodenversiegelungen bzw

Entwicklungsformen

Tétung von
Einzelindividuen
bzw.

Bewegungen durch Entwicklungsformen;

Maschinen und X) - (X) !

Fahrzeuge Storung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten

Larmimmissionen X - (X) Stoérung,

Lichtimmissionen (X) - (X) S\c/;tTeKSPgV:S;ucgr’]

Erschitterungen X) - - Habitaten

Lebensraum- bzw.
Veranderung des Habitatverlust;

Biotopbestandes, inkl. (X) X ) Tdtung von
ggf. notwendiger Einzelindividuen
Gehdlzrodung bzw.

Entwicklungsformen

(x) Wirkfaktor ohne erhebliche Unterscheidung zum Status quo aufgrund anthropogener Vorpragung
gleicher Art in Bestand und Planung

4.3 Beschreibung des Plangebietes, Methodik und Datengrundlagen
Beschreibung Plangebiet

Aufgrund der Lage mit vielseitig umliegender Wohnbebauung, Verkehrsflachen und intensiver
Landwirtschaft im Norden sowie der Belastung durch die Wohn- und Gartennutzung ist das
Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet. Die bestehenden Grinflachen werden
insbesondere rund um die bestehende Wohnbebauung intensiv gepflegt (Mahd), sodass das
Habitatpotentail stark beeintrachtigt ist (vgl. Abb. 11). Dartber hinaus befinden sich
Uberwiegend Nadelgeholze im Plangebiet, die wiederum nur wenig Habitatpotential fir die
Tierwelt, insbesondere Brutvogel, bieten. Entgegen der anthropogenen Uberpragung im
sudlichen Teil des Plangebietes, umfasst der nérdliche Teil naturlichere Strukturen, die zudem
aufgrund der geringeren Pflegeintensitat mehr Habitatpotential aufweisen. Hier finden sich,
wegen der vielfaltigen Ausgestaltung der kleinteilig genutzten Garten- und Grinflachen,
mogliche Niststatten fur Frei- und Nischenbriter sowie diverse Strukturen, die sich u.a. als
Tagesverstecke flr Fledermause eignen. Ebenfalls finden sich zwischen den ausgedehnten
Landreitgrasfluren kleinteilige Strukturen wie Holzhaufen und Lesesteine, die Zauneidechsen
als Habitat dienen kdnnen.
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Das erhdhte Stérpotential, das aus der aktuellen Nutzung resultiert, reduziert die Attraktivitat
des Plangebietes fur stoérempfindliche Arten. Trotz der Ausstattung des Gebietes mit
vereinzelten Geholzen ist nicht mit dem Vorhandensein von stérungsempfindlichen Arten zu
rechnen. Ein regelmafiges Auftreten streng geschitzter Arten gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG, bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Artikel | der EU-
Vogelschutzrichtlinie ist fir das Plangebiet jedoch potentiell méglich.

Abb. 10: Ubersicht iiber den Geltungsbereich (schwarz) und bebaubaren Bereich (blau)

Methodik

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
o.J.) sowie an die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg“ (LS 2015) anhand der folgenden 5 Hauptschritte:

1) Relevanzprifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt kébnnen dazu die Arten ,abgeschichtet® werden, die aufgrund
vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fur die weiteren
Prufschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

- die in Brandeburg gemaR der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind

- die nachgewiesenermalfien im Untersuchungsraum nicht vorkommen

- deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt
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Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

- Arten des Anhangs IV der FFH-RL
- europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prufenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen
Prifung planungsrelevanter Arten im Freistaat Thiringen herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund der im
Plangebiet vorherrschenden geringen naturraumlichen Ausstattung und dem damit
einhergehenden gleichermalien geringfligig ausfallenden potenziellen Habitatwert (vgl. Kap.
241 und Kap. 2.6.1) wird hinsichtlich der einzelarten- und artengruppenbezogenen
Bestandserfassung auf eine faunistische Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung
zuruckgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanzprifung vorgenommenen Abschichtung
sind nochmals auf Plausibilitat zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunéachst nicht
ausgeschlossen werden kann, unter dem Aspekt geprift, ob diese vom Vorhaben tatsachlich
betroffen sind oder sein kdnnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer
weiterflihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).

4) MaBnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und
Minimierungsmallinahmen sowie CEF-Malnahmen zu erstellen, welche als Ziel die
Konfliktvermeidung sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestdnde haben. Die
MaRnahmenplanung kann in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse bertcksichtigt
werden.

5) Konfliktanalyse / Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die zuvor herausgestellten mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
MaRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten gepruft, ob die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1 - 4 BNatSchG erflllt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmallnahmen und vorgezogenen
funktionserhaltenden MalRnahmen Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt sind, ist abschliefend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben
sind.

Datengrundlagen

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Artengruppen bildet die ausflhrliche Vorhabenbeschreibung, die im Umweltbericht Kap. 1
detailliert dargestellt wird. Um Redundanzen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die
entsprechende Beschreibung im Umweltbericht verwiesen. Diese bietet eine umfassende
Darstellung der relevanten Rahmenbedingungen des Vorhabens, welche fur die vorliegende
artenschutzfachliche Betrachtung mafgeblich sind.
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Die Bestandserfassung stutzt sich sowohl auf die Artendaten des betroffenen MTBQ, die tber
den Kartendienst Naturschutz des LfU abgerufen wurden, als auch auf eine fachplanerische
Potenzialabschatzung, welche im Sommer 2022 (18.05.2022) durch eine Vor-Ort-Begehung
des Buro Knoblich erganzt wurde.

Im Rahmen der Untersuchung wurde unter Anwendung des Worst-Case-Ansatzes davon
ausgegangen, dass in Bereichen mit geeigneten Habitatstrukturen ein Vorkommen der
jeweiligen Tierarten anzunehmen ist. Aufgrund vorhandener geeigneter Habitatbereiche fir
Zauneidechsen und Brutvogel wurde in Abstimmung mit der zustédndigen unteren
Naturschutzbehorde eine erganzende faunistische Begehung einschlielllich der Erstellung
eines Gutachtens veranlasst. Diese Begehung fand im Mai 2024 statt und diente sowohl der
Erfassung konkreter Artdaten im Plangebiet als auch der Plausibilitatsprifung der zuvor
getroffenen Annahmen.

Die folgenden Abbildungen bieten eine Ubersicht iiber die Gebietsausstattung.

Abb. 11: Blickrichtung Westen, mit Garagenhof rechts und Grinfliche am Hang links (BURO
KNOBLICH, 05/2022)
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Abb. 12: Gehdlzbestand im Bereich der Parkplatze, Blickrichtung Norden (BURO KNOBLICH, 05/2022)

Abb. 13: Ruderalfluren im Norden, Blickrichtung Stidwesten (BURO KNOBLICH, 05/2022)
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B

Abb. 14: 6stliche kleinteilig genutzte Gartenflachen, Blickrichtung Siidosten (Biiro Knoblich, 05/2022)

44 Relevanzpriufung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten kdonnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden kann sowie
die Begrindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.
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Tab. 12: Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

kein

Artengruppe Vorkommen

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Begriindung

Grol3sauger X

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des
Ortsteils Lichterfelde und wird im Norden von einem
Intensivacker und den Gbrigen Himmelsrichtungen von
Siedlung eingefasst. Mit rund 2,06 ha handelt es sich
um ein relativ kleines Areal, das fiir Grof3sduger keine
Riickzugsmdglichkeiten aufweist. Das nachstgelegene
Wolfsterritorium befindet sich erst in Mecklenburg-
Vorpommern und damit weit auRerhalb des
Plangebietes. Zudem bestehen keine geeigneten
Lebensraume fir semiaquatische Arten, wie den
Fischotter oder den Biber. Die Artengruppe
Grof3sduger kann daher in der weiteren Betrachtung
entfallen.

Fledermause -

Im Plangebiet kann mit einem Vorkommen geschutzter
Fledermausarten gerechnet werden, da sie das
Plangebiet als Jagdhabitat nutzen kénnen. Hohlungen
in Altbdumen wurden bei der Vor-Ort-Begehung am
18.05.2022 nicht erfasst. Eine Nutzung als
Winterquartier oder Wochenstube kann in den
Garagen und Lauben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden, da diese anthropogen
genutzt werden und nicht frostsicher sind. Eine
Nutzung als Zwischenhangplatz oder Tagesquartier ist
jedoch sowohl in den Spalten und Ritzen der Gebaude,
wie auch in den Gehdlzen im Plangebiet denkbar.

Kleinsduger X

Fir das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsauger (Feldhamster, Haselmaus)
angenommen. Die Datenabfrage beim LrFU fur den
Messtischblattquadranten 3148 hat kein Vorkommen
streng geschitzter Kleinsduger ergeben. Die
Habitatstrukturen lassen ebenfalls nicht auf einen
Besatz durch diese Artengruppe schlieflen, da keine
Lebensraumeignung vorliegt.

Amphibien -

Die Datenabfrage beim LfU hat fiir das Messtischblatt
das Vorkommen von mehreren Amphibienarten
ergeben, darunter die nach Anhang IV der FFH-RL
streng geschitzten Arten Rotbauchunke (Bombina
bombina), Laubfrosch (Hyla arborea), Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax
lessonae), Moorfrosch (Rana arvalis) und den
nordlichen Kammmolch (Triturus cristatus). Zudem
wurde seitens der Anwohner, ohne fachliche
Verifizierung, auf ein mogliches Vorkommen der
Knoblauchkréte im Plangebiet hingewiesenen. Der
Hinweis wird daher als potenzielles Vorkommen
gewertet und findet im Rahmen der weiteren
Betrachtungen Beachtung.

Fortpflanzungsstatten dieser Arten kdnnen aufgrund
ihrer artspezifischen Habitatanspriiche und engen
Bindung an dynamische, wasserbeeinflusste
Lebensraume, wie Auen, Moorstandorte, Nass- und
Feuchtwiesen sowie feuchte Waldstandorte innerhalb
des Plangebietes und dessen unmittelbarem Umfeld
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es befindet sich ein kleiner Gartenteich im Plangebiet,
der eine Gewasserflache von 4,5 m? hat und
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erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

TS Vorkommen

keinen sandig-schlammigen Gewassergrund aufweist,
wie er von Amphibien i.d.R. als Unterschlupf
aufgesucht wird. Im weiteren Umfeld des Plangebietes
befinden sich Uberdies keine Stillgewésser, von denen
entsprechende Amphibien in das Plangebiet hatten
einwandern kdnnen.

Eine Nutzung des Plangebietes als temporarer
Lebensraum, etwa wahrend Wanderbewegungen,
kann aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen im
nordlichen Geltungsbereich in Verbindung mit dem
nachstgelegenen Kleingewasser in rund 500 m
ostlicher Entfernung jedoch nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Bewertung
erfolgt im Rahmen der Bestandsanalyse.

Aufgrund des Habitatpotenzials im nordlichen Teil des
Plangebiets kann das Vorkommen von Reptilien nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Die vielféltigen  Strukturen, Lagerplatze und
Sammelstellen von Schnittgut im Bereich der kleinteilig
genutzten Garten- und Grinflachen bieten glinstige
Habitateigenschaften fir diese Artengruppe. Die
Bdoden im tbrigen Plangebiet sind jedoch aufgrund der
Vornutzung groftenteils verdichtet oder versiegelt und
somit nicht grabfahig. Durch die intensive Pflege der
Grinflachen um die bestehende Wohnbebauung im
Siiden des Plangebietes sind diese Flachen fiir eine
Besiedelung von Reptilien ebenfalls ungeeignet. Ein
Vorkommen dieser Artengruppe kann daher stdlich
des Garagenhofes mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Reptilien - X

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und
der intensiven Nutzung des Plangebietes ist nicht mit
einem Vorkommen streng geschiitzter Schmetterlinge
im Plangebiet zu rechnen.

Im Messtischblattquadranten (MTB) ist der streng
geschitzte ,GroRBe Feuerfalter® verzeichnet (LFU
2022). Das Vorkommen dieser Schmetterlingsart
innerhalb des Plangebietes kann  jedoch
ausgeschlossen werden, da der Grof3e Feuerfalter in
Lebensraumen mit Feucht- und Nasswiesen sowie
moorigen Standorten vorkommt, wie sie im Plangebiet
nicht angetroffen werden. Ein Vorkommen von
planungsrelevanten Schmetterlingen kann Uberdies
aufgrund fehlender Wirts- und Futterpflanzen
(Ampferarten, die im UR nicht dokumentiert werden
konnten) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe
entfallt.

Schmetterlinge X -

Innerhalb des Plangebiets und dessen Umgebung ist
kein geeignetes Oberflachengewasser vorhanden,
Libellen X - welches als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fir
Libellen dienen konnte, weshalb nicht mit einem
Vorkommen von Libellen im Plangebiet zu rechnen ist.
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erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

TS Vorkommen

Ein Vorkommen xylobionter Kafer nach Anhang IV
FFH-RL kann ausgeschlossen werden. Die Bdume im
Plangebiet, die mdglicherweise von dem Vorhaben
betroffen sind (Nadelgehdlze), weisen ein zu junges
Alter auf. Der warmeliebende Eremit bendtigt
warmegepragte Walder mit altem Laubholzbestand,
wie sie im Plangebiet nicht vorkommen. Weitere streng
geschitzte Kaferarten sind im UR nicht bekannt. Die
Datenabfrage beim LFU (2022) hat neben dem
Eremiten kein Vorkommen von streng geschitzten
Kéaferarten innerhalb des Messtischblattquadranten
ergeben.

Kafer X -

Ein Vorkommen streng geschutzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des
Plangebietes (keine Oberflachengewasser)
ausgeschlossen werden.

Fische X -

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
(Oberflachengewasser) ist ein Vorkommen streng
geschitzter Weichtiere (insbes. Muscheln und Egel)
nicht anzunehmen.

Weichtiere X -

Die Geholzstrukturen im Plangebiet schlielRen
insbesondere ein Vorkommen ubiquitarer,
stérungsunempfindlicher Arten (Freibriter) nicht aus.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorherrschenden
Vertikalstrukturen, insbesondere die
Geholzbestockung und die Bebauung, keine
geeigneten Habitate fiir typische Bodenbriter auf.
Bodenbriiter bevorzugen offene, strukturarme Flachen
mit niedriger Vegetation, die ihnen sicheren Nistraum
und eine gute Ubersicht bieten. Diese
Habitateigenschaften sind im Plangebiet nicht
vorkommend, sodass die Bodenbriter nicht weiter

betrachtet werden.

Vogel - X
Zudem ist im Plangebiet mit einem erhdéhten
Pradatorendruck (Hunde und Katzen) zu rechnen, wie

er in menschlichen Siedlungen haufig ist.

Altholz und Baumhoéhlungen sowie Niststatten von
Hohlenbritern an Gebauden wurden bei der Vor-Ort-
Begehung nicht festgestellt. Es ist jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen, dass sich insbesondere im
Bereich der kleinteilig genutzten Garten- und
Grunflachen vereinzelte Baumhohlen befinden.
Weiterhin wurden bei der Zweitbegehung (Mai 2024)
Nistkasten fiir Hohlenbriiter festgestellt. Es ist
demnach sowohl mit Hohlen- und Freibriitern als
auch Nischenbriitern zu rechnen.

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten
X - wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt
und sind auch nicht bekannt.

Farn- und
Blutenpflanzen

4.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten
451 Fledermause

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes im Halboffen- bis Offenlandcharakter mit
vereinzelten Gehdlzen sowie die Anbindung an doérfliche Siedlungsstrukturen, ist mit typischen
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siedlungsnahen Arten zu rechnen, die ihre Quartiere in oder an Gebauden aufsuchen. Geman
der Verbreitungsdaten im betroffenen MTBQ kdnnen verschiedenen Fledermausarten
vorkommen (vgl. Tab. 13). Dabei stellt das Plangebiet ein potentielles Jagdhabitat fur alle
genannten Fledermausarten dar. Die Nutzung einzelner Gehdlze oder Gebaude als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Wochenstube, Winterquartier) ist aufgrund des
Uberwiegenden Bestandes von Nadelgehdlzen und Laubgehdlzen jungen Alters sowie der
Gebaudeausstattung (nicht frostsicher) nicht anzunehmen. Der einzige Altbaum im Norden
des Plangebietes, der das Potential als Winterquartier aufweist, ist gem. BarBaumSchVO
geschitzt und wird gem. Festsetzungen erhalten bleiben. Die weiteren Gehdlze weisen
lediglich potenzial als Tagesquartier/Hangplatz auf.

Im ndrdlichen Plangebiet gibt es einige alte Garagen und Lauben, wodurch das Vorhandensein
von Spalten oder Mauerritzen sowie Dachuberstanden und somit ein Vorkommen von
Fledermausquartieren in Form von Zwischenquartieren nicht ausgeschlossen werden kann.
Insbesondere Spalten, Ritzen und Locher werden als Sommerhangplatz von
Zwergfledermaus, Fransenfledermaus und Breitfligelfledermaus aufgesucht. Die (brigen
Arten, die im Umfeld des Plangebietes vorkommen, bevorzugen Baumhdéhlen, Dachstlihle und
andere groRere Gebaudeteile als Ruhestatte. Diese kdnnen als Quartiersart im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Tab. 13: Ubersicht iber die potentiell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status
- - mdégliche Nutzung des
deutscher Name Wissenschaftlicher | ppyp | RLD | p) gy Plangebietes
Name 2020
Zwergfledermaus P{p{strellus v * X Jagdgebiet, Ruhestatte
pipistrellus
GroRRes Mausohr Myotis myotis \Y * X Jagdgebiet
Graues Langohr Plecotus austriacus \Y 1 X Jagdgebiet
Fransenfledermaus Myotis nattereri \Y * X Jagdgebiet, Ruhestatte
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus v 3 X Jagdgebiet, Ruhestatten
Braunes Langohr Plecotus auritus \Y 3 X Jagdgebiet
Legende RL:
1 = vom Aussterben bedroht * ungefahrdet
3 = gefahrdet X = unzureichende Datenlage

Es gibt derzeit keine Rote Liste der Saugetiere in Brandenburg

4.5.2 Reptilien

Die Datenabfrage beim LfU hat fur das Messtischblatt das Vorkommen von Zauneidechse
(Lacerta agilis) gelistet.

Die Ausstattung des Plangebietes im Bereich der Kleingartenanlage (10150) und den
angrenzenden Grunflachen mit vereinzelten Gehdlzen stellt einen potentiellen Lebensraum fur
die Zauneidechse dar. Das sldliche Plangebiet weist fir Reptilien keine gunstigen Strukturen
auf. Die Bdden sind durch die anthropogene Nutzung (Bebauung und Verdichtung) nicht
grabfahig. Es ist mit einem hohen Pradatorendruck durch Katzen zu rechnen. Aulierdem
werden die Grunflachen rund um die Wohngebaude, bis hin zu dem Garagenhof intensiv
gepflegt, sodass Reptilien dort keine Versteckmoglichkeiten vorfinden. Das Plangebiet bietet
daher lediglich in den rickwertig gelegenen Kleingartenanlagen (10150) und Offenland-
/Ruderalflachen des noérdlichen Plangebietes geeignete Habitatbedingungen fur Reptilien.
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In Abstimmung mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehdérde wurden zusatzlich zur
Potentialabschatzung und Worst-Case-Ansatz eine zusatzliche Begehung der nérdlichen
Plangebietsflache, zur Plausibilitatsprifung vorgesehen. Die Begehung fand wahrend der
Aktivitatszeit der Reptilien im Mai 2024 zur geeigneten Tageszeit und Witterung statt (siehe
Begehungsprotokoll in Anlage 1).

Im Ergebnis konnten zwar vereinzelte Strukturen wie schitter bewachsene Bodenstellen mit
grabfahigen Boden (potentielle  Eiablage) sowie Totholz- und  Steinhaufen
(Versteckmoglichkeit) festgestellt werden (vgl. auch Abb. 15), jedoch liegen diese Strukturen
weit verstreut Gber den ndrdlichen Planungsraum. Durch die hohen Landreitgrasbestande, die
diese Strukturen umgeben und voneinander isolieren, bestehen keine gunstigen
Vernetzungsmoglichkeiten fur Reptilien, insbesondere da der Aktionsradius von
Zauneidechsen nur ca. 20 m bis maximal 50 m betragt. Sichtnachweise von Zauneidechsen
konnten trotz der guten Witterungsbedingungen und intensiver Suche an geeigneten Stellen
mit langsamem Abgehen nicht erbracht werden. Es ist demnach davon auszugehen, dass eine
Besiedlung des ndrdlichen Teils des Plangebiets von Zauneidechsen eher unwahrscheinlich
ist.

Aufgrund vereinzelter kleinrdumig vorhandener Habitatstrukturen mit potenzieller Eignung
sowie nicht verifizierbarer Sichtungshinweise von Anwohnern wird ein geringes
Vorkommenspotenzial, beispielsweise durch einzelne dispergierende Zauneidechsen, nicht
vollstdndig ausgeschlossen. Eine weitere Betrachtung der potenziell vorkommenden
Zauneidechsen findet daher statt.

=1 Geltungsbereich Potenzielle Zauneidechsenhabitate ] schitttererbewachsener Boden
[T Nicht betretbarer Bereich alforier Bodan [ Tothotzhaufen T
[ schitterbewachsender Hang 0 10 20m

Abb. 15: Lage der mdglichen Zauneidechsenvorkommen/-strukturen im Geltungsbereich (schwarz)
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4.5.3 Amphibien

Das nachstgelegene potenziell geeignete Kleingewasser befindet sich in etwa 500 m 6stlicher
Richtung. Fur die Knoblauchkrote (Pelobates fuscus) sind maximale Wanderdistanzen von
etwa 500-800 m bekannt, sodass das Plangebiet grundsatzlich innerhalb der artspezifischen
Erreichbarkeit liegt. Die funktionale Anbindung ist jedoch durch bestehende
Siedlungsstrukturen sowie die Landesstralle L 238 erheblich eingeschrankt, sodass eine
regelmalliige Zuwanderung aus ostlicher Richtung in das Plangebiet als wenig wahrscheinlich
einzustufen ist.

Nordlich des Plangebietes stellen der Grofle Buckowsee sowie die Buckowseerinne bis hin
zum Britzer See die nachstgelegenen geeigneten Stillgewasser dar. Diese befinden sich in
einer Entfernung von mindestens etwa 2,6 km bis rund 3,0 km und liegen damit deutlich
aullerhalb der bekannten Wanderdistanzen der Knoblauchkréte sowie weiterer streng
geschutzter Amphibienarten.

Vor diesem Hintergrund ist das dauerhafte Vorkommen oder die Ausbildung von
Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten streng geschiitzter Amphibienarten im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en. Ein sporadisches, temporares Auftreten einzelner
wandernder Individuen kann jedoch, insbesondere aufgrund der vorhandenen Grlnstrukturen
im nordlichen Geltungsbereich, nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden,
sodass die Artengruppe weiterbetrachtet wird, wenngleich aufgrund der groRraumigen
Betrachtung des Plangebiets inklusive Umfeldes ein sehr geringes Habitatpotenzial innerhalb
des Plangebiets besteht.

454 Vogel

Aufgrund der anthropogenen Nutzung des Plangebietes sowie der vorhandenen
Vertikalstrukturen (Gebaude und Gehdlze) wurden bodenbritende Arten mit hinreichender
Sicherheit bereits in der Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Horstbewohnende
Greifvogel, wie Milane und Wespenbussard, kénnen aufgrund fehlender hoher Altbdume
ausgeschlossen werden. Horste wurden bei der Begehung im Mai 2022 nicht gesichtet.

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen der siedlungstypischen Arten aus der
Gruppe der Freibriiter zu rechnen. Die Geblische und Einzelbaume bieten Habitatpotenzial
fur freibritende Vogelarten (Gehdlzbriter) wie beispielsweise Ringeltaube, Goldammer und
Dorngrasmiucke.

Die Gebaude im Plangebiet bieten weiterhin fur Nischenbriter, wie Haussperling und
Hausrotschwanz, geeignete Habitatstrukturen, sodass Gebaude- und Nischenbriter nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Bei der Vor-Ort-Begehung im Mai 2022 waren die Gehdlze im belaubten Zustand, weshalb
eine Betrachtung von Baumhohlen nur unzureichend mdéglich war. Jedoch weisen die Gehdlze
im Plangebiet ein junges bis mittleres Alter auf, bei dem eher seltener mit Baumhdhlen zu
rechnen ist. Zudem befinden sich Uberwiegend Nadelgeholze im Plangebiet, welche aufgrund
von geringen Stammumfangen haufig als Hohlenbaum auszuschlieRen sind. Uberdies
befindet sich kein Totholz im Plangebiet. Hohlenbriter, wie z. B. Blaumeise und Star, kdnnen
aufgrund der unzureichenden Datenlage jedoch nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden und werden daher im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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In Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde wurde erganzend zur
Potenzialabschatzung mittels Ubersichtbegehung und Worst-Case-Ansatz eine zusétzliche
Begehung vorgesehen. Ziel war die Feststellung moglicher Niststatten innerhalb des
Garagenkomplexes und der untergeordneten kleinteilig genutzten Garten- und Griunflachen
sowie die Ermittlung des Umfangs potenzieller Kompensationserfordernisse (siehe
Begehungsprotokoll in Anlage 1). Die Begehung fand wahrend der Hauptbrutzeit der Brutvogel
im Mai 2024 statt.

Dabei konnte die Nutzung des Untersuchungsraumes durch die zuvor prognostizierten Gilden
bestétigt werden. In dem Biotoptyp Kleingartenanlage wurden zudem mehrere Nistkasten
dokumentiert, die von Arten wie Star und Blaumeise genutzt werden kdnnen. Zum Zeitpunkt
der Begehung wurde in einem der Nistkasten am 6stlichen Rand des mittleren Garagenblocks
ein gesichertes Brutgeschehen der Blaumeise festgestellt. Weiterhin fanden sich
Kompensationserfordernisse aufgrund von Brutverdacht fir Haussperling, Feldsperling,
Hausrotschwanz und Meisen.

i. 1 Geltungsbereich
Brutvogel
© Bm - Blaumeise
O  Dg - Domngrasmiicke
O Fs- Feldsperling

G - Goldammer © Mg - Ménchsgrasmiicke
Ga - Grauammer © Rt - Ringeltaube
Hr - Hausrotschwanz ©  S- Star

Hs - Haussperling O  Brutkasten

K - Kohimeise [ Baufenster

® @ @ O O

Abb. 16: Darstellung potenzieller Brutreviere; rot — mit moglicher Beeintrachtigung, weill — Reviere
die belassen werden kdnnen (schwarz)

455 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

In der weiteren artenschutzrechtlichen Bewertung (Betroffenheits- und Konfliktanalyse) wird
nachfolgend auf die Artgruppen Fledermause, Reptilien (Zauneidechse), Amphibien und
Vogel (Frei-, Nischen- u. Héhlenbriiter) niher eingegangen.
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4.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
auslésen kann.

4.6.1 Fledermause

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Totung oder Verletzung

Fledermause sind potentiell durch den baubedingten Gebaudeabriss (Garagen und Lauben)
und Rodungen betroffen, da Fledermause in den Sommermonaten mogliche Tageshangplatze
und Zwischenhangplatze im Plangebiet in den Gehdlzen, Garagen und kleinteilig genutzten
Garten- und Grinflachen aufsuchen kdénnen, sind bei Bautatigkeiten in den Sommermonaten
baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Tieren maoglich.

Der Untersuchungsraum wird zudem als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat genutzt.
Kollisionen von Fledermausen, welche das Plangebiet wahrend der Jagd nutzen kdonnen, mit
Baufahrzeugen sind auszuschlieRen, da sie Baumaschinen wahrend der Jagd ausweichen
koénnten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Fledermause koénnen potentiell durch den baubedingten Gebaudeabriss (Garagen und
Lauben) und die Rodungen erheblich gestért werden.

Der Untersuchungsraum wird zudem als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat genutzt. Ein
verandertes Flug- und Jagdverhalten zur Aktivitatsphase der Fledermause ist anlagebedingt
im Bereich des Plangebiets insgesamt nicht auszuschlie3en.

8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Durch den Abriss von Gebduden (Garagen und Lauben) und Geholzfallungen kann eine
Beschadigung oder Zerstérung von Fledermausquartieren (Sommerhangplatze) nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Es sind Vermeidungsmafinahmen
vorzusehen.

Tab. 14: Betroffenheit der Fledermause im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Artengruppe
Abs. 1, Nr. 1 Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr. 3
Fledermause X X X

4.6.2 Reptilien

Die im UR potenziellen Zauneidechsenhabitate befinden sich vereinzelt im nérdlichen Teil des
Plangebiets. Zauneidechsen gelten als besonders ortstreu und verfiigen Uber einen sehr
geringen Aktionsradius von 10 — max. 50 m, ein Grofteil der Zauneidechsen bewegt sich
lebenslang nicht weiter als 30 m vom Schlupfort weg (SCHNEEWEISS ET AL. 2013). Aufgrund
fehlender Nachweise und des ermittelten Habitatpotenzials (vgl. Anlage 1) ist anzunehmen,
dass maximal wenige dispergierende Zauneidechsen ins nérdliche Plangebiet einwandern.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Tétung von Tieren

Mit dem Bau des Wohnbebauungsstandortes wird geringfiigig in Bereiche mit geringem
Habitatpotenzial fur die Zauneidechse eingegriffen. Innerhalb der faunistischen Begehung
konnten keine Zauneidechsennachweise erbracht werden. Aufgrund potenziell in das
Plangebiet einwandernder Zauneidechsen konnen Totungen nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Durch die gewahlten Baufeldgrenzen wird gewahrleistet, dass die pot. Habitatstrukturen
weitestgehend erhalten bleiben und keine direkten Verluste zu erwarten sind. Insgesamt
werden keine mafgeblich negativen Folgen auf die Gesamthabitatfunktion ausgeldst.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und des geringen Habitatpotenzials wird
eingeschatzt, dass die Zauneidechsen im Gebiet nicht erheblich und nachhaltig gestort
werden, sodass der Erhaltungszustand der Zauneidechsen im Gebiet sich nicht erheblich
verschlechtern wird. Weder bau-, noch anlagen- oder betriebsbedingt ergeben sich erhebliche
Beeintrachtigungen fur die Art.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Potenzielle Winter- oder Tagesverstecke der Zauneidechse befinden sich in vereinzelten
Bereichen im nordlichen Geltungsbereich (vgl. Anlage 1). Aufgrund potenziell einwandernder
Zauneidechsen kann es zur Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten kommen.

Tab. 15: Betroffenheit der Zauneidechse im UR

Nomenklatur Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
deutscher Name wiss. Name Abs. 1, Nr. 1 Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr. 3
Zauneidechse Lacerta agilis X - X

4.6.3 Amphibien

Das Plangebiet kann allenfalls als potenzieller Teillebensraum bzw. Transitraum flr
Populationen des etwa 500 m entfernt gelegenen Kleingewassers betrachtet werden, wobei
der ndrdliche Bereich einzelne Ruckzugsstrukturen aufweist, wahrend im Sdden des
Plangebiets durch die Uberbauung und die anthropogenen Nutzungsstrukturen nicht mit einer
Nutzung durch Amphibien zu rechnen ist. Es ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende
Teil der potenziellen Amphibienpopulationen die unmittelbar an das Kleingewasser
angrenzenden Strukturen als Teillebensraum nutzt.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Totung von Tieren

Sollten einzelne dispergierende Individuen dennoch gréRere Distanzen zurlicklegen und dabei
das umgebene Siedlungsgebiet sowie das Plangebiets selbst queren, ist nicht von einer
Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos fur die Arten bau- anlagen und betriebsbedingt durch
siedlungstypische Storfaktoren (durch Fahrzeuge, Bauarbeiten, etc.) auszugehen. Zudem sind
die potenziell das Plangebiet durchwandernden Amphibienarten mobil, und kénnen ggfs.
ausweichen. Der Tétungstatbestand tritt daher nicht ein.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Optische Reize durch Bewegungen sowie Anwesenheit durch Menschen sind fir Amphibien
nicht relevant.

Auch die zu erwartenden, baubedingten und damit temporaren Erschitterungen oder
Larmemissionen I6sen keine erhebliche Storung auf die Amphibien im UR aus, die mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergehen wirden. Die
Entfernung des Eingriffsbereichs zu den Reproduktionsgewassern und wahrscheinlichen
Winter- und Sommerlebensraumen ist ausreichend grof3. Potenziell durchwandernde
Individuen im nordlichen Teil des Plangebiets sind ausreichend mobil, um zeitweise Stérungen
auszuweichen. Eine Gefahrdung der Ilokalen Amphibienpopulationen kann damit
ausgeschlossen werden.

Auch anlage- und betriebsbedingt ergibt sich keine Betroffenheit fir Amphibien, da durch den
Verbleib eines Offenlands mit Heckenstrukturen im Norden des Plangebiets weder eine
Minderung der Lebensraumfunktion einhergeht und die verdichtende Wohnnutzung im
sudlichen Plangebiet keine weiteren Stérwirkungen mit sich bringt.

Erhebliche Stérungen sind daher insgesamt auszuschlief3en.

8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien werden durch das hier betrachtete
Vorhaben nicht ausgeldst. In Hinblick auf die bau- und anlagenbezogenen Auswirkungen des
Vorhabens ist kein erheblicher Ruhestattenverlust der Arten zu erwarten. Im direkten Umfeld
um das in 500 m Entfernung gelegene Kleingewasser sowie in die umgebenden Grinflachen,
Acker und Gehdlzflachen, welche als Winterquartier dienen kdnnen, wird nicht eingegriffen.
Es kann kein wesentlicher anlagenbezogener Funktionsverlust von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Betrachtungsraum festgestellt werden, sodass keine Betroffenheit vorliegt.

Tab. 16: Betroffenheit der Amphibien im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Abs. 1, Nr. 1 Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr. 3

Artengruppe

Amphibien - - -

46.4 Vbgel

Garagenkomplex sowie die nordlich angrenzenden kleinteilig genutzten Gartenflachen weisen
insbesondere flir Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriter ein relevantes Habitatpotenzial auf.
Im Plangebiet wurden Hausrotschwanz, Haus- und Feldsperling sowie Kohl- und Blaumeise
als Vertreter dieser Gilden festgestellt. Die Strauch- und Gehdlzstrukturen innerhalb der
Grinflachen werden zudem von verschiedenen Halboffenlandarten, darunter Goldammer,
Stieglitz, Ménchs- und Dorngrasmiicke sowie Grauammer, regelmaflig als Nahrungs- und
Aufenthaltsraum genutzt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Tétung von Tieren

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten (Nischen- und Héhlenbriter)
kann bei dem Abriss sowie von Freibritern bei den Rodungen nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Vogeln mit (Bau-)Fahrzeugen werden generell
ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Geschwindigkeiten von 50
km/h im Bereich des Baufeldes nicht Uberschreiten (Maximalwert, i. d. R. weit weniger). Selbst
wenn unter ungunstigen Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen, liegt keine Tétung
vor, wenn dieses Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist.
Ansonsten liegt auch hier keine signifikante Erhhung des ,allgemeinen Lebensrisikos® der
Tiere vor.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhohten
Totungsrisikos.

Es ist mit keiner signifikanten betriebsbedingten Zunahme des Kraftverkehrs zu rechnen und
somit auch mit keinem betriebsbedingt erhdhten Schadigungs- oder Toétungsrisiko flr
Brutvogel.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Bei Durchfihrung der Baufeldfreimachung und der Baumalnahmen in der Hauptbrutzeit
(1. Marz bis 31. August) kann es durch Larm, Erschitterungen, Erdarbeiten (Abschieben
Oberboden, Bodenabtrag/-aushub) sowie Scheuchwirkung fur die potenziellen Brutvogel z. B.
innerhalb der Nistkasten zu (erheblichen) Stérungen mit nachteiligen Auswirkungen auf den
Fortpflanzungserfolg kommen (Betroffenheit). Es sind deshalb Vermeidungsmaflinahmen
vorzusehen.

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da um das
Plangebiet herum bereits Wohnbebauung und Verkehrsflachen existieren und das Plangebiet
somit anthropogen vorbelastet ist. Da im Plangebiet potentiell nur ubiquitdre Arten
vorkommen, sind diese an Stérwirkungen, die von Siedlungen ausgehen (Larm und Licht),
bereits gewdhnt und finden angrenzend weiterhin ausreichend.

Damit kann das Eintreten des Stérungsverbotes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bau-,
anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Mit Umsetzung der Malnahmen innerhalb der Brutzeit kann eine Beschadigung von
Fortpflanzungsstatten der Frei- und Nischenbriter im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Zudem kann es im Zuge der Bauarbeiten potenziell zu einer Schadigung von
Fortpflanzungsstatten von Hohlenbritern kommen, da sich Nistkasten fir Hoéhlenbriter
innerhalb des Baubereiches befinden.

Anlagen- und betriebsbedingt wird die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Habitatstrukturen nach Umsetzung der einzelnen Baumalnahmen weiterhin
erfullt, da die nicht versiegelten Flachen zu begriinen sind und weiterhin ausreichend
Lebensraum fir die ubiquitdren Brutvogelarten zur Verfliigung steht. Durch die in der
Umgebung vorhandenen Gehdlze und Gartenanlagen, ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Brutvogel im Plangebiet nicht abzusehen.
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Tab. 17: Betroffenheit der Amphibien im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Artengruppe
Abs. 1, Nr. 1 Abs.1,Nr.2 | Abs. 1, Nr. 3
Brutvogel Freibruter X X X
Brutvogel Hohlenbriter (Nistkasten) X X X
Brutvdgel Nischenbruter X X X
4.7 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und -
minderung.

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten haben mdglichst auerhalb der Hauptbrutzeiten
der Vogel zwischen 01. Oktober und 28. Februar zu beginnen.

Geholzfallungen sind innerhalb der gesetzlichen Fallzeit (vgl. § 39 BNatSchG) und damit
zwingend auflerhalb der zuvor genannten Brutzeit vorzunehmen, um eine Tétung und
Verletzung von Individuen der Vogelarten zu verhindern.

Die Bauarbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw.
Lichtimmissionen im Aktivitdtszeitraum von Fledermausen (Zeitraum April - September) auf
die Tageszeit von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang zu begrenzen.

V-AFB2 6kologische Baubegleitung zum Schutz von Hohlen- und Nischenbriitern sowie
Fledermausen (6BB)

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schadigung von Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten) ist vor der Rodung von Gehdlzen sowie vor dem Abriss von
Gebduden im Plangebiet eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf den Besatz von
Hohlen- und Nischenbritern sowie von Fledermausen durchzufiihren. Werden entsprechende
Nachweise erbracht, ist die Malnahme CEF1 durchzuflihren. Bei unerwarteten Nachweisen
von besetzten Lebensstatten ist bis zum Ende des Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des
Nestes abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung (z.B. Quartierversetzung) in Frage kommen, sind
vorherige Abstimmungen mit der uNB zu flihren und diese unter Begleitung von Fachexperten
durchzufihren.

Eine unterbrechungsfreie Ausfihrung der Malinahmen ist nach Moglichkeit einzuhalten. Sollte
eine Pausen von mehr als 2 Wochen vorliegen und in die Reproduktionszeiten (01. Marz und
30. September) hinein andauern, ist eine erneute artenschutzrechtliche Freigabe einzuholen.

Vorhandene Nistkasten in Garten sind bei Betroffenheit von Bauarbeiten in der Umgebung
aulerhalb des Baubereiches umzuhangen.
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CEF1 Anbringung von Ersatznistkasten/Quartieren

Werden entsprechende Nachweise von Bruthéhlen oder Fledermausquartieren erbracht, sind
die Verluste, vor der folgenden Brutperiode/Aktivitatszeit durch  geeignete
Nistkasten/Quartiere, die im direkten Umfeld montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

4.8 KompensationsmaBRnahmen

Die artspezifische Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Konfliktanalyse - Kap. 4.9) erfolgt weiterhin unter Berlicksichtigung nachfolgend aufgefiihrter
Maflnahme zugunsten der Zauneidechse. Wenngleich keine Individuen gesichtet wurden und
nur ein geringes Habitatpotenzial vorliegt, wird vorsorglich diese Mallnahme A-AFB1 mit
ausgleichender Wirkung vorgeschlagen.

A-AFB1 Anlage und Erhalt von Strukturen (Holzhaufen, Stubben, Erdwalle)

Vorsorglich sollen férdernde MaRnahmen fur Reptilien ergriffen werden. Es werden dabei
Potenzialbereiche innerhalb der Grinflache (siehe folgende Abb. in Gelb) mit Flatterband o.a.
durch die 6BB abgesteckt und zum Erhalt ausgewiesen.

Durch die Anlage von weiteren Lebensraumstrukturen (mind. 3x Holzhaufen mit ggf. Stubben,
welche durch die Fallungen anfallen, sowie 3x Sandhiigel) in den blau markierten Bereichen
werden weitere Elemente erganzt. Die Habitatstrukturen werden von Entwasserungsrigolen
ausgespart.

Zusatzlich kénnen auch die geplanten Heckenstrukturen (vgl. A1) als strukturaufwertende
MaRnahme und Leitstruktur fir Reptilien betrachtet werden.
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=1 Geltungsbereich Bl Zauneidechsen-Habitatstrukturen Ergdnzung A-AFB1

[ Baufelder Zauneidechsenpotenziale A-AFB1

] MaRnahme A1-A2 Laubstrauchhecken me Zufahrten Abriss T A
0 10 20m

Abb. 17: Bereiche zur Aufwertung von Reptilien innerhalb der Grinflache in blau

Folgend ist eine sachgerechte Ausfihrung von Habitatstrukturen erlautert:
Holzhaufen (HH)

Holzhaufen oder auch Schichtholzwélle dienen als hervorragende Versteck-, Ruhe- und
Sonnenplatze. Die Grundflache je Haufen betragt rund 3,50 x 3,50 m (12,50 m?) in variabler
Ausflhrung. Die Hohe kann zwischen 1,00 — 1,40 m Uber Bodenniveau variieren. Unter den
Wallen sollte eine Auskofferung von mindestens 0,80 m hergestellt werden.

Als Material sollten Zweige, Aste und Stammstiicke mit moglichst unterschiedlichen
Durchmessern von méglichst autochthonen abgestorbenen Gehodlzen verwendet werden (die
bei den Fallungen im Plangebiet anfallen). Im Plangebiet ist hierbei die Nutzung von Ahorn als
Habitatrequisit prioritar gegeniber den Fichten zu bericksichtigen. Auch Wurzelstocke sollten
verwendet werden.

Bauausfiihrung: Oberboden ca. 80 cm tief auskoffern, mit einer Lange von ca. 3,00 bis 3,50 m.
U-férmige, gegen Suden hin offene Haufen bieten zusatzliche windgeschitzte Sonnenplatze.
Auf gute Drainage achten und die Mulde erst mit einer etwa 10 cm hohen Schicht aus Kies
oder teilweise Bruchstein auslegen. Anschlie®end mit Holzmaterialien auffillen. Prinzipiell
kénnen Holzhaufen durchaus chaotisch aufgebaut sein. Wurzelstécke kénnen teilweise in den
Boden eingegraben werden. Darauf achten, dass die Holzhaufen nicht zu kompakt werden
und ausreichend viele und groRe Zwischenrdume entstehen; gegebenenfalls groberes
Material mit einbauen.
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Sandhiigel (SH)

Diese Strukturelemente dienen der Eiablage. Die Grundflache je Sandhtigel betragt ca. 5,00
bis 6,00 m?, die Hohe Uber Bodenniveau zwischen 0,80 und 1,00 m. In Brandenburg ist in
strengen Wintern durchaus mit langanhaltenden Frostzeiten zu rechnen. Daher muss die Tiefe
unter Oberbodenkante ca. 0,80 m betragen. Als Material ist ein Sand- (Lehm-)gemisch mit
einer Kérnung von 0-6 mm empfehlenswert. Der Sandaushub der Versickerungsanlage darf
verwendet werden. Auf gute Drainage ist im Unterbau zu achten, daher kann hier grober Kies
oder Bruchstein ausgelegt werden.

Bauausfiihrung: Oberboden mindestens 80 cm tief auskoffern, anschlielfiend Material flr
Drainage einfiillen und entsprechende Hoéhe iber Boden 80 -100 cm mit Sand- /Lehmgemisch
schichten. Die Sandhugel sind als langliche Walle (Lange variabel zwischen 2,50 und 3,00 m)
mit einer Ausrichtung in O-W-Richtung ausfuhren. Somit kbnnen viele sudexponierte Bereiche
entstehen. Auf Schattenwurf von Baumen ist zu achten. Die Oberflache darf unruhig sein und
Dellen aufweisen.

Diese Strukturelemente kénnen auch unmittelbar an die anderen Strukturen angelegt werden.
Bodenaushub ist von der Flache zu entsorgen. Nach Fertigstellung ist der noérdlich exponierte
Teil mit lichten Reisigauflagen zu beschichten, damit die Tiere sich verstecken kénnen.

Auler der Anlage von Sandhaufen, kénnen einfache Strukturen (ohne Bodenarbeiten) ins
Gebiet gelegt werden. Diese kdnnen ebenfalls einzelne Wurzelstubben, Baumteile,
Bruchsteine vom Gebaudeabriss (sofern nicht belastet) und den Rodungen sein und locker
auf den MalRnahmenflachen verteilt werden.
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4.9 Konfliktanalyse

491 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Artdes Anhang IV FFH-RL X RL D 2020: Vorwarnliste (ROTE-LISTE-
O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN)
O Art einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 | X RL BB: 3 (LUGV 2015)

Nr. 2 BNatSchG

Einstufung des Erhaltungszustands
abgeleitet vom langfristigen Trend aus RL D 2020 (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN):
X (-) Ruckgang O (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

Die sehr warmebediirftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene
Trockenbiotope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehéren Trocken- und Halbtrockenrasen,
trockene Wald- und Wegrander, Aufschittungen, Damme, Bdschungen, Bahntrassen und
Brachflachen. Die  GroRe individueller Reviere (Mindest-home-range-GrofRen) in
Optimallebensraumen wird mit 100 — 270 m? angegeben (SCHNEEWEIR ET AL. 2014).

Biologie /Okologie

Als eierlegende Art bendétigt die Zauneidechse besondere Eiablageplatze, welche die notwendige
Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um die Eier zu zeitigen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie
bewohnen kleine Territorien, in denen die Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der
inaktiven Phase werden Winterquartiere aufgesucht. Die Art dberwintert in Fels- oder
Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbauen anderer Arten oder selbst gegrabenen
Réhren im frostfreien, gut durchlifteten Boden. Der Beginn der aktiven Phase richtet sich nach der
Witterung und der Nahrungsverfugbarkeit. I.d.R. beginnt die aktive Phase Anfang April und endet
fur die Mannchen nach der Paarung und der Erneuerung der Fettreserven. Fur die Weibchen endet
sie spater, d.h. nach der Eiablage und entsprechendem Anlegen von Fettreserven (SCHNEEWEIR ET
AL. 2014).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Aufgrund der geringen GroéfRe der Zauneidechsenhabitate, der hohen Ortstreue, sowie des
geringen Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen hohen
Gefahrdungsfaktor dar. Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensraume fihrt
mehr und mehr zu Inselbiotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den
Populationen (SCHNEEWEIR ET AL. 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen
X potenziell moglich

Die Zauneidechse besiedelt als Kulturfolger durch Mahd oder extensive Beweidung entstandene
Heideflachen, Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen. Ein Mosaik aus trockenwarmen, gut
besonnten, strukturreichen Habitatelementen mit ausgepragter Vegetationsschicht und sich
schnell erwdrmenden Substraten sollte auf engstem Raum vorhanden sein.

Diese Habitatvoraussetzungen sind im Geltungsbereich (berwiegend nicht gegeben. Es
bestehen lediglich wenige, kleinflachige Bereiche mit potenziellem Habitatwert, die zudem durch
eine flachige Landreitgrasflur stark voneinander isoliert sind. Im Rahmen einer Begehung unter
geeigneten Witterungsbedingungen konnten 2024 keine Zauneidechsen nachgewiesen werden.
Das sporadische Auftreten einzelner dispergierender Individuen im Plangebiet kann jedoch nicht
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

vollstdndig ausgeschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass diese gegebenenfalls die
vereinzelten Habitatpotenziale im ndrdlichen Plangebiet nutzen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen, vorgezogene AusgleichsmafRnahmen und/oder
MaBRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands

gemal’ AFB vorgesehen X

A-AFB1 Erhalt und ergdnzende Anlage einer Laubstrauchhecke zur nérdlichen Eingriinung

des Plangebietes

A1 Erhalt und ergdnzende Anlage einer Laubstrauchhecke zur nérdlichen Eingriinung
des Plangebiete

A3 Entwicklung und Pflege der nérdlichen Griinflache als Extensivgriinland

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Mit dem Bau des Wohnbebauungsstandortes wird geringfliigig in Bereiche mit geringem
Habitatpotenzial fiir die Zauneidechse eingegriffen. Innerhalb der faunistischen Begehung konnten
keine Zauneidechsennachweise erbracht werden. Aufgrund dessen wird vorsorglich die
MaRnahme A-AFB1 festgelegt, um Eingriffe in Zauneidechsenhabitate zu vermeiden. Dabei
werden die Potenzialbereiche innerhalb der Grinflache erhalten und durch die Anlage von
Strukturen (mind. 3x Holzhaufen mit ggf. Stubben, welche durch die Fallungen anfallen sowie 3x
Sandhlgel) erganzt. Somit wird erreicht, dass die potenziellen, sehr begrenzten
Lebensraumstrukturen / Aufenthaltsbereiche der Zauneidechse weitestgehend gesichert werden
und damit keine direkten Verletzungen und Totungen stattfinden. Betriebsbedingt wird auf der
Grinflache eine angepasste extensiven Pflege (A3) geplant, so dass Verletzungen und Tétungen
von Tieren Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus ausgeschlossen werden kdénnen.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse (vgl. Kap. 4.6) konnte das Eintreten der Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Innerhalb der faunistischen Begehung konnten keine Zauneidechsennachweise erbracht werden.
Das Habitatpotenzial ist gemaR Fachgutachten (Anlage 1) lediglich vereinzelt vorhanden. Aufgrund
dessen wird vorsorglich die MalRhahme A-AFB1 festgelegt, um Eingriffe in Zauneidechsenhabitate
zu vermeiden, indem die ermittelten Potenzialbereiche innerhalb der Grinflache gekennzeichnet
(6BB) und geschutzt werden. Durch die Anlage von Strukturen (mind. 3x Holzhaufen mit ggf.
Stubben, welche durch die Fallungen anfallen sowie 3x Sandhlgel) werden diese erganzt und
vorsorglich neue Lebensraumstrukturen geschaffen. Somit tritt weder bau- noch anlagebedingt das
Verschlechterungsverbot ein.

Betriebsbedingt wird auf der Grinflache eine angepasste extensiven Pflege (A3) vorgesehen, so
dass Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ausgeschlossen
werden.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein

Buro Knoblich GmbH Seite 75



Gemeine Schorfheide Bebauungsplan Nr. 428 ,,Mehrfamilienhausbebauung
Erzbergerplatz 1 Oderberger Stral3e Lichterfelde“ OT Lichterfelde
16244 Schorfheide OT Finowfurt Teil 2: Umweltbericht zum Entwurf 08/2026

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MaRRnahmen)

O weitere MalBnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes
(FCS-Malinahmen) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlieBlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung
mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gema® § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfillt

49.2 Fledermause

Fledermduse
als typischer Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X Artdes Anhang IV FFH-RL X RLD:G

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL | O RL BB: nicht vorhanden

O Art einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Die Breitfligelfledermaus ist eine typische Art des Siedlungsbereiches. Hier lokalisieren sich auch die
Sommerquartiere und ein bedeutender Teil der Jagdhabitate. Bevorzugte Hangplatze in den
Sommermonaten sind Hausverkleidungen, Fensterladen und die Firstbereiche von Gebauden sowie
Zwischenbdden. Charakteristisch sind haufige Quartierwechsel, die auch unter Mitfuhrung der noch
nicht flugfahigen Jungtiere erfolgen. Als Winterquartiere werden Hoéhlen, Stollen, Keller, aber auch
Balkenkehlen von Dachstihlen und Holzstapel genutzt (DIETz et al. 2007). Jagende
Breitfligelfledermause werden vor allem in der Nahe von alten Baumen, im Wald und an Waldrandern,
Uber Grinland und an Gewasserufern nachgewiesen. In den Siedlungsbereichen werden Park- und
Grunanlagen, Garten, aber auch dichter bebaute Bereiche zur Jagd genutzt. Oft jagen die Tiere auch
im Umfeld von StraRenlaternen.

Biologie /Okologie/Verhalten:

In den Wochenstuben befinden sich zwischen 10 und 60 Weibchen. Um ihre Nachkommen saugen zu
kénnen, bendtigen sie wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstubenzeit) besonders viel Nahrung.
Nach DIETZ et al. (2007) werden die Jungen etwa vier bis funf Wochen gesaugt. Die Mannchen hangen
meist einzeln, selten mit anderen Arten zusammen oder im Wochenstubenquartier (ebd.). Die
Fortpflanzungszeit beginnt im August und zieht sich bis in den Herbst bzw. bis zum Winterschlaf (ebd.).
Breitfligelfledermause Uberwintern meist allein oder nur mit wenigen anderen Individuen zusammen,
Massenquartiere sind bisher nicht bekannt (BFN 0. J.).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Lebensraumverluste ergeben sich durch Quartierzerstérungen in bzw. an Gebauden infolge von
Modernisierungsmafinahmen (Dammung, Spalten- und Hohlraumverschluss, Dachstuhlsanierung,
Abrissmaflinahmen etc.). Eine Lebensraumdegradation verursachen ebenso MaRnahmen, die den
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Fledermause
als typischer Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

lokalen Bestand von Insekten (Nahrungsgrundlage) dezimieren. Eine Gefahrdung ergibt sich auch
durch die Verwendung giftiger Holzschutzmittel. Des Weiteren kommt es verhaltnismaflig haufig zu
todlichen Kollisionen mit dem Autoverkehr und Windenergieanlagen. In Jagdhabitaten und
Zugkorridoren der Spezies werden regelmafig Schlagopferverluste registriert (DURR 2020).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend)

Brandenburg
O (-) Rickgang O (=) stabil O (+) Zunahme X1 unbekannt/ausgestorben
Verbreitung im UR O nachgewiesen X  potenziell mdglich

Innerhalb von Gebauden und selten in alteren Gehdlzen (z. B. potenziell im Ahorn des Plangebietes)
moglich.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

gemal AFB vorgesehen X

V-AFB1 Bauzeitenregelung

V-AFB2 Okologische Baubegleitung zum Schutz von Hoéhlen- und Nischenbriitern sowie
Fledermausen (6BB)

CEF1 Anbringung von Ersatznistkasten/Quartieren

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Im Zuge des Vorhabens ist der Abriss von Gebauden sowie der Anlagen innerhalb der kleinteilig
genutzten Garten- und Grinflachen erforderlich. Da bisher keine Untersuchung der Gebaude
stattfand, muss nach dem Worst-Case-Ansatz von einem moglichen Vorkommen von Fledermausen
ausgegangen werden.

Beim Abriss der Gebdude sowie potenziell bei Fallungen koénnte ein Quartierverlust
(Tageshangplatze) entstehen, was potenziell zur Schadigung von Fledermausindividuen flhren
koénnte. Um Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, empfiehlt sich daher aus fachgutachterlicher
Sicht zusétzlich zur V-AFB1 (Bauzeitenregelung) die Umsetzung der Mallnhahme V-AFB2
(6kologische Baubegleitung zum Schutz von H6hlen- und Nischenbritern sowie Fledermdusen).
Falls Fledermausquartiere festgestellt werden und diese besetzt sind, sind geeignete Ersatzquartiere
(MaRnahme CEF1) bereitzustellen.

Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfulit O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Durch die MaRBnahmen (V-AFB1und V-AFB2) kdnnen direkte Verluste von Fledermausen
ausgeschlossen werden. Zudem sorgt die Bauzeitenregelung dafir, dass nachts nicht gebaut wird
und somit wahrend der Bauphase die Arten das Plangebiet zur Jagd uneingeschrankt nutzen
koénnen.

Anlagenbedingt sorgt die MalRnahme V-AFB2 zudem dafir, dass Ersatzquartieren (CEF1) bei
Quartierfunden durchgefiihrt werden, so dass nachhaltige Stérungen ebenfalls vermieden werden
kdénnen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestandnach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
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Fledermause
als typischer Vertreter der Artgruppe: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Bei dem Abriss der Gebaude und der Gehdlzfallungen ist ein Quartierverlust (Tageshangplatze)
unwahrscheinlich, aber nicht ganzlich auszuschlieRen. Hier ist aus fachgutachterlicher Sicht der
Ansatz von Malinahmen zur Vermeidung V-AFB2 (6kologische Baubegleitung zum Schutz von
Hoéhlen- und Nischenbriitern sowie Fledermausen) erforderlich. Sollten Fledermausquartiere
vorkommen sind als Koharenzsicherung Ersatzhabitate (Fledermauskasten, MaRnahme CEF1)
anzubringen. Somit kann vorhabenbedingt ein Schadigungsverbot ausgeschlossen werden.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt X ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRRnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS- Mafnah-

men) sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; so dass keine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht er
fullt
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4.9.3 Vogel

okologische Gruppe/Gilde:

Freibriiter (Vertreter der Gilde: Ringeltaube)
Hohlenbriter (Vertreter der Gilde: Blaumeise)
Nischenbriiter (Vertreter der Gilde: Haussperling)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Artdes Anhang IV FFH-RL X RL D 2015: Ringeltaube (-),
X europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL Haussperling (V), Blaumeise (-) (RYSLAVY
O Art einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 ET AL. 2019)
Nr. 2 BNatSchG O RL BB 2019: Ringeltaube (-),
Haussperling (-), Blaumeise (-)

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Ringeltaube:
Die Ringeltaube ist ein Teilzieher, wessen Winterquartier vorwiegend in atlantischen und

mediterranen Gebieten ist. Die Reviergrindung geschieht durch die Mannchen nach Auflésung der
winterlichen Verbande im Marz/April, inzwischen oft friher (besonders bei verstadterten
Populationen schon im Winter). Die Brutperiode beginnt im (Marz) April/Mai bis August/September
(Ausnahmen Ende Februar und Oktober). Die GelegegrofRe umfasst 2;3 oder 4 Eier (wohl durch
Zusammenlegen). Die Brutdauer betragt 16-17 Tage. (BAUER ET AL. 2012). Die Nest- und die
Ruheplatze liegen in Gehdlzen. Meist Baumgruppen inmitten oder umgeben von Feldern, z.B.
Walder, Alleen, Feldgeholze, mitunter Einzelbaume oder Geblisch ausreichend. Im Wald werden
Randpartien oder Bestande an Blolen, Lichtungen etc. bevorzugt. Britet in vielen Gebieten ME
heute in menschlichen Siedlungen, vor allem in Friedhofen, Parkanlagen, Garten oder auch eng
bebauten Flachen. (BAUER ET AL. 2012). Der Nahrungserwerb findet auf niedriger oder liickenhafter
Vegetation statt. Die Nahrung besteht hauptsachlich aus Baum- und Getreidesamen, mitunter
Beeren und andere Samereien, Frichte, Bliten. Insekten nur ausnahmsweise in gréfieren Mengen.
(BAUER ET AL. 2012) Gefahrdungen kdnnen durch zunehmende Verwendung von Bioziden in Brut-,
Rast- und Uberwinterungsgebieten entstehen. Auch Vergiftungen durch gebeiztes Saatgut.
Drastische EinbufRen in Extremwintern, auch in stdlichen Uberwinterungsgebieten. (BAUER ET AL.
2012)

Haussperling:
Ausgesprochener Kulturfolger in doérflichen sowie stadtischen Siedlungen; in allen durch Bebauung

gepragten stadtischen Lebensraumtypen (Innenstadt, Blockrandbebauung, Wohnblockzone,
Gartenstadt, Gewerbe- und Industriegebiete) sowie Grinanlagen, sofern sie Gebdude oder andere
Bauwerke aufweisen; auch an Einzelgebduden in der freien Landschaft (z.B. Feldscheunen,
Einzelgehofte), Fels- sowie Erdwanden oder in Parks (Nistkasten); maximale Dichten in bauerlich
gepragten Dorfern mit lockerer Bebauung und Tierhaltung sowie Altbau-Blockrandbebauung; von
Bedeutung ist die ganzjahrige Verfiigbarkeit von Nahrungsressourcen (Samereien sowie
Insektennahrung fiir die Jungen) sowie Nischen und Hoéhlen an Gebauden als Brutplatze. (SUDBECK
ET AL. 2005). Standvogel mit Jungendispersion. Der Legebeginn ist temperaturabhangig und
erstreckt sich in ME zwischen Mitte/Ende April und einem letzten Gelege im Juli. Das Gelege umfasst
4-6 Eier. Die Brutdauer betragt 10-14 Tage. Die Brutperiode endet meist zwischen Ende August und
Mitte September. (BAUER ET AL. 2012). Nester in Kolonien; Aktionsradius bis zu >2 km (FLADE 1994).
Ab einer menschlichen Annaherung von <5 m wird eine Fluchtreaktion ausgeldst (FLADE 1994).
Brutbestandssituation in Brandenburg Stand 2015-2016: haufig (650.000-950.000 Reviere), Trend —
langfristiger Rickgang (RYSLAVY ET AL. 2019).

Blaumeise:

Bendtigt Lichte, vertikal gut strukturierte Laub- und Mischwalder mit groRem Hohlenangebot,
besiedelt daher vor allem Alteichenbestande, Auwalder, Feldgehdlze, baum- und Geblischstreifen
im offenen Gelande und Hofgehdlze; Nistkasten foérdern die Ansiedlung, dann auch im
Siedlungsbereich, vor allem in Parks, Kleingartengebieten, Gartenstadten und Gehoélzgruppen bis in
die Wohnblockzonen; nicht in einférmigen Nadelwaldern. Standvogel. In Mitteleuropa jedoch
regelmafiger Zug von Jungvogeln (Dismigration bis max. > 100 km); Abnahme der Wanderneigung
durch Winterfltterung in ME vermutet. Reviergrindung der Jungvdgel oft schon im Herbst und
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okologische Gruppe/Gilde:

Freibriiter (Vertreter der Gilde: Ringeltaube)
Hohlenbriiter (Vertreter der Gilde: Blaumeise)
Nischenbriiter (Vertreter der Gilde: Haussperling)

Winter, doch in manchen Populationen ME nur Halfte der Weibchen und drei Viertel der Mannchen
ganzjadhrig am Brutort. Paarbildung ab Herbst. In ME ist der Legebeginn frihestens Ende
Marz/Anfang April, Hauptzeit meist nach Mitte April bis Anfang Mai. In einem Gelegen befinden sich
zwischen 6-14 Eier, welche eine Brutdauer von13-17 Tagen haben. Das Ende der Brutperiode ist
meist Mitte/Ende Juli, zuweilen erst Mitte August. (BAUER ET AL. 2012). In Mitteleuropa Brutvogel in
einer Vielzahl von Lebensraumen mit Laubholz- und Mischbestanden von lichten, geschlossenen
Laub- und Mischwaldern, Auenwaldern, lichten Kiefernbestdnden mit Laubunterwuchs bis zu
Feldgeholzen, Parkanlagen, Garten, Baum- und Geblschstreifen in offenem Gelande. (BAUER ET AL.
2012). Die Nahrung besteht hauptsachlich aus kleinen Insekten und Spinnen, im Spatsommer Obst,
Beeren und Samereien, ab Spatwinter auch Knospen und im Fruhling Bluten. (BAUER ET AL. 2012)
Gefahrdungen entstehen vor allem durch natirliche Ursachen wie Kaltewinter (Nahrungsmangel),
negative Witterungseinflisse wahrend Brutzeit, Pradation, Nisthéhlen- und teilweise
Nahrungskonkurrenz mit anderen Arten.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

X nachgewiesen

O potenziell méglich (Brutverdacht)

Fir die Lage der Brutreviere vgl. Anlage 1 (BURO KNOBLICH GMBH 2024).

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen und/oder
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

gemal AFB und UB vorgesehen X

V-AFB1 Bauzeitenregelung

V-AFB2 Okologische Baubegleitung zum Schutz von Héhlen- und Nischenbritern sowie
Fledermausen (6BB)

CEF1 Anbringung von Ersatznistkasten/Quartieren

A1 Erhalt und erganzende Anlage einer Laubstrauchhecke zur ndrdlichen Eingriinung
des Plangebiete

A2 Erhalt und erganzende Anlage einer Baumreihe zur sidlichen Eingriinung
des Plangebietes

A3 Entwicklung und Pflege der nérdlichen Grunflache als Extensivgrinland

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Enthahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmallnahme V-AFB1 finden bauvorbereitende
MaRnahmen und BaumaBnahmen aufierhalb der Hauptbrutzeit der Brutvogel statt, sodass
Tétungen und Verletzungen in der sensiblen Zeit vermieden werden, in der die britenden Altvogel
und Nestlinge in ihrer Fluchtfahigkeit stark eingeschrankt sind. Andernfalls findet eine
artenschutzrechtliche Begehung statt. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu
dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Végeln im bebaubaren Bereich bzw. der unmittelbaren
Umgebung befinden, dann ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu
warten.

Beim Abriss von Gebauden und Rodungen ist zudem eine 6kologische Baubegleitung obligatorisch
(vgl. V-AFB2). Im Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf den Besatz von
Hoéhlen- und Nischenbriitern zu veranlassen. Werden entsprechende Nachweise erbracht, sind die
Verluste, vor der folgenden Brutperiode durch geeignete Nistkasten, die im direkten Umfeld
montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen (CEF1). Durch diese MaRnahmen V-AFB2 und
CEF1 kénnen Toétungen von Brutvdgeln aller drei Gilden ausgeschlossen werden.

Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfilit Oja Xnein
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okologische Gruppe/Gilde:

Freibriiter (Vertreter der Gilde: Ringeltaube)
Hohlenbriiter (Vertreter der Gilde: Blaumeise)
Nischenbriiter (Vertreter der Gilde: Haussperling)

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Bei den im Plangebiet vorkommenden Nischenbritern, wie Haussperling und Hausrotschwanz,
handelt es sich um ausgepragte Kulturfolger. Diese Arten gelten als gegeniliber baubedingten
Stérungen, Larmeinwirkungen sowie den Wirkungen von Wohnsiedlungen weitgehend
unempfindlich. Aufgrund der bestehenbleibenden Gebaude im sudlichen Plangebiet sowie der
umgebenden Siedlungsstrukturen stehen ihnen auch wahrend der Bauphase weiterhin ausreichend
geeignete Habitatstrukturen zur Verfugung.

Rodungen werden zwingend aulRerhalb der Hauptbrutzeit von Vdgeln durchgefiihrt (vgl. V-AFB1).
Vor den Rodungen und dem Abriss sind zudem Geholze und Gebaude nach Niststatten von
Freibritern abzusuchen (vgl. V-AFB2). Werden entsprechende Nachweise erbracht, sind die
Verluste, vor der folgenden Brutperiode/Aktivitatszeit durch geeignete Nistkasten/Quartiere, die im
direkten Umfeld montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

Freibriitende Vogelarten konnen wahrend der Bauphase zudem auf die westlich angrenzenden
Grunflachen ausweichen, die weiterhin geeignete Lebensraume bieten. Dariliber hinaus werden
durch die geplanten Geholzstrukturen (MaRnahmen A1 und A2) sowie die nérdliche Grunflache
(MaRnahme A3) dauerhaft zusatzliche Ersatzlebensrdume geschaffen, die langfristig zur
Habitatverflgbarkeit beitragen.

Hoéhlenbritende Vogelarten in Geholzen sind im Plangebiet als unwahrscheinlich einzustufen, da
unter den zur Fallung vorgesehenen Gehdlzen keine Hohlenbdume festgestellt wurden. Eine
potenzielle Betroffenheit beschrankt sich daher auf vorhandene Nistkasten. Durch die Malinahme
V-AFB2 werden die Nistkasten auf Besatz kontrolliert sowie im Falle bauzeitlicher Eingriffe
fachgerecht umgesetzt. Bei unerwarteten Nachweisen von besetzten Lebensstatten ist bis zum
Ende des Winterschlafes, Ausflug bzw. Aufgabe des Nestes abzuwarten. Sollte eine Umsiedlung
(z.B. Quartierversetzung) in Frage kommen, sind vorherige Abstimmungen mit der uNB zu fuhren
und diese unter Begleitung von Fachexperten durchzuflihren

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Vor Abriss von Geb&auden und vor Rodungen ist eine 6kologische Baubegleitung obligatorisch (vgl.
V-AFB2). Im Plangebiet hat eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf den Besatz von
potenziellen Héhlen- und Nischenbritern zu erfolgen (betrifft nur zur Fallung vorgesehener Baume
und Gebaudestrukturen). Werden entsprechende Nachweise erbracht, sind die Verluste, vor der
folgenden Brutperiode durch geeignete Nistkadsten, die im direkten Umfeld montiert werden, im
Verhaltnis 1:2 zu ersetzen (CEF1). Durch diese Malinahmen V-AFB2 und CEF1 kann die
Kontinuitdt der Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten) von Brutvogeln erhalten und somit das
Schadigungsverbot ausgeschlossen werden.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit
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okologische Gruppe/Gilde:

Freibriiter (Vertreter der Gilde: Ringeltaube)
Hohlenbriiter (Vertreter der Gilde: Blaumeise)
Nischenbriiter (Vertreter der Gilde: Haussperling)

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MaRRnahmen)

O weitere MalBnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MafRnahmen)

sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bericksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malihahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in
Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen
gemal § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfillt

4.10 Beobachtungen weiterer besonders geschiitzter Arten gem.
Bundesartenschutzverordnung

Hautflugler:
Samtliche Bienen und Hummeln gelten in Deutschland als besonders geschutzt. Ein

Vorkommen der beiden Artgruppen im Plangebiet ist potentiell moglich. Es wurden wahrend
der Vor-Ort-Begehung keine Hautflligler angetroffen, die gemaf der ROTEN LISTE SACHSEN als
gefahrdet gelten.

Ein mdgliches Abwandern in die umliegenden Garten und die Anlage neuer Grinstrukturen im
Plangebiet selbst kdnnen die ékologische Kontinuitat fir Bienen und Hummeln sicherstellen.

5 zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht besteht.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer
Beeintrachtigung der Schutzguter im Plangebiet flUhren kdnnen. Hierzu werden zunachst die
wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben
zum geplanten Vorhaben wurden der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
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.Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralle Lichterfelde* enthommen (BURO KNOBLICH
2026).

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfuhrung der Planung werden alle moglichen
Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenuber dem
jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
sind geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmalinahmen herauszuarbeiten, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung werden die "Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung" (MLUV, 2009) in Verbindung mit dem Barnimer Modell
(LANDKREIS BARNIM 2005) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Erfassung
der Eingriffe, denen entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenubergestellt
werden, um die Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren. Erganzend wurde die
Barnimer Baumschutzverordnung auf die vorgesehenen Gehdlzfallungen angewendet. Aus
den Vorgaben der Baumschutzverordnung ergibt sich im vorliegenden Fall kein Erfordernis
zur Durchflihrung von Ersatzpflanzungen.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis Ublichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen kdnnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen ist weder vollstandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern
ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf
die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung flhrt mitunter zu Missverstandnissen. Nach einem
der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die Erfassungen auf die maximal
mogliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das kann zu vermeintlichen
Widersprichen zu einer reprasentativen Betrachtung flhren.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fur den erfassten Zeitraum oder den maRgeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen Uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitdt nicht umfassend abzubilden. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
Siedlungsbereich wurde hier zunachst eine Erfassung der Arten mittels Vor-Ort-Begehung und
Habitatpotenzialanalyse als sinnvoll erachtet. Aufgrund der vorgetroffenen Habiatate wurde in
Abstimmung mit der UNB eine erganzende Erfassung durchgefuhrt. Diese diente als
Plausibilitdtsprifung und konnte zudem zu erwartende Arten aus der Potenzialanalyse
bestatigen.

Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden
Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittiung zu
berlcksichtigen.
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Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kdénnen. Malnahmen zur
Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen daflir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in
Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzgiter unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmallnahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fur
alle vorgesehenen MalRnahmen besteht eine hinreichende Prognosesicherheit. Ein
Artenschutz-Monitoring ist fur das Projekt nicht durchzufuhren, da es zum Zeitpunkt der
Planung keine Anzeichen far den dauerhaften Verlust von
Lebensraumen/Lebensraumfunktionen gibt.

Folgende Uberwachungsmafinahmen werden fiir den Bebauungsplan
"Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralde Lichterfelde" vorgeschlagen:

MaRnahmen wahrend der Bauphase/ Bauantragstellung:

- Gutachterliche Uberwachung der abfallwirtschaftlichen, bodenschutzrechtlichen,
wasserschutzrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange bei Erd- und
Aushubarbeiten (Umweltbaubegleitung);

- Uberpriifung, ob archdologische Funde gemacht wurden;

- Uberpriifung, ob durch Bautéatigkeiten Larmbeeintrachtigungen entstehen;

- Uberpriifung des Flachenverbrauchs/ Versiegelungsgrads bei der Bauantragstellung.

Maflnahmen wahrend der Betriebsphase:

- RegelUberprufungen (Wasser, Larm, Luft, Abfall) durch Auswertung von
Umweltinformationen der zustandigen Behdrden; )
- Einzelfalliberprufungen auf Hinweis von Behdrden und der Offentlichkeit.

6 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schorfheide plant auf einer 2,06 ha groften Flache nérdlich der Ortslage
Lichterfelde die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit den dazugehdrigen Nebenanlagen,
Stellplatzen und ErschlieBungsanlagen in zweiter Reihe zu ermdglichen und so eine
Verdichtung innerhalb des Siedlungskdrpers zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum zu
erreichen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes zum Entwurf hat fir die Umweltprifung eine
Bestandserfassung und -bewertung stattgefunden. Zudem wurde das Kompensations-
erfordernis fur die einzelnen Schutzgiter ermittelt.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegenuber. Das Plangebiet zum Bebauungsplan
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.Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralle Lichterfelde stellt sich auflerhalb von
Schutzgebieten als anthropogen Uberpragte ruderale Brache dar. Sie besteht aus versiegelten
Biotoptypen (Parkplatze, Zeilenbebauung, Kleingartenanlage) sowie aus Ruderalfluren mit
Geholzbestanden. Die Wertigkeit der Biotopstrukturen wurde im vorgesehenen
Geltungsbereich als Uberwiegend gering eingeschatzt. Lediglich die Ruderalfluren und der
Gehdlzbewuchs sind als maRig wertgebend einzuschatzen. Gesetzlich geschutzte Biotope
nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. § 17 BbgNatSchAG iV.m.
§ 29 BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet.

Far den Verlust von Bodenfunktionen allgemeiner Bedeutung durch Neuversiegelung, welche
gemal § 34 BauGB nicht bereits zuldssig ist, sind auf 600 m? AusgleichsmalRnahmen in Form
von Laubstrauchhecken vorgesehen. Dem Eingriff in die Schutzgiiter Biotope und Boden
werden die Ausgleichsmalihahmen Erhalt und ergdnzende Anlage einer Laubstrauchhecke
zur noérdlichen Eingrinung des Plangebietes (A1) und Erhalt und erganzende Anlage einer
Baumreihe zur sidlichen Eingrinung des Plangebietes (A2) auf insgesamt 1.741 m?
gegenlbergestellt, sodass die Beeintrachtigungen kompensiert werden kdénnen und das
Vorhaben im Einklang mit § 15 BNatSchG steht. Diese Mallnahmen stellen gleichermalen fur
diverse Faunaarten zusatzliche Habitatstrukturen dar.

Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich durch das Vorhaben bei Beachtung der
VermeidungsmalRnahmen V3 und V5 keine nachteiligen Auswirkungen fir den
Wasserhaushalt des Untersuchungsraumes. Die Schutzgiter Klima/Luft sowie
Landschaftsbild sind durch die geplante Bebauung lokal, minimal betroffen. Die Auswirkungen
sind jedoch nicht als erheblich einzustufen, da das Plangebiet keine asthetischen oder
besondere klimatische Ausgleichsfunktion umfasst. Zur Minderung der Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch sind private Grinflachen vorgesehen.

Die Betrachtung des besonderen Artenschutzes erfolgte mittels Potentialabschatzung im
Wort-Case-Ansatz, einer Datenabfrage sowie mehrerer Vor-Ort-Begehungen, bei der die
Lebensraumpotentiale konkret ermittelt wurden. Bei der artspezifischen
Betroffenheitsabschatzung wurden mdgliche Konflikte fur Reptilien, Fledermduse und
Brutvogel ermittelt. Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird festgestellt, dass
in der Planungsphase des Entwurfs, bei Umsetzung des Planvorhabens unter Beachtung der
getroffenen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen, keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, den 07.08.2026
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Anlage 1

Ubersichtsbegehung zur Ermittlung von Brutpotenzialen und Zauneidechsen

(Buro Knoblich GmbH 2024)
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oUroknoblich:

Ubersichtsbegehung zur Ermittlung von Brutpotenzialen und

Zauneidechsen Nr. 01
Projekt-Nr. 22-019
Vorhaben/Objekt: Bebauungsplan Nr. 428 ,,Mehrfamilienhausbebauung Oderberger Stralle
Lichterfelde* OT Lichterfelde
Auftraggeber: The Grounds Bernau GmbH
Datum/Uhrzeit: 17.05.2024, ab 06:30 Uhr
Ort: Lichterfelde (Plangebiet)
Teilnehmer Annalena Helbig
Anzahl der Seiten: 4 Aufgestellt durch:
Anzahl der Anlagen: - Annalena Helbig

Wetter: 16 — 22°C, sonnig

1. Anlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat in ihrer Sitzung am 29.06.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 428 ,Mehrfamilienhausbebauung Oderberg Stralle
Lichterfelde® als Bebauungsplan beschlossen.

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit den
dazugehorigen Nebenanlagen, Stellplatzen und ErschlieBungsanlagen in zweiter Reihe zu
ermoglichen und so eine Verdichtung innerhalb des Siedlungskérpers zur Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum zu erreichen. Aktuell befinden sich am Standort drei
Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 36 Mietwohnungen. Die geplante Bebauung liegt in
zweiter Reihe auf Flachen die derzeit als Garagenkomplexe genutzt werden. Nordlich der Garagen
befinden sich stadtebaulich ungeordnete Kleingarten und Grinflachen. Diese sollen fir die
geplanten Neubauten entfernt werden.

Im Plangebiet haben keine faunistischen Kartierungen stattgefunden. Zur Betrachtung des
Artbestandes wurde zum Vorentwurf des B.Plans eine Potentialabschatzung mittels Worst-Case-
Betrachtung durchgefiihrt. Dabei wurden Potentiale fur ubiquitére Brutvogel und Zauneidechsen
ermittelt. Um die Ergebnisse der Potentialabschétzung zu Uberprifen wurde am 05.03.2024 mit der
unteren Naturschutzbehorde eine faunistische Begehung zur Plausibilitdtsprifung vereinbart,
welche am 17.05.2024 wéahrend der Hauptbrutzeit von Brutvogeln und Aktivitatszeit von Reptilien
stattgefunden hat. Die Ergebnisse dieser Prifung werden im vorliegenden Bericht dargelegt.

Die Ubersichtsbegehung dient dem Ausfindig machen von Niststatten innerhalb des
Garagenkomplexes und der ungeordneten Kleingarten sowie zur Ermittlung des Umfangs maoglicher
Kompensationserfordernisse fur diese. Zusatzlich wird das Plangebiet auf ein Vorkommen von
streng geschitzten Reptilienarten (Zauneidechsen — Lacerta agilis) untersucht.
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2. Methodik

Brutvdgel

Der Untersuchungsraum wird durch den Geltungsbereich des B-Plans definiert. Ein Puffer ist nicht
notig da alle betroffenen Bauwerke sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Fur die Ubersichtskartierung der Brutvogel wurde der Untersuchungsraum in den frithen
Morgenstunden begannen. Es wurden an mehreren Stellen im Plangebiet die Gegebenheiten sowie
das Verhalten der Vogel auf Anzeichen einer Brutaktivitét betrachtet. Anzeichen waren:

¢ Reviergesang und/oder Warnrufe
e Altvdgel mit Futter oder Nestmaterial

Zudem wurden die einsehbaren Bereiche nach Nisthtéhlen, Nischen oder Nistkasten (aus Holz)
abgesucht.

Zauneidechsen

Zur Ermittlung von Zauneidechsen, wurden im Rahmen der Begehung fiir Reptilien geeignete
Lebensraume gesucht und diese langsam abgeschritten. Dazu z&hlten Lesestein- und
Totholzhaufen als Tagesversteck oder Winterquartier sowie schiittere, sandige Bereiche, die fur die
Eiablage und Nahrungssuche geeignet sind. Die Suche nach Zauneidechsen wurde nach der
Erfassung der Brutvogelreviere durchgefiihrt und begann gegen 10 Uhr. Die Temperaturen lagen zu
diesem Zeitpunkt bei ca. 20 °C und es war sonnig, was eine gute Ausgangssituation zur
Beobachtung von Zauneidechsen darstellt.

3. Ergebnisse
3.1 Brutvogel

Der Garagenkomplex sowie die Kleingarten, die sich im ndrdlichen Plangebiet befinden, bieten vor
allem fir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter sowie Nischenbriiter Potenziale. Im Plangebiet konnten
Hausrotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Kohl- und Blaumeisen beobachtet werden, die als
Vertreter dieser Gilden gelten. Es kann also von einem Brutvorkommen ausgegangen werden. Die
einzig sicher nachgewiesene Brut konnte von der Blaumeise (Cyanistes caeruleus) erfasst werden.
Diese fand in einem Nistkasten am 6stlichen Rand des mittleren Garagenblocks statt (vgl. Abb. 1).

Auch wenn innerhalb des Plangebietes eine grolRe Menge an Haussperlingen (Passer domesticus)
vorkommt, ist jedoch anzunehmen, dass diese Uberwiegend innerhalb  der
Geschosswohnungsbauten briten und die nordlich liegenden Flachen eher als Nahrungshabitat
genutzt werden. Auf den Dachern des Geschosswohnungsbaues konnten zahlreiche Mannchen
beobachtet werden, welche Revieranzeigende Merkmale gezeigt haben, wahrend dies auf der
Ubrigen Flache nur an 3 Stellen zu beobachten war.

Die Strducher innerhalb der Griunflache werden von verschiedenen Halboffenlandarten wie
Goldammer, Stieglitz, Monchsgrasmiicke, Dorngrasmuicke und Grauammer genutzt.

Insgesamt besteht ein Brutverdacht und somit ein Kompensationserfordernis fir folgende
Vogelarten und Niststatten:
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Tab. 1 Ho6hlen- und Halbhdhlenbriter Reviere in Géarten und im Garagenkomplex

(Nistkasten)

Dt. Bezeichnung Wiss. Bezeichnung |Vorkommen Gilde/ Nest Anzahl
Haussperling Passer domesticus | Garagenkomplex |H®ohlen-

/Nischenbruter 3
Feldsperling Passer montanus Kleingarten Hoéhlen-

/Nischenbruter 2
Hausrotschwanz Phoenicurus Kleingarten Halbhéhlenbriter

ochruros 3

Meisen Paridae Kleingarten Hoéhlenbriter 10

Insgesamt gehen somit potentiell 18 Niststatten verloren. Diese sollten in einem Verhéltnis von 1:2
ausgeglichen werden. Somit werden folgende Niststatten zur Kompensation empfohlen:

Tab. 2 Kompensationsempfehlung fur Brutvogel

Art der Niststatten Ausgleich
Nistkésten geschlossen 30
Nistkasten halboffen 6
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i._1 Geltungsbereich O G - Goldammer O Mg - Ménchsgrasmiicke
Brutvogel O Ga - Grauammer O Rt-Ringeltaube

© Bm -Blaumeise © Hr-Hausrotschwanz © S - Star

O Dg-Domgrasmiicke © Hs -Haussperling Brutkasten

O Fs- Feldsperling © K - Kohimeise [ Baufenster

Abb. 1 Darstellung der potentiellen Brutreviere; rot — mit méglicher Beeintrachtigung, weill — Reviere die
belassen werden kdnnen
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Abb. 3 Spalten in den Garagen (kein Besatz erkennbar)
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Abb. 5 letkasten in den Kleingarten — Sicherer Brutplatz der BIaume|se (Adulte Tiere mit Futter, Jungtiere
rufen)
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A H Nahunghablt or allem fur Haussperlmgé |
3.2 Zauneidechsen
Es besteht der Verdacht tber ein Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) auf der Flache

des nordlichen Plangebietes.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Geschéftsfihrer: Bernd Knoblich, Stephan Winkler ~ HRB 41322, Amtsgericht Leipzig USt.-Ident.-Nr. DE214312955

Hauptsitz Zschepplin bei Leipzig Biro Erkner bei Berlin Biiro Zschortau

Zur Mulde 25 fon (034 23)75860-0 Heinrich-Heine-StraBe 13~ fon (033 62) 8 83 61-0 Am Bahnhof 8 fon (03 42 02) 12 44-0
04838 Zschepplin fax (034 23) 7 58 60-59 15537 Erkner fax (0 3362) 8 83 61-59 04519 Rackwitz OT Zschortau
info@bk-landschaftsarchitekten.de http://www.bk-landschaftsarchitekten.de

Deutsche Bank AG IBAN: DEO09 8607 0024 0267 730000 B

C: DEUT DE DBLEG



mailto:info@bk-landschaftsarchitekten.de
http://www.bk-landschaftsarchitekten.de/

ouro.knoblich:

I e | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zschepplin - Erkner - Zschortau

Im Plangebiet wurden mehrere Strukturen festgestellt, die auf ein potenzielles Vorkommen der
Zauneidechse hindeuten. Diese Strukturen sind jedoch Uber das Gebiet verteilt und grof3flachig
durch hdhere Grasbestande (Landreitgras) unterbrochen. Die innerhalb der Kleingartenparzellen
liegenden Flachen konnten aufgrund von Zaunen nicht im Detail untersucht, sondern nur mit dem
Fernglas grob erfasst werden. Aufgrund der starken Versiegelung und der geringen Anzahl an
Versteckmoglichkeiten wird eine Besiedelung dieser Parzellen jedoch als unwahrscheinlich
eingeschatzt.

Wahrend der Vorortbegehung konnten trotz geeigneter Jahreszeit, Witterung und Tageszeit keine
Reptilien nachgewiesen werden.

= -1 Geltungsbereich Potenzielle Zauneidechsenhabitate 3 schittererbewachsener Boden

[ Baufelder [ Lesesteinhaufen 71 Sonnenplatze

[0 Nicht betretbarer Bereich offener Boden [ Tothoizhaufen T 1 A
[] schitterbewachsender Hang 0 10 20m

Abb. 8 Zauneidechsen — Strukturen mit potentieller Habitateignung

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Geschéftsfihrer: Bernd Knoblich, Stephan Winkler ~ HRB 41322, Amtsgericht Leipzig USt.-Ident.-Nr. DE214312955

Hauptsitz Zschepplin bei Leipzig Biro Erkner bei Berlin Biiro Zschortau

Zur Mulde 25 fon (034 23)75860-0 Heinrich-Heine-StraBe 13~ fon (033 62) 8 83 61-0 Am Bahnhof 8 fon (03 42 02) 12 44-0
04838 Zschepplin fax (034 23) 7 58 60-59 15537 Erkner fax (033 62)88361-59 04519 Rackwitz OT Zschortau
info@bk-landschaftsarchitekten.de http://www.bk-landschaftsarchitekten.de

Deutsche Bank AG IBAN: DEO09 8607 0024 0267 7300 00 Bl

C: DEUT DE DBLEG



mailto:info@bk-landschaftsarchitekten.de
http://www.bk-landschaftsarchitekten.de/

Oro.knoblich:

I e | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zschepplin - Erkner - Zschortau

Abb. 10 Sonnenflache mit Versteckmogllchke|ten im hohen Gras
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4, Fazit

Brutvdgel

Fur die Brutvogel lasst sich entsprechend der vorherigen Ausfiihrungen ein potentieller Verlust von
18 Niststatten feststellen. Diese sollten ein einem Umfang von 1:2 ausgeglichen werden. Hieraus
ergibt sich eine Empfehlung zum Ausgleich von insgesamt 36 Brutkdsten. Da neben den Niststatten
von Hohlenbritern auch Niststatten von halbhdhlenbritende Vogeln potentiell betroffen sein werden,
sind neben 30 geschlossenen Nistkasten auch 6 halbgeschlossene Nistkdsten auszugleichen.

Zauneidechsen

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen bieten zwar einzeln betrachtet glinstige Bedingungen fiir
Zauneidechsen — darunter Versteckmdoglichkeiten wie Holz- und Lesesteinhaufen sowie sandige
Flachen zur Eiablage und Jagd. Allerdings sind diese Elemente stark voneinander isoliert und liegen
inmitten einer gro3flachigen Landreitgrasflur. Da der Aktionsradius von Zauneidechsen nur etwa 20
Meter betragt, entsteht durch die groBen Abstande zwischen den Strukturen kein
zusammenhangender und funktionsfahiger Lebensraum. Aus diesem Grund ist eine Besiedelung
des Plangebietes als duf3erst unwahrscheinlich einzustufen. Zudem konnten bei der Begehung vor
Ort — unter guinstigen Bedingungen (ca. 20°C, klares Wetter, vormittags) — keine Tiere beobachtet
werden.
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