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Gemarkung NoRwitz
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0 offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]
»

offentliche StraBenverkehrsflache
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

5. Versorgungsflachen und Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

ARD Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung

=1

"Regenwasserriickhaltebecken" (RRB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung "Léschwasserspeicher” (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L]

private  Griunflache, Zweckbestimmung
MaRnahmenfestsetzung: Abstandsgrin)

gemall  MalRnahmenbeschreibung (ohne

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zZur

®O00C

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bezeichnung der MaRnahmen

8. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flachdach, Satteldach, Walmdach (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse | Grundflachenzahl (GRZ)

Erlauterung der Nutzungsschablone

Bauweise Einzel-/Doppelhduser

Dachform Héhe baulicher Anlagen

Planzeichen gemall § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Gebaude (Bestand)

«226.5 Gelandehohe in Meter tber Normalhéhennull

Gewasserlauf "Hellerbach"

Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Mulden- und Chemnitztal"

9.1
9.2

Blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden lebendige Hecken.
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets betragt 1,40 m.

9.3 Hecken zur Einfriedung sind bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 2 m und ausschlief3lich als

Laubstrauchhecken zulassig. Es ist bevorzugt Ballenware (mind. 1x verpflanzt) der Arten Hainbuche
(Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und/oder Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) zu
verwenden. Alternativierganzend kénnen Arten der Pflanzliste Gehdlze (siehe Hinweise) verwendet
werden. Pflanzung und Pflege sind so auszufihren, dass 0,5m ab Grenze der befestigten
Fahrbahnkante der benachbarten StralRe fir den 6ffentlichen Verkehr zuganglich bleiben.

10. Freiflachengestaltung

Die nicht mit Gebauden oder baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen.
Steinschittungen in Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der Freiflachen
nicht zulassig (§ 8 Abs. 1 SachsBO).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflegekonzept Streuobstwiese

Als Einsaat eignet sich z.B. die Regiosaatgutmischung UG 20 - Sachsisches LA[- und Higelland in der
Auspragung als Fettwiese (70% Graser, 30% Krauter und Leguminosen). Alternativ
(Nicht-Verfligbarkeit gebietseigenen Saatguts) ist die Verwendung von Saatgut geeigneter
Spenderflachen des entsprechenden Herkunftsgebiets per Gewinnung im Heudruschverfahren
zulassig. Die Auswahl geeigneter Spenderflachen erfolgt in dem Fall in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde.

Eine etwaige Beweidung soll so erfolgen, dass eine geschlossene Grasnarbe erhalten bleibt. Alternativ
erfolgt die Pflege durch zweischirige Mahd. Der erste Mahdtermin ist Mitte/Ende Juni, der zweite nach
dem 31. August jeden Jahres. Die Mahd soll gestaffelt erfolgen.

Es ist ein bodenschonendes Mahwerk zu verwenden. Der Mindestabstand von 10 cm zwischen Boden
und Mahwerk ist bei jeder Mahd einzuhalten. Die Fortbewegung der Mahtechnik ist in
Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten. Das Mahdgut ist von der Flache zu berdumen oder gezielt um
die Baumscheiben herum zu verteilen. Die Baume sind bei Bedarf gegen Schéalschaden zu schitzen.

Umsetzungsfrist

Die Umsetzung der Malinahme A1 ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Veraduflerung des ersten Baugrundsticks zu realisieren.

MaRnahme G1 ist grundstlickbezogen jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach Anzeige des
Baubeginns - ebenfalls als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung - umzusetzen.

Pflanzliste Geholze

Deutscher Name Botanischer Name

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilkdorn Crataegus laevigata

Schlehe

Prunus spinosa

Gemeine Hasel Corylus avellana

Vogelbeere Sorbus aucuparia

einheimische Wildrosenarten Rosa spec.

Hainbuche Carpinus betulus

Pflegeempfehlung fur Gehélzpflanzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Arch3ologie im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes (unabhangig der rdumlichen Disposition der
ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichem
Vorlauf vor den geplanten BaumafRnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Eine Freigabe des Landesamtes fir Archdologie ist notwendig, um mit dem Bau- oder
ErschlieBungsvorhaben beginnen zu kénnen.

Unvermutete Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind
gemal § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landratsamtes
Landkreis Mittelsachsen oder dem Landesamt fur Archdologie anzuzeigen. Die Funde sind
inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafur sind der Fund und die Fundstelle bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustandige Landesbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstickes sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an
den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Die ausfiihrenden Firmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Trinkwasserversorgung

Zur Gewahrleistung eines hinreichenden Wasserdrucks auch bei gleichzeitiger Entnahme von
Trinkwasser innerhalb bzw. zwischen den Wohneinheiten wird die Installation je einer
Druckerhéhungsanlage pro Grundstiick empfohlen.

Versickerung

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone, z. B. mittels
wasserdurchlassiger Belage (z.B. Okopflaster) auf teilversiegelten Stell- oder Verkehrsflachen wird
im Falle bindiger natirlicher oder aufgefillter B6den im Erdplanum eine entwasserungswirksame
Ausfliihrung empfohlen, um Aufweichungserscheinungen und Tragfahigkeitsmangel zu vermeiden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Versickerung in den Untergrund keine
Verschleppung/Mobilisierung von Schadstoffen im Bereich von Auffililmassen sowie Instabilitaten
des Untergrundes infolge Auswaschungs- und Setzungserscheinungen verursachen darf.

Regenwasserrickhaltung

Innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache fiir Versorgungsanlagen sind entsprechend der
zugewiesenen Zweckbestimmung Bau und Betrieb eines Regenwasserrickhaltebeckens zulassig.
Die maximal erlaubte Drosselabflussmenge bei Einleitung in den Hellerbach liegt bei 10 I/s. Der
Notuberlauf ist in die Ableitung einzubinden. Die Errichtung ist nach § 55 Abs. 2 SachsWG
genehmigungspflichtig. Die wasserrechtliche Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb des
geplanten Regenrickhaltebeckens sowie die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Hellerbach ist beim Referat Siedlungswasserwirtschaft des
Landratsamtes Mittelsachsen zu beantragen.

Stromversorgung und Leitungsbestand

Die vorhandene leitungsrechtlich gesicherte Gashochdruckleitung der iNetz GmbH besitzt einen
Schutzstreifen von 6,0 m (3,0 m beidseitig der Leitungsachse). Im Bereich der Gashochdruckleitung
einschliellich lhres Schutzstreifens bestehen Bau- und Nutzungsbeschrankungen nach dem

298/1 _ Feldahorn Acer campestre geltenden DVGW-Regelwerk. Alle Vorhaben im Naherungsbereich bediirfen der ausdriicklichen
»—12—»  Bemalung in Meter Elsbasis by Bl Zustimmung der inetz GmbH. Parallel zu der Gashochdruckleitung verlaufen ggf.
Betriebskabel/Steuerkabel/ KKS-Kabel.
— Flursticksgrenze ; ; .
‘ urstticisgrenz Rote Johannisbeere Ribes rubrum Das Uberbauen von Gasleitungen einschlieBlich des Schutzstreifens ist unzuléssig. Die Aufstellung
289 Flurstiicksnummer Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum von Carports, Tanks, Wohncontainer, Baustelleneinrichtungen u. a. wird grundsatzlich als

Uberbauung gewertet.

Bei Pflanzungen ist der Schutzstreifen von Gasleitungen grundsatzlich freizuhalten. Ansonsten ist
nach dem DVGW-Hinweis GW 125, im Besonderen nach Pkt. 6.1. und Pkt. 6.3 zu verfahren. Ohne
zusatzliche SicherungsmalBnahmen ist grundsatzlich ein Abstand von =2,5m zwischen
Stammachse und Gasleitung, gemessen an der Rohraufenkante, einzuhalten.

Anderungen des Oberflachenniveaus/Gelanderegulierungen im Bereich des Schutzstreifens unserer
Leitungsanlagen bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung der inetz GmbH.

Vor der Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten besteht eine Erkundigungspflicht hinsichtlich aktueller
Planunterlagen (Schachtschein) und es ist eine ortliche Einweisung des bauausfihrenden

Planteil A Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO Treten im Zuge der Bauausfiihrung schadliche Bodenveranderungen auf oder werden solche Verfahrensvermerke
7 Stellolat festgestellt, ist die zustdndige Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren. Die
i 5 5 : eliplatze Mitteilungspflicht gemaR § 13 Abs. 3 SichsKrWBodSchG bleibt unberiihrt. Der
Planzeichenerklarung gemaR PlanZV [ gsp g . . . . . .
) ] } Es sind gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §49 Abs. 1 und § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO je Wohneinheit Grundstiickseigentimer sowie der Inhaber der tatsachlichen Gewalt lGber das Grundstick haben I..Dt')e Dlarstgltluné;l der Grenzen und Beze|chlr:19n%gn ﬁer FIUISIUC.I(E §tt|r(;1mt(r;1|t dedm Ltlelgl;ensc.hafth,:(atast'e(;
. zeichnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB mindestens 2 Stellplatze fir das Abstellen von Fahrzeugen auf dem zugehérigen Grundstiick zu gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG MaRnahmen zur Abwehr drohender schadlicher Bodenveranderungen zicirtegljr;r;nt?;rt. """""""""""""""" ). Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wir
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) errichten. zu ergreifen. '
299/2
E Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zur Verringerung des Versiegelungsgrades wird empfohlen, Stellplatze sowie Geh- und Radwege
_— mit wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen Beldgen auszufiihren.
4 2 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 8. Dachgestaltung
_— o —" 8.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad und hdchstens Erosionsschutz
/O /Q/ 073 Grundflachenzahl (GRZ) 50 Grad auf mindestens 2 einander gegenl'.'lberliegenden Seiten auszubilden. Alternativ sind o . . . . L e y emmmmmasmssssnnrnnen i reeeseeesasessaseseareaaaraaraaaaaaarenraras
— o Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10 Grad zuléssig, sofern sie als Aufgrund der Belegenheit in einem Gebiet mit hoher Erosionsgefahr durch Wasser bzw. im Landkreis Mittelsachsen,
O// nd 0OK10 maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in m extensives Grundach gestaltet werden. Die Substratauflage betragt mind. 6 cm und ist mit heimischen raumlichen U'mgrln‘flerosmnsgefahrdeter Steillagen, sind temporaI_re und dauer'hafte I?mgnffe N den Vermessungsamt
Bes\a p\aﬂﬂ Sedum-Arten (bspw. als Flach- oder Kleinballenstauden) so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine Boden un(_j die Einrichtung der Baustelle so durch- und auszuzufl.Ihren, dass eine weitere Erhéhung
ol g\)\'\g Il maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. gﬁ; ;rgsllggsgﬁﬁg:deind das Abschwemmen von Boden infolge der Vorhabenumsetzung
SN 3 B ise. iiberbaubare Grundstiicksflach 8.2 Die Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fur untergeordnete 9 '
. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Gebiudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen.
Denkmalschutz
[ ] Baugrenze } _ ) _
Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. 1. Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Rochlitz hat in seiner Sitzung am .................... die eingegangenen
Einzel- oder Doppelhauser 9. Einfriedunaen an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich Stellungnahmen gepriift und die Abw&gung dariiber durchgefiihrt. AnschlieRend wurde der
299/1 ' 9 dort Kulturdenkmale befinden. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

als Satzung beschlossen.

Rochlitz, ......ccceeuneeie.

2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrats vom ...........

Ausgefertigt, Rochlitz, .......................

3. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde durch die Veroffentlichung im Amtsblatt am
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...

Rochlitz, .......cccouu....

....... Siegel

...... Siegel

......... Ubereinstimmt.

..................... in Kraft getreten.

Dehne, Oberbirgermeister

Dehne, Oberbirgermeister

Dehne, Oberbirgermeister

ortstblich bekannt gemacht. In der

=0 — Leitung + Schutzstreifen (Gas; Bestand) Unerwiinschte Arten, die sich im Zuge der natiirlichen Entwicklung etablieren, sollten regelmafig ) . . . . . ; .
entnommen werden. Zur Pflege der Straucher wird ein regelmafiges Auf-den-Stock-Setzen empfohlen, Unternehmens durch emnen beauftragten Mitarbeiter des Servicebereiches Mittweida der inetz
o) o - o — Leitung + Schutzstreifen (Strom - Mittelspannungskabel; Bestand) welches zur Beachtung artenschutzfachlicher Aspekte abschnittsweise alle 10 - 12 Jahre GmbH zwingend erforderlich.
225)15/8\'-1\10\'0(ﬁ . o . ' _ durchzufiihren ist. Die Abschnittsbildung sollte dabei bezogen auf den Gesamtbestand in Dritteln
o 287/16) A5 o I Leitung (Trink-, Misch-, Abwasser; Bestand) erfolgen.
287/10 7 —o—— Leitung (Trink-, Misch-, Abwasser; geplant) Abstand zu Nachbargrundsticken

Planteil B (textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die §§ 8 und 9 SachsNRG sind zu beachten. Demnach ist bei Gehdlzpflanzungen ein Grenzabstand
zur Grundsticksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m einzuhalten. Bei Geholzen, die Uber 2 m
hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m. Zu einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick betragt
der Abstand mindestens 0,75 m oder, wenn die Gehdlze uber 2 m hoch sind, von mindestens 3 m,
wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstlicks erheblich beeintrachtigen
wirde.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Bei baulichen MafBnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften fiur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG einzuhalten. Die Uberpriifung der
Einhaltung dieser Vorschriften erfolgt gemal § 3 Abs. 2 BNatSchG durch die fir Naturschutz und

‘ I.  Textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB Landschaftspflege zustandigen Behorden. Die Vorschriften kénnen bei Umsetzung der folgenden
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) MaBnahmen eingehalten werden.
‘ 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung V-AFB1 Bauzeitenregelung
088/7 des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Bauarbeiten sind auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke , ) . .. , .
. o Das Baufeld ist auerhalb der Hauptbrutzeiten der Vdgel (01. Marz bis 31. August), d.h. zwischen
allgemein zulassig (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO). . . oo . e .
‘ 12 Betriebe des Beherb b i icht stérende G bebetrieh d Anl fi September bis einschlieRlich Februar freizumachen. Gehdlzfallungen sind gem. § 39 BNatSchG
' Ve ne If es k.(.e er ergun"gﬂ)sge‘\{vzg esé, ,\?or;sl;gesrgc Nf/gren © hewer_e etne Ie un ndagen ur ausschliefllich zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. Andernfalls ist vorher eine
‘ erwall. UI_IgeI_’I onnen gema § S r. 1bis s Bau ) ausnanmsweise zugelassen werden. artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit anschlieRender artenschutzrechtlicher
1.3 Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4. und 5 BauNVO. Freigabe erforderlich. Kommt die artenschutzrechtliche Kontrolle zu dem Ergebnis, dass sich
Bruthabitate von Voégeln in den zu beseitigenden Vegetationsbestanden befinden, ist mit dem
Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) V-AFB2 Vermeidung von Tétungsrisiken fiir Amphibien
2.1 Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO) Bauarbeiten im Bereich des Hellerbachs sowie entlang der geplanten Leitungsfilhrung sind nach
Die fur die Ermittlung der Grundflache maligebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks gemaf Méglichkeit auRerhalb der Hauptwanderzeit der Amphibien (kritisches Zeitfenster: 01. Marz bis 31. Mai)
§ 19 Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,1 auf insgesamt durchzufiihren. Lassen sich Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraums nicht vermeiden, sind geeignete
0,4 ist zulassig. Schutzmalinahmen zu treffen. Hierzu zahlen insbesondere temporare Amphibienschutzeinrichtungen Ubersichtskarte (MaBstab 1:20.000)
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) sowie die Sicherung von Gefahrenstellen. V
Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird auf 10 Meter festgesetzt. Qﬁene Baugrupen l_md_ sonstige Ver_tlefungen §|nd waI_wrend_der Ak_tlwtatsphase von Amphlplen SO zu
o . o . . ] sichern, dass ein Hineinfallen von Tieren vermieden wird. Hierzu sind geeignete Ausstiegshilfen (z. B.
Einleitung Unterer Hohenbezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante der das Baugrundstlick erschlieRenden schrég gestellte Bretter) vorzusehen und funktionsfahig zu halten.
Rege”r(“‘;kI‘lg:Sbe"ke” Verkehrsflache, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks. Die das B b . d taglich auf Ti ’ i Vorgefund Individ ind fach h S " d rf
e Baugrundstiick erschlieBende Verkehrsflache ist die Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick atugr# en sind taglich auf Tiere zu kontrollieren. Vorgefundene Individuen sind fachgerecht zu tollsao
288/6 erschlossen wird und seine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt erhalt. entnehmen.
% Umweltrelevante Vermeidungsmafinahmen \/_
288/5 ‘ \ V1 Vermeidung von Schallemissionen und Schadstoffemissionen 7, 242 _/
‘ o gedrosselter 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) BaumaRnahmen sind in mdglichst larmemissionsarmer Weise durchzufihren. Wahrend der ﬁl
Abfluss Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den Eaua}:?eﬂen \I/St d'g VeQNaItungls__voIschrlft Lz"um. SCI.IUI.Z geger? Bauletirm -hGecrjaus;hlmmsshlongn 2u \G
Hohle Gasse REGIMHLE Sl S Abstandsflachen zuldssig sind, ist gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der (iberbaubaren eachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte ~entsprechend der vorhandenen
(geplant) N N o Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00 bis 7:00 Uhr). Es sind schallgedampfte
Grundstucksflachen zuldssig. ) . , ;
Maschinen entsprechend der 32.BImSchV (Geradte- und Maschinenlarmschutzverordnung)
einzusetzen. Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Heller-
o4 Verordnung zu beachten. Zur Reduzierung baubedingter Staubentwicklung ist im Bedarfsfall (trockene dorf
a . . . . . .
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Wltteryng/Wlnd) dgs Baufeld mit entsprechender Technik (Bespriihen) feucht zu halten (v.a. bei 112 g
| . i ) ) . . ErschlieBungsarbeiten).
Es ist eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als o6ffentlicher Geh- und Radweg /} l/
. : . V2 Schutz des Grundwassers =
104/ festgesetzt. Die Befahrung zu Kontrollzwecken ist zulassig. DTKS50 © gooSN Sachsen - hitpsdiwww.govdata.defdide/by-2-0
Schadstoffe, die eine Beeintrdchtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren koénnen, sind sachgemall zu verwenden und zu lagern, wobei alle potenziell Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
wassergefahrdenden Betriebsstoffe (z.B. Ole, Fette, Treibstoffe) sachgemal einzusetzen sind. Im "Wohngebiet am Hellertal"
5.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bedarfsfall sind Havariemittel in ausreichender Menge vorzuhalten. Anfallende Abfallstoffe/Abwéasser
Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zustandigen sind ordnungsgemaf zu entsorgen. gesetzliche Grundlagen
Versorgungstragers fir Herstellung, Betrieb, Kontrolle, Wartung und Erneuerung der Leitung zu V3 Schutz des Bodens
belasten. Die Flachenneuversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrianken. Bei Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
samtlichen Erd-, Schacht- und Bauarbeiten sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Bodens zu 3634), das zuletzt 9“r0h Artikel 8 _Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
treffen. Insbesondere ist der Schutz des Mutterbodens geméaR § 202 BauGB sicherzustellen. Der bei 2026 | Nr. 226) geandert worden ist.
. ) Bauarbeiten anfallende Oberboden ist getrennt auszubauen, fachgerecht zwischenzulagern, vor ) ]
6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und nach Méglichkeit wiederzuverwenden. Baunutzungsvergrdnung (BauNVO)i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), d_|_e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
6.1 Entwicklung einer Streuobstwiese (A1): Innerhalb der Mafnahmenfléche A1 ist auf mind. 0,60 ha eine Anfallender Bodenaushub ist getrennt zu sichern und vorrangig auf dem Grundstiick zu verwerten. worden ist.
— 1 _ Streuobstwiese aus gebietsheimischen, regionaltypischen Obstgehdlzen mit darunterliegendem Ist eine Verwertung vor Ort nicht mdglich, ist das Bodenmaterial entsprechend den Vorgaben des i i
——— o
— T — Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 30 Stimme (Hochstamme, Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) einer ordnungsgemaRen stofflichen Verwertung zuzufiihren. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
T o — o h /) 293\ mind. 2xv, StU mind. 8-10 cm) zu pflanzen. Es sind Arten bzw. Sorten der "Liste alter Obstsorten fiir Vor einem Wiedereinbau ist der Boden auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen. (2%(2;5BI| :199118I98' 58) g|e zuletgt dL_"Ch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
T -~ O — B o / den Streuobstanbau“ des Landratsamts Mittelsachsen (2019) zu verwenden. r- ) geandert worden ist.
T T _ S Der Pflanzabstand betragt 10-12 m. Je Pflanzgrube ist ein Durchmesser von mind. 75 cm und eine Boden sind vor schadllchen Bogenveranderungen 2u schuIzen. Die BeelntrachtIgung n'?ht Sachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
M - - ;) . : : - . . umgelagerter Bdden ist zu vermeiden bzw. auf das unvermeidbare MaR® zu beschrénken. Eine » g s Ee T g V-
— Schacht "R15 / / Tiefe von 40-50 cm einzuhalten. Die Veredlungsstelle soll etwa 10 cm Uber den Boden liegen. Die . L . . . (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
— & —_ ~ | ot Nt / ; . " . . Vermischung unterschiedlicher Bodenarten sowie von Ober- und Unterboden ist zu vermeiden. c e » WIS X -
° -mit Notiiberlauf , / Waurzelballen sind einzeln durch Wuihlimausschutz (unverzinkter Drahtkorb) und durch einen . X s , (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist
. T (geplant) Drahtmantel 0.4. zu schiitzen. Zwischengelagerter Mutterboden ist auf abdichtender Unterlage zu lagern und abzudecken; bei -9 :
‘“9\\ — “ [ ) . . ) ) o . ) . ) ) einer Lagerdauer von mehr als zwei Monaten sind Bodenmieten entsprechend DIN 19639 zu
. °— I Als Einsaat ist eine artenreiche, gebietsheimische Grinlandmischung zu verwenden (siehe Hinweis begriinen. Die Vorgaben der DIN 18300 ,Erdarbeiten” sind einzuhalten.
T . I zum Pflegekonzept). planaufstellende Kommune
Einleitstelle T — i Der Boden ist vor Ansaat zu lockern. Eine weitere Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- Gemall § 6 Abs. 9 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen, bei der Herstellung einer
Hellerbach ~o - und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig. durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- und Zwischenlagern von Materialien Grole Kreisstadt Rochlitz
(geplant) ) ) T 6.2 Ansaat/Bepflanzung mit Bodendeckern (A2): Vers:Iichtungen, Verndssungen L.md sonstig.e nachteilige .Einwirkungerj auf den Boden durch Markt 1, 09306 Rochlitz o _
R C— Die Flache A2 i ¢ mind 001h it bodendeckend Pl , q h geeignete MalRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. GemaR § 6 Abs. 10 BBodSchV fon (0 37 37) 7 83-0 email: info@rochlitz.de
- °- ° h"’f _ aﬁ eArt ist ag min est;ns : da mit d_OEefn ei’e(rj] enh I.anzltin einer cf( ?IAT‘; rer.;r sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und Entwurfsverfasser
90/1 T = elmlscGer "hel'n hZUH egrlunen. Au verwenden sind: d?ud( estelrab elx),R ;)auenmar;./.e (Alchemilla ein stabiles Bodengeflige zu beachten. Die verwendeten Materialien miissen geeignet sein, die bUIO kﬂObIICh
o] spec.), Gewohnliche Haselwurz (Asarum europaeum) und/oder Steinbeere (Rubus saxatilis). standortbezogenen Bodenfunktionen sowie die chemischen und physikalischen Eigenschaften des I B B L ANDSCHAFTSARCHITERTEN
N \I Der Boden ist vor Ansaat/Bepflanzung zu lockern. Bodens'zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und DIN Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
o 6.3 Pflanzbindung innerhalb des WA (G1): 18915 sind zu beachten. fon (03362)88361-0  email: erkner@bk-landschaftsarchitekten.de
o e . - . . . . . . . .
© Entlang cIer ostlichen Cfrenzg des ostllcihen Teils des_ allgemelnen.Woh.ngeblets sind auf einer Breite Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch Bau- und Betriebsstoffe sind geeignete Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
O von 5 m je Baugrundstiick mind. 4 Gehdlze, davon mind. 1 Baum, in Reihe zu pflanzen. Es sind Arten Sch . . Landkreis:  Mittelsach G inde: .
= " o « . chutzmallnahmen zu treffen. Baubedingte Belastungen des Bodens, insbesondere durch andkreis: ittelsachsen emeinde: Rochlitz
o bzw. Sorten der "Liste alter Obstsorten fur den Streuobstanbau“ des Landratsamts Mittelsachsen Verdi - : : R ] : . .
. a : . . oo N ) erdichtungen oder Stoffeintrage, sind auf das notwendige Mall zu beschréanken und nach Gemarkung: NolRwitz Flurstiick: verschiedene
= (2019) und der Pflanzliste Geholze (siehe Hinweise) zu verwenden. Pflanzqualitdt Baume: Ab . " - A .
[eh) .. ) ) .. g . schluss der Arbeiten zu beseitigen. Temporar beanspruchte Flachen, insbesondere
113 Hochstdamme mind. 2xv, StU mind. 8-10 cm), Straucher: bevorzugt Ballenware, mind. 1xv. Der . N L g . ,
I . ; Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen, sowie nicht mehr benétigte Anlagen sind nach Abschluss Datum | Name |Unterschrift
Pflanzabstand betragt mind. 2 m. . . o . ping
der MaRnahme vollstéandig zuriickzubauen und in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen. .
Gezei. 02.06.25|Ley " . "
Bebauungsplan Nr.16 "Wohngebiet am Hellertal
Soweit Bodenmaterial anderweitig verwertet oder in technische Bauwerke eingebaut werden soll, Bearb. 09.09.26 | Ley
sind die Anforderungen des § 14 Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) sowie der §§ 6 bis 8 Gepr.  13.08.26| Kno Entwurf
115 BBodSchV zu beachten. Fir das Auf- oder Einbringen von Materialien auf landwirtschaftlich ’ T
I I I I genutzte Flachen gelten zusétzlich die Vorschriften des Diinge- und Pflanzenschutzrechts.
° 1 20 30 40 100m Projektnr.: 25-016 Plan-Name: 20260909 _E_BP.pdf MaRBstab Blatt 1
/ Phase: Entwurf Plan-MaBe: 1.160 mm x 841 mm 1:500 18BI.
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