N\ 235272
934/2 ‘ \4
1055/3 1055/4 /2 Planteil A (Planzeichnung) als StichstraRen mit jeweils einem Wendehammer festgesetzt. (12) Niederschlagswasserbewirtschaftung
\~ 2355/2 Planzeichenerklarung gemat PlanZV _ _ Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
’ I. Zeichnerische Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 BauGB Niederschlagswasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) _ ) Bodenverhaltnisse, der Ergebnisse des geotechnischen Gutachtens sowie der einschlagigen technischen
I 2365/2 5.1 Das auf den Baugrundstlicken von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Regelwerke, insbesondere der DWA-A 138-1, zu erfolgen. Aufgefiillte Bodenbereiche sind fiir die
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO) Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstick zuriickzuhalten und schadlos zu Versickerung nicht geeignet. Fir die Bemessung von Versickerungsanlagen wird entsprechend dem
l versickern. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt hiervon unberihrt. geotechnischen Gutachten ein Durchléssigkeitsbeiwert von kf = 8 x 10® m/s zugrunde gelegt. Die
Gemarkung Dahlen 2366/2 i . . i 5.2 Das auf den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb dieser erforderlichen Mindestabstdnde zu Geb&uden und Grundstiicksgrenzen sind zu beachten. Fir die
2365/1 N eingeschranktes Industriegebiet (Gle) Flachen dezentral zuriickzuhalten und zu versickern. Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Industriegebietes ist die erforderliche
2155 wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde einzuholen.
I 2366/1 \ 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I \ é§19 ':bf 1ANIr. 20 und 2: BauhGB) ook (13) Beregnungsleitungen (Bestand)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) . — Anlage einer dreireihigen Hecke __ _ . .
2367/2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit A1 gekennzeichneten privaten Griinflichen ist auf einer Innerhalb der Flurstiicke 1036 und 1043 der Gemarkung Dahlen befinden sich Leitungen zur Beregnung der
2367/1 Gesamtflache von ca. 2,57 ha und einer Gesamtlange von ca. 2.570 m eine dreireihige Feldhecke aus blslapg_Iandwn'_tschaftllch_ genutzten Flachen. Fl_,lr das FIurstl_Jck 104?» ist im Grund_buch eine beschrankte
180,0 m Oberkante als Héchstmaf (OK) heimischen und standortgerechten Straucharten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind personliche Dienstbarkeit zugunsten des Leitungsberechtigten eingetragen. Mit der Umnutzung zu
| TF2 5348/2 \ . NHN mindestens finf verschiedene Straucharten in anndhernd gleichen Anteilen zu verwenden. Die Indus_trlegeblet entfallt der Zweck der Leitungen; sie sind zurlickzubauen, die Dienstbarkeit ist zur L6schung
Pflanzqualitdt muss mindestens 2xv, ohne Ballen, 100-150 cm betragen. Die Straucher sind zu bringen.
I 2368/1 2369/2 \ 2361/2 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) alternierend in einem Pflanzverband von 1,5 m zwischen den Reihen und 2,0 m innerhalb der Reihen
"\ zu pflanzen. Zu beiden Seiten der dreireihigen Feldhecke ist jeweils ein 1,0 m breiter Saum zu 14) Leitunaen der Telekom:
932/6 | 2369/1 = /2371/2 AN entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es ist eine a4 . _ I o _
1040/1 = \ a abweichende Bauweise dreijahrige Pflege, bestehend aus einem Jahr Fertigstellungspflege und zwei Jahren }I'/olr Eeg'nn V_Ent_BauartlJelten 'StA?Dle L?QE__V?fhan?(enbefl Ti'?kr?{nmungatloé\s'!né?n ﬁu egnr;]tf_eln. Vorr_\adndene
= 0371/1 Entwicklungspflege, zu gewahrleisten. Ausgefallene Geholze sind gleichartig zu ersetzen. elexommunikationsaniagen, Zweigkasten, Kabelschachte und oberiraische ehause  sind - vor
s/ 2372/2 \ Beschadigungen zu schitzen und dauerhaft zuganglich zu halten. Die Kabelschutzanweisung des
2379/1 B 6.2 A2 Anlage eines extensiv genutzten Griinlands Leitungstragers ist zu beachten. In allen Stralen beziehungsweise Gehwegen des Plangebiets ist eine
7 EEEEeEEee— augrenze . - . . . . . . . . . .
Innerhalb der in der Planzeichnung mit A2 gekennzeichneten privaten Griinflachen ist durch Ansaat Sifggﬁ;e ul:]nd dearu?;?;igi?riin&?tisos:slimgnedlgf;elf::grr;g\?grozteselr?enemer Breite von ca. 0,6 m fir die
2373/2 und Pflege ein extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Flr die Ansaat ist gung '
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gebietseigenes Regiosaatgut fir das Ursprungsgebiet 4 ,Ostdeutsches Tiefland® mit einem
1053 2373/1 Mischungsverhéltnis von 70 % Grasern und 30 % Kréutern und Leguminosen zu verwenden. Der (15) Gashochdruckleitungen:
i . N Boden ist vor der Ansaat fachgerecht vorzubereiten und zu lockern. Nach Herstellung des Griinlands . . .
Offentliche StralRenverkehrsflachen sind eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unzulassig. Die Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Gashochdruckleitungen TN 124.00 (DN 300/DP 16) und TN
Fliche ist einmal jahrlich Ende Oktober extensiv zu mahen ' 124.03 (DN 100/DP 16) der MITNETZ GAS sowie eine stillgelegte Ferngasleitung. Die in Betrieb
2725/60 Lo ' befindlichen Gashochdruckleitungen sind zur Herstellung der Bebaubarkeit des Industriegebietes
2375/1 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ _ umzuverlegen. Bis zur AuRerbetriebnahme bzw. Umverlegung sind die bestehenden Leitungen
6.3 A3 — Anlage einer Streuobstwiese . _ _ _ einschlieBlich ihrer Schutzstreifen zu beachten. Fir die in Betrieb befindlichen Gashochdruckleitungen ist
Private Griinflachen, Zweckbestimmung gemaR MaRnahmenbeschreibung (A1 und A2) Innerhalb ~ der mit A3 gekennzeichneten Teilflache 2 (TF2) ist eine Streuobstwiese aus ein Schutzstreifen von insgesamt 4,0 m, jeweils 2,0 m beiderseits der Leitungsachse, freizuhalten. Fiir die
25/ 2377/1 regionaltypischen und standortgerechten Hochstamm-Obstbaumen anzulegen und dauerhaft zu Leitung TN 124 ist bis zu ihrer AuRerbetriebnahme ein lichter Sicherheitsabstand von 15,0 m zu Geb&auden
5 erhalten. Es sind mindestens zehn verschiedene Obstsorten zu verwenden. Der Anteil der Apfelsorten einzuhalten. Baum- und Strauchpflanzungen sind innerhalb der Schutzstreifen unzuldssig. AuRerhalb der
2725/34 6 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur hat 60 bis 80 % zu betragen; erganzend sind Bimen-, Pflaumen-, Kirsch- und Wildobstsorten zu Schutzstreifen ist bei Pflanzungen ein horizontaler Mindestabstand von 2,5 m zwischen Stammachse und
o und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) verwe_nden. Die C_)bst.baume mussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mln.des’ffens 12714 cm AuRenhaut der Versorgungsanlage einzuhalten. Die im Zuge der Umverlegung funktionslos werdenden
aufweisen und sind in einem Abstand von 10-12 m untereinander zu pflanzen. Die Baume sind mit Leitungsabschnitte kénnen nach AuBerbetriebnahme grundséatzlich im Erdreich verbleiben. Erforderliche
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Eingriffe oder RickbaumaRnahmen sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

D einer Pflanzverankerung sowie einem geeigneten Wihimaus- und Verbissschutz zu versehen. Der

Unterwuchs ist als artenreiche Bliihwiese zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Flache
\ | Natur Und LandSChaf‘t (A2, A3 & A4) p g
<o
O0O0O0O0
O

ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine
1026/1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

extensive Beweidung zuldssig, sofern der dauerhafte Erhalt der Streuobstwiese und eines artenreichen (16) Errichtung einer Transformatorenstation
Griinlandunterwuchses gewahrleistet bleibt. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist

(@)

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Fir den

@)

S o . .. . . . . . . ..
® 00000 Bepflanzungen (A1) unZL.IIIasT%Ig. Fur 9le Opstbaume ist eine Fgrtlgstellungs"- und" Entw!cklungspflege durchzufthren. Standort wird eine Versorgungsflache von ca. 5 x 6 m bendtigt. Der Standort der Transformatorenstation ist
S ° 1048 \ 2385/3 i o ) o Abgangige Obstbal_Jme sind zu ersg_etzen. Sow:_elt phytosanitare Griinde nicht entgegenstehen, kann das dinglich zugunsten der envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit ins
g | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von anfallende Totholz innerhalb der Flache verbleiben. Grundbuch zu sichern.
§ > Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
% 1026/3 g | 6.4 A4 — Anlage eines extensiv genutzten Grinlands . ) .
@ 1 1052 ) Innerhalb der mit A4 gekennzeichneten Teilflache 3 (TF3) ist durch Ansaat und Pflege ein extensiv (17) Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb
2 Bezeichnung der Malinahmen genutztes Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Ansaat ist gebietseigenes Durch den Eisenbahnbetrieb kdnnen insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen, Abrieb sowie
N 1047 Regiosaatgut fir das Ursprungsgebiet 4 ,Ostdeutsches Tiefland" mit einem Mischungsverhaltnis von 70 elektromagnetische Beeinflussungen im Umfeld der elektrifizierten Bahnstrecke auftreten. Bei der Errichtung
3 7Q/é7 7 Sonstige Planzeichen % Grasern und 30 % Krautern und Leguminosen zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat und Nutzung von Anlagen oder betrieblichen Einrichtungen mit besonderer Empfindlichkeit gegeniiber
2 1046 ' G fachgerecht vorzubereiten und zu lockern. Nach Herstellung des Grinlands sind eine derartigen Einwirkungen, insbesondere empfindlicher Mess-, Steuerungs- oder sonstiger technischer
8 050 e — Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unzulassig. Die Flache ist Einrichtungen, ist durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Anlagenbetreiber eigenverantwortlich zu priifen, ob
1027/1 g 1045 1 L _ einmal jahrlich Ende Oktober extensiv zu mahen. besondere SchutzmaRnahmen erforderlich sind. Erforderliche SchutzmaBnahmen sind im Rahmen der
2 \ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) jeweiligen Vorhabenplanung vorzusehen.
042 ? 1044 [ Gemarkung Dahlen —l 6.5 G1 - Anlage von Grinflachen und Anpflanzungen
< . 0, . . . . ey s .
g e Mindestens 20 % der festgesetzten Indu§tr|egeb|etsflachen sind wass_erat_;fnahrpefahlg zu belassen (18) Externe KompensationsmaBnahme A5 - OkokontomaRnahme
e ~ /A—3m—v Bemafung in Meter oder herzustellen und dauerhaft zu begriinen oder zu bepflanzen. Die nicht fiir bauliche Anlagen,
S | D SRR o L T O e e ‘ 2385/4 Verkehrs-, Lager-, Betriebs- oder sonstige zuldssige Nutzungen bendtigten Flachen sind als Das nach Umsetzung der Kompensationsmafnahmen A1 bis A4 verbleibende Kompensationsdefizit wird
SR 4 e eesesaeegasagpennncagagoccacareaca N TR e Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung kann als Rasen-, Wiesen- durch den Erwerb von Werteinheiten aus der anerkannten OkokontomaRnahme ,Neuanlage
3 . : . oder Gehélzflache erfolgen. Streuobstwiese” in der Gemarkung Sehlis, Stadt Taucha, ausgeglichen. Fir den vollstandigen Ausgleich
AN (a0 = e T e R e e U L e R Sektor A .. . .. . - . ’ ’
° ] o] extor Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten Innerhalb der nach den vorstehenden Satzen anzulegenden Vegetationsflachen sind flachige Kies-, sind ca. 1.195.200 Werteinheiten zuzuordnen. Der Erwerb der erforderlichen Werteinheiten und ihre
3 Schotter- oder sonstige vergleichbare Steinschiittungen zur Freiflachengestaltung unzulassig. Ebenso Bereitstellung fiir den mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff sind vor dem Satzungsbeschluss
E _ unzulssig ist die flachige Verwendung von Folien, Viiesen oder vergleichbaren Materialien zur vertraglich zu sichern. Die Anrechnung sowie der Nachweis der Zuordnung und Abbuchung erfolgen nach
g Richtungssektorengrenze Unterdriickung des Pflanzenaufwuchses. Technisch oder konstruktiv erforderliche Anwendungen, dem mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde abgestimmten Verfahren.
e insbesondere im unmittelbaren Zusammenhang mit baulichen Anlagen, Entwasserungseinrichtungen
N , . oder sonstigen technischen Anlagen, bleiben hiervon unberiihrt.
5 [ Glery Bezeichnung Teilflache Verfahrensvermerke
z QF Emissionskontingent tags/Emissioqskontingent nachts 6.6 G2 — Minimierung der Versiegelung
1K Gle2 - ' — AAnimieTu 1egelu ) . . )
g 0,8 a 08 = Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken, auf denen kein Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen 1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
al - ’ a Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) erfolgt und die nicht dem Schwerlastverkehr dienen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen tberein (Stand: ............c......... ). Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
2 OK -180,0m d. NHN OK - 1800 m & NAN 2385/6 [ und dauerhaft wasserdurchlassig zu erhalten. Dies gilt insbesondere fiir Pkw-Stellplatze, FuR- und garantiert.
2768/9 3 I - '- sonstige untergeordnete Wege sowie untergeordnete Zufahrten.
3 - Als wasserdurchlassige Befestigungen sind insbesondere Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen- oder
o -—0—0—0
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Splittfugen, Drainpflaster oder Belage mit vergleichbarer Wasserdurchlassigkeit zulassig.
——— 1040/1 Die Anforderungen an die Niederschlagswasserbewirtschaftung gemaf Nr. 5 bleiben hiervon unberihrt.
. m . Eilenburg, den ........................ Siegel
g 8.  Fullschema der Nutzungsschablone _
Y l 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Landratsamt LK Nordsachsen
: : : 7.1 Die im sudlichen Bereich der privaten Grinflache gemaly Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist Vermessungsamt
I At der ba““‘:hg” N”‘tz)_”rt‘gt’T_‘l'ftl__"“;]mme"erung der als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der enviaM Mitteldeutsche Energie AG zu
Glet augebietstefiiache belastende Flache festgesetzt. Das Leitungsrecht sichert den Bestand, den Betrieb sowie die
N I 2386/2 08 a Grundflichenzah (GR2) Bauweise Unterhaltung, Erneuerung und ~Erweiterung der dort verlegten Mittelspannungskabeltrasse 2. Der Stadtrat der Stadt Dahlen hat in seiner Sitzung am ... die eingegangenen
OK - 180,0 m @, NHN ! einschlieBlich des zugehdrigen Schutzstreifens von 3,0 m (links und rechts der Leitungsachse). Stellungnahmen gepriift und die Abwagung dariiber durchgefiihrt. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan,
l . o ) . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in Metern

iber NHN beschlossen.

.;;f Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
é”» 2387 Il. Planzeichen gemdR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und (1) Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen
f:f nachrichtliche Ubernahmen Bei baulichen MaRnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte Dahlen. woooooeeo Siegel e,
o Stilgejeg, g 3 andere Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG einzuhalten. Die Uberpriifung der Einhaltung dieser ’ Léwe, Biirgermeister
°\g&’ggas/e,-tu,,g 4 Flurstlicksgrenze Vorschriften erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BNatSchG durch die fiir Naturschutz und Landschaftspflege
— (2] g P . . .. . .
' Sektor | zustandigen Behdrden. Die Vorschriften kdnnen bei Umsetzung der folgenden MalRnahmen eingehalten
1034/4 o2 werden:

e m— 1040/1 Flurstiicksnummer 3. Die Genehmigung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom ........................ mit AZ:

V-AFB1 - Bauzeitenregelung erteilt.

Der Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz bodenbriitender Vogelarten grundsatzlich aulerhalb der
Hauptreproduktionszeit, im Zeitraum vom 01.09. bis 28./29.02., vorzusehen. Ist ein Baubeginn innerhalb
dieses Zeitraumes aus technischen oder vergaberechtlichen Grinden nicht mdglich, ist die MalRnahme

Bestandsgebaude V-AFB2 umzusetzen. Eilenburg, .......ccocvveiiiiiiin. Siegel

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen geschitzter Arten sind Bauarbeiten ausschlieBlich
werktags und wahrend der Tagesstunden zulassig. Im Winterhalbjahr vom 01.09. bis 28./29.02. dirfen
Arbeiten nur zwischen Sonnenauf- und Sonnenuntergang, im Sommerhalbjahr vom 01.03. bis 31.08. nur

. . zwischen 6:00 Uhr und 20:00 Uhr durchgefuhrt werden.
Planteil B (TeXtI|Che FeStsetzungen) 4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats

1033/8

—o—o— unterirdische Leitungen

Landratsamt LK Nordsachsen

Textliche Festsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen V-AFB2 - Flichenfreigabe durch dkologische Baubegleitung vor Baubeginn VOM o, Ubereinstimmt.
. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Ist die Einhaltung der Bauzeitenregelung V-AFB1 nicht mdglich, sind die BaumaRnahmen durch eine
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 BauNVO) qualifizierte Fachkraft artenschutzrechtlich zu begleiten.
1.1 Es ist ein eingeschranktes Industriegebiet Gle gemal § 9 BauNVO, unterteilt in die Teilgebietsflachen
Gle1, Gle2, Gle3 und Gle4 festgesetzt. Bei einer Flacheninanspruchnahme im Zeitraum vom 01.03. bis 31.08. sind die betroffenen Fldchen Ausgefertigt, Dahlen, ........................ Siegel

unmittelbar vor Baubeginn durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschiitzter und streng

1.2 Innerhalb der Teilgebiete Gle1, Gle2, Gle3 und Gle4 sind folgende Nutzungen gemafl
§ 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen Werden im Rahmen der Kontrolle Bruthabitate bodenbritender Vogelarten festgestellt oder werden
1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: unvorhergesehene Eingriffe in Gehdlzbestédnde erforderlich, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Erforderlichenfalls ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der
jeweiligen Reproduktionsphase zu warten.

geschutzter Tierarten sowie auf besetzte oder geschitzte Lebensstatten zu kontrollieren. Ein Baubeginn ist Lowe, Burgermeister

erst nach artenschutzrechtlicher Freigabe der Flachen zulassig.

5. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ...l ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
(§ 214 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, sofern sie raumlich und
funktional dem am Standort ansassigen Betrieb zugeordnet sind ("Werksverkauf') und die dem
Verkauf dienende Flache maximal 800 m? betragt

1.4 Innerhalb der Teilgebiete Gle1, Gle2, Gle3 und Gle4 sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe,

2396/1

(2) Hinweis zur Kompensationsmaflinahme A1 — Heckenpflanzung

Die Geholzpflanzungen sollen vorzugsweise als Herbst- oder Friihjahrspflanzung durchgefiihrt werden.

g 08 a - Anlagen fir kirchliche,  kulturelle, ~soziale, gesundheitliche und sportliche —Zwecke Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist insbesondere eine ausreichende Die Satzung istam ........................ in Kraft getreten.
4 OK -180,0 m ti. NHN (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO0), Wasserversorgung sicherzustellen. Ausfille sind zeitnah durch Gehdlze gleicher Art und Qualitdt zu
N - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ersetzen.
2694/2 die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
] untergeordnet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), o _ ) Dahlen, ........................ Siegel
2397/1 - Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Baustoffe (3) Hinweis zu Kompensationsmalinahme A2 und A4 — Grinlandpflege Lowe, Blirgermeister

und Baumaterialien, Das Mahdgut sollte nach der Mahd von den Flachen entfernt werden, um eine Nahrstoffanreicherung zu
- Freiflachenphotovoltaikanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung, vermeiden. Die Mahd soll mdglichst mit faunaschonender Technik erfolgen.

Gled

08 a - Windenergieanlagen, — -
K -1 800 m . NN - Werbeanlagen als Hauptnutzung, (4) Hinweis zu KompensationsmaRnahme A3 — Streuobstwiese waeto's}lchtskanrte (MaBstab;50.0°0lo)) :
- - Vergnigungsstatten. . . . . - . . - o .
1.5 Im Plangebiet zulassig sind ausschlieBlich Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in Fur die Anlage der Streuobstwiese sollen robuste, reglona!typ|sqhe qu mogllchst.wemg krankhfntsanfalhge / .
269475 der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L nach DIN  45691-2006-12 Obstsorten verwendet werden. Nach der Pflanzung sind die Baume ausreichend zu wassern und :
EK . - . . . . . .o _ .
,Gerauschkontingentierung" weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) fachgerecht zu schneiden. Zur Sicherung der Entwicklung sind geeignete Mafnahmen gegen Wihimaus RéAST
" . und Wildverbiss vorzusehen. —
Uberschreiten.
Teilflache GréRe in m? LEK . in dB LEK Nacht in dB Bei der Pfleg? des Grijr_ﬂandunter_wuchse_s wird eine _faunaschonende Mahd empfohlen. Die Ve_rwendung
,» lag » Nac von Balkenmahwerken ist gegeniber rotierenden Mahwerken zu bevorzugen. Anfallendes Reisig kann,
Gle1 33.459 53 45 soweit keine phytosanitdren Griinde entgegenstehen, als Totholzstruktur innerhalb der Flache verbleiben.
Gle2 77.977 58 50
Gle3 25.125 54 48
2772/14 Gled 297 949 65 50 (5) Schutz des Bodens (V3)
Bei Erd- und Bodenarbeiten sind die einschldgigen Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten.
. i ) . ) . o ) Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
1.6 fFulr d|ed |mZPIar][ dkargt"eSte”t’?n %I_chgr)_gfssek(tjorenlA bis J erhrc:{?_e?1 SICE dll_t_e E_mll(s§£0c;18k(v'ﬂf;\9%nte Le UI”J: Bodenverdichtungen, Vermischungen mit Fremdstoffen und sonstige vermeidbare Bodenbeeintrachtigungen i S B
olgende susalzkontingente. Lie Fruiung ger planungsrechtiicnen £Ulassigiell des vornabens erlo’'g sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Anfallender Bodenaushub ist nach Méglichkeit am Standort l i ey Rese ST )
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im wiederzuverwenden. DTK50 © geoSN Sachsen - https://www.govdata de/di-de/by-2-0
Richtungssektor k LEK i durch LEK it LEK sus.k 2Y ersetzen ist. G des raumlichen Gelt bereich
g g 2US, | renze des rdumlichen Geltungsbereichs
: . ; i ; | I | "Industriegebiet Dahlen"
Richtungssektor Anfang [°] Ende [°] Zus#tzk?:tér:agent zUilatZEoptmgBent (6) Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen (V5)
2779/12 ag achtin d Bei der Errichtung und dem Betrieb von Aufenbeleuchtungsanlagen sind nachteilige Auswirkungen von
A 277,30 295,60 0 5 Lichtimmissionen auf wild lebende Tiere und Pflanzen moglichst zu vermeiden. AuRenbeleuchtungen sollen gesetzliche Grundlagen
B 295,60 332,50 5 3 mit nach unten gerichteten Leuchten und warmweiBen LED-Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S.
C 332,50 346,70 7 6 ausgefihrt werden. Eine Abstrahlung in angrenzende Gehdlz- und Grunflachen ist soweit wie mdglich zu 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
E 32446’9700 1204797% 124 1% vermeiden. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist.
F 107,70 110,90 7 6 Baunutzun :
, gsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2697/1 G 110,90 139,20 11 10 (7) Baugruben- und Grabensicherung (V6) 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
H 139,20 206,10 10 9 . . . . o : . . N .
2772/18 i 50610 55730 6 5 Offene Baugruben und Graben sind vor Arbeitsbeginn auf hineingefallene Tiere zu kontrollieren. Bleiben (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
J 257’30 277’30 1 0 Graben langer als einen Tag gedffnet, sind in regelmaRigen Abstanden geeignete Ausstiegsmoglichkeiten
’ ’ fur Kleintiere vorzusehen. Vor dem Verfiillen sind Baugruben und Graben nochmals auf vorhandene Tiere Planzeichenverordnung (PIa_nZV 90)i.d. F. der_ Bekanntmachung vom 18. Dezember
o 2403-a Die Winkelangaben fiir LEK,ZUS beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im zu kontrollieren. 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2699 \ UTM-Koordinatensystem: X = 33360894 (Rechtswert) Y = 5690982 (Hochwert). Die 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden ist.
W 9 Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Siiden 180°, Westen 270°. . N . o ) )
\ (8) Schutz von Geholzen wahrend der Bauphase (V7) SachsBO (2024): Sachsische Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai
3 ; 2 5 ; 3 ; T ; 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Die zum Erhalt festgesetzten G_eholzbeste_l_nde sind wahren_d _der Bauarbelten_ vor Besch_adlgun_gen im (SAchsGVBI. S. 169) geéindert worden ist
5 21 Di imale Grundflach hl st fiir d , hrénkte Industrieqebiet mit den Teilfldchen Gled Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich zu schitzen. Baustelleneinrichtungen, Materiallager sowie Arbeits- und - 9 )
\ ’ Glle Zm?;ngae d (r3u|n 4 acf t(e)nszaf tls utr t an__ el(;!ge;c r;r © dn us rlggeb N dml 15 en 1el _.SC :n b el Montageflachen sind aulerhalb der zu schiitzenden Wurzelbereiche anzuordnen. Bei Arbeiten im Bereich planaufstellende Kommune
q es "e ur? es aut U,0 tesigesetzt. ur die ermittiung er. maisgeben z.u assigen uberbaubaren zu erhaltender Gehdlze sind die einschldgigen Regelwerke zum Schutz von B&umen und
\ Grundflache ist der § 19 Abs. 3 BauNVO anzuwenden. Eine Uberschreitung der festgesetzten Vegetationsbestanden bei Baumainahmen zu beachten. Stadt Dahlen
°\ Grundflachenzahlen innerhalb der Teilgebietsflichen Gle1, Gle2, Gle3 und Gle4 gemal Markt 4. 04774 Dahl
2403 § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassi an v anen
o 198/1 ' 9 Tel.: 034361 812-0 E-Mail: info@rathaus-dahlen.de
\ 2.2 Die Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen wird im Industriegebiet auf maximal 180 m (. NHN (9) Denkmalschutz v -
5 (Bezugssystem DHHN2016) festgesetzt. Die Festsetzung gilt einheitlich fiir die Teilgebietsflachen Gle1, Es wird auf § 20 SichsDSchG hingewi - - urtragnenhmer . .
i : i gewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Zscheile + Krause Ingenieurgesellschaft mbH
\Q Gle2, Gle_:3h un: Glaé}..hSchornstglne Zm? gon der feztgeselztztep I_-IohenEegrenzu_ng bausge;nomrr:jen, Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies Elbwed 5. 01591 Ri J d ZSCHEILE [+) KRAUSE
\ SOWE_"t sich ihre ~Hone aus ~den Anlorderungen des IMmIssIONSse utzes, insbesondere den unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf weg o, 1esa . . Ingenieurgesellschaft mbH
5 Ableitbedingungen nach TA Luft, Nummer 5.5, ergibt. o } des vierten Tages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die Tel.- 035257719420 E-Mail: info@zscheile-krause.de
262 1023/3 1040/1 199/1 2.3 Die festgesetzFe Hohe darf _gema[& § 16_Ab3- 6 BauNVO durch fir die Durchfihrung von Repara}tur- und zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind
1023/1 Wartungsarbeiten erforderlichen Bauteile, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie durch schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen. Fachplaner b . k bl h}é
\ sonstige technische Aufbauten (z.B. Antennen und Kameramasten) um maximal 5,0 m uberschritten —Lirg'wp(gi\ AWIH% tNo
} q werden. SCHAFTSARCHITEK
16p/2 \47 (10) Altlasten und Bodenkontamination Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
\ 20071 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Planung, Tel:(03362)883610 E-Mail |Tfo@bk-Iandschaftsarch|tekten.de
1021/1 °\ 3.1 Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit Bauvorbereitung oder Bauausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten, Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
\ seitlichem Abstand zu errichten. Gebaudeléngen gréRer als 50 m sind zuldssig. Die Grenzabstinde zu insbesondere organoleptische Auffalligkeiten oder Abfélle, festgestellt, sind diese unverziiglich dem Landkreis: ) Nordsachsen Gemeinde:  Stadt Dahlen
\ den duReren Grundstiicksgrenzen gemaR § 6 Abs. 5 SachsBO sind einzuhalten. Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt, mitzuteilen. Gemarkung: Dahlen Flurstick: __ verschiedene
27\ 3.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Datum | Name |Unterschrift Beb |
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu Abstandsflachen gemaR § 6 SachsBO, insbesondere die R . i . Gezei.|21.09.26 | Hae ebauungspian
235 234 °\ nach § 6 Abs. 5 SachsBO im Einzelfall gréRere erforderliche Abstandsflachentiefe, bleiben von dieser (11) Absténde gegendber Storfallbetrieben "Industriegebiet Dahlen™
233 n Festsetzung unberihrt. Bei der Ansiedlung von Betriebsbereichen im Sinne der 12. BImSchV ist im jeweiligen Genehmigungs- bzw. Bearb)30.09.26 | Hae
237 Anzeigeverfahren die Einhaltung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zu schutzbediirftigen Gepr. |30.09.26|Kno Vorentwurf
| 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nutzungen gemal § 50 BImSchG unter Berlicksichtigung der einschlagigen storfallrechtlichen Regelwerke
231 e e 4.1 Innerhalb des Plangebiets werden zwei 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, mit einer Breite von 16 m hachzuweisen.
229 0 10 20 30 40 50 100 200 m ' g ' ' Projektnr.: 26-002 Plan-Name: 26-002_VE_PZ.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 1.160 mm x 880 mm 1:2.000 1BI.
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