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1 Aufgabenstellung und stiadtebauliches Erfordernis

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans »Agri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow®, um die planerischen
Voraussetzungen fiur die Errichtung und den Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage inklusive
Batterie-Energiespeichersystemen nach DIN SPEC 91434 Agri-Photovoltaik (Agri-PVA) zu
schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich, bestehend aus zwei Teilflachen, befindet sich norddstlich des Ortsteils
Lichtenow Dorf und wird bisher landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, soll gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fur die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form einer Agri-Freiflachen-Photovoltaikanlage (SO Agri-
Photovoltaik) festgesetzt werden, bei der die Flachen weiterhin einer landwirtschaftlichen
Nutzung zugeflhrt und erganzend fur die solare Energieerzeugung verwendet werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
31,8 Hektar, wobei ca. 28,9 Hektar auf die nordliche Teilflache (TF1) und ca. 1,7 Hektar auf
die sudliche Teilflache 2 (TF2) entfallen.

Gemal §1 Abs.5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen: 7. die Belange des Umweltschutzes, [...],
insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung erneuerbarer Energien
[...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich
der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen,
etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen Ziele werden mit der gegen-
standlichen Bauleitplanung verfolgt.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der &ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes offentliches Interesse dar. Er gehért zu den entscheidenden
strategischen Zielen der europdischen und der nationalen Energie- und Klimapolitik. Nach dem
neuen EEG 2023 soll in Deutschland der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen, die
Klimaneutralitdt der Stromversorgung soll 2035 erreicht sein (EEG 2023).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch in Deutschland 2022 bei 46,2 Prozent, im Jahr 2023 stieg
der Anteil auf 51,8 Prozent, und 2024 auf 54,4 Prozent. Der Anteil der erneuerbaren Energien
im Stromsektor stieg in den letzten Jahren deutlich und erreichte im Jahr 2025 einen Wert von
55,1 Prozent. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fir die kommenden Jahre bis
einschlieBlich 2030 somit eine jahrliche Steigerung von mindestens 4,2 Prozent und zwischen
2030 und 2035 von mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit lasst sich feststellen, dass der
Zubau weiterer Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die gesteckten Klimaziele zu
erreichen und eine nachhaltige Energieversorgung auch fur kinftige Generationen
sicherzustellen. Zudem ist flr die Zukunft mit einem weiter steigenden Strombedarf zu
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rechnen, der sich beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung des
Verkehrssektors ergibt.

Das Land Brandenburg verfolgt mit dem Klimaplan Brandenburg 2024 die Zielsetzung,
spatestens bis 2045 Klimaneutralitdt zu erreichen. Zur Sicherstellung einer dauerhaft
bezahlbaren, zuverlassigen und umweltvertraglichen Energieversorgung kommt dem Ausbau
der erneuerbaren Energien, insbesondere der Solarenergie, eine zentrale Bedeutung zu. Vor
dem Hintergrund des schrittweisen Ausstiegs aus der fossilen Energieerzeugung soll die
Stromversorgung langfristig auf erneuerbare Energien umgestellt werden.

Der Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, einschlief3lich Agri-Photovoltaik, entspricht
diesen landespolitischen Zielen. Dabei sind Belange des Bodenschutzes, der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Umweltvertraglichkeit in besonderem Male zu
berucksichtigen. Das Vorhaben dient somit der Umsetzung der energie- und klimapolitischen
Zielsetzungen des Landes Brandenburg und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden“ wurde das Baugesetzbuch (BauGB) novelliert.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen. Seitdem wurden weitere gesetzliche Anpassungen vorgenommen, um den
Klimaschutz in der Bauleitplanung starker zu bertcksichtigen und die Integration erneuerbarer
Energien zu férdern, z.B. durch Anpassungen des BauGB und durch Leitlinien des
Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz
(BMUV).

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin, Gber die
Integration erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung
der quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Brandenburg auf
kommunaler Ebene zu leisten, eine Flachenkonkurrenz zur Landwirtschaft entsteht durch die
geplante Doppelnutzung nicht.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfligbarkeit nicht vollstindig selbst
erzeugen werden kénnen. Dies macht einen Zubau von Erzeugungskapazitaten im PV-Sektor
auch auf dem Gebiet der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin erforderlich.

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin strebt zur Umsetzung der nationalen und internationalen
Klimaziele und zur Versorgung der regionalen Wirtschaft und der Bevolkerung mit regenerativ
erzeugtem Strom die planungsrechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit
Photovoltaik-Freiflachenanlagen an. Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde und dem nachhaltigen Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen
dienen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzglter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist sehr gering. Beim
Vorhabentyp ,Agri-PV* bleibt die Flache zudem flr die Landwirtschaft erhalten. Mit der dualen
Nutzung steigt die Flacheneffizienz. Photovoltaik-Freiflachenanlagen stellen im Vergleich zu
anderen Formen der Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Maéglichkeit dar.

Die Umnutzung zuvor intensiv bewirtschafteter landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen einer
Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PV) stabilisiert die wesentlichen Bodenfunktionen sowohl unter
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den Modulen als auch in den Zwischenreihen. Durch die geplante landwirtschaftliche Nutzung
der breiten Zwischenraume auf der Teilflache 1 (TF 1) des Vorhabens, welche mit Single-Axis-
Tracker Modulen bestiickt wird, wird die weitere Bewirtschaftung der Flache zur Erzeugung
landwirtschaftlicher Kulturen sichergestellt und ihre landwirtschaftliche Funktion erhalten. Agri-
Photovoltaikanlagen stellen damit im Vergleich zu anderen Formen der Energieerzeugung
eine besonders boden- und umweltschonende Lésung dar, da sie die Erzeugung erneuerbarer
Energie mit einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verbinden. Durch die Integration
der Agri-Photovoltaikanlage in die bestehende landwirtschaftliche Nutzung kann der Eingriff in
das Landschaftsbild moderat gestaltet werden, was zur Akzeptanz des Vorhabens beitragen
kann.

Der erzeugte Strom der Agri-PV-Freiflachenanlage soll in das offentliche Stromnetz
eingespeist werden. Es wird die Infrastruktur zur Versorgung der Allgemeinheit mit CO»-
neutralem Solarstrom geschaffen, ohne dass der Allgemeinheit hierfur Kosten entstehen.

Der gewahlte Standort bietet wegen der ginstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen fir die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie und eignet sich als landwirtschaftliche Nutzflache
gleichzeitig gut flir das Realisieren einer Agri-Photovoltaikanlage. Unter diesen Pramissen
ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines
Vorhabentragers und der Flachenverfugbarkeit.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Politisches Ziel ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit eine Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung;

- Zweifachnutzung einer bereits intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Bestandsflache
durch Erganzen von Solarmodulen;

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin;

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO2-
Ausstolles;

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Erhalt und Entwicklung von geschutzten Biotopen bzw. Geholzbestanden

2 Stadtebauliches Konzept
21 Plankonzept

Geplant ist die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage zur multifunktionalen Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dabei soll eine
gleichzeitige Nutzung ein und derselben Flache fur die landwirtschaftliche Produktion als
Hauptnutzung sowie fir die Erzeugung erneuerbarer Energie mittels Photovoltaik als
Sekundarnutzung ermdglicht werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes bleibt grundsatzlich
erhalten. Die Bewirtschaftung erfolgt differenziert: Teilbereiche werden weiterhin ackerbaulich
im Rahmen einer Fruchtfolge genutzt, wahrend andere Bereiche einer extensiven Beweidung
zugefuhrt werden. Im Zuge der Agri-Photovoltaik-Nutzung erfolgt insgesamt eine extensivere
Bewirtschaftung, insbesondere durch eine Reduzierung des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln sowie durch die teilweise Beschattung der Flachen. Aufgrund der
baulichen Ausflhrung der Anlage (insbesondere der Rammpfosten einschlieB3lich
erforderlicher Pufferbereiche) entstehen kleinflachige, dauerhaft nicht bearbeitbare Bereiche
mit standortangepasster Vegetationsentwicklung. Die Bewirtschaftung ist an die technischen
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Gegebenheiten der Anlage anzupassen; insbesondere kann der Einsatz angepasster,
kleinerer landwirtschaftlicher Gerate erforderlich sein.

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt pragend fur das Gebiet. Der Flachenanteil, der durch
die Sekundarnutzung der Photovoltaikanlage in Anspruch genommen wird, ist dabei auf ein
Mal} begrenzt, das die landwirtschaftliche Bewirtschaftung weiterhin ermdglicht. Der Verlust
an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung als Photovoltaikanlage darf
nach DIN SPEC héchstens 10 bzw. 15 Prozent (Kategorie | bzw. |l DIN SPEC 91434)
betragen.

Innerhalb dieses Sondergebiets erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und der erforderlichen
technischen Anlagen — wobei einzig die Trafostationen noch eines ,klassischen“ Fundaments
bedlrfen. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den bestehenden Fahrweg von
Suden Uber das Ortszentrum vom Ortsteil Lichtenow Dorf. Die Zufahrtsstraflen sind
ausreichend tragfahig und werden bereits jetzt fur landwirtschaftlichen Verkehr genutzt.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

DIN SPEC 91434:2021-05

Die DIN SPEC 91434:2021-05 ist eine technische Spezifikation fur Agri-Photovoltaikanlagen
(Agri-PV), also Systeme, bei denen Solarstromerzeugung und landwirtschaftliche Nutzung auf
derselben Flache kombiniert werden. Sie definiert Anforderungen an die landwirtschaftliche
Hauptnutzung, Planung, Betrieb, Dokumentation und Qualitatssicherung solcher Anlagen und
dient als anerkannter Standard fir Genehmigungen und Nutzungskonzepte.

Sie legt Kriterien fest, die sicherstellen, dass trotz Solarmodulen weiterhin eine wirtschaftliche
landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist (z. B. Licht- und Wasserverfugbarkeit). Die Norm
unterscheidet verschiedene Systemtypen und Nutzungsszenarien, z. B. hoch aufgestanderte
Anlagen mit Nutzung unter den Modulen oder bodennahe Systeme mit Nutzung zwischen den
Reihen. Sie fordert ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept, das etwa den erwarteten Ertrag,
Flachenbilanz, Bearbeitbarkeit und Bewirtschaftungsmallinahmen beschreibt (z. B.
Fruchtfolge, Maschinenbreiten, Ertragsnachweise). Die Spezifikation enthalt Messkennzahlen
und Prufkriterien zur Qualitatssicherung, z. B. zur Lichtverteilung, tragwerks- / konstruktiven
Anforderungen und zur Dokumentation im Betrieb.

Agri-Photovoltaikanlagen werden im EEG (2023) als ,besondere Solaranlagen® priorisiert, da
sie durch die kombinierte Nutzung von Landwirtschaft und Energieerzeugung einen effizienten
Beitrag zur Flachenschonung und zur Erreichung der Ausbauziele der erneuerbaren Energien
leisten. Die DIN SPEC 91434 definiert verbindliche Mindestanforderungen an die
landwirtschaftliche Nutzung und technische Ausgestaltung der Agri-Photovoltaikanlagen und
dient als maRRgeblicher Standard fiir die Anerkennung im EEG. lhre Anwendung stellt sicher,
dass Agri-Photovoltaik Vorhaben die gesetzlichen Zielsetzungen des EEG — insbesondere
Klimaschutz und Flacheneffizient — fachgerecht erflllen.

Vorhabenbeschreibung

Teilflache 1 (TF 1) — Trackerbasierte Systeme gemaR Kategorie || DIN SPEC 91434
Innerhalb des Plangebiets ist auf der ndérdlichen Teilflache 1 (TF 1) vorgesehen, Agri-
Photovoltaik-Anlagen in aufgestanderter Ausfiihrung, gemaf Kategorie Il DIN SPEC 91434,
mit Solarmodulen zu realisieren, die motorgesteuert einachsig nachgefiihrt werden kénnen
(,Single Axis Tracker“), um eine optimierte Ausrichtung der Module zur Sonne und damit eine
effiziente Energieerzeugung zu gewahrleisten. Durch die Nachfiihrung passen die Module ihre
Stellung im Tagesverlauf an den jeweiligen Sonnenstand an, sodass insbesondere in den
Morgen- und Abendstunden erhdhte Stromertrage erzielt werden kénnen.
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Diese Achsen werden parallel in Nord-Sid-Ausrichtung mit einem Reihenabstand von 7 bis 8
Meter mittels Rammpfosten im Boden verankert, aber so, dass sie nach 30 Jahren wieder
rickstandslos entfernt werden kénnen. Die drehbaren Achsen schwenken von Osten nach
Westen, so dass die Module morgens nach Osten geneigt sind, mittags horizontal stehen und
abends nach West ausgerichtet sind. Der maximale Winkel betragt dabei 60° (siehe Abb. 1).

Der grofere Abstand der Modulreihen bei trackerbasierten Systemen gemal Kategorie Il
DIN SPEC 91434 dient der Vermeidung gegenseitiger Verschattungen und ermdglicht
zugleich die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen unter und zwischen den Anlagen. Im
Vergleich zu fest nach Siden ausgerichteten Photovoltaikanlagen kdénnen mit den
nachgefliihrten Systemen insgesamt hdhere Ertrage (erzeugte kWh pro installierter
Modulleistung) erzielt und die zeitliche Verteilung der Stromerzeugung verbessert werden, da
die Produktion der Solarenergie starker auf die Vormittags- und Nachmittagsstunden
verschoben wird und somit keine Mittagsspitze entsteht.

Durch diese Bauweise ist mehr als 85 Prozent der Flache weiterhin landwirtschaftlich nutzbar.
Maximal 2 Prozent der mit trackerbasierten Photovoltaikanlagen tberstanderten Flache wird
dabei versiegelt.

Bild 3 — Darstellung zu Kategorie II, Variante 1
1\/‘7
L2
— /{ |
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Abbildung 1 - Schnittbeispiel Modultische (Quelle: DIN SPEC 91434:2021-05) Darstellung zu Kategorie
I, Variante 2
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Abbildung 2 - Schnittbeispiel Modultische - Single-Axis-Tracker (Quelle: GREENFIELD;
Ausfihrungsplanung)

Teilflache 2 (TF 2) — Aufgestanderte Systeme gemafl Kategorie | DIN SPEC 91434

Auf der sudlichen Teilflache 2 (TF 2) ist vorgesehen, Agri-Photovoltaik-Anlagen in
hochaufgestanderter Ausfiihrung mit Solarmodulen zu realisieren, die fest installiert werden,
gemal Kategorie |, DIN SPEC 91434.

Diese werden dachartig in Ost-West Konfiguration mit einem Neigungswinkel von 10°
aufgestellt (sieche Abb. 3 und Abb. 4). Das soll dazu dienen, den Nutztieren des
landwirtschaftlichen Betriebs einen Unterstand bei Regen, Hagel oder starker
Sonneneinstrahlung zu gewahren. Um die Nutztiere auf dieser Flache besonders zu schutzen,
ist eine spezielle Einfriedung zum Schutz vor Wélfen (Wolfszaun) geplant.

Zusatzlich sind Modultische bis zu einer Hohe der Oberkante baulicher Anlagen von 6 Metern
zulassig, um eine besondere Unterstellmdglichkeit fur den landwirtschaftlichen Betrieb und die
Unterfahrung durch grof3ere landwirtschaftliche Gerate zu ermdglichen.
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14.232
7116
3.5548
2.3000
47441

Abbildung 3 - Schnittbeispiel Modultische — Hochaufgestanderte Modultische (Quelle: GREENFIELD;
Ausfuhrungsplanung)

14.232

5.5000

4.2452

47441

Abbildung 4 - Schnittbeispiel Modultische — Hochaufgestédnderte Modultische (alternative
Hoéhenfestsetzung) (Quelle: GREENFIELD; Ausflihrungsplanung)

Fir beide Teilflachen gultige Aspekte des Vorhabens

Erganzend zu den Photovoltaikmodulen sind die fur den Betrieb der Anlage erforderlichen
technischen Einrichtungen wie Unterkonstruktionen, Betriebs- und Versorgungsanlagen (z. B.
Trafostationen, Wechselrichter), Anlagen zur Energieumwandlung oder -speicherung sowie
Einrichtungen zur Anlagenuberwachung vorgesehen.

Zur Sicherung der Anlage und zur Steuerung der Nutzung ist eine Einfriedung entlang der
Sondergebietsgrenzen vorgesehen. Die Teilflache 2 (TF 2) soll durch eine spezielle
Einfriedung zum Schutz vor Wélfen (Wolfszaun) ausgestattet werden.
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Durch die Agri-PV DIN SPEC 91434 wird ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept verbindlich
gefordert. Dieses wird im Zuge des spateren Bauantrages formell fixiert. Dadurch wird flr
mindestens die ersten drei Jahre die Nutzung der Flache verbindlich festgelegt. AnschlieRend
ist der/die bewirtschaftende Landwirt/in berechtigt die Fruchtfolge zu andern, muss jedoch
auch weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung gewahrleisten.

Bei der nachgelagerten Planung und Ausfiihrung sind die Kriterien und Anforderungen an die
landwirtschaftliche Hauptnutzung gemanR DIN SPEC 91434 einzuhalten und nachzuweisen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber vorhandene befestigte Wege. Innerhalb des
Gebiets sollen Uberwiegend teilbefestigte (landwirtschaftlich nutzbare) Wege bzw. Fahrspuren
genutzt werden, die sich funktional der landwirtschaftlichen Nutzung und dem Anlagenbetrieb
unterordnen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden insbesondere die Auswirkungen der
Flacheninanspruchnahme betrachtet. Auf dieser Grundlage wurden geeignete Mallnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie zur Kompensation unvermeidbarer
Beeintrachtigungen durch Entsiegelung der Bodenflachen entwickelt und im weiteren
Verfahren bertcksichtigt.

3 Planverfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Flr
die Belange des Umweltschutzes ist gemall §2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemall §12 Abs.1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und Erschlieungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemal § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemakem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemal Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zurlckgegriffen.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) ist in der Planzeichnung integriert dargestellt und
dient der Veranschaulichung der geplanten Modulbelegung. Zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans liegt die finale technische Planung des Vorhabentragers noch nicht
vollstandig vor.

Der dargestellte VEP stellt daher keinen abschlielenden Planungsstand dar, sondern den
aktuellen Stand der Planung. Im weiteren Verfahren, insbesondere im Zuge der Ausarbeitung,
Abstimmung und Genehmigung des Bebauungsplans sowie in nachgelagerten
Planungsphasen, kénnen sich die Eintragungen noch andern, jedoch ausschliellich innerhalb
der bauplanungsrechtlich festgesetzten Grenzen.
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den vorhabenkonkreten Eintragungen wird in die
Planzeichnung integriert und wird mit Satzungsbeschluss Bestandteil des Bebauungsplans.
Die grundlegenden Aspekte des Vorhabens sind bereits sichtbar, wahrend technische Details
noch angepasst werden kdnnen.

Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im
Geltungsbereich geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

Die im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbarende Durchfihrungsverpflichtung setzt eine
nachweislich gesicherte Flachenverflugbarkeit bzw. Zugriffsmoglichkeit des Vorhabentragers
voraus, deren Nachweis vor dem Satzungsbeschluss erfolgen muss.

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin verflgt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser wird

jedoch im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens nicht geandert. Die Grinde fir dieses
Vorgehen sind in Kapitel 6.3 der Begrindung aufgefuhrt.

341 Plangrundlagen

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:2.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin, zur Verfigung gestellt durch das
amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Landes Brandenburg
(© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0).

3.2 Planverfahren

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tabelle 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,LAgri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow*
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Sl D?tuml
Grundlage Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat |§ 2 Abs. 1 BauGB 18.12.2025
Beschluss-Nr.: 69/8/2025 und ortstbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses

2. fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

3. frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 1 BauGB
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, |i.V.m.
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt |§ 2 Abs. 2 BauGB
werden kann, zum Vorentwurf und der Begriindung

4. Beschluss Uber die Billigung und die Beteiligung des |§ 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat; |i.V.m.
ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses § 2 Abs. 1 BauGB

5.  Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 2 und
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, |§ 2 Abs. 2 BauGB
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung
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Gesetzliche Datum/

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum

6. Offentliche Beteiligung des Bebauungsplans mit der |§ 3 Abs. 2 BauGB
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der [§3 Abs.2S.4
Birger, der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden, |i.V.m.
Trager offentlicher Belange und der benachbarten |§ 1 Abs. 7 BauGB
Gemeinden im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

siehe
Planurkunde

8.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB siehe
Planurkunde
9. Information der Birger, der Behdrden, der sonstigen | § 3 Abs. 2 BauGB nach
Trager offentlicher Belange und der Nachbar- Satzungs-
gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung beschluss
11. ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung und |§ 10 Abs. 3 BauGB siehe
somit Inkrafttreten des Bebauungsplans Planurkunde

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berlck-
sichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Beriicksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Markisch-Oderland, im Osten des
Gemeindegebietes der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin, nérdlich der Bundestrale B1
zwischen den Ortslagen Lichtenow und Zinndorf auf den Flurstlicken 101, 144 sowie 99 (tlw.)
und 145 (tlw.) mit einer Gesamtflache von ca. 31,8 ha in der Gemarkung Lichtenow, Flur 001
(siehe Abb 5).

Das Plangebiet ist in westlicher, nérdlicher, dstlicher und sudlicher Richtung nahezu
vollstéandig von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. An der stddstlichen Grenze
grenzt ein Waldsttck an.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstiicke begrenzt:

- im Norden: 185 (Landwirtschaft) der Gemarkung Rehfelde, Flur 004

-im Osten: 99 (tiw.) (Allee / gemeindlicher Weg) 102 (Landwirtschaft), 103 (Landwirtschaft)
und 145 (tlw.) (Waldflache) der Gemarkung Lichtenow, Flur 001

-im Suden: 98 (Landwirtschaft / gemeindlicher Weg) der Gemarkung Lichtenow, Flur 001

- im Westen: 143 (Landwirtschaft), 142 (Landwirtschaft) der Gemarkung Lichtenow, Flur 001
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Flur:001

(Quelle: BRANDENBURGVIEWER 04/2026)

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus intensiv genutztem Ackerland, auf einer Flache von
ca. 31,8 ha. Die in Stid-West / Nord-Ost Richtung verlaufende Grenze des Geltungsbereichs
wird von einer Allee (gesetzlich geschutztes Biotop) gesaumt.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Brachflache mit umliegenden Hecken
und Gehdlzen. Diese Brachflache wird vollstandig erhalten und nicht Gberplant.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Weg der Gemeinde Rudersdorf bei
Berlin, der zum Zwecke dieser Planung Uberplant wird und der Erschliefung der nérdlichen
und sudlichen Flache dient.

In Ost-West Richtung verlauft quer durchs Plangebiet die Soletransportleitung Ridersdorf-
Heckelberg, betrieben von der EWE GASSPEICHER GmbH, mit einem Schutzstreifen von 8
m (jeweils 4 m auf beiden Seiten des Leitungsverlaufs). Die Leitungsbestande sind
nachrichtlich auf der Planzeichnung dargestellit.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt stdlich des Plangebiets im Ortsteil Lichtenow Dorf,
etwa 200m von der Geltungsbereichsgrenze entfernt. Hier besteht jedoch keine
Beeintrachtigung da die Sichtachse durch dazwischen liegende Alleen und Baumreihen
unterbrochen ist. Das gleiche gilt fir die etwa 400 m westlich der Geltungsbereichsgrenze
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befindlichen Grundstiicke und Wohngebaude. Nérdlich des Plangebiets, etwa 300 m von der
Geltungsbereichsgrenze entfernt befindet sich weitere Wohnbebauung.

Das Gelande ist eben und weist nur geringfiigige Gefalleunterschiede auf. Die Gelandehdhen
innerhalb des Plangebiets liegen zwischen 49,65 m und 57,94 m 4. NHN (DHHN2016).
Aufgrund der geringen Hohenunterschiede eignet sich das Gelande fir eine Héhenfestsetzung
baulicher Anlagen auf Basis einer absoluten Bezugshdhe tber NHN.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Ausflihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 11
BbgDSchG hinzuweisen.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Agri-Photovoltaik-Anlage
Lichtenow* liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Zinndorfer MihlenflieRes
und seiner Vorfluter. Eine ausflhrliche Auseinandersetzung diesbezlglich erfolgt im Kapitel
211 des Umweltberichts. Das Plangebiet befindet in keinem weiteren Schutzgebiet
i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. §§ 14 bis 19 BbgNatSchG.

Dem aktuellen Kenntnisstand befindet sich im Plangebiet ein gesetzlich geschitztes Biotop
nach § 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 30 BNatSchG in Form eines Lesesteinhaufens im Bereich
des Feldgehdlzes. Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich weiterhin eine Allee, welche
gemaR § 17 BbgNatSchAG i. V. m. § 29 BNatSchG gesetzlich geschutzt ist.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zudem keine festgesetzten Trinkwasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete.
5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MaRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nicht erforderlich.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 15



Gemeinde Ridersdorf bei Berlin Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Hans-Striegelski-Strale 5 +#Agri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow*
15562 Ruidersdorf bei Berlin Begriindung zum Vorentwurf 05/2026

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle
ist gemaR § 2 der Verordnung unverzuglich der nachsten drtlichen Ordnungsbehdérde oder der
Polizei anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Far die Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsprogramm Brandenburg (LEPro 2007),

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2019 (LEP HR 2019),
- Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

- 2. Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree

6.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Gemal Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im § 2 (3) des LEPro sollen in den
landlichen Raumen in Ergénzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschafts-
felder erschlossen und weiterentwickelt werden. Nach § 4 (2) soll durch eine nachhaltige und
integrierte landliche Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen
Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den
landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen wird aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEPro
2007 als ,neues Wirtschaftsfeld® angesehen. Es ist jedoch anzumerken, dass dieser
Wirtschaftszweig mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft darstellt. Die
vorliegende Planung entspricht den Festlegungen des LEPro 2007.

Die mdoglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
geplante Anlage werden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem
Bebauungsplan analysiert und gegebenenfalls durch vorgeschlagene Mallnahmen
ausgeglichen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
Der LEP HR enthalt fir das Plangebiet keine flachenhaften Gebietsfestlegungen in Form von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Nach G 6.1 Abs. 2 ist insbesondere im Falle einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fir andere Nutzungen den Belangen der Landwirtschaft besonderes Gewicht
beizumessen. Da es sich um eine Agri-Photovoltaikanlage handelt und die landwirtschaftliche
Hauptnutzung der Flache fortbesteht ist trotz der technischen Uberpragung des Plangebiets
keine nachteilige Auswirkung auf die Funktion der Landwirtschaft zu erwarten.

Gemal Grundsatz G 8.1 (1) soll zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes
klimawirksamer Treibhausgase eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Die Ausweisung sonstiger Sondergebiete mit der Zweckbestimmung SO Agri-Photovoltaik
|&sst also weiterhin die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen zu. Gleichzeitig wird
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ein wichtiger Bestandteil zur klimaneutralen Energieversorgung des Landes Brandenburgs
geleistet.

- Rudersdorf
bei Berlin

il
e
—

Erkner | | =z x

Abbildung 6 - Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
O  Plangebiet

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung induzieren wird.

6.2 Regionalplanung

Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat in lhrer
06. Sitzung/07. Amtszeit am 13. Juni 2022 beschlossen die Plankapitel 5.2
Windenergienutzung und 5.3 Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einen Sachlichen
Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ auszukoppeln (Beschluss-Nr. 22/06/32). Weitere
Informationen dazu sind unter dem Reiter Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien®
zu finden.

2. Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien* Oderland-Spree

Der Entwurf des sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree enthalt
fur das Plangebiet keine flachenhaften Gebietsfestlegungen in Form von Vorranggebieten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Ziele der Regionalplanung induzieren wird.
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6.3 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin verfigt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 24.06.2010. Das Plangebiet ist dort als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt. Die Randbereiche des Plangebiets werden im
Flachennutzungsplan als ,Schutz, Pflege und Entwicklung von vorhandenen
landschaftspragenden Alleen, Baumreihen und Hecken® dargestellt.
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Abbildung 7 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Durch
die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage wird die dargestellte Hauptnutzung der Flache nicht
geandert. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt weiterhin zuldssig und bestimmt die
Hauptnutzung des Plangebiets. Die Nutzung zur Stromerzeugung aus Solarenergie tritt
erganzend hinzu und steht in einem funktionalen Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Dem Ziel, die vorhandenen, landschaftspragenden Alleen, Baumreihen und Hecken zu
schutzen und zu pflegen, wird mit der vorliegenden Planung ebenfalls Folge geleistet.

Damit wird die Darstellung des Flachennutzungsplans gewahrt. Die vorliegende Planung steht
im Einklang mit Zielsetzungen des Flachennutzungsplans. Eine grundlegende Abweichung
von der landwirtschaftlichen Hauptnutzung der Flache findet nicht statt.
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6.4 Konzepte der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin

6.4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035

Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Ubergeordneten Entwicklungszielen der
Gemeinde Ridersdorf bei Berlin, wie sie im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) 2035 beschrieben sind.

Dort wird ausdricklich das Leitbild einer nachhaltigen, klimaneutralen und
ressourcenschonenden Gemeindeentwicklung betont. Ein zentrales Ziel ist, den Anteil
erneuerbarer Energien deutlich zu erhéhen und CO.-Emissionen zu reduzieren. Die Nutzung
solarer Energie wird als wesentlicher Baustein der Energiewende genannt. Mit der geplanten
Agri-Photovoltaikanlage wird diesem Ziel in besonderer Weise Rechnung getragen, da sie eine
Doppelnutzung der Flache ermdglicht und damit den Grundsatz der flachensparenden
Entwicklung unterstitzt. Landwirtschaftliche Nutzungen bleiben erhalten und werden mit der
Erzeugung erneuerbarer Energie kombiniert.

Da die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin Gber einen hohen Anteil an Frei- und Agrarflachen
verfugt und deren Inanspruchnahme sensibel gesteuert werden soll, sind in diesem
Zusammenhang innovative Nutzungsformen im Bereich erneuerbarer Energien ausdricklich
begruft, insbesondere dort wo landwirtschaftliche Funktionen erhalten bleiben kénnen.

Die Planung einer Agri-Photovoltaikanlage stellt eine mit den Zielen des INSEK vereinbare
Entwicklungsoption dar. Auch den Zielen zur Starkung regionaler Wertschopfung, zur
Erhéhung der Resilienz der Energieversorgung sowie zur Unterstitzung landwirtschaftlicher
Betriebe im Strukturwandel wird entsprochen. Das Vorhaben flgt sich also schlissig in die
langfristige Entwicklungsstrategie der Gemeinde ein und bedient die im INSEK formulierten
Zielsetzungen im Bereich Klimaschutz, nachhaltiger Flachennutzung und erneuerbarer
Energien.

6.4.2 Klimaschutzkonzept der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin 2016

Das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin formuliert als zentrales Ziel die
Reduktion der Treibhausgasemissionen um 20% bis 2030 gegeniber 2015 sowie die
Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien am Stromverbrauch auf 50%. Der Ausbau von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird hier als wesentliche Saule der kommunalen
Energiewende aufgefuhrt. Gleichzeitig wird die Bedeutung einer nachhaltigen und
flachenschonenden Landnutzung ausdricklich betont. Flachenversiegelungen sollen
moglichst vermieden werden, landwirtschaftliche Nutzungen sollen erhalten bleiben und
innovative Nutzungsformen sollen geférdert werden. Das Vorhaben entspricht diesen
Zielsetzungen in besonderer Art, da die Doppelnutzung der vorliegenden Flache als Agri-
Photovoltaik-Anlage sowohl einen Beitrag zur Reduktion der Treibhausgasemissionen leisten
kann und durch geringe Versiegelung gleichzeitig zur Schonung der Ressource Boden
beitragt.

Darlber hinaus entspricht das geplante Vorhaben den im MaRnahmenkatalog benannten
Handlungsfeldern ,Erneuerbare Energien und ,Klimaverantwortliche Bauleitplanung“. Dort
wird empfohlen, energie- und klimaschutzrelevante Ziele verbindlich in der Bauleitplanung zu
verankern und planerische Voraussetzungen flr den Ausbau erneuerbarer Energien zu
schaffen.

Insgesamt stellt das geplante Vorhaben eine Mdglichkeit dar, einen wichtigen Beitrag zur
Umsetzung der kommunalen Klimaziele zu leisten. Es unterstutzt die langfristigen Klimaziele
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der Gemeinde Rduldersdorf bei Berlin und flgt sich schlissig in die Ubergeordneten
kommunalen Entwicklungsstrategien ein.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben den Planungen der Gemeinde
Rudersdorf bei Berlin entspricht.

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im
§ 9 Abs. 1 BauGB aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

71 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von insgesamt ca. 29,1 ha ist ein sonstiges Sondergebiet geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung einer Kombination aus den Nutzungen
erneuerbarer Energien und Landwirtschaft als Agri-Photovoltaikanlage (SO Agri-Photovoltaik)
auf zwei Teilflachen festgesetzt. Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung SO-
Agri-Photovoltaik dienen der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschliellich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zweitens
beherbergen sie eine integrierte landwirtschaftliche Nutzung. Die Stromproduktion mittels
einer Photovoltaikanlage ist die Sekundarnutzung.

Teilflache 1 (TF 1)

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets auf Teilflache 1 (TF 1) sind auf ca. 27,4 ha neben der
landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-Photovoltaikanlagen, bestehend aus
einachsig nachgefiihrten Solarmodulen in aufgestéanderter Ausfihrung, Unterkonstruktionen
(Gestelle, Tracker-Achsen), Betriebs- und Versorgungsgebdude bzw. — anlagen, die
unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen (z.B. Trafostationen,
Ubergabestationen, Wechselrichter) und Anlagen zur Speicherung oder Umwandlung der
erzeugten Energie, sowie Anlagen zur Uberwachung der Agri-Photovoltaikanlage
(Kameramasten) als Sekundarnutzung zulassig.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flache durch die Sekundarnutzung darf dabei maximal
15 Prozent betragen.

Teilflache 2 (TF 2)

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets auf Teilflache 2 (TF 2) sind auf ca. 1,7 ha neben der
landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-Photovoltaikanlagen, bestehend aus fest
installierten Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung
(Batteriespeicher) und Wartungsgebauden als Sekundarnutzung zulassig.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flache durch die Sekundarnutzung darf dabei maximal 10
Prozent betragen.

Fir beide Teilflachen qgultige Aspekte des Vorhabens

Samtliche Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
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maoglichen Speicherung von elektrischer Energie (z.B. Trafostationen und Batteriespeicher)
werden innerhalb der sonstigen Sondergebiete errichtet.

Ortsgebundene Festsetzungen von Verkehrsflaichen innerhalb des SO Agri-Photovoltaik
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die Festsetzung ist klarstellend
erforderlich, da vorliegend auf die Festsetzung von Baugebieten gemaflt BauNVO und eine
allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen zurlckgegriffen wird.

Diese Festsetzung ist gemal § 12 Abs. 3a BauGB klarstellend erforderlich, da vorliegend auf
die Festsetzung von Baugebieten gemafll BauNVO und auf eine allgemeine Zulassigkeit von
Nutzungen zurtickgegriffen wird.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist fur alle Teilflachen mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung
der Grundflache ist die Flache innerhalb des SO AGRI-Photovoltaik mafligebend. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO ,Agri-Photovoltaik* gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlcksflache
ermittelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO ,Agri-Photovoltaik” ist mit einer GRZ von 0,6
gewahrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO ,Agri-Photovoltaik” betragt 60 Prozent.

Teilflache 1 (TF 1)

MafRgebend flr die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage auf Teilflache 1 (TF 1)
ist die senkrechte Projektion der auleren Abmessungen der beweglichen Modultische in
horizontaler Ausrichtung (Maximal tGberschirmte Flache). Bei Ausschopfung der festgesetzten
maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen im SO Agri-Photovoltaik auf der Teilflache 1
(TF 1) maximal ca. 16,44 ha uberbaut werden.

Gemal den Kriterien der DIN SPEC 91434:2021-05 fir den auf der Teilflache 1 (TF 1)
geplanten Typ von Agri-Photovoltaikanlagen betragt der maximal zulassige Flachenverlust
15%. Dies berucksichtigt die Flachen, die fur Reihenabstande, technische Zugange,
Wartungsflachen und die sichere Anordnung der Module erforderlich sind. Somit wird bei der
Planung und Platzierung der Photovoltaikmodule auf dem SO Agri-Photovoltaik gewahrleistet,
dass mindestens 85 % der Grundstucksflache fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleiben, wodurch die Vereinbarkeit von Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung
sichergestellt ist.

Teilflache 2 (TF 2)

Maligebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage auf der Teilflache
2 (TF 2) sind die auRBeren Abmessungen der permanent installierten Modultische. Bei
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Ausschdpfung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen im SO Agri-
Photovoltaik auf der Teilflache 2 (TF 2) maximal ca. 1,02 ha Uberbaut werden.

Gemal den Kriterien der DIN SPEC 91434:2021-05 fur den auf der Teilflache 2 (TF 2)
geplanten Typ von Agri-Photovoltaikanlagen betragt der maximal zulassige Flachenverlust
10 %. Dies berlcksichtigt die Flachen, die flir Reihenabstande, technische Zugange,
Wartungsflachen und die sichere Anordnung der Module erforderlich sind. Somit wird bei der
Planung und Platzierung der Photovoltaikmodule auf dem SO Agri-Photovoltaik gewahrleistet,
dass mindestens 90 % der Grundstucksflache fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleiben, wodurch die Vereinbarkeit von Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung
sichergestellt ist.

Fir beide Teilflachen qgultige Aspekte des Vorhabens

Die Grundflachenzahl begrundet sich durch die fur Betrieb und Wartung erforderlichen
Anlagen, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen und den ggf. zu
errichtenden Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie sowie den erforderlichen
Zufahrten und internen Erschlieldungsflachen.

Hohe der baulichen Anlagen

Teilflache 1 (TF 1)

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal
5,0 Meter, die Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter bei maximaler
horizontaler Ausrichtung festgesetzt.

Teilflache 2 (TF 2)
Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal
6,0 Meter, die Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt.

Fir beide Teilflachen qgultige Aspekte des Vorhabens

Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhepunkt im DHHN 2016 geman
Eintrag in der Planzeichnung.

Das Gelande stellt sich im Plangebiet besitzt eine leicht bewegte Topographie. Die
Gelandehdhe variiert zwischen circa 50 und 59 Metern Héhe (. NHN (eingetragene
Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen den
genannten Bezugspunkten. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hohenpunkt im DHHN 2016, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage
heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Hoéchstgrenze berlcksichtigt
nachbarschutzende Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein gunstiges Verhaltnis von Anlagenhdhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mogliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die festgesetzten Hohen gewahrleisten die Entwicklung unter Bertcksichtigung der
technischen Anforderungen der zu errichtenden Anlagen.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéhe fir technische Anlagen gemaR
§ 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lufter und Kameramasten ist bis zu einer Gesamthéhe
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von 10 Metern =zulassig. Im genannten Freileitungsschutzstreifen sind keine hohen
punktférmigen Objekte (z.B. Kamera- und Beleuchtungsmaste, Antennen o0.3.) oder
feuergefahrdete Einrichtungen (z.B. Batteriespeicher) anzuordnen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt. Agri-Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-
Anlagenteile sowie Gebaude und Gebdudeteile durfen diese nicht Uberschreiten.

Es wird festgesetzt, dass Zaune, Wartungsflichen und Stellplatze gemaf
§ 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen
Versorgung des Baugebiets dienen aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig
sind. Die nachrichtlich Gbernommenen Schutzstreifen zu vorhandenen Leitungsbestanden
sind dabei zu berlcksichtigen. Die exakte Positionierung der Trafostationen und ahnlichen
Nebenanlagen ergibt sich aus der weiteren Detailplanung des Vorhabens.

Die Baugrenzen verlaufen in allen Teilflachen umgrenzend in einem Abstand von mindestens
3 Metern zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs. Der Verlauf der Baugrenzen wird in
den Bereichen im Sudosten des Plangebiets, in denen der Geltungsbereich an ausgewiesene
Waldflachen grenzt auf mindestens 15 Meter von der Waldflache angepasst.

In der Teilflache 1 (TF 1) werden die zentral gelegene Brachflache und der
Freileitungsschutzstreifen der Soleleitung von der Baugrenze ausgespart.

In der Teilflache 2 (TF 2) wird im &stlichen Bereich der Abstand der Baugrenze auf 15 Meter
von der Geltungsbereichsgrenze (gleichzeitig Grenze der festgestellten Waldflache) erhoht.
Die Baugrenze im sudlichen Bereich der Teilflache 2 (TF 2) liegt direkt an der Baumreihe.

Der Abstand der Baugrenze zu den gesetzlich geschutzten Biotopen bzw. Alleen betragt
immer mindestens 3 Meter auf allen Teilflachen.

Im Freileitungsschutzstreifen der Soleleitung des Leitungstragers EWE GASSPEICHER
GmbH sind keine baulichen Anlagen, oder Nebenanlagen wie hohe punktférmige Objekte (z.B.
Kamera- und Beleuchtungsmaste, Antennen 0.3.) oder feuergefahrdete Einrichtungen (z.B.
Batteriespeicher) anzuordnen. Ausgenommen davon sind Zaune.

7.4 Verkehrsflachen

GemalR Planeinschrieb ist in Verlangerung eines bestehenden Weges an der stidwestlichen
Geltungsbereichsgrenze ein Einfahrtsbereich fur die Teilflache 1 (TF 1) auf einer Lange von
15 Metern und an der suddéstlichen Geltungsbereichsgrenze ein Einfahrtsbereich fur die
Teilflache 2 (TF 2) auf einer Lange von 15 Metern festgesetzt. Die ErschlieBung des
Plangebiets soll Uber diese beiden Zufahrten erfolgen. Damit ist eine separate Erschlielung
der beiden Teilflachen maoglich.

Die Lage der Zufahrten ist so zu wahlen, dass der Abgang von Geholzen nach Moglichkeit
vermieden wird.

Die Sicherung der Zufahrten bis zur nachsten 6ffentlichen Verkehrsflache muss fiir die nicht
offentlich gewidmeten Bereiche bis zum Satzungsbeschluss Uber die Eintragung von
Baulasten oder von Dienstbarkeiten im Grundbuch erfolgen.
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Der Teil des gemeindlichen Weges auf dem Flurstlick 99 innerhalb des Geltungsbereichs ist
als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ festgesetzt. Hier ist
weiterhin die Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit zu gewahrleisten um die Funktion als
Wanderweg zu erhalten.

Zwischen den Teilflachen 1 und 2 sind auf einer Flache von insgesamt ca. 134 m? private
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Zufahrt® als nicht zu versiegelnde
Verkehrsflachen festgesetzt. Diese dienen der inneren ErschlieBung und Verbindung der
Teilflachen 1 und 2 zum Zwecke einer besseren Befahrbarkeit und Bewirtschaftung des
Plangebiets. Im Falle einer Havarie an einem der festgesetzten Einfahrtsbereiche kénnen so
weiterhin beide Teilflachen erschlossen werden.

Ortsgebundene Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen. Diese dienen dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie ist innerhalb der Baugrenzen nur eine VerkehrserschlieBung in Form von
wasserdurchlassigen Wegen oder Fahrspuren im Griinland vorgesehen.

7.5 Grinflachen

Gemal den Darstellungen in der Planzeichnung sind private Grinflachen im Umfang von
insgesamt ca. 1,66 ha festgesetzt.

Die Grin- bzw. Malinahmenflachen beinhalten die sowohl die Gehdlze der Baumreihe im
Suden der Teilflache 2 (TF 2) als auch die Grinflache (Brache) innerhalb der Teilflache 1
(TF 1). Die Gehdlze innerhalb dieser Grunflachen werden im Sinne der ErhaltungsmalRnahme
E1 geschitzt.

Aus Grinden der Akzeptanz, des Natur- und Artenschutzes und des abwehrenden
Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem entlang der Gehdlzflachen
Abstands- bzw. Grinflachen festgesetzt. Somit wird ein Mindestabstand zwischen
Photovoltaikmodulen und festgesetzten Waldflachen von mindestens 15 Metern eingehalten,
der einen harmonischen Ubergang zu den Gehdlzstrukturen schafft. Die restlichen Gehélze,
die der angrenzenden Allee zuzuordnen sind, sind gemaf § 17 BbgNatSchAG i. V. m. § 29
BNatschG geschiitzte Biotope und werden erhalten und gepflegt.

Zur konkreten Verordnung der Mallnahmen ist die Planzeichnung heranzuziehen.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Teilflache 1 (TF 1)

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage auf Teilflache 1
(TF 1) einzufrieden. Die Gesamthdohe der Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Uber
Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun
auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens
15 cm zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der
Einfriedung auRerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig.
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Teilflache 2 (TF 2)

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt sowie zum Schutz von Nutztieren vor
Ubergriffen durch wildlebende Tiere (insbesondere den Wolf) sind Einfriedungen in Form von
wolfssicheren Zaunen innerhalb der Teilflache 2 (TF 2) zulassig. Die Gesamthéhe der
Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Uber Gelandeniveau betragen und ist ,wolfssicher®
auszufihren. Falls moglich, sollte die Einfriedung die Kleintierdurchgangigkeit weiterhin
gewahrleisten. Eine Errichtung der Einfriedung auflerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht
zulassig.

Fir beide Teilflachen qgultige Aspekte des Vorhabens

An geeigneten Stellen werden Zufahrtstore errichtet, die sowohl fir den landwirtschaftlichen
Betrieb als auch zur Wartung und Instandhaltung der Anlage bendtigt werden.

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine sudlich des Plangebiets
verlaufende Gemeindestralte, welche Uber die 6ffentliche StralRe ,Rehfelder Weg® erreichbar
ist, nordlich des Ortsteils Lichtenow Dorf.

Die Teilflache 1 (TF 1) wird durch einen Einfahrtsbereich von 15 Metern Breite Uber das
Flurstick 99 in der Flur 1, Gemarkung Lichtenow erschlossen.

Die Teilflache 2 (TF 2) wird durch einen Einfahrtsbereich von 15 Metern Breite Uber das
Flurstlick 98 in der Flur 1, Gemarkung Lichtenow erschlossen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist schwerpunktmallig wahrend der
Bauzeit der Agri-Photovoltaikanlage (ca. 3—12 Monate) zu rechnen. Fur die Errichtung
temporarer Baustellenzufahrten an den bestehenden Stralen sind frihzeitig Abstimmungen
mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager und der zustandigen StralRenverkehrsbehdérde
erforderlich.

Der Betrieb der Anlage erfolgt Uberwiegend automatisiert. Zusatzlich zum anlagenbezogenen
Verkehr ist im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der zwischen den Modulreihen
verbleibenden Flachen mit einem regelmaligen, jedoch geringflgigen Verkehrsaufkommen
durch landwirtschaftliche Maschinen zu rechnen. Dieses geht Uber den derzeitigen Umfang
nicht hinaus, beschrankt sich auf bewirtschaftungsbedingte Fahrten (z. B. Aussaat, Pflege,
Ernte) und erfolgt in der Regel saisonal.

Fahrten zur technischen Wartung und Kontrolle der Photovoltaikanlage erfolgen tiberwiegend
mit Kleintransportern oder Pkw und sind auf wenige Einsatze pro Jahr begrenzt. Insgesamt ist
von einem geringen und vertraglichen Verkehrsaufkommen auszugehen, dass keine
erhebliche zusatzliche Belastung des bestehenden Wegenetzes verursacht.

9.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.
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9.3 Niederschlagswasser

Das gesamte auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen. Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ergeben sich
keine erheblichen Anderungen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei Uber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate. Eine
Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund des ebenen Gelandes
und der ganzjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen unter und zwischen den
Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen Niederschldgen wird das
Niederschlagswasser auch auf3erhalb der Abtropfkanten von den Modulen abflieBen und sich
somit besser verteilen.

9.4  Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH, der Strombezug fir den Eigenbedarf
erfolgt Uber einen separaten Anschluss aus dem Niederspannungsnetz.

Der Einspeisepunkt wird vom Netzversorger zugewiesen und kann sich ggf. im Laufe des
Verfahrens andern. Nach aktuellem Stand wird die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie
mittels einer kundeneigenen Ubergabestation auRerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen sind
friihzeitig mit dem Netzbetreiber zu fihren. Als Netzanschlusspunkt ist ein Abspannmast im
Bereich in einer Entfernung von ca. 3,5 Kilometer vom Plangebiet reserviert.

Die erforderlichen Leitungstrassen bis zum Ubergabepunkt in das Hochspannungsnetz sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

EWE GASSPEICHER GmbH

Im Plangebiet befindet sich die Soletransportleitung Ridersdorf — Heckelberg der
EWE GASSPEICHER GmbH. Die Breite des Schutzstreifens fir die Soletransportleitung
betragt 8 Meter und ist durch die Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit mi
Grundbuch gesichert. Die Leitungsachse ist in der Regel die Mitte des Schutzstreifens.

9.5 Telekommunikation

Zur Ferniberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Der zustandige Netzbetreiber flr das Festnetz ist die Deutsche Telekom AG.
Alternativ ist die Uberwachung der Anlage Uber ein Mobilfunknetz mdglich.

9.6  Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Eventuell anfallende landwirtschaftliche Abfélle sind vom landwirtschaftlichen
Flachenbetreiber in gewohnter Weise zu entsorgen. Die Abfallentsorgung wahrend der
Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in Eigenverantwortung sicherzustellen.
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10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt
und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden die MalRnahmen zum Erhalt (E1), die Manahmen zur Vermeidung und
Verringerung (V1 bis V6) und die MalRnahmen zur Kompensation (A1) beschrieben. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

In der Planzeichnung sind die festgesetzten Waldflachen, sowie der Abstand der Baugrenze
von 15 Metern zu eben jenen Waldflachen nachrichtlich dargestellt. Entlang der Baumreihe im
Suden von Teilflache 2 und der Brache innerhalb von Teilflache 1 sind jeweils Grunflachen in
Verbindung mit Malnahmenflachen zum Erhalt der Gehdlzstrukturen festgesetzt.

Zwischen dem noérdlichen und stdlichen Teil des Plangebiets verlauft von Stidwesten nach
Nordosten eine gemals § 17 BbgNatSchAG i. V. m. § 29 BNatschG geschutzte Allee aus
Robinien.

Das Vorhaben konzentriert sich Uberwiegend auf bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen.
Diese Nutzung dauert nach Vorhabenumsetzung an, erfahrt mit der Inbetriebnahme der
Photovoltaikanlage jedoch eine Doppelnutzung, um die Flache fortan simultan zu
landwirtschaftlichen und zu Zwecken der Energieerzeugung zu nutzen.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Biotope sollen au3erhalb des Plangebiets im
raumlichen Zusammenhang durch eine Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgrindland
ausgeglichen werden.

Nachfolgend werden die festgesetzten Malknahmen zum Erhalt von Bestandsgehoélzen und
Biotopen beschrieben. Fir weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht
verwiesen.

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

A1: Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgriinland (extern)
Als Ausgleich fir die Schutzglter Biotope und Boden soll auRerhalb des Plangebietes im
raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet eine Umwandlung von Intensivacker zu
Extensivgrinland auf mindestens 0,70 ha stattfinden. Die Etablierung des Grinlands erfolgt
durch Ansaat mit geeigneter autochthoner Saatgutmischung. Fir die konkrete ortsgebundene
Festsetzung, die sich aus Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben, wird auf
den nachfolgenden Entwurf verwiesen.
Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche, ein- bis zweimalige Mahd im Zeitraum Oktober bis
Februar vor. Dabei sind folgende naturschutzfachlichen Anforderungen an die Nutzung zu
berlcksichtigen:

- Vollstandiger Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

- keine Bodenbearbeitung

- Mindestabstand von 10 cm zwischen Boden und Mahwerk

- Fortbewegung der Mahtechnik in Schrittgeschwindigkeit
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- vollstandige Abfuhr des Mahdguts und ordnungsgemafie Entsorgung.

E1: Erhalt von Gehodlzen und Griinstrukturen

Die Gehdlze und Grinstrukturen (Feldgehdlz, Hecken und Windschutzstreifen, Ackerbrache,
Baumreihe) innerhalb der in der Planzeichnung mit E1 festgesetzten Flachen sind dauerhaft
zu erhalten und pflegen.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukunftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete Malnahmen zu mindern.

Relevante Emissionen in Form von Luftschadstoffen, Gerlichen oder Larm treten wahrend des
Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder
Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu rechnen und beschrankt sich auf einen Zeitraum
von etwa 3-12 Monaten. Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum
Larmschutz zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft sollen weitgehend vermieden werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt keine wesentliche Anderung gegeniiber dem
Ausgangszustand dar.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmaf}
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten,
durch einen entsprechenden Abstand zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung sind
Beeintrachtigungen auszuschliel3en. Dementsprechend ist die Standortwahl fur Trafostationen
so zu ftreffen, dass eine Beeintrachtigung umliegender, schutzbedirftiger Nutzungen
ausgeschlossen ist. Bei derzeit zum Einsatz kommenden Anlagen zur Speicherung handelt es
sich um Batteriespeicher in Fertigbauweise (Uberseecontainer), relevante Emissionen gehen
von diesen Anlagen nicht aus. Im Umkreis von mindestens 200 Metern um den Bereich der
SO Agri-Photovoltaik sind keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, so dass hier mit einer Beeintrachtigung nicht zu
rechnen ist.

Solarmodule kénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen flihren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft kbnnen bei Photovoltaikanlagen mit
nachgefuhrten (trackerbasierten) Modulsystemen in Abhangigkeit von Sonnenstand und
Modulstellung zeitweise Reflexionen auftreten.

Nordlich der PV-Anlage kommt es nicht zu Reflexionen des Sonnenlichts, sodass flr alle
dortigen Immissionsorte eine Blendung ausgeschlossen ist.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Immissionsorte fur eine mdgliche Blendung (u.a.
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsrdaume) befinden sich ca. 300 m noérdlich des
Geltungsbereiches im Suden des Ortsteils Rehfelde und ca. 400 m westlich des
Geltungsbereichs im Norden des Ortsteils Lichtenow Dorf. Aufgrund der vorgesehenen
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Modulausrichtung, der Hoéhenlage der Module sowie der topographischen und
landschaftlichen Gegebenheiten wird derzeit nicht von erheblichen Blendwirkungen
ausgegangen. Ein detaillierter Nachweis kann in den nachgelagerten Planungsphasen
erbracht werden.

Gemal Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme zur Frage der
evil. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Végeln durch PV-Freiflachenanlagen®
(Juwi Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Voégeln durch Widerspiegelungen bzw.
Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

12 Loschwasser, Brandschutz

Auf der Grundlage der §§ 3 und 14 BbgBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten,
zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind.

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien. Als Brandlast kénnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst und Akku-
speicher angenommen werden. Zudem koénnte es noch zu einem Flachen-/Rasenbrand
kommen.

Fir den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze an
elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatz-
stelle und die DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer
Anlagen®. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der
DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln® zu entnehmen.

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
zu erarbeiten. Die erforderliche Léschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundstlickes festgelegt und ist nachzuweisen.

Der Loschwasserbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen betragt 48 m?h fur die Dauer von
2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m3). Die erforderlichen Ldschwasserentnahmemdglichkeiten
mussen von jeder Stelle der Anlagen im Abstand von maximal 300 m vorhanden und ganz-
jahrig uneingeschrankt fir den gesamten Nutzungszeitraum nutzbar sein.

Zur Bereitstellung von Ldschwasser kdonnen Loschwasserbrunnen oder -zisternen oder
faltbare Loschwasserkissen-Tanks errichtet werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 29



Gemeinde Ridersdorf bei Berlin Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Hans-Striegelski-Strale 5 +#Agri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow*
15562 Ruidersdorf bei Berlin Begriindung zum Vorentwurf 05/2026

13 Flachenbilanz

Tabelle 2: geplante Flachennutzung im Plangebiet

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 29,10 ha 29,10 ha
(zugleich SO AGRI-Photovoltaik) - 29,10 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen - 17,46 ha

davon voll- oder teilversiegelt - 0,35 ha
Verkehrsflache 0,16 ha 0,18 ha
Grun- und Malinahmenflache 1,66 1,66 ha
Geschltzte Biotope 0,93 0,93 ha
Summe 31,87 ha 31,87 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 31,87 ha auf. Das Plangebiet beherbergt
groftenteils landwirtschaftliche Flachen. Ein Flachenanteil von 29,10 ha wird als SO Agri-
Photovoltaik festgesetzt. Dies umfasst die Aufstellung der Module, die Nebenanalgen und die
erforderlichen ErschlieRungsflachen. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,,Agri-Photovoltaik“ werden ausschlief3lich die Flachen
fur elektrische Betriebseinrichtungen wie Trafostationen, Ubergabestationen sowie Anlagen
zur Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie (z. B. Batteriespeichersysteme —
BESS) vollstandig versiegelt.

Die ubrige Bodenflache bleibt in Form von

- Landwirtschaftsflache mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen,
- Landwirtschaftsflache zwischen den Modulreihen,

- wasserdurchlassigen Wegen und

- artenreichen Bluhwiesen (Waldabstand, Gewasserrand)

frei von Vollversiegelung.

14 Hinweise
Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben, werden
im Verlauf des Planverfahrens erganzt.
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