Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz:

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG)
handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1und 2 BbgDSchG). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
Denkmalschutzbehérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen
sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafR} § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

Schutz vorhandener Leitungsbestande - Soletransportleitung:

Im Plangebiet befindet sich die Soletransportleitung Ridersdorf - Heckelberg der EWE GASSPEICHER GmbH. Die Breite
des Schutzstreifens fur die Soletransportleitung betragt 8 Meter und ist durch die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Die Leitungsachse ist in der Regel die Mitte des Schutzstreifens.

Externe Kompensationsmalinahmen

A1: Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgriinland (extern)

Als Ausgleich fiir die Schutzguter Biotope und Boden soll aulerhalb des Plangebietes im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet eine Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgrinland auf mindestens 0,70 ha stattfinden. Die Etablierung des
Grinlands erfolgt durch Ansaat mit geeigneter autochthoner Saatgutmischung. Fir die konkrete ortsgebundene Festsetzung,
die sich aus Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben wird auf den nachfolgenden Entwurf hingewiesen.

Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche, ein- bis zweimalige Mahd im Zeitraum Oktober bis Februar vor. Dabei sind folgende
naturschutzfachlichen Anforderungen an die Nutzung zu berucksichtigen:

. Vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
. keine Bodenbearbeitung
. Mindestabstand von 10 cm zwischen Boden und Mahwerk

. Fortbewegung der Mahtechnik in Schrittgeschwindigkeit

. vollstdndige Abfuhr des Mahdguts und ordnungsgemalie Entsorgung.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen VermidungsmalRnahmen

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdlzbriitenden Vogelarten ist der Beginn der
Bauarbeiten jahreszeitlich auRerhalb der Hauptreproduktionszeiten von Brutvogeln (Hauptreproduktionszeit: 01. Marz bis 30.
September) anzuordnen. Der als Bauzeit nutzbare Zeitraum ist somit der 01. Oktober bis 28./29. Februar. Ist aus
bautechnischen / vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn in diesem Zeitraum nicht mdglich, ist die MalRnahme V-AFB2

umzusetzen.

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet werden kénnen, so
sind zwischen 01. Marz und 30. September (Hauptbrutzeit von Végeln) die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges
Personal auf Vorkommen geschiitzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von boden- oder
geholzbritenden Vogelarten oder Winterquartiere von Zauneidechsen im bebaubaren Bereich befinden, ist das weitere
Vorgehen und Ergreifen geeigneter MalRnahmen mit der zustadndigen uNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum
Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen

Kontrolle freigegeben werden.

V-AFB3 Schutz der Randstrukturen - Lebensraum der Zauneidechse

Zur Vermeidung baubedingter Schadigungen und Totung von Reptilien (insb. Zauneidechsen) ist ein Bereich von mind. 15 m
ausgehend von den Potentialflachen fiir Zauneidechsen von Befahrung wahrend des Baubetriebs innerhalb der
Aktivitdtsphase der Zauneidechsen (Marz bis Oktober) freizuhalten. Wahrend des Baubetriebs ist sorgsam darauf zu achten,
dass es auf den wie in Abb. 27 ausgewiesenen Schutzzonen zu keinem regelmaRigen Baustellenverkehr kommt. Sollte eine
Uberfahrt dennoch notwendig sein, so ist darauf zu achten ausgewiesene Schutzzonen maximal in Schrittgeschwindigkeit zu

Uberfahren.

Hinweis zum Landschaftsschutzgebiet

Es liegen ca. 1,9 ha des Geltungsbereichs innerhalb der Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebiet "Niederungssystem des
Zinndorfer Mihlenflieles und seiner Vorfluter". Diese 1,9 ha bestehen aus einem unbefestigten Weg, Intensivweiden und
Ruderalfluren sowie einer Baumreihe. Das Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren greift nicht in die Schutzzwecke des
Landschaftsschutzgebiet ein, welche sich vornehmlich auf die Niederungssysteme, damit verbundene Feuchtbiotope sowie
Geholze  beziehen. Aufgrund der geringen Flachenbeanspruchung des Planvorhabens innerhalb des
Landschaftsschutzgebiet sowie einem fehlenden Eingriff in die Schutzzwecke des Gebiets, verfligt dieses Uber keine
erheblichen Auswirkungen in Hinblick auf das Landschaftsschutzgebiet. Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die
Voraussetzungen flr eine Befreiung erfiillt. Dem Umweltbericht (Kap. 2.11) zufolge soll die hiermit vorliegende Unterlage
gleichermalen als Antrag auf Befreiung nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 a) und Nr. 2 der Rechtsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes sowie nach § 67 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des BNatSchG von den Verboten der
Schutzgebietsverordnung nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 aufgefasst werden.

6.  Zur rechtlichen Sicherung einer Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen fir die geplanten Grundstiicke ohne direkten

Zugang ist eine Grunddienstbarkeit und eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde oder
die Ubernahme einer Baulast erforderlich und das Eintreten baurechtswidriger Zustéande zu verhindern.
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154 Planerische Grundlage: digitaler Katasterauszug der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin, zur Verfigung gestellt durch das amtliche
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Landes Brandenburg (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

1.

Planteil A

Planzeichenerklarung

zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO)

OK 5,0 Maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter

GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen; Zweckbestimmung: Zufahrt

B v Bereich der Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache, Zweckbestimmung gemal MalRnahmenbeschreibung

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter,
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

450/1 Flursticksnummer

p——— - Flurgrenze

; O 7 Festgestellte Waldflache auRerhalb des Geltungsbereichs gemal § 2 BbgWaldG
I | | =

Abstandsflache von der festgestellten Waldflache gemaR § 2 BbgWald G

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet "Niederungssystem des Zinndorfer MuhlenflieRes und
seiner Vorfluter"

Schutzstreifen der Soletransportleitung (EWE GASSPEICHER GmbH, beidseitig 4m von
Trassenachse)

q PV-Modulbelegungsflache (Belegung vorlaufig - vgl. Abbildung 1)

PV-Modulbelegungsflache (Belegung vorlaufig - vgl. Abbildung 2 und 3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-
£

sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (§9 Abs.
6 BauGB und § 22 BNatschG)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Bezeichnung der MaRnahmen

mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—12—~r Bemalung in Meter

O
57.05 Gelandehohe in Meter tiber NHN im DHHN2016

Planteil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Es ist ein sonstiges Sondergebiet, bestehend aus drei Teilflachen gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung einer Kombination aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und Landwirtschaft
als Agri-Photovoltaikanlage (SO - Agri Photovoltaik) festgesetzt. Innerhalb des sonstigen
Sondergebiets sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen,
bestehend aus fest installierten Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen, Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebauden, als

Sekundarnutzung zulassig.

1.1

1.1.1 Innerhalb der Teilflache 1 (TF 1) sind Agri-Photovoltaikanlagen, bestehend aus einachsig
nachgefiihrten Solarmodulen in aufgestéanderter Ausfiihrung zu realisieren. Der Verlust an
landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung darf héchstens 15 % betragen

(siehe Abbildung 1).

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die Flache
innerhalb des SO Agri-Photovoltaik maRgebend. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im
SO Agri-Photovoltaik gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

21

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 5,0 Meter, die
Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestes 2,1 Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist
jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt im DHHN 2016 gemal Planeinschrieb. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Hohe fiir technische Anlagen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO, z.B.
Antennen, Lifter und Kameramasten ist bis zu einer Gesamthéhe von 10 Metern zulassig. Im
genannten Freileitungsschutzstreifen sind keine hohen punktformigen Objekte (z.B. Kamera- und
Beleuchtungsmaste, Antennen o0.4.) oder feuergefdhrdete Einrichtungen (z.B. Batteriespeicher)

2.2

anzuordnen.

2.3 Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet innerhalb der Teilflache 2 (TF 2)
ist auf maximal 6,0 Meter festgesetzt. Die restlichen Bestimmungen bleiben erhalten.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23
BauNVO)

3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der
technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

3.2 Innerhalb des Freileitungsschutzstreifens der Soleleitung sind Wartungsflachen und Stellplatze gemaf
§ 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der technischen Versorgung des Baugebietes diesen
unzulassig.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 A2: Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

4.2 E1: Erhalt von Geholzen und Grinstrukturen

Die Gehdlze und Grinstrukturen (Feldgehoélz, Hecken und Windschutzstreifen, Ackerbrache,
Baumreihe) innerhalb  der festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und pflegen.

1. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

5. Einfriedungen

5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist eine Einfriedung der Photovoltaikanlage zulassig.
Die Gesamthéhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit
aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auf3erhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig.

Zusétzlich sind zum Schutz von Nutztieren vor Ubergriffen durch wildlebende Tiere (insbesondere den

Beispielansichten unterschiedlicher Agri-Photovoltaikk Modulaufstanderungskonzepte
Abbildung 1: Schema - Single-Axis Tracker (Teilflache 1)
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Abbildung 2: Schema - Hochaufgestanderte Modultische in Dachform (Teilflache 2)
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Abbildung 3: Schema - Besonders Hochaufgestanderte Modultische in Dachform (Teilflache 2)
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Verfahrensvermerke
1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin hat in ihrer Sitzung am die
eingegangenen Stellungnahmen geprift und die Abwagung dartber durchgefuhrt. AnschlieRend wirde
der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

als Satzung beschlossen.

Siegel

Rudersdorf,

Nolte, Blrgermeister

2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom..................... Ubereinstimmen.

Siegel

Ausgefertigt, Riidersdorf,

Nolte, Blrgermeister

3. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde durch die Verodffentlichung im Amtsblatt am ortsublich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Ridersdorf, Siegel

Nolte, Blrgermeister

Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Siegel

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

/\ Iz K -

= e VNN N (0 ,,
Ubersichtskarte, MaRstab 1: 50.000 (Quelle: DTK025 03/2026 © DE/LGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
"Agri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow"

gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August

2025 (BGBI. | Nr. 189).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.1/18 [Nr. 39]), die zuletzt durch das Gesetz vom 28. September 2023

(GVBI.1/23 [Nr. 18]) gedndert worden ist.

Vorhabentrager
SMARTENERGY DE 2107 GmbH
Neuer Wall 54, 20354 Hamburg
fon +41 44 210 16 00 info@smartenergy.net

SE SMARTENERGY

planaufstellende Kommune

Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Stralle 5, 15562 Rudersdorf bei Berlin
fon (033638) 85-0 buergerservice@ruedersdorf.de

-. LANDSCHAFTSARCHITEKTEN -
Heinrich-Heine-StralRe 13, 15537 Erkner
fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016

Entwurfsverfasser
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ahmen der festgesetzte utzungen sind nu orhabe ulassig, zu denen sich de 47441 "Agri-Photovoltaik-Anlage Lichtenow"
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