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Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Verbrauchermarkt Im Grund“ (SO) einschlieRlich
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Linthe, Landkreis Potsdam-
Mittelmark (A 9, km 19,12 — 19,27)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Niederlassung (NL) Nordost der Autobahn GmbH des Bundes ist gemaR der Ver-
ordnung uber die Beleihung der Gesellschaft privaten Rechts im Sinne des Infrastruk-

turgesellschaftserrichtungsgesetzes (InfrGG-Beleihungsverordnung - InfrGGBV) mit der

Wahrnehmung der Aufgaben des StraRenbaulasttragers beliehen und hat in dieser
Funktion als Trager 6ffentlicher Belange die vorgelegten Planunterlagen gepriift. Aus
der Sicht der Autobahnverwaltung sind dazu folgende Aussagen zu treffen.

Die Gemeinde Linthe, vertreten durch das Amt Briick, beabsichtigt, im Zuge der Be-
standssicherung von gewerblichen Bauflachen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Neubau eines Kaufland-Marktes durch Bauleitplanung zu schaffen. Die seit
den 1990er Jahren im Areal bestehenden Gebdude sollen dazu abgerissen werden.
Das Plangebiet befindet sich sid6stlich der Autobahn (A) 9 im Bereich der Autobahn-
anschlussstelle (AS) Briick und grenzt im Nordwesten an im Eigentum des Bundes ste-
hende Grundstiicksflachen.

Der betroffene Autobahnabschnitt ist sechsstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Kiinf-
tig werden Unterhaltungs- und InstandhaltungsmaRnahmen entsprechend den Erfor-
dernissen durchgefiihrt. Ausbauabsichten bestehen derzeit nicht.

Bei Planungen zur Bebauung und Nutzung von Flichen in der Ndhe von Autobahnen
sind die Festlegungen des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten. GemaR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobah-
nen, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (An-
bauverbotszone) sowie
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- die Errichtung, Anderung oder veridnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis
jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaube-
schrankungszone).

Die von den genannten straBenrechtlichen Festlegungen betroffenen Flachen siid6st-
lich der Autobahn (Anbauverbotszone, Anbaubeschrankungszone) sind in der Plan-
zeichnung darzustellen und zu bemaRen. Dabei ist der Bezug zur befestigten Fahr-
bahnauRenkante der A 9 genauer zu verdeutlichen, da der bislang vermaRte Abstand
der Baugrenze im Sondergebiet von 40 m zur Autobahn nach unserer Priifung nicht zu-
trifft.

Vor diesem Hintergrund weisen wir darauf hin, dass fiir kiinftige Bauvorhaben in ei-
nem Abstand von bis zu 100 m neben der A 9 gemiR § 9 FStrG die Zustimmung/Ge-
nehmigung beim FernstraBen-Bundesamt (FBA) zu beantragen ist. Gemal § 9 Abs. 2 i.
V. m. Abs. 5 FStrG bediirfen alle baulichen Anlagen, auch bauordnungsrechtlich ver-
fahrensfreie Vorhaben, der Zustimmung/Genehmigung des FBA, wenn sie ldngs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemessen vom duReren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden. In der Zukunft sind konkrete planungsrechtlich zuldssige Bauantrage dem
FBA, Referat S1 — StraRenrecht und StraRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StraRe 72-
78, 04109 Leipzig, vorzulegen.

Bei der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sind die rechtsverbindlichen Festlegun-
gen aus dem Plangenehmigungsbeschluss Nr. 503 7171/9.10 vom 10.03.1997 zum
sechsstreifigen Ausbau der Autobahn zu beachten. Flichen, auf denen infolge des Au-
tobahnausbaus Béschungen, Larmschutzwande, Wildschutzzdune, landschaftspflegeri-
sche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und Autobahnentwasserungseinrichtungen
realisiert wurden, diirfen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen werden. Bei der Bauleitplanung ist die Fachplanung zu beriicksichtigen.

Ausgehend von der Schaffung einer Verkaufsflache von etwa 3000 m? mit dazugehori-
ger Anlieferung und Stellplatzanlage im Bebauungsplangebiet ist grundsatzlich mit ei-

ner deutlichen Zunahme des Quell- und Zielverkehrsaufkommens zu rechnen. Vor die-
sem Hintergrund ist die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes kritisch zu se-
hen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darauf nicht eingegangen. Ein Fach-

gutachten zur VerkehrserschlieBung des Plangebietes liegt nicht vor.

Zur Beurteilung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist eine verkehrstech-
nische Untersuchung (Leistungsfahigkeitsuntersuchung) fiir den Bereich AS Briick not-
wendig. Unter Beriicksichtigung der auch nordwestlich der A 9 im Bereich der AS be-
stehenden Gewerbebetriebe ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der AS durch die
verkehrstechnische Untersuchung nachzuweisen. Infolge des geplanten grolflachigen
Einzelhandelsstandortes und den damit erzeugten Quell- und Zielverkehr darf es zu
keinen Einschrankungen fiir den von der Autobahn ausfahrenden Verkehr kommen.
Ein Rickstau auf die Autobahn ist auszuschlieRen.

Ausgehend vom Bestand der Verkehrsbelastung (Nullfall) sind die entsprechenden
Prognosen fiir beide Knotenpunkte im Bereich der Landesstrafie (L) 85 und der Auto-
bahn/AS aufzustellen. Die Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte ist nach dem Handbuch
fiir die Bemessung von Straflen (HBS) nachzuweisen.
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Darliber hinaus verweisen wir trotz der im Bereich des Bebauungsplangebietes an der
A 9 vorhandenen Larmschutzwand darauf hin, dass es durch die baulichen Anlagen ne-
ben der Autobahn zu keiner Ablenkung der Verkehrsteilnehmer kommen darf. So sind
Blendwirkungen, z.B. durch Fassaden oder Beleuchtungsanlagen auszuschlieRen.

Wahrend des Baus und dem kiinftigen Betrieb des Verbrauchermarktes diirfen Anla-
gen der AuBenwerbung jeder Art, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 9 oder der AS
Briick ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefdhrden, nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Dies gilt auch fiir die Bau-
phase. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in
jedem Einzelfall der straBenrechtlichen Zustimmung oder der straRenverkehrsrechtli-
chen Genehmigung durch das Fernstralen-Bundesamt.

Weiterhin muss durch die Bebauungsplanung fiir die ausgewiesene Sonderbauflichen
sichergestellt werden, dass von den kiinftigen Gewerbebetrieben, baulichen Anlagen
oder technischen Einrichtungen keine Emissionen ausgehen diirfen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 9 gefihrden.

Auch die von der Autobahn ausgehenden Belastungen sind zu beriicksichtigen und die
erforderlichen Manahmen insbesondere zum Larmschutz vorzusehen. Anspriiche auf
ImmissionsschutzmalRnahmen kénnen gegeniiber der BundesstraRenverwaltung zu
keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall der Verkehrszu-
nahme auf der Autobahn.

Daneben ist unbedingt bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen, dass
Schmutz- und Abwidsser - auch in gekldrtem Zustand - sowie sonstige gesammelte
Wasser aller Art dem StraRengeldnde oder den Entwésserungsanlagen der A 9 weder
mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden. Auf eine ordnungsgemiRe Entwésserung
des Plangebietes ist bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu achten.

Im Hinblick auf die obigen Ausfiihrungen (BemaBung, Verkehrsuntersuchung) kann
dem Bebauungsplan in der jetzigen Form nicht zugestimmt werden.

Alle o. g. Sachverhalte sind im weiteren Verfahren in geeigneter Form in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Der modifizierte Bebauungsplan ist der NL Nordost der Auto-
bahn GmbH des Bundes, An der Autobahn 111, 16540 Hohen Neuendorf erneut zur
Priifung vorzulegen.

Mit freundlicherf GriiRen
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Teamleiterip StraBenverwaltung Sachbearbeiter







